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CAHIER DES CHARGES
W—

ARTICLE Ier - DROITS BT OBLIGATIONS DES ACQUEREIRS. -

Ie présent cahier des chagres a pour but de fixer les droits
et les obligations des acquéreurs de terraing, dens le 3éme lotisse-
ment des Landes G'Apigné en la Commune du RHEU, lequel lotiesenment
concerne les lots numérotés de 67 & III et situés en rivs drcite et
gauche de la 3éme rue vers l'ouest, joignant la route nationale n° 24
su chemin départemental n°® 2I. Il sera imposable avec force dz loi

4 tous les acquéreurs, héritiers, ayantb-aroits ou concessionnaires

a

a4 quelque titre que ce sSoit.

Un exemplaire du dit cahier des cilarges Sera annexé a chague
acte de vente des lots.

ARTICIE 2 - GARANTIES.-

Les terrains seront vendus comme terraing & batir, avec toutes
garanties de droits et libres de toutes charges et empdchements quel-~

conques.

ARTICLE 3 - CONSTRUCTIONS AUTORISEES. -

Seront autorisées toutes les constructions destinées princi=-
palement a4 l'habitation. Seront interdits : les commerces, en dehors
de ceux concernant 1'alimentation de détail, les 4tablissements in-
dustriels classés en Lére ou 2éme catégorie, ainsl que ceux de
5 me catégorie, susceptibles de constituer une géne pour le voisinage.

ARTICIE 4 - DELAI DE CONSTRUCTION. =~

Tout acquéreur d'un lot devra, dans le délail de trois ans &
dater de la signature du contrat de vente, y Taire édifier un bAti-
ment & usages d'habitation. Passé ce délail, si la congtruction n'est
pas commencée, la Commune sera en droit de rachewver le lot, au prix
de la cession, quels que solent les travaux dtemdnagcirnt que Ifac-
quéreur aurait pu y faire. Toute maison construite devra &tre habitse
aussitdt aprés son achévement,

ARTICLE 5 ~ INTERDICTION DI REVENDRE. -

Dans le m&me gélai de 3 ans, aucun acquéreur ne pcurra r
parvelle de verrain par lul acquise. Encas de vante,
par un cas de force majeure, pendant ce délail et dfmen
1z Commune, celle-ci aura un drolt de préemption dans
conditions que ci-de3sus.
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ARTICIE 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS. -

Tes constructiors seront &é41
prévues sur le plan ce magse Qu 1O
ces implantations ne sera accordee.

A~ -a nq A Lo meqa- 2 T At add AT
bdcs conforafment eux implantatlons
i3

i
tissement. Aucune mcdificaticn de

Ta zone de retrait de 5 m. existant sur 1talignement pour une
partie des constructions, devra tre affectée & la plantation d'ar-
bustes ou de Tleurs ou &tre sablée ou gravillonrnée.

Lo largeur de 5 m, prévuse comme margs d'isolemont, entre chaque
constructionetlilimite séparatrice avec le lot volsin, est un
minimum, cette dimension sera notamment sugmentée au cas ou la cons-
truction aura une longueur inférieure & IO m., le c6té Nord devant
toujours rester sur la limite séparative. Toutefols, dans le cas de
construction du "Type Economique et Familial® homologué, ne comportant
qufun seul niveau, cette marge d'isolement pourra 8tre réduits par

dérogation accordée & titre exceptionnel. Elle ne sera jemais infé-
rieure a 3 1.

Lt'architecture de ces constructions devra 8tre traitée avec
harmonie et aucun rampant de toit sur le voisin ne sera sutorise,

L'implantation imposée aux constructions devra 8tre reportée
sur le plan joint aux actes de vente des acquéreurs,

ARTICIE 7 -~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS .-

Ta hauteur maximum des constructions, mesuree du sol naturel a
1'égout de la toiture, ne pourra Etre supérieure a la largeur de la
marge d'isolement existant entre le pignon et la limite latérale,
sans toutefois pouvoir excéder 7 metres.

Cependant, dans le cas de construction de maisons du "Type
Tconomique et Familial®™, la hauteur pourra, a titre exceptionnel,
atteindre 6 métres, quelle que solt la larguer de la marge d'isolement
imposée sur le lot considéré.

ARTICLE 8 - NOMBRE D'ETAGES DES CONSTRUCTIONS.-

Les constructions ne pourront avoir plus de 2 étages droits

habitables, y compris le reg-de-chaussée. L'aménagement d'un étage
supplémentaire et habitable, dans la hauteur des combles, sera auto-

risé.

ARTICILE 9 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS. -

Les facades latérales et les fagades postérieures de tous les
immeubles seront traitées avec le méme soin que les facades princi-
pales et en harmonie avec elles. Les murs séparatifs, les murs aveuglec
apparents devront étre traités avec les mBmes matériaux et dans le

méme esprit que les facades principales.

Toutes les constructions seront en matériaux durs, les parties
nues des murs de briques recevront un enduit afin de née pas laisser

celles-ci apparentes,
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Aucune barague en bols ne sera autorisée.

ARTICLE I0 ~ CONSTRUCTIONS ANNEXES. -

Les constructions annexes tels que : poulaillers, buanderies,
débarras, petits ateliers etc ... ne seront sutorisées que sur la
limite du fond des lots, sur une bande de terrain de 5 m. de largeur
réservée & cet effet, La hauteur totale de ces bAtiments ne pourra
depasser 3 m.50 et leur surface 30 mz.

Ils pourront étre en magonnerie dtagglomérés au mortier de
ciment, non enduits, avec joints creux tirés au fer ou en briques
creuses avec enduit. Ils seront couverts en appentis & 1l'aide dlar~
doises, de plague ondulée en amiante-cinent, ou de t8iles galvanisées

Les clapiers extérieurs seront en béton ou en agglomérés et
couverts en plaques ondulées d'amiente ciment ou de t8les galvanisdes.

TLes fils pour séchage du linge seront supportés par des poteaux
en béton,

Toutes ces constructions snnexes devront &tre traitées avec le
plus grand soin, Leur aménagement, & l'alde de matériaux ds récupé-
ration, tels que : bidons, t6les, bols de démolition etc .... qui,
par leur aspect, nuiraient & l'ensemble du lotissement, sera interdit.

Iles garages seront aménagés dans la construction principale,
sauf lorsque le projet de celle=-cl sera conforme & un plan type homo-

- logué, comportant un garage en annexe.

ARTICLE II - LIMITATION DE LA SURFACE CONSTRUITE. =

Ia lapgeur des constructions, dans le sens de la profondeur
des lots pourra &tre supérieure & celle prévue au plan de masse du
lotissement, sans toutefois que leur surface soit supérieure au I/4
de la superficie du lot, sauf dérogation pour les lots 67, IIO et

ITI.

Ta surface totale couverte, bAtiment principal et b&timents
annexes ne pourra excéder le I/%3 de la superficie des lots, gauf pour.
les lots indiqués ciedessus en dérogation.

ARTICIE I2 - CLOTURES. -

Dés achévement de leur construction principale, les acquéreurs
seront tenus de se clore ¢

a) en bordure de 1'alignement et sur les limites séparatives au
droit des marges de reculsment, par un mur bahut d'une hauteur maxi-
mum de OM40 couronné d'une tablette en béton mculé de O m.08 d4'épais-
geur et surmonté atun grillage tendu sur supports métalliques ou de
lisses en bois ou tubes métalliques supportées par des pilastres en

macconnerie du méme type que le mur bahut, le tout ne pouvant excé-
der I m 20, '
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Le projet de cette cldture, avec leg variantes possibles dla-~
prés les prescriptions ci-dessus, sera déposé a la Mairie, afin
d'étre communiqués sux propriétaires.

b) en limite séparative des lots, hors des margss de reculsmen®,
les cldtures seront constitudes par un grillage de I m,50 de heuveur,
supporté par des fils de fer galvanisé lisse et des voteaux en bELon
armé. Ces clbétures pourront &tre doublées par une hale vive talllce
et de méme hauteur.

Chaque propriétaire aura la charge de la cléture Nord de son lot.
Tes autres clbtures communes seront posées en mitoyennctié,

ARTICLES I3 - EAU POTABLE.-

7

Des canalisations de distribution, réalisées av service constrult
pour le ier lotissement, desserviront les lotd du nouvesn lotissement. .
Le branchement au service dfeau sera obligatoirc pcur chaque pro-
priétaire. Ce branchement sera exécuté par la Commune, en méme temps
que la conduite de distribution, pour chaque lot, jusqu'a O m 50 au
deld de la voie publique. A 1'extrémité des branchements, seront
également posés par la Commune un robinet dfarrét et un compteur
plombés. Chaque propriétaire fera raccorder son installation au comp-
teur.

Les frais de branchement, & la charge de chaque propriétaire,
seront remboursés & la Commune dés réception de la demende.

Les robinets dlarrdt et les compteurs resteront la propriété
de la Commune, L1l sera percu, en plus des tarifs d'abonnement, una
location pour ces 2 appareils, tenant compte de 1'amortissement et
de 1l'entretien, Ils seront placés dans un regard construit par 1le
propriétaire.qui eura la resvonsabilité de toutes dégradations sur-
venues & ces appareils, notamment celles dues au gel.,

ARTICLE T4 - FAUX PLUVIAZHES | ET RESIDUAIRES. -

Les propriétaires devront veiller a ce qu'aucune construction
ntentrave 1'dcoulement des eaux pluviales, qul suivront la pente de

leur terrain.

Chaque lot sera doté d'un branchement 3 la conduite de tout a
1'égout placés sous la rue et par laquelle se fera 1*évacuation des
eaux pluviales et résiduaires (ménagéres et usées).

Ia conduite se raccordera au réseau construit pour le Ier
lotissement, lequel aboutira & la station d*épuration prévue a
1'Ouest des lotissements. '
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Contrairement & ce qui a été décidé pour le Ier lotissement,
aueune participation ne sera demandée aux propriétaires du 2éme
lotissement pour la construction de la station d'épuration. Le Prix
du terrain tient compte de cette participation.

" Te branchement obligatoire pour chaque lot sera construit par
la Commune; aucun déversement sur la voie publique ne sera toléré.
Ce branchement sera remboursé dans les mémes conditions que celuil

dteau.

ARTICLE I5 - ELECTRICITE. -

Dans chaque rue sera posée une ligne d'énergie électrique
basse tension avec éclairage public.

ARTICLE I6 - VOIRIE. =-

La rue & construire dans le lotissement et figurant au plan
de masse, devant 8tre classée dans le Dcmaline Public Communal (Voirie
Urbaine) sera une voie publique avec tous les usages et obligations
pour les riverains. ,

Aux carrefours de cette voie avec la route nationale N° 24
et le chemin départemental N° 2I sont prévues des zones de visibi-
1ité, figurées par des hachured sur le plan de masse, Dans ces zones
ne pourra 8tre &édifide aucune construction ni planté dfarbres seule
sera tolérée une végétation dont le maximum de hauteur pourra at-
teindre 0 m 90 au-dessus du niveau des chaussées.

ARTICLE 17 - TROTTOIRS ET CANIVEAUX. -

Chaque propriétaire pourra établir au droit de sa propriété
sur la voie publique un trottoir avec bordure en granit smillé de
0 m.I5 de largeur et de Om.20 de hauteur dont O m.IS5 au-dessus du
caniveau. Ces bordures seront posdes sur dalle, fondation en béton
de O M,IO d'épaisseur. Le trottoir pourra &€tre en béton rustique

avec pente de O M,05 sur la largeur.

Préalablement A4 l'exécution de ces travaux, une demande devra
8tre faite & la Commune.

Ia largeur des trottoirs de la voie, & 1l'intérieur du lotisse-
ment, est fixée uniformément a 2 métres.

ARTICIE I8 ~ SERVICES D'ESTHETIQUE ET D'HYGIENE. -

Aucun dépdt de fumier ou d'ordures ne pourra 8tre fait sur
la voie publique. Dans les jardins ces dépdts devrons étre logés
dans des fosses étanches, spécialement aménagées 4 cet effet, fer-
mées et placées dans le fond des lots. Un service municipal procede~
ra chaque mois & 1l'enlévement des ferrailles, vieilles boites,

tessons de bouteilles, etc «...
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ARTICLE I9 -~ AUTRES SERVITUDES. -

Les acqudéreurs profiteront des servitudes actives, apparentes
ou occultes, continues ou discontinues pouvant exister au profit
des lots de terrain qufils auront acquis. Ils souffriront celles
passives de méme nature, sans recours contre la Commune. N

%a]<~446'
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Pour des raisons judicieuses dont elle serait seule juge, la
Commune pourra modifier les dispositions contenues dans le:présent
cahier des charges ou en ajouter d'autres qu'elle estimeralt néces-
saires, aprés avis des services compétents.

ARTICLES 20 Z MODIFICATION DU PRESENT CAHITER DES CHARGES. -

Les modifications ainsi apportées ne seront exécutoires qu'a-
prés approbation préfectorale.

ARTICIE 21 - REGLEMENTS DIVERS, -

Les acquéreurs seront soumis en outre a tous les reglements
et lois en vigueur, concernant 1'Urbanisme la salubrité publique et

la Voirie.

Dressé par l'Ingénieur des T.P.,E,
soussigné
RENNES, le 20 Mai I956
Signé : LAHETE

Accepté par le Maire soussigné,
conformément & la décision du Conseil
Municipal en date du 26 IMai I956

ILE RHEU le IO Juin 1956
Signé : CHATEL

/f anie olu §1-3-VF - ) L,
”ﬂ my g 7 Approuvé par arrété préf
en date du 4 Septeuwbre

2‘;1\‘\ CTfs X p% e ‘
b 1 % - oA
{(?C’“y*u&.&;, ﬁ /)’ /a eevewn 7/ 54
e J@mf&ﬁ;gtidr:-‘~ué--“
CERE o % £ 2. Dregts
£ de Burest,
iz, Tp)Chet & St

&F

-






