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, Lecode de l'urbanisme prévoit qappert de présentatiam PL&xpliqudes choix

Pream bUIe retenupour établir le projet d'aménagement et de développeme(PADRPES
orientations d'aménagement et de prograif@#edipnle reglemefarticle L154 du

Sur la base du diagnostic et des enjeux qui en découlent, le projet d'aménagemefPde g I'urbanisme)

développement durables (PADD) présente le projet politique retenu pour le développement

de la métropole d'ici 2035. Le PADBdeittiéglementairement par deux documents : |€'0Ur une meilleure lisibilité du documentd a ni s me , |-2duddedede | Oar
réglement et les orientations d'aménagement et de programmation. l 6urbani sméeps®mbke deeces justifications
présentation.

Les différentes piecePtiis'articulent entre e¢pour l'instruction des autorisations
d'urbanisme, le projet étre conforme adizpositions du réglement et aux servitudesA cette fin, le rapport de présentation comporte les justifications de :
d'utilité publique intégrées amnexes dBLUiet compatiblavec les orientations

d'aménagement et de programmation. - Lacohérence des oriemtatibaménagement et de programmation (OAP) avec les
orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement durables

Dans le cas de la conformité, la régle doit étre rgsiedetééfixéepar une norme (PADD)

minimalenaximale quarun objectif a atteindre alors que dans le cas de la compatibilité,_ La n®cessi di DOSI i ons

. ; . ®e s

il s'agit doune obligation de non contr a;frdje@ot’ar(%enaggn‘?ent etedé He‘ée@ebp d&&olﬁs (ﬁADb)”ePde?cﬁff'érenges ambi
gu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent & des constructions

Articulation des piéces du PLUi entre elles existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les

, destinations et les sdastinations de stmictions dange méme zone ;
] PADD ‘ . o . L . . —
- La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de

/ \ programmati¢®@AP) ;
en cohérence SohsEics - La délimitati@insi que les régles associéezmeairbaines ou a urbaniser et
““ avog auxzones naturelles ou aigi et forestieresratpger.
Servitudes d’Utlhté Publique Orientations d'aménagement

l..— REGLEMENT et de programmation (OAP) . s . . L 2 .

ANNEXES | Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de pilégetgatement

--------------------------------------- \ / - Décrird'articulation dRLUavec les autres documents d'urbanisme et les plans ou

justifie | programmes avec lesquels il doit étre compatibldoitypgerndre eampte ;
- Analysees perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant,
P’;ﬁ:’;ﬁﬂ#& notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére
notablepara mi se en Tuvre du plan ;
sont conformes aux sont compatibles avec

- Exposeles conséquences éventueddadoption du plan sur la protection des
| ‘ zones revétant une importance particuliere pour I'environnement, en particulier

e /utorisations d’urbanisme [l |'évaluation des incidences Natura 2000

Modification nPApprobigon | Décembre 2022 | Rennes Mét®pole
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Explique les choix retenugour établir le projet d'aménagement et de
développement dbles (PADD), les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) et le régleamendgard notamment des objectifs de
protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national, ainsi que les raisons qui justifieix ¢géré au regard des solutions de
substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du chaiop d'applica
géographique du plan ;

Présentdes mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il
y a lieu, les conséquencesm@ geabl es de | plansirse en
I'environnement ;

Définites criteres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de
I'application du plan

Compreméun résumé non technique des éléments précédents et une description
de lamaniére dofiévaluation a été effectuée.

Le présent document montre comrRéntidensolide les acquis du territoire, concrétise

les grands projets en cours ou a venir, prend la mesure des enjeux sociétaux et
environnementaux grandissants, toutagn atbention aux projets a différentes échelles
(quartier, communales, intercommunales et métropolitaines).

uvr e

du
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Partie 1
Explication des choix retenus pour etablir le
Projet dAménagement et de
Développement Durables
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Les objectifs d&laboration de ce premier PLU interconfPhlfiaduf le territoire Dpui s | a pr escrPLpituneocancedadio® limgpdrtanteaet undravaild u
meétropolitain définis par la délibération du 9 juillet 2015 s'appuient sur le projet de tlibioeatif avec les communes ont été mis en place pour construire le Projet
adopté le 20 juin 2013 en compatibilité avec le Schéma de cohérer@€d@rritorial§ 6 AmM®nagement et de D®vel oppement Durabl
approuvé en mai 2015. ontétértavail | ®e s, pr®sent ®es et d®battues d;

ou ddédactions, notamment
Le projet de territoire métropolitain a pour ambition que chaque habitant de la metropole

pour bien vivre, se construire et se r ®a#fSdfeentsgraures dsgisionnelsou ﬁegtrﬁvﬁ" de Repnes %eﬁoﬁoéerﬂ%tar{“(”e”h
de se former, doacc ®dearppr eunnd reemp Idoei ,s ed ed @p aorgedbg&rgnpunau@lresl% copfgrgnge dgs Yaires, les commessiees

de se détendre, de tisser des liens, de se soigner, de bien vieillir et plus Iargement d&t le comite'de pilotaye)i

disposer de services efficaces et adaptés aux besoins de la société contemporaine tout daes séminaires et visites de terrains auxquels tous les élus communaux étaient
renforcant le rayonnemert état t r acti vit ® r ®gionale au iW®hH®fice du d®vel oppement du

territoire. Ce projet est fondé sur undeaakeurs essentiellegui caractérisent la - Des r®unions publiques sur | d6ensembl e

Métropole Rennaise solidaritéla qualité, l'identitdinnovatioret!'anticipation - Uneexposition et un dépliant grahlionis a disposition dans chagqmenune,

Le projet de titoire est décliné autour des ambitions qui sont : - Une page internet sur le site de Rennes Métropole,
- Une métropole entreprenante et innoviatke aux mutations économiques pour - Un registre de concertation laissé a disposition dans chaque commune,
favoriser la création d'emplois et d'activités durables, et qui développe des soutiensyne démarche "élus témajmiséont allés a la rencontre des usagers et habitants
- Une métropole accueillante et solidgireassure la cohésion et mixité sociale et du territoire afin de recenser les attenwss, critiques de ceux qui vivent au
vise a garantir le bigwre ensemble dans un contexte de croissance quotidien la métropole pour les prendre en compte déidle futur

dmographi récarisation N . . .
démographique et de précarisation, En paralléle, les échanges se sont poursuivis dans chacune des communes pour formalisel

- Une métropole écoresponsable et exempgaire conforter la qualité de vie en |es projets communaux qui ont contribué au propebld:eGsacun des 43 conseils
renforcant la cohérencengfage le territoire dans la transition énergétique efhunicipaux des communes de Rennes Métropole a débattu & deux reprises des orientations
écologique, générales du PADD. Ces débats ont permis d'enrichir les orientations générales.

- Une métropole capitale régionale, attractive et entrajmaunterenforcer le
rayonnement et les coopérations et conforte I'attractivité du territoire breton.

Le projet métropolitain aiBei aassurer le développement du territoire métropolitain
nécessaire pour répondre aux enjeux de développement démographique, économique et
assurer la cohésion sociale du territoire. Il s'agit de maitriser I'étalement urbain et protéger
les espaces agties et naturels, de définir le cadre de développement et d'atteindre la
qualité du cadre de vie recherchée. Ce développement a pour but de prendre en
considération les enjeux environnementaux et de répondre plus globalement aux défis
majeurs de demain.
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Le PADD dBLUR aussi été élaboré en tenant comptetekteddgislatif et notamment Le PADD et | e spouola téalidersvia les osientations t'amémagement et
des dispositions générales de l'artici2 HiGdode de I'urbanisme qui indiquent que lede programmation et le réglement, permettent ainsi de décliner localement, et en fonction
plan local d'urbanisme doit considérer : des composantes de chaque commune, les principes d'urbanisme\exjiliGtéslei

- _ _ L1022 du Code derianisme).
L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, la
restructuran des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et rukamst, sur la base des enjeux définis par le diagnostic territorial, des orientations des

- Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces afeg¢gaents de référence stmmramunaux et du contexte legislatif, le projet porte donc une

aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milie@1ifion collective pour projeter le territoire méetrapoléaie#lprochaines années, en
paysages natusel relevant les défis auxquels il est confronté.

- Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables  ce projet s'organise autour de trois grands principes déclinant les 9 orientations suivantes:
- Les besoins en matiere de mobilité

- La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de Vi Partie A : Renforcer la dynamique métropolitaine au bénéfice

- La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixdensdtialatat, en
prévoyant des capacités de construction suffisantes pour la satisfaction, orientation 1 :Une métropole attractive et entrainante au bénéfice de tous
discriminatiodes besoins présents etsfuteir'ensemble des modes d'habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles etétaltéidsigé  Orientation 2 :Une métropole entreprenante et innovante, au service de I'emploi
que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant comp
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre ¢
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétigt
dévelppement des communications électroniques, de diminution des obligatic Partie B : Mettre en place une armature urbaine conciliant
déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a | attractivité, proximité et sobriété
individuel de l'automobile.

- La sécurité et la salubrité publique

- La prévention des risques nattidds @aysages, la préservation de la qualité de
l'air, de I'eau, du sol et du-solysles ressources naturelles, de la biodiversité, de
écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la
en bon état des continuitésgiqakes

- La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changeme Partie C : Inscrire la métropole dans une dynamique de transition
réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources f
la maitrise de I'énergie et la production énergétigue a partir de SOLorientation7: = £ 2 NKA & SNJ f QF NXI (i dz2NB F INBmyl G d2NBt £ § LR
renouvelables

de son territoire et de la Bretagne

Orientation 3 :Une métropole accueillante et solidaire au bénéfice de modes de vies variés

Orientation 4 :Une armature urbaine pour structurer le développement et I'aménagement de la métropc

Orientation5 : Uneoffre de mobilité variéeet performante,au servicedes habitants,anticipantla transition
énergétique

Orientation 6 :Des villes compactes/intenses pour favoriser la proximité et la sobriété

Orientation8 : construireune métropole du « bienétre » au servicedes seshabitants,intégrantla santéet
la gestion des risques dans les projets et limitant les nuisances
En outre, le projet intégre les orientations des autres documents supra communaux, Orientation9 : Engagete tenitoire dansune dynamiquede transition pour releverles défis énergétiqueset
par exemple, 8CoTdu Pays de Rennes, le Programme Local @¢ éHEbPlan de du changement climatique
Déplacementshdains de Rennes Métropole
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1.Concilier développement et préservation
Ia V||Iarch|pe| pour‘ mamtdes ginds L'élaboration de ces différents documemtsnsi un enrichissement mutuel et une

complémentarité, leurs orientations et leurs dispositions se retrouvant dans les différentes

éqUilibreS du territ()ire piéces du PLUi, et notamment les Orientations d'’Aménagement et de Programmation a
différentes échelles.

L'élaboration de PLUi s'est faite dans le cadre d'une stratégie gtlicdéteGelle

développement du territoire et les enjeux qui en découlent Par ailleurs, le PLUistiitme un document plus complexe que les PLU communaux car il

nécessite des changements d'échelles dans les approchesgiguenceliesnt des
secteurs ou quartiers, des communes, des secteurs intercommunaux, I'ensemble du territoire
Un PLUi avec une stratégie globale et des interactions aLmétropoIitain tas plans et programmes de rang supérieur. Cette imbrication des échelles

. , peut rendre son appréhension différente d'un simple PLU mais apporte également une
mUItlpIeS échites nouvelle richesse : il permet une déclinaison territoriale et thématique du projet métropolitair
dans une cohérence d'ensemble. Cette évolution du document consiste notamment &

En élaborant ce premier PLUi, les élus du territoire se sont appuyés sur la tradiBROfEr un role important aux orientations d'ameénagement et de programmation. L'objecti
documents structurants du territoire pour franchir une nouvelle étape dans la planfié&tighces nouveaux outils permettent demain une instruction des autorisatons d'urbani
urbaine et construire un PLUi prenant en compte I'ensemblaldéa egeopole qui  Plus qualitatives que par le passé.

Soit porté par toutes les communes autour d'un projet commun. Il ne s'agit en aucun cas d'un

assemblage des documents en vigueur antérieurement. L . . . £

J 9 Le développement du territagtdes enjeux qui en découlent
Ainsi, a été fait le choix d'élaborer un PLUi qui porte une stratégie globakesavec les autr
documents cadres et son projet metropolitain et qui ne soit pas une somme deeBlddjeux a concilier pour le développement du territoire sont parfois contradictoires :
communaux. C'est dans cet €tat d'esprit qu'ont été €laborés de maniere concomitapighiysiemation fonciére et préservation des espaces ageuaiels efun coté et
apres ['approbation3iDoT le PCAET, le PDU, le schéma d'aménagement économidyénsification des villes de I'autre. Les éléments suivants permettent de préciser les différents
(SAE) de la metropole ou encore le zonage d'assainissement conduit en lien atRGxl@n la matiére, sous formes de deux questions : Pourquoi assumer le développement
definition des secteurs d'urbanisation. Ces différents chantiers ont ainsi fait dioki@ment I'organiser ?
d'échanges croisés a la fois dans les études et les concertations conduites dans des

calendriers similaires, de sorte a garantir les cohérences entre ces divers documep;a.dreﬁjoi assumer le dévebement du territoire ?
calendriers des différentes procédures sont les suivants : .

- Arrét PCAET en avril 2018 et approbation en avril 2019, Ir'ensem.ble du PADD_ affirme I,‘ambition de poursuivre !e développemen_t gémogrgphique e
. . , ) économique du territoire métropolitain, tout en préservant la qualité de vie et le

- ArrétPLUien Qecgmbre 2018 et appro_batmmrd_n_edéelg, o fonctionnement écologique du territoire et en inscrivaétdtggidans une dynamique

- Arrét PDU en janvier 2019 et approbation prévisionnelle en janvier 2020 de transition vers une ‘réétropole”. Ce choix du développement est fondé sur divers

- Zonage assainissement en cours de finalisation avec évaluation environnenf@italats et principes, notamment :
en vue de sa mise a I'enquéte publique.

1Les évaluations environnementales du PDU (Plans de Déplacements Urbains) et du Plan Climat Air Energie
Territorial (PCAET) ont été annexés au dossier d'enquéte publique du PLUi
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Une attractivit® ®conomique qui s Conmeentrosganider la crdissdeer®lelchoiantifldarcipeh | e et i rr

profondeur le territoigional et du grand ouest. Cette redistribution, démontrée

par différents travaux, notamment les études menées pavdAld PeiRavec La politique de I'habitat mise en place sur Rennes Métropole & partir de 2005 et les

e d®veloppement et [O0accueil degdocownentlsesdoaebhWi tMme., auwexn di f £ ®rseBttredsi tec A
| 6enseignement sup®rieur et | a r ecRBee2008puss2015 majorité des communes passées en Z10)avaintavorisé le

La nécessité de prendre en compte un dynamisme démographique spécifiquesgaidig ui | i br age des secteurs d'urbanisatior

les plus importants sur le plan national, qui conjugue a la fois un solde naturel édevét s en ter mes de d®vel oppement urbain e
et un solde migratoire fortement:pueditif double spécificité est une patdicular de coopération et de spatialisation rraseedgpuis les années 80

nationale ;

Le choix assum® dointensifier |es cspflblse GuiE SONG: G RERHOCRE S 08 PRPEHES T o
extension des formes urbaines vertueuses en termes de consommation d'espace.

Cette volonté de poursuivre l'urbanisation se fait de fagon différenci@sselon les typ Ide(;, t(r@atnsaolrtse err? sormrtnunsu f;vgr?selr Igs, mobriliteés';1 a]::tit\?efs(:) gfmqpe?rreinégnargatiois
de communes, chacune participant a son échelle a ces objectifs d'accueil et P '

d' ®conomi e d'espace, mettant ainsi en urh}a_iﬂe\;rLgs_bPUégs Etre%o c%sturb%ipg £e§t_(?ﬂtaqinﬁi Pr ch_e& Qﬁgs[p%cees dﬁ C
leSCoT respiration agricoles et naturefs. Leur préservation garangsdegriaotestde

i o proximit® jusqudau ciur du territoir
Cet accompagnement du développement se fait €galement pour prendre en comptescologiques et maintient un cadre de vie de qualité
les évhutions sociétales entrainant des besoins multiples de nouveaux logements cant . | . le territoi le.fait bani
(vieillissement, d®cohabitation, ®tdu dﬁ”}a' at”éeqc Oix dela crgispance, Ig e”%"l{ejtaésg’?eief a %‘*-”%R?sojé pISe] |
urbain inclusif sur |l " ensembl e du tepafqu,eto?, @@Ttégﬂitgﬁd%%&t. d e fle\PJi'rt.?\ggﬁ
habitantspropd i onnel | ement au poids du terr iYL BIPSPIESe: Naiy Eriging SEGleurg dejp Dy ayx gn’ rphe'epie pIargcbl 5765,
une vari ® ® de modes dbébhabiter r®pond gomne %Slglgt@rt'%ﬁpﬁv*"%??'éeﬁ ?;@Ogﬁgssrfgqtgg le th”.‘éF .em(ﬁ’ fgjaﬂ%k?
lien avec les équipements et services nécessaire$ sbagi't de "1§S G | Olgmene tavea iesacorhmurtes susieutt patnmoine a
éloignements contimigs populationsarla de la métropole, dans des secteurs

er : ) :
morphologie de |l eurs tissus urbains. A
peu ou mal desservi par les transports en commun et insuffisamment pourvu e

nPeu plus de la moitié sur des secteurs en extension urbaine a proximité des centres
équipements et présentant des difficultés pour faire face a de fortes évolutions enbourgs, en privilégiant des farrbeines variees et économes en foncier, et pour
termes de services a la populatimite périurbanisation éloignée de

prés de la moitié sur des secteurs de renouvellement urbain.

| 6aggl om®ration, propre ~ la fin des BEamnn®@ebsl amt eai nasu ddeepSu t S &lCelse Uarnsn @k&i mtoeND:
effet de forts impacts environnementaux et satiaux au m° me de | 6 a i Gorcilieq ln greissance du territoire et la préservaspacdssagrosturels,
Elle a pu étre rééquilibrée notamment par lesspaitiguaristes de Rennes mais aussi de poursuivre une évolution des villes tout en préservant de nombreux

M®t ropol e en termes dodurbanisme, d' hadeé¢taeUles deCO@pl ABOMEAt §LT MESspdrEtSs .€N]

A contrario, la non prise en compte de ces besoins aurait pour conséquences d.unenotamment le long des axes, a proximite dedoargest desahisports en

part, de ne pas répondre aux besoins de ménages présents (éunlilse des fa gu(r)omérgnl:wn CeS c?inlt ;e\?r; értéI tr;vaillg :t ré’[jdié r!tv:c ch; ?Jencgr:lmnur?eld;nfle
et d'autre part, d'exclure les ménages souhaitant s'installer auprés de secteurs P ' P q

d'emplois et de pbles d'équipements de la métropole. Il en résulterait des risquesCadre de leur projet urbain.

d'exclusion de certaines populations. - Ainsi, le territoir eapgyantss les dvolusoosn hi s
r®centes en termes dobéintensification u
depuis 10 ans | 6ont ®t® en renouvell et

sur des formes urbaines variées, au sein méme des tidéjis dufitititués.
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Déune part, |l es secteurs ayant d ® [Cés efforts te@ourswgvre [@ déwaloppement dupearisoire soet enmpréseroamt\sa@duadité de gie
plusieurs d®cenni es, ainsi | 6 ef f or &tsod@rjctionnénmnt écoldgique ge pquisuivtont gt sesenfereerorm danslles anmgesra veasir
ryt hme, not amment dans | es pl mé p eadvanttaispoucrépondra aueenjeux dodaax)démographiquestet ehvieonnerheataux quiavan
de secteurs plus denses doit sobdappgd@ddseat °~ | daune de plusieurs facteurs, n
| 6®conomie dbéespace, la mutualisation des ®quipements et services urbains
proximit® des |ieux de travail, dbéemplois, ou dbéenseignement avec | es | i eux
lamxi t ® socialeé En rendant possible certains types de projets, le territoir
une ville mixte en fonctions et en usages, et une ville variée avec de formes urbaines

tr s diversifi®es, aujourddbhui et demain.

- Ces efforts doéi ntspeat slastnBrpholagibsaexistamtes, d an s l e re

participent a la dynamique de réduction de la consommation fonciére menée depuis

plusieurs ann®es et " |l a datd®i coatirte da&dm®E al ement urbain. Cette tendan

la démarche "Breizh Gomlagée au niveau régiguahboutira @ un SRADDET
gue le&sCoTdevra ensuite prendre en compte.

Ainsi, en conciliant développement et préservation de son territoire, Rennes Métropole
assume ces objectifs d'accueil de nouvelles populations tout en renforgant la préservation
des esaces agricoles et naturels sur des secteurs bien définis. L'identification précise et
programmeée des secteurs d'extension urbaine permet de donner de la visibilité au monde
agricole a horizon de 2035. Cet effort collectif est visible & une écluetiguentamo”

analyse le "flux d'artificialisation sur la pério@912008tablie par le CEREMA
(https://artificialisation.biodietrsdvivants.friésnneesuleranvier

2017#paragraghird.

[~ m? artificialisé par habitant accue

. 273 220 - -2 000
-2 000 - -500
-500-0
0-500
500 -2 000

. 2 000-697 593
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2.Partie A du PADD Renforcer la &7, ;’{Q?P;éggiscg"e' aboratives svec |es
dynamique métropolitaine au bénéfice dg®' °Pertuarree).

Le projet de territoire adopté par le conseil métropolitain du 20 |SCQTIBRAYs

son territoire et de Ia Bretagne de Rennes affichent déja cette ambition majeure pour le développement du territoire

métropolitain.

Les trois orientations déclinées dans ci¢tevipant a affirmer le socle métropolitain 1.2 Dévelopner et positi fonctions métropolitainétertiaire. enseignement

| bambition du d®veloppement, le rtle 3 Su gr%e'%‘:n rE:utgsre E@%ﬁsr P d%!?éeui eér)n%n%]sr% oisirs a:sgjrt)lgaaarr?:sedes:r s®|tgsi
dynamisme économique, I'accueil partagé et solidaire. perieur, Y < 9 quip ' ’

stratégiques, visibles, reliés et desservis par des transports en communs performants.

Ce socle s'appuie sur la diversit¢ des communes, chacune fjoleamtassnie || s'agit de conforter et dévelofgse fonctions métropolitaines nécessaires & son
développement métropolitain : c'est la complémentarité de leurs fonctions qui faitmégtrppole. act i vi t ®. Certains sites situ®s ° |

communication majeurs présentent des enjeux croisés économiques, urbains, paysagers,

Ori . 1 - , | . . naturels et sont porteurs de fondgorsyonnement. Ces sites stratégiques parfois a
rientation . une metropo e attractive et entrainante Alheval sur plusieurs communes nécessitent un cadre global de développement pour assurel

bénéfice de tous le développement des fonctions métropolitaines.

. . . L , » Cette orientation est cohérente é&&€oTdu Pays de Rennes qugirelque tout nouvel
Cette premiere orientation a pour objectif d'affirmer que la méispalsstene son ®qui pement m®tropolitain sera positionn®

statut de capitale régionale et de‘ m_étro'pole'. nationale. Le projet de dévelogpemqm d®8%orteur de Iimage métropolitaine. Ces nouveaux équipements devront étre desservis
compte ,de cette dimension avec l'objectif qu'il profite autant & la Bretagne qu'aux hﬁr@&ﬁﬂiﬁement par une ligne de transport en qositamare ou a défaut une ligne de
de la métropole. bus trés performante.

Le projet met en avant les enjeexpgment une identité collective a toutes les commungs3 Renforcer l'universitt n~ af f i r man t |l dambition de f al
de la métropole et refletent a la fois la diversité des composantes territoriales de la métroﬁb‘?&?niéres métropoles européennes a profil universitaire

La qualité de vie offerte aux habitants, aux entreprises et aux différents acteurs du teerffainéma de développement universitaire (SDWréRlibtéavec les partenaires

estun facteur majeur dobéattractivit®. universitaires développe trois axes stratégiques qui sont :
- Confirmer l'excellence académique et accentuer linternationalisation de
Les infrastructures sont ®gal ement une l'egs@ignéners supétiedr et teold récRerche erndid. r act i vi t ® du

notamment celles |i®es aux transports indu {flatelei dethuaktealidnlirduBibs'dé refodignefnbint supefeur tid | € 1

trés haut débit pour tous, ainsigj@guaements structurants de rayonnement national et la recherche

international. e , N .
- Intensifier les échanges avec les acteurs de la splé&asotigue.
Cette orientation se décline en 6 points : Le projet conforte les 4 sites universitaires de l'agglomération dans leur fonction

- i _ ) . } d'enseignement et de recherche
1.1 Positionner la métropole rennaise, capitale régionale, comme une meétropole

européennec i ur de coop®rati ons enatifrdans leor i1.a Ceh®rer R ¥ehtfaile dé Rednesdninte Lre"Gentre hétrdpole” partagé entre tous
réseau des villes bretonnes, porte d'entrée de la Bretagne. Dans ce cadre, poursuivie s m®t r opol i tains et vecteur de rayonn
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Le SCoTdu Pays de Rennes affiche I'objectif de conforter le statut de premier pOleedele son adaptation aux nouveaux modes de vie et usages est nécessaire car le
rayonnement commercidals de Rennes que constitue le-giélatde Rennes. Les patrimoine est vivant et la ville s'est toujours renouvel®émg. elle
développements commerciaux doivent y étre libres sans contrainte ni sur la taille ni sur la

typologie des besoins. L'ensemble des patrimmies pris en compte qu'il s'agisse du patrimoine emblématique,
ordinaire, paysager, ou mémoriel. Chaque nouveau projet révele tout a la fois la mémoire e

A ce titre, le centile de Rennes est un bien commun partagé entrieatoitesntsset les caractéristiques de chaque lieu.

usagers du bassin de vie dont | e devenir est essentiel pour | dattractivit® de

centreville de Rennes d'aujourd'hui devient le centre de la métropole de demain, en fafiitlda mise en valeur du patrimoine existant ainsi ajité dachjitecturale des

meilleur parti de ses atouts : patrimoine hipt@s';qnee du fleuve, commerces, services, nouvelles constructions et leur |ntégrat|on aux tissus anciens existants permettront de
équipements structurants, accessibilité. Il maintient la mixité de ses fonctions en déverygiapper le rayonnement métropolitain tout en créant le nouveau patrimoine de demain.
les logements comme l'activité économique du quartier pour rester vivant et habité.

1.5 Audela du centsélle de Rennespncentrer et réguler le commedeebesoins
occasionnels et exceptionnels sur quelques sites d'envergure en permettant leur
moderni sati on afin de sbadapter aux ®vol utions des comportements des
consommateurs et aux attentes des habitants.

Cette orientatiwise & traduire |'orientati@®Qhidu Pays de Rennes qui a pour objectif

de conforter et de développer préférentiellement le commerce dans les centralités des
communes, leur renforcement étant une priorité car le commerce joue un réle fondamental
dand'animation et la dynamique du lien social et dans quelques sites Id8@lises par le

au sein de périmetres de zones d'aménagement commercial {#FA& dmEeSuieux

prioritaires, 8CoTixe un objectif visant a la fois a organiser le déselaupemercial

sur le territoire métropolitain et a le contenir dans certains secteurs au regard d'autres
objectifs tels que la limitation de l'usage de la voiture afin de limiter la pollution
atmosphérique. PeUidécline ces orientations par divésséglmentaires.

1.6 Renforcerletourismeeo mme vecteur du d®vel oppement, ddéattractivit®, de rencontres,
de valorisation du patrimoine urbain et rwetlde préservation des espaces
naturels.

Pour répondre a I'object8@aTde valoriser les sites b@tisarquables qui contribuent

a renforcer le tourisme urbain et patrimonial du Pays de Rehligaraletit un

développement harmonieux des grands sites naturels et urbains touristiques (vallée de la

Vilaine, canal d'llle et Rance, edifirde Rense, pet i te cit® de caract re de B®cherel é)

Le patrimoine bati urbain et rural fait I'objet d'une identification et d'un dispositif réglementaire

spécifique visant sa préservation et sa mise en valeur qui participent au renforcement de
I'attractivité todidgie. Il ne doit toutefois pas étre préservé strictement. Son évolution en
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Traduction reéglementaire dans les orientations d'aménagement
programmation (OAP) et le réglement :

Dans les OAP :
- Des orientations pour les grands équipements et grandes
d'éthelle métropolitaine (schéma de développement uniy
grands parcs tertiaires d®c

- Des orientations générales relatives au patrimoine et pay:
I'OAP d'échelle métropolitaine,

- Des orientations spéads sur les sites stratégiques
développement touristiquesie fonctions métropolitaines dar
OAP d'échelle intercommunale (Vallée de la Vilaine, Car
Rance, Bois de Soeuvres ¢é),

- La confortation du ceuiite de Rennes comme "Centrepoé&"
dans le projet de développement communal de Renn
développement du quartier EuroRennes au sein de I'OAF
communale.

Dans le reglement :

- Des zonages et des regles spécifiques pour le développe
grandes fonctions et grandspéments métropolitains (p:
d'activités tertiaires, aéroport de Rermésnt Jac qu e

- Un dispositif réglementaire spécifique au commerce de dét:

A favorise le développement du commerce dans les p
de centralité et dans quelques sitiés dédrespondan
aux ZACOM du SCoT,

A encadre le commerce le long des axes de flux.

- Des secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL
développement de projets de loisirs et de tourisme.

- Un dispositif spécifique au patrimoine bati diatérét lo

Orientation 2 : une métropole entreprenante @anite, au
service de | d0empl oi

Cette orientation vise a structurer la localisation de I'offre économique sur le territoire
métropolitain. Elle traduit v ol ont ® doéune dynami que ®con
territoire

La diversité économique ee@s la prise en compte de toutes sortes d'activités :

|l 6artisanat, l es activit®s de | 6®conomi e
les commerces en centres villes et centres bourgs, les nouveaux modes de travail (en
particuliede télétravail ou le coworking favorisant les frottements innovants entre

acteurgé . Cette diversit® doit pouvoir so6®te
Rennais pour offrir, aussi " cette ®chell
En termeseddéveloppement économiqee, capaci t ® ° innover db©o
dans sa fa-on dbdaccompagnerausbigans mmatrepr.i
approche collective de solidarit® ®conomi
enteprises et les services qui leur sont nécéssaire@ ®c hel | e dobéun sect ¢

Elle comprend 7 principes :

2.1 Privilégier la localisation des péles dédiés au tertiaire dans les sites bien
desservishotamment en transports en commun, en maitrisant leenuntelopp
aussi bien quantitatif que qualitatif ; prévoir et rendre possible leur réversibilité
fonctionnelle, notamment vers de I'habitat.

Cette orientation répond a l'obje&Eald'organiser une offre de foncier adaptée aux
besoins et au Schéma d'Aneénegt Economique (SAE) adopté par le conseil
métropolitain le 19 octobre 2017. Ce dernier fait état dans son diagnostic des besoins en
foncier et identifie les parcs d'activités tertiaires dédiés qu'il convient de conforter.

Le SAE prévoit de répondrel@nteande de bureaux par une offre adéquate :
- Réguler quantitativement I'offre de bureaux
- Diversifier et cibler les offres tertiaires

- Privilégier le renouvellement économique et la rénovation du parc de bureaux
obsolescent.
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Locallsatlon, typologle et volume de I'offre de - Laréhabilitation et la requalification des zones d'activités historiques
bureaux & Echeance 2035. - Le maintien de l'effort sur les zones d'activités de proximité
- Le développement de l'artisanatdoade.

L'enjeu est d'éviter latation de ces sites vers des activités tertiaires ou commerciales en
particulier pour ceux |l ocalis®s dans | e

Le projet dBLUitraduit ces différentes orientations notamment dans les zones d'activités
structurantes.

Zones d'activitésustturantes potentielles a I'horizon 2035 (source SAE):

Légende
Surface en Hectares

O 20-35 4’ .
O 36-55 ‘
Q 56-75 : . @
‘: I Zone structurante / “
Extrait du SAE, p.26, ReMésopole ’
2.2 Développelescapacités industrielles, de production et de logistique .

- Enrenouvelant les sites industriels historiques
- En créant de nouveaux sites économiques de production majeurs, a proxim
infrastructures de transports
L'objectif edtaccompagner la requalification et le renouvellement économique des grands
sites industriels en conservant leur vocation industrielle de production et de logistique.

METRQ"F"QSLE

Le SAE prévoit de créer une offre adaptée aux activités productives :
- La misesur lenartié de nouvelles zones d'activités structurantes

Modification nPApprobigon | Décembre 2022 | Rennes Métitole
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Le SAE prévoit I'aménagement de nouvelles zones d'activités de preivigeniCelles

a offriune offre locale dans les secteurs ou des besoins sont identifiés.
Zones d'activités de proximité potentielles a I'horizon 2035 (source SAE):
2.4 Conforter l'agriculturdans son role de filiere économique prioritaire, support d'une
alimentation locale et d'activitésakmentaires, mais également sources de

nouvelles activtéegs @ducti ons | ocales, producti on
courts, 7 proximit® i mm®di ate des secte
) dans les trames paysagéres de-rctiipel.
G @) A En cohérence avec les orientatioB€allila plag de I'agriculture doit étre confortée
e ) durablement dans le territoire métropolitain par la protection des espaces agricoles, la prise
e ® en compte de la diversification des aatyitéts c ol es, &
8 0,25=500 ® oO 8Q) . Le maintien de l'activité agricole aux portes des cefaredsglle développement de
5-10 . . . . .
O @ O nouvelles formes d'agricultures en rendant possible la mise en place de circuits courts.
e ) ® L'agriculture concerne plus de la moitié de la superficie du territoire métropolitain. Cette
© zone de proximits 5 O caractéristique est prise en compte daispdsitions réglementaireLdlii
\ 2.5 Renforcer la recherche, I'enseignement supérieur et les capacités d'innovations
) et favoriser | 86entreprenariat innovant
La confortation des différents campus prévue au schéma directeur universitaire et leur
. 3 @ articulatinavec des poles d'activités et de recherche contribuent a cette orientation.

p iz MET%%@LE 2.6 Développer les usages et I'accés au numérique

- Diffuser et structurer les réseaux du numérique

2.3 Preserve_r Ies_ fonctions economiques d_e prPX|(ankesanat, COMMErces d?, - Innoveﬁ et expérimenter les usages du numérique au service des habitants, de
proxi mit®s, s e r v alisados ét)la temporalitd des capacitasn t 'I'e?rploi etH&s activités

ddaccueil s. , )
Le d®vel oppement du haut d®bit est mis e
Cette orientation vise a traduire une des orient2@aidwlays de Rennes qui apour  sur I'ensemble du territoire métropolitairti €alppuie a la fois sur les opérations
objectif de conforter et de developper preférentiellement le commerce dans les cegtraliém®n age ment mi s es e nsspéuialiséedares te numérguea ct e u
des communes, lenenforcement étant une priorité car le commerce joue un réle
fondamental dans I'animation et la dynamique du lien social. 27Pour | 6ensembl e fdveriser sne optineisatios du dodcec t i v i t
économique.

Le maintien de toutes les formes d'emplois a proximité des habitations permet de limiter les . 3 3 o . . L
déplacements automobiles. La proximite émtre habitat et emploi favorise également-2 structuration proposée dans le Schéma d'Aménagement Economique permet d'éviter les

les déplacements actifs (piétons et cycles) qui contribuent a la qualité-@ereiet au bieRNENOMenes de concurrence interne a lalmdteoprogrammation des besoins dans le
la santé. temps permet de répondre aux différents types d'activités en assurant simultanément une

diversification de l'offre économique et une offre territoriale harmonieuse en fonction des
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potentialités locales. Les outd#sen place, notamment les opérations d'aménageme@®rientation 3 @ une métropole accueillante et solidaire au
économiques et leur gouvernance favorisent une gestion économe des besoins fongiers.

PLUtraduit ces orientations.

Traduction réglementaire dans t&entations d'aménagement et
programmationdAB et le reglement :

Dans les OAP :

- Des orientations générales pour les zones d'activités écc
dans I'OAP d'échelle métropolitaine,

- Des orientations spéciqusur les secteurs d'activ
intercommunaux (ZIkeusit , ZI ouest, ZI

Dans le reglement :

- Des zonages et des regles spécifiques a chaque secteurs
(parcs d'activités tertiaires dédiés, zones artisanales et in
zone agricqgle

- Un dispositif reglementaire spécifique au commerce de dét:

Afavorise le développement du commerce dans les périi
centralité,
Aencadre le commerce le long des axes de flux.
- Des secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) teoL
des activités existantes en campagne en fonction de critéres
- Des zonages agricoles et naturels qui confortent la vocatio
agricole par des regles adaptées.

L . .,
ériefce de modes de vies variés

L'accueil et la solidarité sont des principes fondamentaux de la Métropole. De méme que Iz
finalité reste la méme depuis les origines de la politique de I'habitat de Rennes Métropole :
loger tous les types de ménages, quetsiguest | eur origine, | eur

Une métropole accueillante et solidaire repose donc sur une exigence qui consiste a mettre
tous | es moyens et dispositifs en Tuvre
habitant quel qu'il soit.

Ces wleurs fondamentales du développement métropolitain sont aussi croisées avec les
nouveaux défis du XXle siécle que sont la transition énergétique et l'adaptation au
changement climatique, la transition écologique et la lutte contre les inégalités sociales.

Cela répond aux orientations développées ainsi :

3.1 Accompagner le choix résidentiel agaénagesen proposant, dans toutes les
communes, une gamme de logements et une offre de services répondant a leurs
besoins (compositi onr edveesn urts®n ag)e.s , mo d e ¢

L'objectif est de permettre a chacun d'étre libre de choisir ou habiter quel que soient ses
revenus ce qui suppose une production suffisante de logements pour répondre aux besoins
dans toute la métropole et accéder rapidement a piecawusgratidien.

Les besoins en logements demeurent avant tout des besoins de logements a loyers

accessibles, a charges maitrisées, bien situés dans les quartiers et les communes et reliés
aux services. Le PLH r ®a avecunemffre dceessiblo bj ect
a tous, aux plus démunis comme aux ménages aux revenus intermédiaires.

En cohérence avec les orientations du Programme Local de I'Habitat de Rennes métropole
chaque commune participe donc a la production de logementpedivettifiéde
répondre a cette orientation.

Dans une démarche de solidarité, l'orientation vise également a développer les
complémentarit@stre les communes de la métropole pour mettre en réseau des services,
des fonctions ou des équipements (équspspoeift u |l t U.r el s, €
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3.2 Transformer et rendre attractifs les quartiers prioritaires ® n ov at i o n Méaopdledad'échebetnationtle par l'anticipation sur la réalzaveaud logements

création de nouveaux logements et diversification, renouvellement des espmsesjue tous les équipements et services nécessaires.
publics, amélioration des transports en commun, démefoppeché act i vi t ®s

économiques.

En cohérence avec les orientati®@@aldu Pays de Rennes et du Programme Local de

I'Habitat de Rennes métropole, chaque commune participe a la production de logements

Dans le contexte actuel, notamment la fragilisation voire la précarisation d'une par

en plus importante de ménages, une attention particuliere doit étre portée au développemaite urbaine définie (B

des quartiers prioritaires au titrgodbitique de la Ville. Leur requalification doit porter sur

tous les aspects de I'aménagement et de mixité des fonctions urbaines. Les objectifs sont

précisés dans le nouveau progrdmmemouvellement urlfiPRYsigné en 2015 et
qui s'appuiesurl®mei en Tuvre de plusieurs

3.3 Sur le plan énergétiqaesompagner la réhabilitation du parc social et favoriser
la rénovation du parc ancien.

L'objectif de favoriser la réhabilitation énergétique du parc de logemer# sstial et pri
primordial afin de faire face au risque de déqualification des parcs existants, des e
environnementaux et de | ' ®volution des

La trajectoire & atteindre est définie dans les obpetifsCtimat Energie Territorial
(PCAETinitié I& avril 2018 par Rennes Métropole. Pour le secteur résidentiel une divis
par deux des émissions de gaz a effet de serre (GES) est attendue d'ici 2030, c¢
représente la rénovation énergétique de prés@mgéments publics et privés.

S

3.4 Prévoitesmodal it ®s dbéaccompagnement d
I i ng

communes notamment pour favoriser
mais aussi en anticipant les besoins en équipements.

e
0

Il s'agit de conforter et favoriser toutemrles fte mixités (urbaines, sociales et de
fonctions) dans chaque commune de la métmgpaekagueguartier de Rennes afin
gu'aucun habitant ne soit relégué ou défavorisé. L'offre d'équipements et de service
population constitue un levier e$seotie accompagner le développement de
l'agglomération.

3.5 Pour répondre a ces objectifs qualitatifs, et dans le respect des d&ipeitifs inter
définis dans&CoTconstruire 65 000 | ogement s
suivant I'armature urbaine.

Le PLUi traduit la trajectoir@Chilvisant a qursuivre I'accueil de nouveaux habitants.

op®rations

d' am®nagement .

Traduction réglementaire dans les orientations d'aménagement
progranmation (OAP) et le réglement :

Dans les OAP :

- Des orientations générales pour la production de logement
de lI'armature urbaine dans I'OAP métropolitaine,

- Des orientations spécifiques a chague commune liée au proje
développement ddes OAP d'échelle communale.

Dans le reglement :

Des zonages et des régles spécifiques aux zones urbaines n
Un dispositif réglementaire spécifique pour favoriser la mixité

Des réegles spécifiques pour favoriser les performances én
des constructions et inciter a leur rénovation.

Cette orientation vise a répondre aux évolutions de la population et a l'attractivité de la
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3.Partie B du PADMettre en place une

proximité et sobrieté

doi t °tre orient®e po
constitution de |ieux dbéintensit® wur
efficients les transporte n c ommun , tout en offrant

communes de moindre taille et trouver, a chaque niveau, réponse a leurs besoins de
proximitén intégrant la question des temps de déplacements.

armature urbaine conciliant attractivit€,rbani sati on

TS =—

services marchands et non marchands de base dont les habitants ont besoin comme les

Lavi#, hier dense et compacte, sdest
en plus importants et de plus en plus éloignés-dillee@tde mutation qui trouve son

origine dans | 6extension pavistdriuesssonai re des ann®es 1960, |l orsque |l es vill
sortles.de l eurs | imites, sbest a_cc®I®Ar_®e dans E)@raﬁtdé’CBTHu@bﬁ}/gdﬁlen%&:_ 2900 avec
des | oti ssement s, du r®seau routier déinfrastructures e dacc s

cette logique do®t al emays de Renhes d Epoadt e n ¢ LARMATURE URBAINE A LHORIZON 2030. SCHEMA DE PRINCIPE

développant le concept de "ville aréhipel"pr oposant ddorgan
territoire : une ville préservant les espaces agricoles et les espaces naturels sensib
en conservant les moyens de son dévelopeede sa croissance.

Les ®l us de | 6aggl om®ration rennaise
d®cenni es, affirm® en 1983 dans | e sc
portait | 6®poque sur SCe&lde 27, lex &@umanti n ¢
souhai t® que ce concept soit repris ¢

considérant que cet aménagement du territoire contribue au bien vivre des habitan
de coh®sion sociale et dboattractivit®

Ceconcept associe plusieurs principes

- Laville archipel comprend des espaces construitsounneon r ui t s @ |
| 6urbain et des espaces agricoles
CeSCoTveille, enfet, & promouvoir une agriculture trés performante et adopt

un mode de développement soutenable en lui garantissant des espaces pére

- Dans ce territoire, la ville des proximités est présente partout : chaque he
di spose do6un,eommérdes, équigkments, rochea de sas lieu de
résidence.

- Un "clur du auo@ de lovil® de &&énnes, regroupe les commun
en continuité urbaine, il constitue la polarité majeure du Pays de Rennes ave
de 260 000 habitants.

Ainsi, lem®nages,
dans 1l e clur

en fonction de | eur

déune m®tropol e, dans

es

| 6aut omobi

ement
l6ur bani

1y s

Ceur da métropols {regroupe plusieurs commenas)

Commune « d'appui 2 Coaur de métropole »

Commune « nt da bassin da via »

Commune « Pile d'appuwi de sectaur »

(@ déinir par reommunaiits garmi les « Piles de proximits »)
Commune « Pdla de praxmité »

Liers

Polarisation
© Synaicat vt cu SCoT du Pays die Formes
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I'armature urbaine structure le développement du tem@noieedksservi paréseau
de mobilité performant, les intensités urbaines favorisent le vivre ensemble.

Orientation 4 : une armature urbaine, aux trajectoires
multiples, pour structurer le développement et
I'aménagement de la métropole en lien avec les site:
stratégiques drménagement

En compatibilité avec les orientatid®Sadulu Pays de Rennes, cette orientation se
décline selon les principes suivants :

41 Renf orcer et densifier I e ciur de n
pbles structurants de bassin de,vem y regroupant davantage d'activités,
d'"empl oi s, de | ogement s, de servi cé¢
contribuant ainsi a limiter les déplacements contraints.

L'effort de production de logement, la localisation des nouvellesvitésest dact
développement commercial sont cohérents avec I'armature urbaine.

lertl e du ciur de $09Tlrassyweun Ble maeur dahRIadcueil
d'habitants, d'entreprises, d'emplois, dans le réle de pble administratie dée reche
d'enseignement supérieur ; dans le rayonnement culturel, commercial et tourist
l'image du territoire. Il permet le rayonnement national et international du Pays de |
Ce rdle doit étre conforté par I'ensemble des politiques pubiiess dbizbitat,
économique, et par des équipements métropolitains.

Les pltles d'appui au ciur de m®tropa
métropole, bien desservies par les transports en commun et leurs habitants peuven
aisémentdesser ces et ®qui pements du ciur de

Les ptles structurants de bassin de
certain niveau de services a une population plus large que les seuls habitants
commune.

Extrait d8CoTdu Pays de Ress(révisé en 2015 et modifié en 2019)

L'armature urbaine 2030
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4.2 En complémentaraécompagner le développement des pbles de proaiimité 4.6 En comigment de cette armature urbeémins secteurs du territoire sont
de maintenir ou renforcer leur offre de services et répondre ainsi aux besoinsdeledrsd e nt i f i ®s comme port e U'sites cstbatgiguaesu x i n
habitants. d'aménagement" identifie<S@T paysages ddalternance v

Les plles de proximité compretmgns les communes de la métropole hors celles du i ntercommunau xjsaux duitsportenn) MaisLaussi leur sitnation
S P b P P : ; dans la Metropole et leurs singularités necessitent, des appraches et études
ciur de m®t ropol e et des ptles d'" appui rt‘?cﬁliére% u,r an:

S Tor U —de. i n . \
communes bénéficient de l'attractivité de I'aire urbaine. Leur développement urbain reSfE ouverﬁ ﬁ\ulnpa tehala es, etdes d|sp83|t|oﬂs reglemensta'isres adap 68s.
soutenu et ces communes bérenirs habitants des services de proximité. Parmi ces sites qui impactent le eemiédiopolitain, on trouve notamiaéfdliée

de la Vilaine en aval de Rennes, le secteur de développement de ViaStlva au nord
4.3 Structurer ainsi le développement du territoire par une intensification urbaine du Ciur de M®tr opol eBois dedSeeuvrds ®seteud 6 a g g | ¢
per mettant de Il imiter | 6 ®t al ement ur Ear@aRe&f nadse apurt®suerr vdeer | lae yaeepaces agri

naturels et les ressources du-ssbuguic onst i t uent |l 6armature ®co] ogique, du , L .
territoire. Ces sitesont stratégiques pour le développement et I'attractivité du territoire touristique et

économique. lIs participent des grands péles de loisirs ou d'empilois. lls peuvent étre situés
Chaque commune prevoit une part de sa production de logement au sein de sa pagi¢déjant r ®e de m®tropol e ou ~ ebpacasgnatirgdsul at i o
urbanisée afin de limiter la consommation d'espaces agricoles et naturels. Il peut swgjiste.
densification des tissimims existants par I'urbanisation de terrains libres ou d'opérations
de démolitimeconstruction. La problématique du renouvellement urbain est

particulierement prise en comptdedahbli.
Traduction reglementaire dansdeigntations d'aménagement et de

4.4 Conforter le réle commercial des péles structurants dénbdessvieen programmationdAB et le reglement :

améliorant la diversité de leur offre commerciale pour les achats oscaamstds

du territoire, éviter les localisations venant concurrencer ou fragiliser les centres vil Dans les OAP :

communes. - Des orientations générales d'organisation de |'armature urbaine

d'échelle ndpolitaine,
- Des orientations spécifiques sur les sites stratégiques de déve
touristique®u de fonctions métropolitaines dans les OAP ¢

En compatibilité ave8@Tdu Pays dedRnes, les pbles structurants du bassin de vie
ont vocation a proposer une offre compléete de commerces de détail en besoins cou
étre une alternative aux sites commerciaux majeurs pour les besoins occasionne

habitants du bassin de vie. Ggttdgation peut également concerner des équipements intercommunale (Vallée de la Vilaine, Canal d'lle et Rance
Soeuvres, Viasilva, Courrouz
4.5 S'appuy(_ar sur le fonctionnement en résr?zau, des comrpuln_efa\{origer I'acc{as - Des orientations spécifiques & chaque commune au sein des O/
aux équipements sur des bassins de vie élargis et :énuilibaksation, acces communale.
modes doux...

. . - A Dans le reglement :
Chacune des commurepauvant proposer I'ensemble des services et équipements & . L i
population, une complémentarité entre les communes peut permettre une offre éq - Des zonages et des régles spécifiques pour favoriser le rena
des divers services et équipements a l'échelle de chaque secteur ou quadrant urbain et la densification des tissus urbains existants.
métropole.
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Orientation 5 : une offre de mobilité variée et performante at Reéduire les risques d'engorgement des infrastructures roigigreavaillant,
' avec l'ensemble des acteurs concerrés,teunporalités de la vi(leoraires de

service de tous travail, scolaireg, s vi ces publics, vitesse, |l ocali

E tibilité le Plan de Dépl ts Urbai it entati Les voies réservées prévues au Plan de Déplacements Urbains ont vocation a lutter contre
d'?f Icomtpal "b?l,ta}vec IE.B an ? d?p a';emgn S I'tr ans, cette orientation organiygi€tion de la "voiture solo”, laquelle contribue fortement & I'engorgement des voiries. La
Iftérentes mobilités en lien avec le deverappetrapolitain envisage. variabilitéles horaires de travail en réduisant la concentration des heures de pointe doit

51 Renforcer et garantir |l d6articulati Omra]rmeétrﬁ ??\fl,eemenf dg de @)%asgqnner IesmfrastrHcttu_res agt%el‘,!lels. Iﬁe Buer%a}u dFs,Tgrr%pﬁ
de Rerines Métropo

e X .
P , . L . e constitue un out(i)l gupserwce des institltichd ét fcteasfs économiq
transport en commudont |'efficience est renforcée par les intensifications urbaines , .
it o . L pour accompagner les évolutions des comportements.
concilier ainsi transports performants et ville apaisée.

Chaque nouveau projet de développement urbain est congu en relation avec sa desseérté-@yoriser l'intermodalité des différents modes de déplaceraergmppuyant _
transport collectif. L'organisation des modes actifsy@gsprest également articulée sur | es ptles do®changes et de service

avec les points de desserte en transport collectif en s'appugaenserdappolarités. rennaise et les stations de n&étfoj n de faciliter | e temg
services urbains.

5.2 Favoriser le développement des mobilités actives et des transports en commu
enoptimisant les infrastructures et les réseauplace etéduire I'usage solo
de la voitureen impulsant et accompagnant les changements darartgpett

Nes pbles d'échanges constituent un levier majeur dans les interfaces entre les différents
modes de déplacement ou réseaux. L'adjonction de services ou commerces contribue a

A : . favor'@er leattractivité et ? miqimiser les chzl-ﬁnes de déplacements. . - -
en sb6appuyant sur | es innovations num®&Fiques € echnorogiques qui sob6acc®l
ce domaine 5.6 Favoriser le maillage de modes actifs au sein des espaces urbanisés ou a

- Favoriser lesisages partagés de la voituet le covoituragepar des urbaniser et entre les commun@®tamment le vélo et le vélo a assistance

am®nagements ad®quats (parkings, voi €lecwique)ea§neditpfterecette pffiepilgemanierepamunale@nais aussi afin de
- Promouvoired infrastructures et aménagements donnoritd aux favoriser la qualité de vie, la santé et l'accessibilité abzuogstiaentredles

transports en commun et aux modes adéffacon sécurisée pour tous et aux equipements.

- Favoriser la consolidatiodhune chaine des mobi | it &@Plands Beplacemenis UrbpiBlglieeveienilesdeploersent d'un "réseau express
technologies nouveaux usages, applicdomphone v oi t ur e auYeW'reomeéci ur de m®t r op o treeintute). Cekiigarticidea u MOt |

Le r6le structurant de l'armature urbaine est essentiel pour organiser les m(ﬂﬂlrt%§e§ifﬁec82dg;ge qghgg;'gaelsenf‘;mbi%u teglgogesrggiﬁogfawé Ce réseau a vocatior
notamment en s'appuyant sur la seconde ceinture (anneau métropolitain) et les voie S PSEEE velopp pratiqu uv u Halvi

vers |l e ciur de m®tropol e. 5.7 Mettre en plackes politiques de stationnement adaptées selon les ambiances

urbaines et les offres de mobilipkgésentes sur chaque territoire.

5.3 Poursuivre la desgerde I'ensemble des communes en transports en commun ) » N ) )
en prenant en compte les effets de la ligne B du.runtifier les liaisons entre ~ Les normes de stationnemeRi_tlirésultent de la politique de stationnement traduite

le ciur de m®tropole, les ptles st rdansieRlangdgplasemgnis Uthains. Ellesdécgudent dgs affectations, de la metarigagos
ciur de m®t des pes| statégiques de développement des des ménages et de la desserte en transport collectif, et varient également selon les
morphologies urbaines. Le stationnement doit favoriser les modes de déplacements

i o ) ) o . ~alternatifs & mutualisation.
La réalisation des axes prioritaires bus doit favoriser I'attractivité et I'efficience du réseau de

transports en commun. @ewont & articuler aux différentes stations de métro, et aux
centralés et équipements de facon a renforcer I'effet résbas.métro

transports en commun.
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5.8 Développer et favoriser une logistique de proxenisgadaptant aux différentes
ambiances urbaines et aux évolutions de consommation et technologiques.

En lien avec I'évolution des usages et notamment le développanemake, I'e
I'objectif est de structurer la logistique selon des modes plus durables (faible émissio
gaz a effet de serre) a partir des approches relatives au "dernier kilométre" et de p
organisés pour le retrait des marchandises.

5.9 Concevoir des batimsnadaptéa u  d ®v e | déoffr

ou décarbonnés.

oppement

Les pobles d'échanges ou les-mEaispeuvent d'ores et déja proposer des offres de

mobilités innovantes. Ces mémes services peuvent étre envisagés en s'appuyant s
développaent du numérique dans des programmes de logements, d'activités o
d'" ®qui pements (voiture partag®e, é) .

Traduction réglementai dans lesorientations d'aménagement et
programmationdAB et le reglement :

Dans les OAP :

- Des orientations générales d'organisation des mobilités er
I'armature urbaine dans I'OAP d'échelle métropolitaine

- Des orientations spécifiquesdiéemobilités dans les OAP d'éc
intercommunale

- Des orientations spécifiqgues liées aux mobilités dans les
quartier au sein des OAP d'échelle communale

Dans le reglement :

- Des réegles de largeur de voie minimale

- Des regles graphiques adaptéasc@dtion ou restructuratior
voies automobiles, vélo ou piétonnes (emplacements ré
servitude de localisation)

- Des regles spécifiqgues de stationnement automobile en fon
qualité de la desserte en transport collectif

- Des régles spégifes de stationnement vélo
- Des regles d'itatiora la mutualisation du stationnement
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Orientatiorb : des villes compactes/intenses pour favoriser! | séagit doé®viter, hors de ces centralit
. ey . .y . sa 2 afin doewnwsaoge adjes thodes actifs pour | es a
la proximité, la mixité, et la sobriéte
6.6 Par | 6®conomie d' espace en urbanisant
Les orientations &@T a partir de I'armature urbaine proposée pouarihiyitie urbaine dans un volume correspondant aux I
préfigurent une organisation favorisant des lieux d'intensités urbaines différencieesymdies cadre, il est essentmusuiviels ef f orts de |l utte contr

avec les attentes des habitants et usagers. Cette caractéristique participe, d'une divgestiantifier les zones a urbanideldate la tache urbaine en étant inférieur aux 3630

descadres de vie, une mixité des fonctions et des formes urbaines a la fois différengjgggfis de potentiel urbanisable ins@EHwbjectifs chiffrés de modération de la

modulées. consommat ipaurddeispraeel)a dynami que doéaccue
contenant les extensions urbaines a environ 3% du territoire métropolitain tout en limitant le

6.1 La ville "des courtes distancesdffirmer I'échelle de la proximiténfarcant mitage des campagnes.

les centresyilles, les centrebourgs, les centralités de quartigour répondre

aux enjeux doéanimation urbaine et dgsobjé#sREified fle mdderatioride B consdrimatB® debphce t ® quoti di e
temps d'accés aux services urbains, aux commerces et aux équipements.

Auregad de | a consommation fonci re pass®e
territoire, i est possible dbéestimer | e:
Métropole. Au regard de ses ambitions de gestion économe de foncet ehen pren

6.2 Favoriser cette ville des proximjtémns la continuité de I'histoire de chaque COMPte ses perspectives de deéveloppement, le territoire envisage une consommation

commune et du contexte local. Chaque polarité est imprégnée d'une histoire OH€IREE sobre, favorisant la densité et intégrant le renouvellement urbain. Cette démarche
géographie, qui fondent cemtité. partag®e par toutes | es commarresagricadesvr ai t

et des espaces naturels dans | a ville arc

Elle est le lien privilggpér le développement des modes actifs, plusdaviarable
durable, a la santé et aux aménités urbaines.

6.3 Par des démarches de renouvellement urpaiirpermettent une optimisation
fonciére. Lescénario n°2, qui a été retenu, a pour objectif de pt@uiagéents d'ici 2035,

o : 0 ) .
La ville s'est de tout temps reconstruite -sugngdle Ces mutations urbaines sont dont 46 % en renouvellement urbain et 54% en extension urbai

l'occasion d'une intensification de ces tissus batis, tout en linditdes lespares

) La part de renouvellement urbain se fonde sur I'analyse de la production effectuée en
agricoles et naturels

renouvellement urbain entre 2005 et 2014 (42%). Elle est majorée, s'agissant d'un minimum
par rapport a la production antérieure. Elle est répartie de facen lanmeafare

urbaine du territoire. Pour les communes plus petites, elle se veut pragmatique afin de
répondre aux projets urbains des communes et a des situations locales ne favorisant pas lz
reconduction dans le temps de tels projets.

6.4 Enaccompagnant la densité urbaine par la conception ou la requalification
ddespaces et d 0 fadjitarit fee mabilités sactives folir itous
améliorant la qualité de vie et offrant une variété d'ssaigs faunstionnels que
temporels.

Lesusagesie I'espace public de plysiespartagés entre divers pulidiog;onception Le scénario nf2et enu i dentifie des &®2Bbapquinse dobext
et leur traitement doivent étre paBrude répondre aux diverses attentes et pratiques. matérialisent pa021 ha de surfaces a urbaniser (1AU eC&Alijiurs espaces
consommeés s'inscrivent dans une dynamique portée par le PLUi nettement plus
6.5 Par la limitation de I'éparpillerh@ommerciatians les communes en rendant vertueuse que I8CoTet ks PLU en vigueults se justifient par un certain nombre
préférentielle la localisation des nouveaux commerces de proximité dans les centéléréents :
urbaines.
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1. Respecter BCoTpour une durée de 5 ans de plus

LeSCoTdentifie un potentiel maximum d'extension urbaine a 2030 de 3630 ha. Ce potentiel As s umer un
est un plafond maximal et pas un @bgeietindre. En dimensionnant ses bes8B8 a 2
ha d'ici 2035, le PLUi ne mobilise que 65% du pdd&diglalr une durée de vie de
®t ant
vadoppe Urliamende 2018RELha), la mobilisation du potentiel R
duSCoTbaisse a 48%. Par ailleurs, le dimensionnement des zones a urbaniserduPLUia g i nfrastructur es

5 années de plus, I'échéance du document supramu n a |
les extensions-due |

2. Anticiper des besoins liés au statut de ladtrojgocapitale régionale :

objectif

2030.

sur faces
(no

Pr®voir des

politiqgue
qualitatif et social. Pour cela assumer et poursuivre le développement du territoire
et proposer une offre d'habitat variée et adapter awfibetagtieillir tous

Sles publicoen limiceonla phénadmemeale périurbanisation lointaine et contrainte.

gl obal

besc
beso

pour |l es
t amment | es

permis d'adapter les projets communaux et de réduire de de pres de 43% ces zones par gcopmique au regard du rattrapage a effaatuarcommercialisation des

rapport aux docurteeti urbanisme en vigueur au moment de I'adoption @86*4)i (3

La métropole s'inscrit donc bien dans une trajectoire de forte réduction de 3son

développement en extension urbaine a I'horizon 2035.

terrains dédiés aux activités), ainsi que les

.Conserver des

besoins pour les équipements

structurants avec les nouvelles infrastructures qui y sont liés.
m a-vigds sapaties anmeolnilisen @ gisementi s

RU:

La modération de la consommation d'espaces grace au PLUi (en ha)

4000 +

3500 A

3000 -+

2500 4

2000 +

1500 +

1000 -

500 -+

I ' l h l

Zones AU du
PLUi au-dela de
I'enveloppe
urbaine

Potentiel SCOT Zones AU des Besoins Conso d'espace Total des zones
maximal PLU en vigueur d'extensions effective surles AU du PLUi
avant le PLUI ubaines du 15 derniéres  (y compris dans
PLUI années I'enveloppe
(scénario 2) urbaine)

renouvellement
contenti

urbain (rétention fonciere,
e ux

- Aux contraintes environnementales.
4, Prendre en compte | es

enj

- Auregard de ce qui a été fait dans la période précédente,
- En prenant en compte les problématiques opérationnelles/surcolts des projets en

contraintes environnementales,

juridiqueseée),
- Par rapport aux enjeux de végétalisation et de préservation dogtiatrimoine

eux op®rationt

- Conserver des margesve n 7 waw regard de la
2015 et 2018 (environ 5000 logements par an),
plus que le "scénario habitat" retenu,

- Sbappuyer sur
des regles de densité :

consommation finale et

| " ®t at (zones humides,

- Evolutions sociétales : vieillissement, desserrethens

7

m®nagesé,

dynamique identifiée entre
ce qui pourrait amener a produire

| 6 @ms®rPiLedn ceen dve gluGwrrb aenti
un PLU ne consomme pas l'ensemble des espaces
prévisionnels repérés. Il identifie nécessairement un potentiel plus large que la

| 0 eimrtficialidee e des

dans leur totalité. Par ailleurs, en phase opérationnelle, certains secteurs restent en

pollution, r ®t e
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6.7 Promouvoir, en renouvellement et en extension, dessfonm&nes variées,

Afin defaciliter le maintien ou la formation de villes compactes et de préserv

économes novatrices et désirables qui contribuent a la qualité du cadre de vie qualité des paysagesmposant le territoire

- En prenant en compte la géographie, les paysages, plateaux et vallées, le rapport &viter, en dehors des espaces urbanisés, les nouvelles urbanisations linéaires le

l'eau ainsi que le patrimoine béti et naturel des sites.

- En prenant @ompte les effets du changement climatique, les capacités a mobiliser Travailler qualitativement les paysages d'entrées de villes, existants ou a venir.

long des axes routiers,

les energies renouvelables et de récupération et a se raccorder aux régg&i¥rientatis dont les principes sont posés @@sTeouvent leur déclinaison dans

dé®nergies et nume®er i
énergétique élevée des nocegements.

ques

existant siepu| sagitdé IBRer les cEnfinuitBstufbintd dntfeSed Bommuhds @onfBr@édmbrR & |

I'organisation de la @hehipel en conservant des ruptures franches entre ville et

- En int®grant wune gestpoormepasgpdégracen lese odmpagoey cl e de | deau

milieux naturels | i mi t ati on de | 8i mper m®abili ' ' ' S aux
rseaux dobéassainissement et dbéeau p

- En favorisant bahnéeten@menaat enicompte Eévoiluto Traduction réglementaire dans lesientations d'aménagement et

soci ® ales (vieillissement, d®coh programmationQAR et le réglement :

- En proposant des capacit®s doé®vol ment s.
- En favorisant | 6®mergence outraval p Dans les OAP

facteurs doébanimation urbaine, de - Des orientations g® delarmdtueesurbaine mi que

généragursde moins de déplacements.

Chaque secteur de I'agglomération a son histoire, sa géographie ou sa vie socia
son identité. Les nouvelles formameshdoivent intégrer ces composantes pour
bonne insertion a leur contexte. Ces projets doivent simultanément prendre en
nouvelles préoccupations d'aujourd’hui tels que la gestion de l'eau, les €&
climati quesé ainadesdhahitarede $eelétendrecou de éravailler, ¢
déplacer et a leurs évolutions de demain.

Les nouvelles constructions combinent ainsi une inscription dans leur environnen
portant les innovations émergentes.

6.8 Structurer les communes pare armature écologiqfiea v or i sant |
et la biodiversité en villggatntissant I'accés aux espaces agraiirels
préservégrace au mode de développemévitlesrchipél: favoriser ainsi les
continuités écologiques entre la campagne | e c i y et dohels
maillage des modes actifs, et faciliter la pratique et la lecture des paysages.

L'armature écologique structuran§Cdiiest déclinée et enrichie darBLIdien
s'appuyant sur les différents projets communawnetintenex, ou métropolitains. Ell¢
est traduite dans l'inscription de la trame verte et bleue ainsi que la continuité d
agronaturetyui caractérise la wliehipel.

matiére de production de logements, de développement écor
d'organisation des mobilités,

- Des orientations relatives a la santé, I'énergie et le climat d
métropolitaine,

- Des orientations spécifiques a chaque eofi@auau projet urbain
développement dans les OAP d'échelle communale.

Dans le reglement :

Des zonages et des régles spécifiques pour favoriser le renouvelle
et la densification des tissus urbains existants,

Des zonages et des régles apésfaux différentes ambiances urk
existantes et souhaitées,

La délimitation de périmetres de centralité afin de favoriser le dév
du commerce, et de services,

Des regles qualitatives et des régles alternatives qui permettent u
intégration des projets dans leur contexte géographique, patrimoni

Des regles de végétalisation et de gestion des eaux pluviales afin
effets du changement climatique et prendre en compte le cycle de
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Cette orientation permet, outre les structurations du territoire, de répondre aux axes de

4' Partle C du PADD]SCfiI’e Ia métrOpOle développement dans les documentssoprainaux notamment les schémamsuégio
danS une dynamique de transition (SRCE, SRCAEé) d®clinant | es orientations
7.2 Affirmer la ville archipeh valorisant les espag®naturelst en préservant les

L'objectif est de positionner le territoire métropolitain comme une éco métropole du XXléchampsirbains identifiés &R0T en respectant les limites paysagéres naturelles
siecle dont le développement s'appuie sur son armature urbaine, aveesses différen ou liées a des adtructures, en évitant les conurbations urbaines.

échelles, mais aussi sur la qualité de ses espaces agricoles et naturels. La prise en comgrt]tla

des enjeux de santé etdetierr e des habitants est au iR OWERTEGISTEL GOSN SRURALERRETE o
enjeux de transitions énergétique et écologique. lls doivend'pestniedtie territoire P 9 q

dans une dynamique de changement. paysageres issue de cetiepagne bocagere.

L'équilibre vilblmampagne est une caractéristique majeure du modéle de développe?ﬁgntﬁ;’fuurr;er des lisiéres urbaines franchmst en rendant perméable la ville a la

urbain de la vilechipel déterminante pour la qualité de son cadre de vie. Cette organisation
permet égateent de bien prendre en compte les évolutions environnementales aujoutdprincipe CoTvise a limiter les phénomeénes de bamgepesentans d'autres

autour du climat, de l'eau et de la biodiversité. Seule, la question de la mobilitéerdgigres. La compacité de l'urbanisation coregbingita s franches tout en préservant
complexe a traiter au regard des enjeux a réduire les émissions de gaz a effetdé sege. | i ens (chemi nements, ouvertures Vi sSue
Toutefois les technologies émergentes et les nouvelles mobilités ouvrent de nouveaux axes

de travail pour résoudre ces difficultés et infléchir les comportements dans les pratiduesGienforter la fonction productive des espaces agritmlésres ouvrant vers

mobilité. Le PCAET en cours indique précisément les objectifsetjgaialitatifs a des usages et fonctions compatiblas service des habgattdes acteurs du

atteindre. territoire sports et loisirs, culture, ressources (matériaux, énergie...).

Si l'agriculture, composante économique essentielle du territoire, demeure la vocation

Orientation 7 : valoriser l'armature aglwrelle pour premiére de ces espaces, les nouvelles approches autour ded&agrimxitnité (par
) exemple |l es circuits courtsé) ainsi que |

structurer le développement du territoire concourent a la pérennité des espacesagets.

/-5 En respectant les équilibres écolodgmumiser les usages déoisirs verts
dars les espaces naturgiar le développement de réseatheddnements et de
projets structurants 7 |par®ipdraidsiaenec o mmu |

7.1 Révéler la géographie, les paysages et la trame verte et pretéger les appropriation des paysages.
espaces agricoles, les massifs forestiers et le maillage bocager, valoriser les fqngls Q‘i‘amps urbains délimités d8Bovisent a assurer laguité des espaces

vallées et les rivieres, préserver les zones humneslea rives, protéger les  agricoles dans les secteurs en tension, tout en préconisant des interfaces dans les usages.

MNIE. Ces aptions permettent de pré;erver les réservoirs de biodiversité, €t E&rtage doit permettre d'en appréhender les enjeux et d'en faciliter la gestion.
poursuivre | a remise en bon ®tat des continuit®s ®cologiques | orsqudell es

dégradées oumuimées.

L'ensemble des grands principBE€disont déclinés et spatialisés dans les document
réglementaires BuURinsi que lesientations d'aménagement OAP.

Dans ce cadre, la forét de Rennes sltes Natura 2000, constitue un site majeur de
biodiversit® " | d6®chelle d®partementale.
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Traduction réglemernta dans lesorientations d'aménagement et
programmationdAB et le réeglement :

Dans les OAP :

- Des orientations générales relatives au patrimoine, au pays
trame verte et bleue dans les OAP d'échelle métropolitaine,

- Des orientations spédfiqau paysage dans les OAP d'éc
intercommunale,

- Des orientations spécifiques a chaque commune liée au proje
développement et aux OAP de quartier dans les OAP
communale.

Dans le reglement :

- Des zonages et des régles spécifiquepnotéger les espac
naturels et agricoleawbriser des usages et fonctions compati

- Des secteurs de taille et de capacité limitées pouidesniiseges
existants.

Orientation 8 : construire ufimétropole d bienétre' au
service de ses habitants intégrant la santé et la gestion des
risques dans les projets, et limitant les nuisances

Les différents documents stratégiques de la métropole comme le Plan Climat Air Energie
Territoriale (PCAET), le Plan de Brglats Urbains (PDU), le Programme Local de

| * Habitat (PLH) ainsi gue |l es politiques
"métropole du biéme".

8.1 Garantir la cohésion sociale etI'égaitd concevant et promouv
la Métopole, des projets
- Favorisant la mixité sociale et générationnelle,

- Tenant compte de la diversité des caractéristiggesrsmuigues des habitants
du territoire et notamment des personnes les plus vulnérables,

- Intégrant les problématiques daséeikint et du handicap.

Cette orientation traduit la politique de I'habitat définit dans le PLH. Les principes de mixité
sont explicités dan®laJa la foislans I'OAP métropolitairaede reglement.

8.2 Promouvoir un habitat sain
- Construire et & oéhabiliter du bati de qudliinosité et ventilation naturelles,
qualité de l'air intérieur, isolation thermique et acoustique, matériaux sains,
- Lutter contre l'insalubrité et I'habitat indigne,
- Favoriser l'adaptation du béti et des espacesameétgeclimatiques.

Le PCAET définit les objectifs qualitatifs et quantitatifs a atteindre. Les principes en
cohérence sont déclinés dans I'OAP métropolitaine Santé, Climat, Energie.

8.3 Garantir la qualité et la ressource enataenforcer le respactdc ycl e de | 6
dans |l es diff®rents projets dobéburbani sa
déam®nagement en prenant en compte | es

Avoir ainsi une approche globale et cohérente de la gestion des efux usée
pluviales, des milieux aquatiques et de la prévention des inondations, notamment,
|l orsque cbest possible, par [ 6utilisati

Modification nPApprobigon | Décembre 2022 | Rennes Méti@ipole



PLUI Rapport de présentation Tome 5

Suite a sa prise de compétence en 2015, Rennes Métropole a engagé |'élaborati8ry dRromouvoir des projets et aménagements permettant et facilitant des activités
Schéma Directr d'Assainissement lequel est annéXéUalCe document prévoit favorables au bieétre et a la santé

également des mesures de gestion des eaux pluviales notamment en lirgitant |, , , o P . o 4z , .
limperméabilisation des sols. rRhst‘redexemple,IOAP métropolitaine "Santé, Climat, Energie" détaille d'une part les enjeu

de nuisances et sécuritd'aetire part recommande des démarches d'urbanisme favorables
8.4 Inscrire le territoire dans une dynamique de limitation de la consommation de | & 1& Sante pour les nouvelles opérations d'amenagements.
ressource en eau potable et de la sécurisation de son approvisionnemen%8 Valoriser des espaces de ressourcendent les qualités pavsagéres. naturelles
Bpyalgriser dep gspages dg [essourgeriant Igs galités payspapres natilgse

(limitation de [10®talement urbain, u urbaihes sont propices. S les fidp, favorisant ainsi des lieux de
r®seaux diversification des zones de ?Jéh@i ven‘ljetfzncie?a)ua

ontre de convivialit® mais aus:
Le PLUTffait état des besoins en alimentati@u goo®ble, des ressources disponibles usages, doivent permettre de répondre a des enjeux de proximité d'échelle communale
ainsi que les projets en cours permettant de sécuriser la ressource. Il intégre égalementriea i s aus si de |l oisirs et dé®v nements i

périmetres de protection de la ressource et des actions de reconquéte de la qualité des cours
d'eau ou de la biodiversité.

85 £viter ou r®duire | exposition des Traduction reéglementaire dans les orientations d'aménagement \ ¢ g et
atmosphériques et aux risques naturels, technologiques et industriels programnation OAR et le reglement :

- Améliorer la qualité de l'air extérieur,

- Diminuer I'exposition des populations aux nuisances somfitggmradapsols Dans les OAP :
et soussols, aux champs électromagnétiques,

. . - Des orientations générales relatives a la santé, I'énergie €
- Prendre en compte les risques naturels, notamment mouvements de terrain et 9 9

dans les OAP d'échelle métropolitaine,

gonfl ement dbéargil e, et |l es risques i ) R »

- Anticiper les évolutions liées au changement climatitmenindga risques = IDES @TEMENOTS SRCElUEs & GiEElE COMmUIE, [CEe el |2
Anticip . 1ang q de développement et aux GABRudrtier dans les OAP d'écl
induits parceliic.  ( ph®nom nes de forte chale communale ) .

Outre les objectifs a atteindre, le PCAETupr@lanil ' act i ons ~ mett

2030. L'Etat a par ailleurs engagé le nouveau Plan dex Bréitetide Plan de
Protection de I'Atmosphére. Le classement des voies sonores est toutefois en co
réactualisation. PeUformalise des préconisations relayant ces problématiques.

Dans le reglement :

Des régles spécifiques pour favoriser la mixité sociale,

8.6 Poursuivre la dynamique en cours de réductiodétesetsa b source et de leur - Des regles qualitatives de performance énergeti
valorisation maximale dans le cadréhigedechie des modes de traitéineats environnementale,
cela, il est nécessaire prendre en compte la gestion et prévention des déchets - Des zonages adaptés a la protection des captages ckestojes!

que leur valorisation aux différentes échelles des projets. risques d'inondation,

En délinaison du Plan de Prévention et d'Elimination des Déchets Ménagers et Ass Des regles de gestion des eaux pluviales, de protection «
d'11le et Vilaine, Rennes M®tropole, & humides afin de favoriser le cycle de I'eau, fuvr e
valorisante en matiére de traitement des déchets mais aussi de leurgédigetion a la Un dispositif spécifique pour limiter I'exposition des popul

nuisances sonores et a la pollution aénepeph
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Orientation 9 : engager le territoire dans une dynamique d&3 géﬁéa‘;bgnfngess er localement la production d&gG
transition pour releveles défis énergétiqueet du

changement climatique Le PCAET prévoit une forte baisse des émissions de GB8 &2p3a0 @ne réduction

du trafic routier et une évolutiteudde remplissage des véhicules (1,6 personnes par

voiture).
Le Plan Climat Energie Territorial de Rennes Métropole en définissant la traject&ire de

réduction desa effet de serres (GES) a I'horizon 2030 sur la métropole constitue le 8&%ernant les équipeme'steergie renouvelatsePCAET prévoit de tripler leur usage

de l'action. ar trois d'ici 2030.

L'ambition de Rennes Métropole est, qu'en 2030, avec 500 000 habitants et en dépR-de<Optimiser le fonctionnement actuel et 'extension des réseaux energetiques
effets attendus du changement climatique, le territoire : notammenen lien avec I'évolution des usages et des technologies et le

développement des énergies renouvelables

- Slinscrive dans parspective d'un territoire-gaysibne et divise par deux ses Dans le cadre de sa compétence "Réseau de Chaleur”, Rennes Métropole a élaboré, un

émissions de gaz a effet de serre par habitant par rapport a 2€fu(dempte schéma directeur visant a déployer des réseaux senkaestlie I'interconnexion des
son développement demographique, cela revient a une baisse des GES de {&ggs@ix publics et privés a I'horizon 2030.

de 40 %),
- Permettre aux habiaet en particulier les plus fragiles, de bénéficier d'un cad?é Privilegier l'utilisation de matériaux -baurceés, de provenance locale,
de vie qui contribue a leur santé @titgen recycl abl es inegranbla prige erccpnopte Gles effets sur la santé et

enjeux d'énergisgrnotamment dans les logemdats ce cadre, favoriser
®mergence de fili res |l ocales en so:
renouvellement urbain et la réutilisation et au recyclage des matériaux.

9.1 Concevoir les notaux aménagements en privilégiant une conception |ePLUintegre des dispositions faciéiteetdurs & des matériaux biosourcés. Par ailleurs,
d'ensemble et une architecture bioclimatigoer limiter la consommation Rennes Métropole a engagé des actions en vue d'accélérer 'émergence des filieres sur les
®ner g®tique et |l es ®mi ssions de GEé&ombidiauz. effets de serre) et sbengager

| 6att®nuation du changement <climatique.

L'orientatiodiaménagement et de programmation métropolitaine "Santé, Climat Engr6iel,:avoriser une dynamique de plantations boisées permettant de renforcer et
9 prog P ' ' 9€qe elopper les diffénts usages du boispaysage, énergie, construction, filieres

propose des principes a suivre a I'échelle des quartiers, ilots et de la parcelle ou du bétim&n .

La trajectoire GES du PCAET fixe globalement I'objectif de diviser par deux les émissionﬁleas,e
GES par habitant d'ici 2030.

onomi ques, agroforesterieé
9.2 Intégrer l'adaptation au changement climatique pour chaqueque|etue soit Dans le cadre de son Plan Local de I'Agriculture, Rennes Métropole & mise en place une
son echelle v ®g®t alisation, r®duction dedémakhedeparterdriat aedléslagteurs du ménfesagritole. 0.4 ¢edbotesehs € t
ldartificialisation des sols. .. de la mise en place d'une démarche identique concernant l'agroforesterie.
En complément a l'orientation d’aménagement et de programmation métropolitaineé'§ar|1_t% engagement de |la M®tropole dans ces |
Climat, Energie",ReUidécline des dispositicfgleamentaires qui prennent en compte =~ UV g ?j bexpD®r i mentations P danisl dsiovaeariste sc
ces problématiques (coefficient de végétalisation, mesures pour réduire I'imperméabilisag%rrln er 1 a ops sibilit® d&°tr é L us v ogrl ont
des sols, ainsi que des prescriptions pour lds aomes d g lerd cerspl/émeaét des o Po : . P
et ddédinscrire |l e territoire dans wune d)

autres documemstsatégiquesu supr@ommunauPPRi P GRi , PPAé) .
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Dans le prolongement des orientations du PLHjaledéfini dans des nouvelles

opérations d'aménagement desisecke performance énergétique (SPE)ciCrites

vocation a constituer des expérimentations de sorte a sensibiliser les acteurs professionnels
et les maitres d'ouvrage.

Traduction reglementaire dans t$entations d'aménagement et
programmationdAB et le reglement :

Dandes OAP :

- Des orientations générales relatives a la santé, |'énergie €
dans les OAP d'échelle métropolitaine,

- Des orientatipspécifiques dans les OAP d'échelle intercomn

- Des orientations spécifiques a chague commune liée au pr
de développement et aux OAP de quartier dans les OAF
communale.

Dans le reglement :

- Des regles spécifiques pour favoniaecdedement aux réseau»
chaleur existant ;

- Des regles qualitatives de performance énergétic
environnementale (secteurs de performance énergétiques,
de v®g®talisation, gestion

- Un dispositif spécifigagorbtection du bocage et des espaces
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5.Explication des choix retenus au regard
des objectifs de maion de
| environnement nati onaux,
communautaires ou internationaux

Ce volet est d®vel opp® ed d®pOonde dellbadUi h®ai dhede | darticle R.151
qui prévoit que le rapport de présentation :

"4° Explique les choix retenus [pour établolept dodam®nagement et de d®vel oppement

dur abl es, |l es orientations dbéam®nagement et de programmation et Il e r gl ement]
notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international,

communautaire ou natjaiabi ques$ raisons qui justifient le choix opéré au regard des

solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application

géographique du fllan
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Objectifs en matiére de protection de la biodiversité

Cadre des objectifs natiaux - La préservation de la biodiversité et la lutte contre son érodiensissuie® i s Grenel l e de | 6Env
- Laloi n°20186087 du 8 ao(t 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages
Cadre des objectifs européens - Les drectives européennes ditd4sabitats et"Oiseau¥ respectivement Directive n°92/43/CE du 21 mai 1992 et Directive
du 2 avril 1979
Cadre des objectifs - Convention de la diversité biologie (sommet de Rio, 1992)
internationaux - Objectif biodigié et initiative Countdown 2010 (sommet de Johannesburg, 2010)

Additif suite a la modification n°1 du 15/12/2022 :
- Loi portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets :

A Diviser per deux, dans les 10pioche s ann®es, | 6artificialisation des;
A Poursuivre | dobjectif (sans fixer doé®ch®ance) avec
A Mise " jour de | béensembl e d\t&(&?A[xEWTnelﬁIL@i)jc‘)pohlaniilsmq

Le Projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Dur dultd centrd sBrnéidgion dadsde rdsgeat des sbjeddf®mationapg | €
européenst enternationaux principaleerestructurant les communes de son territoire par une armatureaagsleLe projet de territoire met fortement etaaanitibution

écologique de cette armatay@ comprend des habitats naturels, espéces animales® g ®t al es ddéi nt ®r °t communautaire mais nodo
en ville. Le projet int®gratif souligne | 06i mpirdégre dansc&TrathaedetBleoent i nui t ®s ®c ol ogi g

Additif suite & la modification n°1 du 15/12/2022
La modification n°1 du PLUi ne remet pas en cause les orientations fixées pani€ FAPB, ellese spect ant | es objectifs de protecti ol

La modification n°1 reste bies @@ objectifs retenus par le PLUi et donc répond aux objectifs de protection de la biodiversité. Elle aaoméipbarattmursad ailleurs des
premiers ® ®ments de r®fl exions subrmhbdboejeB®sf|l danZ®r odansi [ b atIeéTgubdaitestenn | &l e i ¢
fixer le cadre.
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Cadre des
objectifs
internationaux

Cadre des
objectifs
européens

Cadre des
objectifs
nationaux

Le Protocole de Kywaoluit dans les lois Gredelle | 6 envi ronnement en faveur dbébune r®duct
A Réduire de 20% les émissions de gazladefier r e °~ | 6hori zon 2020 ;
A Am®liorer de 20% |l defficacit® ®ner g®t ieteen réduisadtiaconso@rafioh gnergéti
batiments existants ;
A Porter la part doé®nergie renouvelable °~ 23% de |l a consom
A Atteindre |l e Facteur 4 ~° |1 6hori zonrde2er5r0g coiidi uh®e5 0, ,®dwue tg
du protocole de Kyoto.
Les Accords de Paris sur le Clisighés le 12 décembre 2015 et entrés en vigueur le 4 novembre 2016 visent &
A Contenir le réchauffement climatique bien en des$6ugataapport aux niveaux préindustriels et si possible de viser a poursuivre
limiter la hausse des températures ;1,5 °C
A Désinvestir des énergies fossiles
A Atteindre la neutralité carboliminuer les émissions de GES podanséa deuxiéme partie du siécle, elles soient compensées par
carbone.

Le Paquet Energie Climatlopté le 24 octobre 2014 fixe différents objectifs :
A Réduire les émissions de gaz deffetre de 40 % en @pBar rapport & 1990, en posant un cadre contraignant au niveau européen e

de | 6effort entre £tats membres ;

A Augmenter ° 27 % |l a part des ®nergies renouvel ab paston ente s
membres ;

A Viser un objectif indicatif de nouvelles ®conomies do®ne

La loi de TransitioBnergétiqu@our la Croissance Verte (LTEP&Y)ptée le 17 aout 2015, porte de noobectifs communs plus ambitieux
termes :

A Réduire de 40 % les émissions de gazlasdfee en 2030 par rapport a 1990 ;
A Baisser de 30 % la consommation doé®nergies fossiles en 2
A Diminuer la consommation énergétitpiddigd % en 2050 par rapport a 2012 ;
A Diviser par deux |l es d®chets mis en d®charge ~ |l déhorizon
A Porter |l a part des ®nergies renouvelables ~ 32ctheitéde | a c
A Diversifierlappducti on d6é®l ectricit® et baisser °~ 50 % la part d
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Le projet pour Rennes M®tropole inscrit au PADD esafeelmplanrChmatdAe EnergisTeritbispllgec t i f s de r
objectifs m®tropolitains. Le projet wurbai n aushangenent slimatique \ers an®erritierhpmiste enipaticulied 6 act i or
dans le domaine des batiments résidedtiéleaet t i vi t ®s mai s ®gal ement comme cr ®ant des conditions favor e

Le Plan de Déplacements Urbains (en cours de révision) vise a répondre plus spécifiquement a la réponsenasds déjgletifsreertis L 6 OAP m®eRLUIepasdsi t ai ne
de développement de laantikipélprésente des dispositions visant a intensifier les espaces déja urbanisés via une armature urbaine structirdnttir iéwe pppeargient
également un vombbilitésdétaillant plusieurs orientations volontaristes sur les déplacements.

Additif suite a la modification n°1 du 15/12/2022
La modification nAl du PLUi séinscrit bien da nrgpolesafinsde redpgcterdes grdnds okgettifs patianaugseti t | a r

internationaux chiffr®s. 1 anticipe par aiédelgiesuanauvelaldes suolds béatigeats.i ons de | a |1 oi CI

Objectifs en matiere de gestémologique de la ressource en eau

Cadre des objectifs Objectif6 Gar antir | 6acc s de tous | 6eau, | 6as s al7ObjetdsaeEveoppent
internationaux Dur abl e :HEHalprapie 2G3®ssaini ssement de | 68 OMS

Cadre des objectifs La Directive Cadre sRurabllGEaun dcdhadoateo proaur2 unC politique comt
européens bassin versant hydrographique déjasadoptar | a | ®gi sl ati on fran-aise avec | ersbonsi

des masses db6eau superficTirednsepcest®es oceut edrraaiitn ef r'a n -6ahinSDAGE N2 (

Cadre des objectifs La | oi sur | daeadamsdaujf ®nwuiner ges92on globale ©~ | 6®chelle des
nationaux Sch®mas directeurs doéam®PDAGE meatt leds d&cly@ma s o ch O -abRE) e @asmariann t
préservation des milieux aquatiques et satisfaction des usages.
La |l oi sur | 6eau et |l es milieux aquatiques de d®cembre 200
Le projet de Rennes Métropole inscrit au P@DbDeinted i r ect ement | a prise en compte de sa ressosplusieursden eau

ses orientations (Orientation 7 : valoriser 'armatatarafjeopour structurer le développement dy @igtdaéon 8 : construirémagopole du biétre au service de ses habitants

intégrant la santé et la gestion des risques dans les projets, et limitant @semigancs, engager le territoire darymameqdie de transition pour relever les défis énergétique et

du changement climajigue De mani re indirecte mais en fil ¢ o-tertd toostles projetsdleidéveloppgmertt yrbain gui se fent, gre s t
out e, en syner giSec ha®vmeac D & ®lcat beourra tdi doAns sdaui npresastemtempte ces objedtif®c hel | e m®t ropol i taine

Additif suite & la modification n°1 du 15/12/2022
La modification n°1 du PLUi ne modifie pas la réponse aux graedsrattjertiide gestion de la ressource en eau.
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Objectifs en matiere de santé publique

Cadre des Charte dédOttawa pour | a SWYikeS@tteéean |11®CMS /PP ghReninme c e mp R Btedeznp a
objectifs Sant® Publique (EHESP) qui d®finiit un cadre de r ®f ®rences co
internationaux Réduire les polluants, les nuisances et autres agents déléteres

Promouvoir les comportements de vie sains des individus

Contribuer a changer le cadre de vie

Identifier et réduire les inégalités de santé

Soulever et gérer, autant que possible, les antagonismes et les possibles synergies entre les différente¢qmufitauenpetides

déam®nagement, de sant®. . .)
Mettre en place des stratégies favarnt | 6i nt er sectori alit® et | 6i mplication de |
Penser un projet adaptable, prendre en compte | 6®volution de
(12 m)J/ hab dbéespaces verts selon OMS)
Cadre des Consensus de Goteborg en 1988H0 Regional Office for Europe, 1999) qui integre les principes et les valeurs portés a la fois par la sgnt
objectifs la promotion de la santé et la lutte contre les inégalités sociales de santé

européens

Directive n°2008/504C6 21/ 05/ 08 concernant | a qualit® de | 6air :Leshlirectives fixe
différents types de valeurs, notamment des valeurs limites correspondant a des valeurs de concesritaiion depasspgue pendant une du
limitéales valeurs cibles qui correspondent aux concentrations pour lesquelles les effets sur la santé sont négleksbildaednatridadre en
point du territoire urbanisé

Cadre des Les objectifs de la Loi TEP@Sent notamment & réduire de 10% par habitant la production de déchets ménagers et assimilés aux horizor
objectifs orienter vers la valorisation matiére (notamment organique) 55% des déchets nonm dangereuxh es ~ | dhori zon 207
nationaux valorisation a 70 % des déchets du secteur du batiment et des travaux publics, réduire de 30% les quantiigs meixiécineis eomdtallation ¢
stockage en 2020 et de 50 % en 2025

Code de la Santé Publique

Rennes M®tropol e sPHoamgafgaveamsd&om prharitsmde prenant p a ftreidesihdbitants ae meerst desdeviersc o mp
déaction relatpgpué " auvam@®desrattohsghobale du cadre de vie
Plusieurs orientations sur ces s Ushnétémergecliiibt pr ®ci s®es dans | 60AP dodé®chell e m®tr

Additif suite a la modification n°1 du 15/12/2022
La modification n°1 du PLUI ne modifiegpmise aux grands objectifs en matiére de gestion de santé publique.
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Au regard des dispositioriSChil il n'était ainsi pas possible juridiquement et non

6 ' U n SCOT VOIOnta“Ste, un P LUI pIUS _ souhaité politiquement, de rechgrobetes urbanisations futuressdiesions
ve r’[u eux de substitutions envisageapkasrapport a celles existantes da@sTe

L'objectif des collectivités consiste tout d'abord a limiter la consommation des zones AU en
retenant celles qui répondent le miguxécessités de fonctionnement urbain et a la

UnSCoTrécent et qui cadre le développement préservation de milieux-agtorels en lien avec les projets communaux.

Les choix d'un développement assumé conciliés aux efforts de limitation de la consoktaFlkUi @vec une trajectoire de sobriété plus volontariste que

d'epace s'inscrivent démsemps londes documents d'urbanisme, ce PLUI étant unde SCoTet avec une évaluation intermédiaire dans sa mise en
nouvelle étape de I'évolution territoire. fuvr e

Il peut étre rappelé ainsi que :

Leprojet de PLUi prévoit, en se projetant a I'horizon 2035 (soit 5 années apreés I'échéance

- LeSColencadre les directions d'urbanisations et les potentiels d'extension Urlgirg-412030) de s'inscrire dans les orientations de ce document cadre tout en mettant en
La démarcheviter, réduire, compenser" du PLUi s'inscrit dans la continuité des, ; o une gestion ®conome du foncier.

choix opérés au niveab@oT. démographique haut3fDoTse réalise, le PLUi projette de préserver 35% des superficies

- Ses orientations peuvent étre considérées|'étapmele I'évitemaxnec des d'urbanisations prévuesS@oTmalgré ce contexte de progression de la population
dispositions telles que les continuités urbaines, les limites, payStdres importante.
de direction d'urbanisation, |l es potentiels maximums d'urbanisationsé

- Dans ce champ des possibles établis $@oTeet dont les dispositions Cette orientation est en soit la trajectoire maximale du projet Fegékidde 2020

d'extensions urbaines ont déja fait 'objet d'une évaluation environnementale 2035 pour laquelle Rennes Métropole sera nécessairement plus volontariste et qui

l e PLUI resentprojetde dévelsppement décliné dans les projets urb&iRg€sPond a la durée de vie du document d'urbanisme.

communaux, notamment en mobilisant certaines fleches de direction d'urbanigation. . . . . : :
SHiaey guestion de I'évaluation des documents d'urbanisme, le Code de I'Urbanisme (article

- Il est possible de considéreré&efiecomme celle deréaluctigrie scénario de L. 1527) prévoit des évaluations sur l'analyse des résultats de I'application du plan au
développement retenunmebilisant que 85 du potentiel maximalS@oT regard des objectifs du PLUi au maximum tous les 9 ans.
identifiant ainsi des besoins d'extensions urbaines inférieur de 43% aux documents
d'urbanisme en vigueur. C'est dans |le cadre de ces ®valuations

- Les extensions se font dans un équilibre global du territoire au regard des 78Rgl@tions pourra a la foisvétiéee et étre approfondie avec le souci d'une maitrise
surfaces du tiéoire dédiés a I'agriculture et aux espaces nat@24haube optimale des incidences sur I'environnement. Compte tenu de la durée de vie du PLUi (15
bocage protégé (EBC + EI®E) 310 MNIE protégés strictemedt2 hBnha ans), il y aura au minimum une étageaécaurs. Celté sera 'occasion de vérifier la

identifiés en zones humid&%o(Bu territoire), aux multiples haies préservées etrajectoire necasre et d'adapter si besoin les mesures d'accompagnement pour répondre
valorisées dans les sexteurbains, aux nouvelles dispositions réglementairegla fois a la nécessite d'accueil et aux exigences environnementales.

favorisant une meill eure gestion des eaux pluviales et | a v®g®t alisationé
Les évaluations s'appuieront également sur I'ensemble des indicateurs définis dans le

rapport de présentatiorPHUi avec les périodicités indiquées pour leur suivi (1, 6 ou 9
ans). L'état zéro étant la donnée de l'indicateur a la date de I'approbation du PLUI.

Modification nPApprobigon | Décembre 2022 | Rennes Métdpole



PLUI Rapport de présentation Tome 5

7.Evaluation des scénarios étudiés Queldegre d'exigence environnementale ?
eXplicationS du choix retenu La prise en compte desj@nx environnementaux transversaux

Ce volet a pour vocation de réalisanalyse comparée des impacts environnementau®® Partir des enjeux thématiques prioritaires, ont été déclinés 5 grands enjeux

des différents scénarios envisagés (ou solutions de substitution raisonnables) & dRfEfARIEMentaux majeurs et transversaux pour le territoire de Rennes Métropole, & partir
stades de HALBI®] aboration du desquel s | 6®val uRlUaé&estrucauree i r onnement al e di

mettre en valeur le turel, paysager et patrimonial

. N . Préserver e apital_n
| est d@velopp® en r®odseCodd 6quei h @t%r'ititlﬁiI%Qelfflﬁﬁélflaocgngo%héﬁén%Ies é&paﬁce% ggricoles et naturels

prévoit que le rapport de présentation :

2. Pr®server et renforcer -drdhipelvmarteur e st |
"4A Explique |l es choix retenus [pour @®tamd\VerteBleut multiforiciopnele do6am®nagement et de d®y
durabl es, |l es orientations dbéam®nagem ntMet de prog;rammat]iorzj eti”lde rli%lerpent]
notamment des objectifs degbiariede I'environnement établis au niveau international, ma .t reser e cycle ' € cdaul saaul pota
communautaire ou national, ainEsjtasons qui justifient le choix opéré au regard négue inondation, en passan.t par la qualité écologique de la Trame Bleu'e dans I? cadre
des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du chamr§j 6une adaptation au changement climatique
d'application géographigde plari. 4 Assurer up "écologie" urbaine durabén termes de consommation des

ressources (sol s, mat ®r i aux, ®nergi e, e al

Confor m®@ments “dul 6Ceordtei cdlee ILo.UlrSblani s me, db Serrd] Afld Be ga@hti# daitrhnsition énergétique et son adaptation au changement
"1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urb@miﬁgmue

de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestersadibde pré ] . i ~ .
ou de remise en bon état des continuités écologiques ; 5. Garantir la securite, la santé et le bétre de la population par un
2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacemefts,Yes F onnement sain en limitant |es ®missi
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, l'équipiSaiéds et pollutions et un cadre de vie permettant des comportements et styles de vie sains
commercial, le dibgpement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de o . . ]
I'établissement public de coopération intercommunale ou de ta commune. Par a"'?ursf 2scénadostle n termes dobe xlhgence environne
- unscénario minimal dans le respect des obligations reglemelitegesl code de
Deux grandes questions ont donc gui d@ 9UrenfelrigSeMe. e @iuN Sic GAH § jadres, doGusREaat figiger | 1)te®
PLUide Rennes Métropoles : ervironnementale SDAGE, SAGE, PGRI ¢
-un scénario volontalc 6 e ngageant par exemple sur de:
1. Quéd degr® doexigence envir onnehB)igedeceuxidgnifies dapsdedPOO@RI| N § ij qued&un ur bani s me
ddam®nagement ? santé (mesures volontaires sur les lighesHalie ns i on é
2. Quel équilibre entre les différents pbles dans le respect des objectifs
fixés auSCoTet dans la continuité du PLH ?
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L e choi X doéun sc®nario 'rO{@PQ)er'iﬁiawht'f’aéatﬁkat_i‘d”®f?i“sCh‘?‘”geme”
. doéil mportantes ®conomies do6é®nergie et o

environnementaux notamment grace a une optimisation des déplacements etemetévetbpm
sobre en mat®riaux ainsi gudau d®vel

La Métropokepriorise e degr ® doéex i gatreindecDaasce ¢adreg n n e melocales] e
des scénarios ont été élaborés de la maniére:suivante

Scénario a Valoriser le cadre deevenvironnemental pour tous et préserver les QuUel scénario de developpement et d'aménagement urbain ?
milieux naturels et agricoles rémanents

Cett - Dt ¢ d lLe.sc®n"r1rio retearu pour Jfuider .I6®Iaboratt
| eb_ g e pr e|m| re pr °|p ‘I’ St | ton ¢ QI en i v al g hd pedagperertt DufaBidk et le fhufit de'tdfidkion Entrd 1% B1k Ye Rerfhds MEB50IR,

a IIO |vers_|te et €S espaces nature_s @i;'dp us remarquables, con mememer?réponse aux enjeux urbains et environnementaux identifiés pour le territoire et aux
reglementation en vigueur et aux prescrip u objectifs inscrits danS@oTdu Pays de Rennes approuvé le 29 mai 2015 etLdthns le P

Le maintien des espaces naturels et 0281?028 Boi"riR?/nPets %estropglegardqptg |8 iL?edgcen}br@ ﬁ,p&ﬁwegpﬁo{o%gg a29202'a ppu
meilleure lisibilit® des ®volutions d EeS(l:o?fiQeCur(f ﬁbt%rﬂiél makifhal geecgnsoﬁwﬁlaltit% des eslpa%@s\égpfiébl'esret naturels de

Dans ce scénario, la prise epteotin réchauffement climatique se limite également a;’ae’ 30 hectares doici 2030. | I estationr opos®

prise en compte des servitudes doéuti ?spa&)eet %lﬁttfe?o trclétal | rgurb i%%FLUiIC ¥ spqueglﬁngoteatiglinfgrie%%

Risques plus lointain que prévu Thaorizon 2035 au lieu de 2030),

LeSCoTgui de par ailleurs des directdd ons dbo

Scénario b Devenir un territoire métropolitain exemplaire et innovant en termes de, . .
| envel oppe urbaine actuell e.

transition énergé&ue et écologique, promouvant un urbanisme favorable a la santé.

Ce scénario complétesdénario abasé sur la réglementation régionale, nationale eEes PLU en vigueur des communes avaient retenu certains secteurs de développement.

europ®enne mais va plus loin dans | e AnS k(;gagrﬁ du EL()UE Igslc%rrganceseontgtﬁ r\t;iptt?rnggq,? guhcg%qngq c&s S%C&?LHSO r

reponse sur mesur a u x d®fis e n_vsecormtu:enaea“qeenatl\/latw;xole (I\Dﬁﬂsereﬁé scéhrios plausibles ont ainsi été eafisatg répondre au dynamisme de
a choisi de développer au travers des axes:suivants | 6aire urbaine rennaise qui est in®dit s

- Il compléte de maniere volontaire les sites de projets paysage&OopErus au et un solde naturel forts.

Sa[t'fu:'elr au regatrd das paysages Iﬂ%?thﬁli&é/ﬁllee de la lFIume, du Cac;lal L construct'Lt()n %;ﬁ sc?énariols du PLUi rephrend ent conJormitéCaVek?sle
rer?nais e e ance, u evrol ai s, efoo%me%tﬁu &Ie IIeacﬁipeI'.a sel che € es coteaux su

- En matiére de Trame Verte et Bleue, il prévoit de renforcer les protections nationales
et régionale par des efforts demation des zones humides et du maillage
bocager, etc. [ met ®gal ement | 6accent sur | e maintien dbéune agriculture
atout économique et gestionnaire des espaces naturels et des paysages en lien avec
le tissu urbain et encourage une prodiirctionadre locale (Ville Archipel).
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Ce principe de Ville archipel repose sur les trois grandes entités structurantes suiva | g5 éléments pour construire le scénario habitat :

Sur la base des orientations du PADD, des scénarios ont été élaborés pour quantifier les

LecTur de m®tropole qui correspond
CessofBévigné, Chantepie, Skantgesdelalande, Sai@régoire

Lesptl es structurants de bassin de \
de métropole (Betton, \B¥Seiche, ChartrdeBretagne, Le Rheu) qui se
situent principalement le long de la deuxiéme ceinture. Ces sept pbles sur le te
ontpour vocati on déaccueillir de
intercommunaux. Le développement de ces polarités structurantes permett
conserver les espaces interstitiels du territoire qui contribuent a la qualité de
archipkdéfini danle projet dsCoT,

Lesptl es de proximit® jouent un rtle
structurantes pour les besoins courants de la population.

ddéaccueil

iunes
Une donn®e de base 65 700 1| o
et du PADD du PLUi), en déclinaison des scénarios d'évolution dém )
del'INSEE ppui

Deux variables :

A Une répartition plus ou moins différenciée du développemme nt s
| 6ar mature urbaine,

A Une part de renouvellement wur

en compl ®mentarit® avec | es

secteurs a urbaniser dans le respect des grands équilibres environnementaux du territoire.

L'objectif est de concilier la poursuite du développement de Rennes Métropole tout en

limitantl'artificialisation des espaces agricoles, naturels et forestidiSon_ae

planification urbaine du territoire permet de poursuivre un développement compact des

communes, en urbanisant dans la continuité desaegset des enveloppes urbaines
déja constitués.
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Scénario habitat 1 = un développertant f i | " de | deau
- Production analogue acelleduPLi2 20250 (en moyenne, 4333 |l ogements par an doic 2035) ,

- Une armature urbaine similaire a celle du PR6PR015

- Un renouvellement urbain au fil de I'eau pour toutes les communes : mémep@radpiétadida (2QTE 4).

E 56% de la production se fait en extension

Scénario 1 = fil de I'eau du PLH et du RU, armature urbaine a minima

Reste a construire g

Densité SCOT

Besoins extensions

Armature urbaine % répartition logts|  Nbre de logements Pourcentage RU Prod RU extension en ha selon densité SCO
Rennes 50% 32 498 7% 17 325 5175 45 logts/ha 115
Autres communes du CdW 38% 3799 6 198 45 logts/ha 138
Pbles 20% 12999 24% 3120 9879 30 logts/ha 329
Pdles de proximités 30% 19 499 22% 4 290 15 209 25 logts/ha 608
Total 100% 64 995 28 533 36 462 1190
44% 56%

Scénario habitat 2 = un développement différencié et aggurhélis'appuyansurles projets communaux

- Une production strictement compatible2Q@€xTe4 3 8 0
- Une armature urbaine plus assumée, en lien avec les projets,communaux

- Un

renouvel |l

ement

urbain se

| 0gea2038) s

concentrant
E Un renouvellement urbain global & 46% plus volontariste que sur la périodepecsddiesteanarios 1 et 3

par

Scénario 2 = projets des communes, Rennes a 95% de RU, armature urbaine plus forte que celle du PLH actuel*

an

sur

doi

e ciur

de m®tropol e

et | es

Reste a construire e

Densité SCOT|

Besoins extensions

Armature urbaine % répartition logts Nbre de logements Pourcentage RU Prod RU extension en ha selon densité SCO1
Rennes 53% 34 821 95% 21 375 1125 45 logts/ha 25
Autres communes du Cdy 30% 3 696 8 625 45 logts/ha 192
Pdles 23% 15111 25% 3778 11 333 30 logts/ha 378
Pdles de proximités 24% 15 768 10% 1577 14 191 25 logts/ha 568
Total 100% 65 700 30 426 35 274 1162
* PLH 2015-2020 qui prend déja en compte I'armature urbaine 46% 54%
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Scénario habitat 3une dynamique de construction qui s'accélere

- Une production analogue a la dynamique en cours (2015/2018) = jusqu'a 5000 logements par an

- Une armature urbaine plus assumée

- Unrenouvellementurbameen cent rant sur | e ciur. de m®tropole et | es communes ptles
E Une production globale de |l ogements qui d®passe | dobjectif de 65 000
Un besoin plus important de zones a urbaniser en extension urbaine

Mc

Scénario 3 = poursuite de l'importante production en cours* et forte armature urbaine

Les éléments pour construire le scénario activités :

0 Une rétrospective mitemps long : 1100 ha commercialisés en 36 ans (30,5 ha/an)
0 Des enjeux ®conomi ques et sociaux de rattrapage de
U  Plusieurs niveaux de besoins de fonciers identifiés : 300 ha en cours d'études pour les 4 prochaines annéear{gg

Scénario a minima Scénario médian Scénario haut

Méme moyenne annuelle Rattrapage mesuré du Accélération du

que les 36 derniéres retard accumulé rattrapage, dans la
années continuité des études en

cours

Nb d’ha/an 30 ha/an 50 ha/an 70 ha/an

Besoins de surface
d’activités d’ici 2035

450 ha 750 ha 1050
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La construction de ces scénarios nécessite désigions concernant Concernant le plan de Déplacements Urbains (PDU), le programme d'actions a I'horizon
les éléments suivants : 2030 prévoit également diverses actions nécessitant des besoins fonciers :

_ _ _ - Laréalisation de nouvelles infrastraatiaires ou le vélo notamment le Réseau
Un écart nécessaire entre les besoins d'extensions futures et les zones a Express Vélo entre Rennes et la seconde ceinture (plus de 100 km d'itinéraires

urbaniser cyclables) ;

Le scénario 2 retenu dans le PLUI identifie un besoin d'extension urbaine & horizon 2035 d&¢nouvelles liaisons TCSP pour les bus ;

2362 ha, toutes thématiques coefaride ce besoin ressort une mobilisation de 2041 ha - Lacréation de parcs de stationnement de rabattementseintar2 ;
a court/moyen terme sur des secteurs bien identifiés, classés en zones 1AU ou 2AU. Syraménagemettifires de covoiturage etyedags ;

d'autres secteurs, les études, réflexions ou besoins ne sont pas encore assez identifiés
approfondis pour lesroua I'urbanisation (secteurs repérés en "radars" dans les OAP ou T " o o
certaines pastilles violetteS@aTpar exemple). Ce différentiel de 321 ha intégre ces - Lasecurisation de passage a niveaux pour l'activite ferroviaire.

secteurs : ils pourraient ne pas étre ouverts a l'urbanisation d'ici 2035, dans le cas ou des

étuas précises sur certains sites n'aboutissaient pas. Dans tous les cas, I'éventuelle

ouverture & l'urbanisation future de ces 321 ha nécessitera de procédures d'adapt&&dnRid reprend également la problématique d'adaptation des échangenmsiaglsi qu
PLUi avec évaluation environnementale, en restant cohérent avec le lbe28@2global dcces a prévoir a I'autoroute A84 depuis I'opération ViaSilva.

ha, les orientations du PADD et &€oTe

Yenouveaux pbles d'échanges multimodaux de proximité ;

L'aéroport de Rennes fait quant a lui I'objet de réflexion pour sa confortation.

Les besoins en extension pour les équipements @5t Infrastructures Concernant les équipements d'échelles métropolitaines ou intercommunales, divers projets

(300 ha) sont a I'étle notamment celui d'un grand équipement métropolitain. D'autres projets

Les besoins d'équipements et d'infrastructures accompagnent le dynamisme démogggitflie intercommunale, voire communale sont par ailleurs porté dans divers secteurs de
et économique du territoiremméat en terme d'équipements intercommunaux (exla métropole, comme par exemple des equipements sportifs ou culturels.

piscines ou autres équipements sportifs). D'autres projets d'envergure métropalitaine, ) ) , . i .
régionale ou nationale sont & prendre en compte notamment : les liaisons ferroviairds Ojegrtains de gesjets ne sont pas de compeétence metropolitaine et/ou sont lies au.
Bretagne Pays de Loire RBLO, les besoins en équipements pour le ministére de q;é@}u_t_de capitale .reg_|onale de Rennes Métropole. Cette situation genere dfes bespms
Défense, notamment pour la Cyber Sécurité, ou encore du ministére de la Justice (r es et particuliers que l'on ne retrouve pas dans d'autres territoires, a la fois en
d'un site pour la réalisation d'un nouvel établissement pénitentiaire), termes dquipements et d'infrastructures.

Plus globalement, le Contrat deERi#Région Bretagne 2@DR0 identifie les grands

projets routiers structurants. Il prévoit notamment de traiter les points noirs du réseau
national. Concernant ce dossier, des actions sont en cours pour traiter des points de
congestion autour des resade Rennes, comme par exemple La Porte des Longs
Champs. Une étude est également en cours sur la congestion de I'actuelle RN 24 en entrée
sur l'agglomération. En terme d'infrastructures, I'échéance du PLUi de 2035 impose de
prendre en compte les dewhpiies CPER qui suivront celui actuellement en cours.
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Lesbesoins en foncier d'activités

Le tome Il du rapport de présentation présente ces éléments. Le besoin de rééq
identifié s'inscrit dans le temps long du projet métropolitain, dans le respect des p(
duSCaoTet en lien avec I'histoire économique du territoire. Il convient de prendre a
déficit d'offres ces derniéres décennies, lequel a favorisé un étalement urbain dans |

rennais, adela de Rennes Métropole. )
231 ha bien identifiés 73 ha en zones 1AUI 158 ha de zones 2AU
. z - v ' - = ~

Le PLUi prévoit tout dabord qeles _gr andes zones d' acti v ™™™ F=ciur de m® fEcoupant avee des pastiles factivités du SCOT
maintenues et renforcées dans leurs affectations d'activités avec un triple objectif : . J

- Economiqu@our maintenir et développer les activités existantes, @

- Socigpour pr ®ser ver tdrétaire et anpluspiésdesagrands 1 U cortaim nombre d'ha )

sites d'habitat, Sselcgt::iar:::: "I‘;h]',';:e;:‘;';’z'o:“e‘s“’l'fu"g'l‘ s D'autres pastilles d’activités du SCOT
. ;. . . e e, . opérationnels ou sur P B

- Environnementabur éviter une dispersion des activités existantes en campagy] fepusiongteme | =3 | | sectewsopératiomels poUkan S mORISESS pls ong ferme
Ces grandes zones d'activités ont par ailleurs des capacités de densification qui sontrendues
possibles par le @gent du PLUi ; certaines zones ayant méme des projets |de @

renouvellement urbain sur plusieurs dizaines d'hectares (La Janais a Chartres de B
ou le site de la Barre Thomas dans la ZI Ouest & Rennes par exemple). La collectivit
ainsi des opgions de renouvellement urbain dés que cela est possible et lorsque les 4

PLUi =

750 ha de besoins identifiés pour I'activité

cte du%
e bass

=

5COT=

720 ha de secteurs dédiés a I'activité
(pastilles violettes)

4

retagne
E réalise
tudes

d'impact le permettent. A noter, qu'il y a trés peu de projet sur la Métropole conce

nés par

Pas d’utilisation totale du potentiel SCOT de 720 ha dans les
pastilles d'activités
Environ 22% du potentiel du SCoT
mobilisé & court/moyen terme (158ha ciblés)

du renouvellement urbain de zones d'activités vers I'habitat.

Des besoins d'extensiirbaine qui restent nécessaire pour l'activité, en compatibilité avec

leSCOT.

Le seul maintien des grandes zones d'activités n'est pas suffisant, il sera nécessaire

poursuivre le développement économique du territoire, notamment en termes d'accueil de
nouvelles activités demandeuses de plus d'espaces. La demande est particulierement

sensible pour les activités dites "spacivores" dans le diagnostic du Schéma d'Aménagement
Economique (SAE) de Rennes Métropole. Ainsi, de futures zones d'extsrsions urbaine

a l'étude pour ces types d'activités. La mobilisation des 750 ha de besoins d'extension

urbaine pour les activités se fera crescendo dans le temps, en restant compatible avec le
SCoT sachant que 22% du potentiel dédié a I'activité sera robileséna cette

mobilisation peut se synthétiser par le sehpraa ci
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Une urbanisation en campagpesi inexistante dans le PLUI Quel choix pour? | 6®quilibre d

Le mitage des campagnes est un phénoméne fortement limité depuis le début des années
2000 dans l'agglomératomaise avec la premiére génération de PLU communaux puig anal yse des effets potentiels des diff

surtout avec l&CoTde 2007 puis de 2015. Des 2007ciceitérdit la créeation de  t h®or i que d deaachemhéestayhile | 6 ®qui | i b

nouvelles habitations en campagne, en dehors des espaces a urbaniser en continuité des

bourgs, sauf pour I&ges d'exploitations agricoles, ou par changement de destinationsalscénario t or r espond ~ cel ui du fil de | deau
batiments identifiés au patrimoine local. Ainsi, le territoire met en place des cette péaicckntuée et le renouvellement urbain se poursuit sans incitation particuliere. Le
dispositif combinant a la fois préservation/valorisation du patrimoine avéetgmitationrdfeuvellement urbain observé sur la base de la [2008208ib5 est de 77% pour la

sur le mitage des campagnes. ville de Rennes.

Pour ce qui concerne les changements de destinations vers du logement, l'analyBanddss scénarios2ett3e renouvel |l ement est renforc®
instructions en campagne (hors zone urbaine) révéle sur les derniéres annéesentrg@Soettl0 | a Vi Il 1l e de Rennes, 95 % des | ogemer
demandes par an (pour les communes dotdrisations étaient instruites par Rennes

Métropole sur cette période). Au regard de ce faible chiffre, et vu qu'un grand nomlesgégario accentue encore dataage | 6ar mature ur baine no
batiments déja classés au patrimoine d'intérét local est déja destiné a du logemdht: de€¢ S structurants et |l e ciur de m®tropol

évolutions auront trés peu adtmsur la consommation fonciére, sur les usages des

espaces agricoles et sur la production de nouveaux logements a livrer dans le cadre B@¥L€jacun des enjeux environnementaux considerés, sont eipmdénsekes
rel at i aeirs les( unds @ar rapport aux autmells négatives| ou moins

En projetant une hypothése maximale d'un doublement de ces demandes a I'échell@e@atiyes<| de chacune des 5 options étudieées par les décideurs locaux a un instant t,
communes de Rennegdpéle, cela représenterait au maximum 20 demandes paran,@dtant | e choi x doéun sc®nario optimal rete
sur les 15 années du PLUi, un potentiel de 300 nouveaux logements qui concerneraient des ) ) o i . )
batiments déja existant en campagne. Ce chiffre est & mettre en regard de I'objédtif@gard des enjeux environnementaux, le scenario 2 retenu repond a un meilleur
production dés @00 nouveaux logements sur le territoire métropolitain. Ainsi, d'ici &sg#liore qualitatfomparativement aux deux autres scenarios.

seulement environ 0,4 % de la production de logements pourrait se faire dans le clz_idre ﬁe brs récaoitule | . L el |
changements de destination du PBIL en campagne. e schéma-aprés récapitule les trois scénarios potentiels avec les pourcentages en termes

de répartition de nombre de logements a construire en fonction des différents types de

En conséquence, les évolutions du bédinterie contribueront pas a l'objectif de Polarités.

production de logement du territoire métropolitain. o . L .
La quantité et la dfrenciation des développements se font sur cette armature

urbaine: les scénarios font varigne politique plus ou moins volontariste en termes de
construction de logements et de développement des équipements. Les scénarios modulen
égalementfmidsacor d® °~ chaque pol arit®, ai nsi qu
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Scénario 2un développement différeng o .
p Al Scénario 3 Poursuite
A . . .| et assumé du PLUi, s'appuyant sur .
ENJEUX sel on | gScénario 1 Une armature urbaiaeminim : 3 o 4 Production actuelle,
~ projets communatyxRennes a 95 % ( .
| © ieonnement et renouvell ement Forte armature urbaine, renouvellem

renouvellement urbain, une armat

urbaineplus forte que celle du PLH act renforc®

ur bai n S

Préserver et mettre en valeur le (
naturel, paysager et patrimonial

En &rmes de valorisation du paysage€
patrimoine, les effets des différents s
sont délicats a anticiper

Un d®vel oppemeni
susceptible de voir le paysage se bang
peu partout face a des plus petites opé

Toutaupluspeun i magi ner qubun d®vel oppse
et vers les pbles structurants pourrait permettre de cadrer fortement les enjey

patrimoni aux voire dbdéenvissager une
tout en | aissant en | 6®tat | e cadr
qualité.

La pression fonci re dans |l e ciur

et risquerait de peser davantage que lefsalgeptéservation du patrimoine payf
naturel et patrimonial existant de ces secteurs.

Une Trame Verte et Bleue multifonctio

Un développement plus réparti entre
pbles semble pdite moins impactant
qgue | 6ef ffragmentatioms oig
prendre en compte.

Les effetg<] et constatés dans
sc®nario 2 sont p
métropole et les pbles structurants.

Le renforcement
est suscept i blnégatifg
restreints sur le patrimoine naturel déja
i mportant dans | e
Les espaces agraturels dans les pd

Toutefois les effets de fragmentatiol de proximité qui voient leur développ

(I est suscept i b| Trame Verte et Bleue peuvent se t| urbain ralenti peuvent étre dava
secteurs naturels encore préservé accent u®s dans | el préservés.
constituaient des réservoirs de biodiver| contraint.
Le sc®nario au f
moins favorable car il nécesasipeioriung Less®nhari os envisag®s dans | e cadr e
Lamaitiseu cycl e de Illextensi on des r ®sfus®es pr®oient diff® rents regroupeé
potable et de collecte deseauxuséesd di st ri buti on dbéeau potable ainsi qu

susceptible de diminuer leur performan
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EUX sel on |

J
ieonnement

Scénario 1 Une armature urbaimeminim
et renouvell ement

Scénario 2un développement différeng
et assumé du PLUi, s'appuyant sur
projets communayxRennes a 95 % (
renouvellement urbain, une armat
urbaineplus forte que celle du PLH act

Scénario 3 Pour sui
production actuelle,

Forte armature urbaine, renouvellem
urbain renforc® s

t e

Une écologie urbaineafile

Le d®vel oppement
pbles du territoire accentue les fl
déplacements  individuels  motorisé
complexifie encore la difficulté a propq
alternatives en termes de transpo
commun.

L6®qui | inbre ks diférdn
scénarios est susceptible de modifier
de véhicules liés aux déplacement
renfor-ant |l e ciu
structurants, on concentre les loge
dans les secteurs les mieux desservis
mieux équipés, etpaoximité des zon
déempl oi s.

Cette logique vaut pour les collects
déchets également.

Le renforcement ciblé des ¢
structurants erf™ couronne engendre
des déplacements supplémentaires
lesquels il serait nécessaire de propos
alternatives suppléragres en transports
commun.

Garantie de la santé et du -éirer|
environnemental

Un sc®nario au fi
générer davantage de nuisances et p
diffuses liées aux déplacements ind
motorisg

I permet de proposer dava
ddal ternatives en
santé et la sécurité des nouvelles pof
accueillies face aux risques, nuisarn
pollutions existantes.

Un renforcement
des p@s structurants tend a concentr
nuisances et pollutions inhérentg
| augment ati on de
motorisés dont la trajectoire écold

devrait °tre plus
On expose également davantage
population aux nuisances risques
existants.

Un poids suffisant des poles de prg
pour entretenir et développer
équipements répondant aux besoins
population et pouvant étre complété p
logiqgue de mutualisation, entre ces p{
via le pble structurasu bassin de

correspondant.

Les effets du s
m®t ropol e sont s
mémes.

Le renforcement des péles struct
permet de propose
en termes de sites garantissant la san
sécurité  des nouvelles  popula
accueillies. 1
contexte développement démograj
encore plus important

Un risque doboaf f g
do®qui pements des
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8.Un scénario de développem@®38  Une echeance a 2035 necessaire

auquel Chaque commune contribue a S0Re de turbanisme ne précisant pas la durée de vie d'un document d'urbanisme,

- I'échéance pertinente s'est relevée étre celle de 2035. Les projets urbains nécessitent en

eChe”e effet des temps longséfexions et de mises en application avant de pouvoir se réaliser
concrétement. La volonté politique a été de réaliser un premier PLUi, porteur d'une ambitior
métropolitaine. En se projetant a 2035, le territoire donne une visibilité aux différents acteur

Un scénao a l'échelle de la métropole du territoire qui interviennent aussi bien dans I'urbain que dans les secteurs agricoles.

LeSCoTrévisé est exécutoire depuis aodt 2015 : I'élaboration du PLUi, qui décline et met

Le PLUi de la Métropole est un document d'urbanisme d'échelle intercommunale, i@ pas |, SQoBaurh mécessité prés de cing années de travaipppbatitan du
été souhaité dans son élaboration qu'il soit la résultante de PLU communaux. SCoT Dans le cas d'un nouvB&aTen 2030. le PLUi entamera la réflexion de son

veau projet de développement dans la continuité duSQolietadevrait étre
fSuvé vers 2035. Dans le caSGbTeerait révisé avant cette dafl, Ui devra, si
cessaire, se mettre en compatibilité et adapter son projet.

. L . . . . no
Les trois scénarios de développement doivent réglementairement respectg H
orientations dBCoT: leur différenciation est nécessairement cadrée par les

documents sugrammunaux ; celtgégésultent donc de distinctions a la fois en

t‘ermes de rep.'_:lmlt des nouveaux logements entre les dlﬁ_‘erents niveaux ge effet, en prolongeant les perspectives de dévelops@uie 8wans, le PLUI est,

Iarmgture urbaine, de pourcentage de renouvellement urbain ou de Consomg}f"ﬁeﬂséquence, plus ambitieux §G@eTerespect, a 2035 dans le PLUi, desgistenti

fonciere urbanisables définis & 2030 dSGE

Le travail d'identification des extensions urbaines s'est établi dans le cadre des

potentialités ouvertes Ip&CoT dans le respect du projet de développement dul convient également de rappeler que lors de la r&Gxgmes etudes réalisées en

PLUi et dans sa déclinaison locale au niveau des OAP communale. Les2@bispar I'INSEE et les agences d'urbanisme de Bretagne ont identifié plusieurs scénarios
scénarios de développement élaborés dans le PLUI s'inscrivent nécessairdigepiution démographide&CoTavait retenu le scénario haut de développement. Les

dans cette démarche globale. En effettiarddéiarmature urbaine décrite dans observations sur les dernieres années montrent que ce scénario se réalise plus fortement
le PADD et 'OAP métropolitaine précise bien que chaque commune participéeguévu, au moins sur le territoire de Rennes Métropole.

développement de la métropole selon le réle et les fonctions définies par le projet ] . . o ]
d'armature urbaine. ette forte dynamique de construction aeéghmompte dans le scénario 3 du PLUi

Le scénario démographique retesuelaadre dBCoTse réalise depuis son mais n'a donc pas été retenge sur I_e long terme afin de s'inscrir(_e en comp,atibil_it_é avec le

adoption et est confirmé par les récentes études de I'NSEE a 2040 SCoTnombre d_e Iogemgn_ts a produire par rapport aux autres te_rr|t0|res et repartltlon selon
] o ) i o ~ l'armature urbaine) et lini@&lement urbain. En effet, le scénario 2 du PLUi se veut

L'enjeu d'un PLUi etant d'avoir un projet collectif intercommunal, les projetgeffigux en poursuivant un développement urbain maitrisé, dans le respect des grands

communes sont présentés dans les OAP communales, etgeticiparieur équilibres territoriaux a I'échelle départementale et régionale et dans le cadre d'une livraisor

échelle, au projet global. Ces cahiers communaux permettent de connaitre les qig{$eausxgements lissée jusqu'en 2035.

d'extensions des communes, les OAP de quartiers précisant les projets envisagés.

L'ensemble des extensions urbaines s'inscrit dans le respect des orientati

sectorielles @CoT

Modification nPApprobation | Décembre 2&hnes Métropoi|
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Au regard des derniers travaux de I'INSEE, le nouveau scénario central identifie une
croissance démographique projetant 533 000 habitants en 2035 sur Rennes Métropole
(INSEE analyse Bretagne n° 89, novembre 2019)n dérfiegi@phique identifiée et

anticipée par &oTautour de 2023 n'aura setribfas vocation a se matérialiser d'ici

2040.

Dans ce cadre, la demande de nouveaux logements se poursuivra et il reviendra aux
collectivités de répondre aux enjeux speigart rester prégnants ou augmenter dans

les années a venir : vieillissement, soldes naturels et migratoires importants,
décohabitation...

Ainsi, en retenant le scénario 2, le PLUi s'inscrit en com&Zibiedimensionne

des secteurs d'extensiurbaine en cohérence avec ces besoins. Ce scénario identifie
également un potentiel de renouvellement urbain globalement plus important que sur les 10
derniéres années, bien que réduits pour certaines communes, notamment les pdles de
proximités. L'okjéade 10% de renouvellement urbain par communes se veut a la fois
fonctionnel et réaliste au regard du scénario retenu et des efforts déja fournis antérieurement
dans ces territoires.

Le choix du scénario 2 dans le PLUi est donc adapté aux bescémsravaarthe, si

le nombre de construction de nouveaux logements du scénario 3 se réaliserait, ce serait
nécessairement dans le cadre des potentiels d'extension urbaine du scénario 2. La
croissance du territoire n'en serait que plus vertueusealerctaramesmation fonciére

un accueil de nouveaux habitants plus importants se ferait dans ce cas sur des surfaces
urbanisables équivalentes au scénario 2.
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Partie 2
Explication des choix retenus pour établir
les orientations d'aménagement et de
programmation
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L'aticle L151du code de l'urbanisme prévoit que les plans locaux daarbaoiterd Ellespeuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou

des orientationsidiénagement et de programmation. la requalification des éléments de paysage, quatrtiers, flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre

Régies par les articles 6%t L157 du code de l'urbanisme, eltégent étre culturel, histouig, architectural ou écologique

cohérentesnec le projet d'aménagement et de développement (EdrBblEt

constituent, aveadglement, lehe s i nstruments per mett a R3S ceHaINg,gegeurszdags yrbgiges zones U) ou & urbaniser (zoness1AU), |
orientations d'aménagement et de programpeatient définiles conditions

Elles comprenneless dispositions portant sur l'aménagement, I'habitat, les transport$] &§€nagement et d'équipedesrterrains sans autre dispaséfmgarlereglement _
déplacemengspeuvent notamment : Dans ce cas, ellgarantiss# la cohérence des projets d'aménagement et de construction

e ) . , , avec le projet d'aménagemiede développement durables (PADD).
- 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur

lenvironnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les qir¢simetre des quartiers ou secteurs auxquels les orientations d'aménagement et de
de villes et le patrimoine, lutter contre ['insalubrité, permettre leergnouvellgfdgrammation sont applicables est dglimdigiement graphique (voir plan thématique
urbain et assurer le développement de la commune ; "périmétres des OAP").

- 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations

d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage dd-@egrientations d'amenagement et de programmation sont opposables aux autorisations
opérations est destiné a la réalisaticommerces ; d'urbanisme. Les opérations de constructions et d'aménagements réalisées dans ces

ﬁ%tsegrs ou en lierea les thématiques développées doivent donc étre compatibles avec

- 3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des z e
eurs principes.

urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;
- 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabgiigr.cette base, les orientations d'aménagement et de prograrRindtisontdu

restructureru aménager ; organisées en 2 parties en fonction des échelles du territoire :
- 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ; Gl Les O r i e ndagemerit ®h de pobdgraanm&ion d'échelle

- 6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desseitélfegolitaine et intercommunale
s'applique le plafonnerdeshormes de stationnendeptoximité des transports Elles comprennent 3 parties :
prévu aux article5135 et L1536. P parties -
) ) _ ) - G111 Le projet patrimonial, paysager, la trame verte et bleue et les axes de
Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie reglementaire du livre ler du code d@gveloppement de la-gilthipelllest thématique sapplique a I'endgmdu
l'urbanisme et a la modernisation du contenuttanBtrid aux articldb B a R151 territoire métropolitain.
8 du code de l'urbanismpporte des précisions sur le contenu des orientations = ~;5| oo

. ; orientations ddéam®nagements et
d'aménagement et de programmation.

d'enjeux intercommunagui portent sur les grandes zones de loisirs, les vallées
paysages dobéalternance, lessctegreands (q
ctivit ®s Cesn®tientatipns | définiasent sdes conditions
d'aménagement sur des périmétres intercommunaux ou d'enjeux intercommunaux
précis.
- G133 Les orientations liées adanté, a I'énergie et au clim&lles sont
thématices et s'appliquent a I'ensemble du territoire métropolitain.

Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent I(gsE
conditions d'aménagement garantiasprise en compte des qualités architecturales, oa
urbaines et paysageéres des espaces dans la continuité desquels s'instaihiaeohe

en entrée de ville.
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C2Les orient at i etdeprodgré@manat@®mncangreimlesn t

Ell es tr ajduerojet urdainude ehagpeacomiraune d 6 g desr e
orientations dbéam®nagement de quartier.

Structuration des orientations d'aménagement et de programmation

Echelle métropolitaine et intercommunale Echelle communale

11I-1-1 Projet Patrimonial, Paysager, Trame verte et
Bleue et les axes de développement de la Ville archipel

Projet communal

\

OAP de quartier

11I-1-3 Energie, climat, santé

1.Les aentations d'aménagement et de

part

programmation d'écheliétropolitaine
et intercommunale

Cette partie présente les orientations métropolitaines et intercommunales encadrant le
llelardhipdl,j ect i f

d®vel oppement du territoire
en sbdbappuyant de fa-on compl ®mentaire
| e pr otypreurbaided darizom 20361 Ce projet patrimonial, paysager, la trame
verte et bleue et les axes de développement -declaipdile

Les orientations du projet patrimonial, paysager et trame verte et bleue ainsi que celles

relatives aux axes de développement datahijile et a la santé, I'énergie et au climat
sont complémentaires et s'articulent avec les oriegthtitascdmmunale.

Certaines parties du territoire pr®sentar

de zooms sur des sactes

n, " | ax mudtithématigues, ées sliBtmtd, jCémat, Enetgie

L'ensemble de ces orientations d'aménagement et de programmation s'articulent ergr%e{lle‘ﬁ ettent domuesde theon tracseesalkl€es dnden@tmasmees

et compl tent |le r glement pour mEttr&la@aﬁl&aucl”n‘étra‘?enérger’eﬁ or i

- Offrirunelecaur gl obal e du territoire m®traop é 8 de % me
bleue, du patrimoine naturel, paysager et topographique, pour préserver et créle? 89@ ‘orientations damemag‘eet % programmation them Q'&mseptlon des

ambiances urbaines de qualité.

- Montrer la cohérence entre le projet global de développeiftesriotidlal Mes

orientations d'aménagement et de programmation intercommunalestayielemnt
Cesdernieresompoent des schémas afin de localiser cedmioe®rientations.

projets d'échelle intercommunale et ceux d'échelle communale pour les inscrire dans
une logique d'ensemble et d'interconnexion entre les différents projets en lien avec

les mobilités.

- D®finir Il es condit i oenenapplddeirBtnuatignedese nt | i ®es au context

autorisations de construire et en encadrement des projets

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est

délimité au réglement graphique (plan thématique "périmeétrgs des OAP"
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Le projet patrimonial, pager et trame verte et bleue Role et contenu au regard$idoT

c foi et it devel ® dan | " mLes prirruﬁriipes d' am®n.a d ®v. el @jn m
prggrarﬁmagojn g‘échellz fnétropolitaineeet ir?teecpm‘erm’ mmIZIansTa partiZC—l—Fl) ° brienrtaﬁonspeﬁect S d§CoTPeI3tﬁ/es Q&iﬁciﬁ&gba@sader% 8ela Vﬂe are : g © e
Le projet patrimonial, paysager, la trame ve inteaxes de développement de la préservation des espaces agronatuadimdiViersité aticapital environnemental.

villearchipélceluici est thématique. La protection du cadre environnemental et paysager des estnwisiblespar la
_ - localkation degxtensisde l'urbanisatiate chaque commune dans leur contexte
Il comprend des dispositions portant sur : environnemental et paysgigeme verte et bleudgéealarmature verte a conéo)ter
i Iéflo})ergen comptducontexte topographique, geographique et pigmades Les espaces naturels majeurs de la trame verte et bleue ideBGuEE\dsiEe gral

massif boisés a protéger, fondsadé | J®serd pris el compte ainsi que les principes

- Lamisen valewela trame blepe de continuité écologique et paysagére amsulenintérét environnemental en terme

- Lintensication dia trame verte en réseda@bection dé biodiversité de biodiversitdais aussi pougpondraux enjeux ddebétre et ddutte contre le

- Laqualité paysagere des entrées de ville réchauffement climatique

- Lapriseecompteel | 6hi stoire du baspatrimineennai s et de |l a valorisation du

d'aujourd'hafin de créée patrimoine de demain La qualité paysagere des entrées de ville est aussi déclinée en principes d'aménagement,
Il s'accompagne d'un schéma de principe du projet patrimonial, paysager et de la tralRHtRQ@Me I'amelioration de la perception de I'eau dans les projets urbains ou de loisirs er
et bleue qui porte sur I'ensemble du territoire métropolitain. campagne.
Les orientations qui sont déclineeseteapartie du document viseoe que chaque Le patrimoine bati leommunesst également localisé afin de montrer le contexte
projet, clle que soit son ampleur particig®iae en compte de lhistoiredmtaune  gaographique et patrimonial dans lequel il s'insére qui participe de sa valorisation en fonctior
dans lequel il s'insef@amelioration du cadre de vie, de la qualite et de la diversite a@sla densité du nombre d'éléments repérés et de leur localisation en campagne ou en
paysagesrbains ou en campagiesi que le renforcement du role écaledmnature espace urbaique cela sa@n fond de vall@coteau osur urplateau.
en ville et de son intérét dans la lutte contre le réchauffement climatique.
Le projet fixe ®galement | 06o0objectif @&Réleebcantenu ausegarddDDt re | 6ensembl e des patr
prendre en compte la mémoire et les caractéristiques de chaque Seweviais pré
patrimoine pluriel n'est pas synonyme de lesfifjls.de renouvelesiirellesmémes Les principes d'aménagement développés dans cette partie sont cohérents avec les
lepatri moine est wvivant = il convi endr @ienthionscdu RADD définesndars fa pattie C tingauire la métrepolendangueme s ar
valorisant le patrimoine dans les nouveaux projets bu apér s |, af ila g udetrdnsitiond et partidullznereent les orientations suivantes :
gualit® et 7 | 6i tdueentinsdri@nt dags lcnodeonitée ¢ o mmu n8. . ) . . .
- rientation 7 : valoriser I'armaturaatgrelle pour structurer le développement

du territoire

- Orientation 8 : construire"omé&ropole du biétre au service de ses hafitis
intégrant la santé et la gestion des risques dans les projets, et limitant les nuisances

- Orientation 9 : engager le territoire dans une dynamique de transition pour relever
les défis énergétiqeeslu changement climatique

Modification nPApprobation | Décembre 2&hnes Métropos|
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En effet | 6 cwmrbSteea déveéldpper des projets ancrés dagaligugéographique Les axes de développemdetlaville—archipel
et historique, rendre la préseneadallis visible et accessible dans les espaces urbains

etrenforcela nature dans la ville. L'offre d'espaces naturels de proximité seea complétée .

inscrite dans un réseau de liaisons douces ilesespates urbanigés communes Ce projet est ®galement d®velopp® dans | a
Les continuités naturedeécologiqués | 6 ®c hel | e mékoposérenn s e Bldp Brog@rematiog d'échelimpaditaine et intercommumatemé “0-1 Le projet _
renforcées pour former un maillageippdrt de biodiversitérmettat dod ac ¢ ® dhatfimogial, paysager, la trame verte et bleue et les axes de développement de la ville

espaces de loisirs, de nature et de campagne de la métropole. archipel”.

, . N Les axes de développement de la ville aorhifesd suivants :
Complémentarité avécreglement PP ez

- Une armature urbaine différencidre spraicturer le développement de fagon
Ces orientations d'aménagement et de programmation traduisent, dans un rapport deertueuse
compatibilité, les orientations 7, 8 et 9 du PADD entdesplé&tscriptioréfidies a - Le d®vel oppement de | dhabitat

reglement. - Les mobilités au service du développement

Le réglement délimite les zones agricoles et naturelles afin de valoriser Farmature agrd-€ développement économique et commercial

naturelle du territoire et définit les constructions qui sont admises dans ses zones selon leue renforcement de I'enseignement supérieur et de la recherche
dlestlna.tlon en fixant deadxltlons, des re.gles .g,enerales d!mplantf':\tlon, gle hauteur et_ maillage d'équipemeitersifiés a I'échelle de la métropole
d'emprise au sol et des régles alternatives liées en particulier a la prise en compte du

contexte géographique, topographique, patrimonial (végétal et bati) et paysager. s'accompagne d'un schéma de principe du projet de développerseohilauille

Le rble de cette oradinin d'aménagement et de programmation est justement d'appé’r?étre sur 'ensbfa du teritoire métropalitain

des €léments d'appréciation du contexte géographique, topographique, patrimonial efetal tie a pour objdetifontrer la cohéreetkarticulati@mtre laléveloppement
et bati) et paysager du projet qui ne peut pas faire I'objet d'une régle applicable awqa{ §iltarchipelparl a mise en ifuvre d'unetadaarmatur
cas ddigure mais nécessite de s'apprécier au cas par cas en fonction de chaque pr?@rtganisation dembilitéen appui st structure de ce développement

L'armature urbaine différenciée a une influence partitoténeéésdu développement
de chague commune en mathabitht, eldéveloppement économicqgiepthmerce et
déquipements

Dans cette orientation d'aménagement et de programmation, dans le chapitre développant
le theme des mobilités au service du dévelgpmetaers périmétres de stationnement

aux abords des gares et station de transport collectif en site propre sont adaptés en fonctior
de la qualité de la dessertée @daptation est effeceréapplication de l'article 7151

(6°) du code de l'urbaeisha justification de ces périmeéstedéveloppée dans la

partie4 du présent document ralatifegles de stationnement.
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Role et contenu au regard®doT - Orientation @&les villes compactes/intenses pour favpnseni&é, la mixité, la

sobriété. L'OAP décline notamment l'orientation 6.6 du PADD qui vise a poursuivre
Les principeaménagematéclinéslans cette partie traduisent les orientaG@sTdu les efforts de lutte contre I'étalement urbain en localisant les sites d'extension urbaine
enmati re d'organisation de | 6armature urdghagiecommune. @chell e de | a m®tropole ~ |

en lien avec l'offre de mobilité a développer selon les différents modes de déplacements.

Compémentarité avec le reglement
Cette orientation ° | 6®c helddsentensits duopol i t ai ne donne T a VvVisibilit® globale
d®vel oppement selon | a place des compddASrendigibleSspatialereht@dpar thénfitiqué lePoridntati®ns de Hdvéloppertieht de
ensuite selon des thématiques et enjeux différents mais compldrabitédires  |a villearchipel définie par le PADD et précise notamment des objectifs en matiére d'habitat
développement économique, commerce et enseignement supériels, lbobitigfeent et de mobilité que le réglement ne peut pas définir.

Ro6k et contenu au regard du PADD Sur ces sujets, le edgénvient compléter cette OAP en

Les principes d'aménagement définis dans cette partiegsaoiiéseations Bojet - Précisantes limites des extensions urbaines par la délimitation des zones a
doAm®nagement et d&PADDD guedomfautenel'organidatioDdur a b UrBagiser

territoire métropolitain sonsefalevillea r c hi pel en | 6enr i chi s s-a xantded normes de statiannemerd auuregdra denaequalité de la desserte en
qui vient structurer son développement transport collegtif

- Maetanten place des outilglegnentaires permettant d'imposer un degré de mixité

lls sont cohérents avec Ie; orientations.dL_J PADD et pgrtipu!iérement la partie A qui a poW,ciale (emplacements réservés pour programmes de logements, secteur d'équilibre
but de renforcer la dynamique métropolitaine au béngéfiegitérecet de la Bretagne social de I'habitat, secteur de mixité sociale)

et la partie B qui vise a mettre en place une armature urbaine conciliant attractivité, proximi

et sobriété IIE%cadraHE développement du commerce (centralités, axes de dédicames

au développement du commerce)
- Orientation 3 : une métropole accueillante et solidaire au bénéfice de modes de vies

variées. Ce sont notamnesnbtientations 3.1 et 3.5 qui conduisent & proposek noter que cette OAP d'échelle métropolitaine permet de contextualiser le projet de

dans toutes les communes, une gamme de logements et une offre de seggfoppement urbain de chaque commune qui est présenté dans les orientations
réepondant a leurs besoins en construi8@dtiégements d'ici 20pantés selon d'aménagement et de programmation d'échelle eommunal

l'armature urbaine ;

- Orientation 4 : une a@uma urbaine aux trajectoires multiples, pour structurer le
développement et 'aménagement de la métropole en lien avec les sites stratégiques
d'aménagemente s ori ent ati ons 4.1, 4. 2, 4. 4, 4.5 du PADD sont mi ses en Tuvre
dans cette orientation d'aménagetnde programmation en traduisant l'armature
urbaine différenciée ou chaque commune participe au développement global de la
métropole selon une intensité différente en terme d'habitaerd&qdgem
commerces et activités ;

- Orientation 5une offrele mobilité variée et performante, au servicelde tous.
présente OAP détermine la maniére dont l'offre de mobilité doit poursuivre son
évolution au regarl@rmature urbaine d'ici 2035 ;
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Les orientations d'aménagement et de programmationesOAP degrandes zones de loisirs

d'échellantercommunales

Vallée de la Vilaine.
Les orientations fixées au projet patrimonial, paysager et trame verte et bleue ainsi que celles

Ces OAP couvrent 4 sitBsis de SoeuvrgSanal d'lHetRance, Vilaine Amont et la

relatives aux axes de développement daidehijile et a la sargé cinat et #énergie Elles permettent de donner un cadre dahtléqrejet doit s'inscrire en répondant aux
s'appliquent de maniere générale sur I'ensemble du territoire métropolitain. enjeux suivants :

Néanmoins, certains sites d'enjeux intercommunaux ont conduit érigétamiiodss - Préserver le fonctionnement écologique de ces sites

d'aménagement et de programmation sectooi@peenant chacune uhésw - Favoriseleur valorisation paysagére,

dorientation - Affirmer l'identité site,

Elles sont pr®sent®es dans | a deuxi me Rendorcerpteévelppper sppepside laisirsade pleinis, d 6 am®nagement

programmation d'échelle métropolitaine et intercommunal=libheadtientations

Améliorefaccessibilité a ces espaces.

doam®nagements et de programoation deg,{&feleds YebtSursSe jithid parieXpotdntiel d€ deGefgBéhent de denes de loisirs

Elles concernent 14 secteurs d'enjeux intercomegumameen 4théms:

- Les grandes zones de Ipisirs
- Les vall ®es et | es paysages dbéalternance

plein aimtercommunalssr des sites a forte qualité paysageoximité des espaces
urbains afin de répondre aux orientili®ADD.

Les orientations pour les différents sites sont les suivantes :

- Lesgrandguartiers du cifur de m®tr opol eQAPBois de Soeuvres

- Les secteurs d'activités métropolitains

Acheval sur les communes de Chantepie etsieS&ione au sud de Rennes, ce site

recouvre l'un des plus grandsements présess le territoineétopolitain

Certains sitnﬁd_entifiéauSCoTc omme des sites stsoatt ®g i Gygfifi cdhmh@sERPatgifR@fidhs le butldd créer une nouvelle entrée urbaine
eté retenusdu fait d'une volonte partenariale de preserver durablement la quglig, route d'Angers en préservant la cohérence de ce secteur en cours de développemen

doam®nagement de sites portant [ 0i maggeddYehitoifedu¥sSen PLish&rie, SrbtdmnBnt Soetperun développement
harmonieux des différeftesn ct i ons wur bai nes secteurs

L'ensemble des schémas des OAABedeeurs d'enjeux intercommunaux indiquent le
affectations principales sur les espaces urbains (cf. "Des espaces urbains a structurer
la Iégende). Se distinguent ainsi quatre typesde

- Secteur urbain mixte a créer ou a conforter

- Secteur dominante habitat a créer ou a cgnforter

- Secteur & dominante activité a créer ou a conforter

- Secteur a dominante équipement
La notion de "dominante" n'exclut pas un autre type de vocation ou d'usage. Par exemple un

secteur a dominante habitat peuemtég équipements, des comnetreevicesles
activités.

pdaancst|V|t®s IAngeBe s | 6axe Rennes
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Afin de répondre a ces objectifs, 5 orientations sont défitiiek par le symbolique offrent a ce secteur la capacité de porter une identité valorisante et attractive su
un territoire bien plus latgesite de la Vallée d¥ilaine Aval pourrait ainsi itoest

) Am(,enagerlafrangeﬁaBms,deSoeuvr?s une porte doentr ®e swd [daes Palysmads ®Renhasr
- Aménager une porte d'entrée de la forét, des loisirs.

- Mettre en valeuBeis de Soeuvres
- Anticiper 'aménagement d'une zone d'activités sur le Val Blanc
- Restructurer le patectivités dBois de Soeuvres

L'objectif estoncd'affirmer la vallée de la Vilaine comheal de destination de loisirs
d'échelle métropolitagreyalorisana situatiosur ldiaison Mancii@céan.

Le projet s'appuie sur I'armature suivante
OAP Canal d'llle et Rance :

Sonpéimétre est axé sur le canal d'lle et, Rmesedes cing vallées principales du - La Voie de&ivages qui constitue I'€pine dorsale du projet sur laquelle se
territoire métropolitain. Elle s'é&eB8dinGrégoire a Chevaigné en passant par Betton. raccrochent les autres chewinsfomenades,
o - LesVoisdes Terres Eurréseau de boucles quiseodépt nt dans | 6 ®pali
Elle vise a: la vallée et favorise son accés depuis les communes par des Portes,
- Améliorer la lisibilité du canajkdREnce dans le paysage - Desespacesel ai s qui jalonnent | a vall ®e e

tous, pouvant étre popiEr des partenaires variés et différents,

- Madller le territoire pour faciliter son accessibilité _ e ; _
- Des sitestmicturants de projet répartis dans les 3 granelesesédu projet.

- Créer des points d'intensité de loisirs dans le site

- Maitriser ['evolution paysagere du site Pour chacune des 3 séquences, des principes de composition urbaine et paysagére, de

. ualité environnementale et de prévention des risques aimsbijtesdat définis
OAP Vilaine amont : a p q i)

La vallée de la Vilaine en amont de la ville de Rennes traverse des paysages différerjf
ceux de la Vilaine en aval. Elle concerne les communes de Brécé, Acfgmi|atibrigné 0'€ et ontenu au regard dCoT

et CessoSeévigne. Le site dBois de Soeuvressde la Vallée de la Vilaine sont ident§iéeTaomme site
stratégiqueA ce titre, lePLUiprécise par les orientations d'aménagement et de
programmation, les objectifs affichés 8@udle

- Affirmer une porte d' ' entr®e vers |l a Vilaine ° partir du cilur de | ' aggl om®r &
. o Poute canal d'lfetRance et le site de Vilaine amontjdatations d'aménagement et
- Rendre accessible laiivél@n amont de Rennes

. . v - . . de programmationRlLWisont définies en compatibilité eveciéntations générales du
i Creer. des pomts_d intensité de |OISII’-S dans le site, SCoT Il s'agit notamment des espaces haturels majeurs de la trdoieeigdNVENGE,
- Maitriser évolution paysagere du site. grand massif boisés a protéger, fonda dlel )Byei sant pes en compte ainsi que les
principes de continuité écologique et paysagére a assurer pour leur réle écologique mais
aussi pour répondre aux enjeux a@tfgieat de lutte conereéchauffement climatique.

Cette orientation a pour but de :

OAP Vallée de la Vilaine :
Ce site se développe sur 25 km le long de la Vilaine dd_Riélénes

Identifié comnsée stratégique miiéé alBCoTil constituan gcteur écologiquement
complexe etsensigpier e gr oupe une multiplicit® débusages existants et potentiels, |i®s ° |
forte pr®sence de | deau commemdsalssari chesse ®col ogiqgue et patrimoniale du site
ses qualitésapgsagéeres et ses équipements acBedsatouts et sa forte portée
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ROk et contenu au regard du PADD LesOAP desvalléesptay sages doalternance

Ces4 sites d'enjeux intercommuentsibuend prendre en compte la géographie, les
paysages, plateaux et vallées, le rapport a I'eau ainsi que le patrimoine naturel et %\‘EH’%
sites déds a l'orientation 6.8, met t r e e n loriemtior 4.6edm PAPR quit i \r
indique qu'en complément de I'armature urbaine, certains secteurs du territoire sont i
comme porteur d'enjeux intercommunaux. Les enjeux transversaox opalits uossi

leur situation dans la Métropddeirst singularitGécessitent des approches et études
particulieres souvent multipartenariales et des dispositions réglementaires adaptée

itessont concernésVallée de la Seigcheoteaux Sud du bassin rennais
aigPrI at.ea etChhid@aleume n

ES”BHS& de ces sectesiexpligue par la volod& mettreen valeudes lieux
géographiques particuliers (plateaux, coteaux Setcuatiéenés pativers enjeux
écologiquepaysags, d'extension d'urbanisatieloisirgle plein adr'articulation entre
?jlusieurs communes

Elles participent également a renforcer le tourismepcév par l'orientation 1.6, Lesorientationsour les différents sites sont les suivantes :
favoriser le maillage de modes actifs au sein des espaces urbanisés ou a urbaniser eei entre '
les communes de l'orientation 5.6 et favorise les usages de "loisirs verts" dans les ESRBSESII6e de la Seiche -

naturels par le développement de cheminetmamtprojets structurants a I'échelle .

communale ou intercommunale telle que décrit dans I'orientation 7.5 du PADD. Cette vallée fait partie des cing vallées principales de la métropole. Plus discrete que la

Vallée é la Vilaine, elle a aujourd'hui un réle bien établi de proximité insuffisamment mis en

. o . valeur. Cette vallée traverse 8 communes de part et d'autres de la Seiche.
Conplémentarité avec le reglement

Ces OAP complétent le réglement en : Les orientations viseré\&lecette vallée a travers un ensemble continu d'offre de
loisis, touristique et de loisirs en :
- Localisant des lieux ou il convient de mettre en valeur dassqueygatjeres
spécifiques (des exemples de points de vue a valoriser, repére urbain a créer ou
conforter, traitement des lisiered a i) tors d'un préjet d'aménagement ou de

reliant les espaces de loisirs, touristiques et sportifs entre eux et en affirmant les liens
depuis les bourgs des communes

construction - qualifiant lagaverséest les axes de vue du site
- Définissant des principesaeposition urbaine et paysagéere - Maitrisant I'évolution des lisieresagrbain
- Décrivant les conditions d'accessibilité aux sites et/ou de priorités en terme de

développement des mobilités. OAP Coteaux Sud du bassin rennais :

Ce secteur concerne le relief le plus enaequés collines de Bécherel.

Les orientations d'aménagement et de programmation visent a :

- Aménager un itinéraire de découveBiadssta travers les coteaux suakdinb
rennais

- Affirmer l'identité des coteaux sud end&@fagueles bourgs des communes
avec le paysage

- Redonnant un réle paysager, social et écologique aux vall&eestdatessg:
sud.
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OAP ChevrolaisP | at eau d&dOrson Roéle et contenu au regardSidoT
Le plateau d'Orsee caractérise par son caracteraatgrel a proximité de la rocade
sud. Il concerne principalement la commune-Gh&itgaurSeiche, bord@ar les
villes de Chantepie, WrrSeiche, &rt-JacqueslelalLande et Rennes.

Le site de Champalaurteidentifiéau SCoTcomme site stratégique. A ce titeUie
précise par les orientatiomsétiagement et de programmation, les objectifs affichés dans

leSCoT
Il est particuliénent porteur de I'enjeu d'alternance ville/campagne et les orientations ont . . , .
pour but de : Pour les autres secteurs, les orientations d'aménagement et de progPatdetation du
définies en compatibilité avec les orientations gén&@kEE Its'agit notamment
- Incarner le trait d'union entre deux sites stratBgiquiEsSoeuvretsPrévalaye d'affinetes principes paysagers de laardhépel, la préservation des espaces
dans la Vallée de la Vilaine naturelginsi que la biodiversité et le capital environnemental
- Conforter la lecture des paysages d'alteilfecampagne
- Appuyer la fonction de ceinture verte du secteur Ro6k et contenu au regard du PADD
Ces 4 sites d'" enj eux i nter commu iea u X con
OAP Champalaune : l'orientation 4.6 du PADD qui indique qu'en complément de l'armature urbaine, certains
Ce site est inscrit comme site stratégi§@@&ar il est porteur d'un développement secteurs du territoire sont identifiés comme porteur d'enjeux intercommunaux. Les enjeux
économique important a I'entrée d'agglomération depuis laBoetede St transversaux qu'ils portent mais aussi leur situation dans la Mér®poigueatié
. N . I . N . nécessitent des approches et études particuliéresmadtivarienarialest des
Un pemier péle commercial est constitué par leRieet@urest a Paf¥ans le cadre dispositions réglementaires adaptées.
duSCoTzn d®vel oppement wurbain sur | e site rennais du Grand Breil, dont | 6am®nage
est conditionn® ~ | 6accueil do®puwd p elnklespasticigent égalémgreadreven ep® $a gebdrapihie lesrpaysaatesux eta j eur e

d®finition de sa desserte en TCSP est Vaifgsale r@pppgtﬁqt'amsgquqI%ppt,@@iinqilna%relqjl@;’?\@qes siteg degrits R lonig@ationt |
"espace de respiratioert & conserver entre les deux péles de développement ainsi qi§4enforcer le tourisme comme prévu par l'orientation 1.6, favoriser le maillage de modes
mise en valeur du paysage percu depuis la routdde®ainstituent également des actifs au sein des espaces urbanisés ou a urbaniser et entre les commui@s de I'orientat

i R 5.6 et favoriskes usages de "loisirs verts" dans les espaces naturels par le développement
enjeux structurants pour | 6am®nagemendsplfinefichts et G Drojéidstructurdhtd a IBchdé corhnluhale Bu ifflettEmmlindle tS1IE
des f a-ades settebratemen des abords du barveauta®oroutier de Pajlie décrit dans I'orientation 7.5 du PADD.
Lagot.

Conplémentarité avec leglément

Quatre communes sont concernées parRersitesylontgermontadé et La Chapelle

desFougeretz Ces orientations d'aménagement et de programmation complétent le réglement

particulierement par les orientations paysageres qui sont définies et expliquées. Elles
%ermetgent ?insi de rpieux comprendre les intentions attendues pour cetegtejets par le

g i T e, . Gt , P :
et Te schéma dui synthetisent I'ensemble des problématiques de vocation, paysage,
composition urbaine, mabitigé que la lecture du réglement ne permet pas.

Pour mettre en 1 uv orientatioessivameas eonteldfisiess ur

- Mailler le territoire pour faciliter les connexions entre communes
- Préserver les éléments de compositiaysedgg

- Appuyer la fonction de ceinture verte du secteur

- Anticiper les extensions urbaines futures
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LesOAP degrandsquartiersd u ciur de m®tropoldenslesCoT 11 sdbagit aussi de proposer des e

habitants et de contribuer a impels@uvelles pratiques écologiques.

Deux opérations majeures de déwatloppnt du cTur de m@&tropol e son concern®es .

t n
Courrouze et ViaSilva. La trame verte et bleue définieg partir du réseau hydrografibigudediodiversité

et decorridors paysagers en relation avec les grands espaces naturels environnants (vallée
Elles visent & encadrer la mutation urbaine ou le développement urbain de sites &8 Milaine, parc des Gayeulliesée de Rennes) fait ainsi partie intégrante du projet
création de nouveaux quartiers de ville a cheval sur plusieurs communes. global.

Le choix de ces sectesesjustifie par le potentiel de renouvellement urbain ou #&PLUidéfinit donc une programmation urbainautonigaritensemble des fonctions

d®vel oppement du ciur de m@stonteétg détlarés s uurbaires sur ce isite @wc unrobjestif deomixitéu socale xet fonctionnelle. Des principes
d'intérét communautaire en raison de leur amplieuc@ngiexité liee aux enjeux de d'aménagemeraatifs & la composition urbaine du site, a la qualité environnementale et
densité batie tout préservant ou recomposant des espaces de nature en ville, de Mix#gention des risques ainsi qu'aux mobilités sont développés pour répondre aux objectifs

fonctionnelle et d'accessieiitee | eur | ocalisation dans deldgvelé:pbel'hént o Ee sifB®ed Pidhilorfs d'aménagemers qagratiotanels
OAP La 6urrouze qu se realiseront progressivement précisent les orientations globales du site.

L'ancien site militairéretustriedn friche & cheval sur Renneslec§tesalla Lande
fait 'objet d'une vaste opération de renouvellement urbain depuis une dizaine d'@&@né&eet contenu au regardS0oT
L'ampleur du site qui s'étend sur environ 120 ha nécessite une orientation d'aménq_geement

. S . . . . § sites de renouvellement pbaita Courrouze @& renouvellement&txtension
et de programmation afin d'assurer la cohérence d'ensentiigidroptiojeera de se ; L s . : . .
] o ! urbaing@ourViasilva précisent [grsorientatiordaménagement et de programmation,
développer encore pendaatdizaineattinées.

les objectifs affichés danS@GoTde limitation de la consommation des espaces
agronaturels, d'optimisation des déplacements par la structuration de leur développement

L'objectif consiste a poursuivre 'aménagement de ce nouveau quadieslidge ville e ) . ) .
) b 9 qu articulée avec les transports publics et de tdraisocarbone™ tout en développant I'offre

écoquartier, par uniité fonctionnelle et sodais le respect d'une composition urbaine

tenant compte du paysage existant et de la mémoire industrielle du site. de logements et d'activit®s ®conomiques ¢
OAPViaSilva Réleetcontenu au regard du PADD
Site stratégique &CoT ce projeavocati on ~ d®vel opper cene O@E,og'bh@riabjuecd”tur.. dn?ettre en Tuvre | es

I'agglomératiomscrite sur le territoire de trois communes (Séssgné, Thonig
Fouillard et Rennes), sur environ 650 hectares. Labélisé Ecocité au niveau national, ce projgb - Développer et positionnéonetions métropolitgines

apporte une contribution majeure ° | 6off _de.oh.ablta.t. our  le, Ctur de m®t r i | e
déaccueil dbéactivit®s ®opleRemesdialante. dans | EFeEs.ervEgHegl?r Aadchm@tlo% %es Potlsles qe@eé {4, tertiaire dansles sﬁ’eg t())len
I comprend une extension urbaine c¢ont en3leAccompagher te cheix résientiel ddseménagesr ocade ai nsi gL
renouvellement urbmindivers secteurs d'actiie appui e sur :ldeux £ o3sd@ntrifete®dIdgements dici a 2035 en les répartissant suatarg 'arm

tracé de seconde ligne automatique du veéttmeaoffre complémentaire de transports urbaing

en commun structurante, et la valorisation de la trame verte et bleue. 4.1 : Renforcer et, densifier le ciur d
Léoenjeu est de d®velopper une ville mfx3tleRenforces gt gaipatiifagiculationemimle déyatoppement arpain ietd'effie de
intense, diverse et irriguée par la nature et igs mobdesAc e t i tr e, | 6 e n stransEeit &n cogngnun

secteur est amene a créer et a amenager plusieurs centralités urbaines telles que définies 2 : Favoriser le développement des mobilités actives et des transports en commun
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Conplémentarité avec le regleme

5.5 :Favoriser l'intermodalité des différents modes de déplacements LesOAP desecteurs d'activités métropolitains
5.6 :Favoriser le maillade modes actifs au sein des espaces urbanisés et entre
les commungs Cinq zones d'activités métropolitaines nécessitent de définir des orientations

5.7 Mettre en place des politiques de stationnement adaptées selon les ambisRB§nagement et de programmation du fait de leur positionnement intercommunal et leur
urbanes et les offres de mapilité mutation en couns a venir qu'il convient d'encadrer : EcopBlg, Rarc d'activités

. . . . uest, Route du Meuldene d'activitélord Rennes SaBrtégoiret La Janais
5.9 :Concevoir des béatiments adaptés au développement d'offres de mobﬂltgss n 9
innovants ou décarbonnés Le choix de ces secteurs se jdstifgpar le potentiel de renouvellement urbain et I'enjeu
6.2 [Favoriser la ville des proximités de reqalification des zones d'activités intercommunales

6.7 : Promouvoir, en renouvellement urbain et en extensions, des formes urbaines

variées, économes, novatrices et désirables qui contribuent & la qualité du ca(aPéDdECOp°|§‘Jd'_E§t,: o o _ . _
vie Cette zone d'actigipdoductivhistoriquest soumise a de fortes pressions fonciéres qui,

. .. . s i ell ne sont pas encadrées, tendent a une mutation du site vers des activités
8.1 : @rantir la cohésion sociale et I'équité sl elles P

. . o, commeiales, de bureaux et de services.
9.1 Concevoir les nouveaux aménagements en privilégiant une conception

d'ensemble et une architecture bioclimatique . Afin de maintenir des act i pourtc@servgrdesduct i
9.2 :mtégrer l'adaptation au changement climatique pour chaque projet emplois diversifi Gobjecteaides | e ciur de m®tr c
9.7 : & donner la possibilité d'étre plus volontariste que les réglementations en

vigueur et d'inscrire le territoire dans une dynamique d'innovation. - Requalifier taaillagele voierie

- Recomposer les fronts patis
- Préserver le secteur logistique

Ces orientations d'aménagement et de programmation completent le reglement par IgFayoriser les mobilités décarbgnnées

programmation, les principes de composition urbaine, d'aménagement de voirie
d'organisation des mobilités et les conditions de réalisation qui sont décritesret localisées
un schéma.

"Créer des pbles de services dangl&:cop
- Encadrer la mutation en entrée d&cop
- Développer 'opératiodréhMorand

Elles permettent aussi de mieux comprendre les intentions attendues pour ces projets par le
texte et le schéma qui synthétisent I'ensemble des problématiques de vogation, PRYSBYSarc d'activitéwest:

composition urbaine, mobitigé que la lecture du régteme permet pas. Ce

secteur caranggpom®Pratli @dentdre®ai s | a r o
route nationale est | d6un des axes dbdéaggl o
de circulation deviennent des enjeux majeurs.
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Le SCoTl'a identifié au sein du site stragérquite de LorierEh complément des Moderniser et faire évoluer les équipements commerciaux
enjeux d'optimisation du fonegemrhénagements de ce secteur devront permettre et . Fayoriser les déplacements en modes actifs

anticiper |l a poursuite du d®veloppement DdeI Iﬁl.accgetll dtﬁactlvit®s ®conomi ques
ainsi que des activités commercialeséndo 1 de métropole, en prenant en compte .ev.e opper usag.e s rarTspor S (?n commun

la question du risque inonddtione nj eu est de qualifier - |L8ndeqlpgoggestiogsslelaxieémegeigtre e faciliter

| 6accessibilit® et |l e fonctionnement de Préservaral toapurd G'arbanisation terfrs Mentgertlohtaen ®lddgapelle r | a

Les aménageents dee secteur devront également fdcifitéar nt ®gr at i on pr Foogeretz ai re des
transports en commun afin de les rendre plus performants.

. S . - e . OAP Zone d'activité Nord Rennes Saiégoire
L'application de ces objectBmT outre lenjeu d'optimisation du festieaduitans Cette zone d'activités productive a cheval sur ReBrégeir&Stréée dans les années

l'orientation d'aménagemedd ptogrammationRiLUde la maniére suivante : 60 comprend a la fois une vocatiomeiale confortée parSEoT des activités
- Restructurer la RN24 productivest de grands équipements

- Requalifier le front bati En complément a l'enjeu d'optimisation du Torergtibon d'aménagement et de
- Renforcer les perméabilités des flots batis programmation BuUrépond aux différents enjeux idestifiée site par la volonté de

- Mieux définir les affectations de chacun des secteurs de la zone d'activités
OAP Route du Meuble

Ce secteur est compris danslstsitégique inscritsCoT Route de Saialo” gu - Préserver des grands espaces.tampons. et favoriser les perméabilités .
s6®tire sur plus de 10 km entre Rennes - efrendresen gampig lescontrainteseenviropnegentgles pquipSHycterer desife et lg
Malo (RD 637). Il est composé de la "Route du Meuble" et, dans son prolongement, du sifalifier

commerci al , de |l oisirs et dodeaswementuine ®s de Cap Mal o. Cet axe est devenu prog
voie wurbaine, support de nombreux pr@APeaflasd:dobéacti vit®s commercial es, de | oi s
développement résidentiel des communes. Le site de la Janais est situé sur les communes del€Reategme et Saillatcques

delaLande. Il est entouré par les voies RD837, RD177, RD34 et la rue André Léo. Il
Afin de renforcer | O0attractivit® de cdcuéille gntsi ihdustriethfajaue deuid RLaBNEEs 1966 a@jdurttibbedbPesti s me e
perception de son imagc o mmer ci ale ° |l a hautS€adr doun plle do®chelle r®gionale, | e )
indique qu'il est essentiel doéorgani sbd MSeEN Plags,ddne, Qrigniation f'Amegagement (e, de; Frogrgmmation (OAE),
BtgfFaEyMunale a pour objectif de traduire les ambitions de la Métropole, déja etablies dans

urbains et naturels. Cet axe constitue une des entrées de la ville archipel. Le paysa% ; ; X , .. T
ZRG, dpila dagais, all travers un (prpjet; urbgyn, Goherent deagopdisirialie, (- g g

fagilis® et | es risques de conurbati ol , % ] L C 1 do
qualité prenant en compte les ouvertures paysagéres a conforter. Ce développemer{teéés?é@'e du site. Il s'agit de développer un véritable Pole d'Excellence Industrielle. L'OAF

notamment par |le renouvel | encetnitf ud obaanm @I RAEBFES 'z 0nes doéactivit®s, avec | odobje
| 6i mage actuelle de ce secteur pour en. Dlo@misekandhdgented urBathtaocoburt @t nyen tedme, it VdardicipérUes S |
regroupement des commerces afin de favoriser leur synergieptedfatistode la évolutions futureséition fonciéres progressives) ;

Roy_te dg able doit aussi &tre confortée. Ces enjemntiétre SEIVIS par une - D'optimiseson utilisation pour l'ensemble des acteurs et parties prenantes
amélioration de la performance des transports en commun au bénéfice des quartiers. -\ crmeés. notamment en terme de flux de véhicules et de mohilités actives

résidentiels et des activités. L . o .

- Dedonner une véritable identité au site en s'appuyant sur des marqueurs forts de
Pour mettre en fTuvre ces objectifs, | "' orsorhstoiesudgmpaysage ai@ehijeglerdhent et de progr amr
PLUfixe outre I'enjeu diopisation du foncies orientations suivantes :
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- Defixer les conditions d'un développement urbain harmonieux avec des obje

sobriété énergétique, de végétalisation et de développement durable

Cette OAP, a-aofiemin entre projet économique et projet urlzaégrdes conditions
favorables a I'émergence d'un nouveau parc industriel majeur a La Janais.

Réle et contenu au regard®0oT

Le SCoTdélimite des ZACom sur les ditéBarc d'activitéu€st, dela "Route du
Meublé et de la ZA Nord Renne&r8goe dans le but d'y conforter la vocation
commerciald.'orientatiod'aménagement et de programmatiBhlteprend ces

objectifs en les croisant avec les enjeux de mobilité et de composition urbaine a restiRigFance veren

Par aillers, la "Route dedblé etle "Parc d'activitéuest sont inclus dans des sites

diedeorientations liées a la saraé climat et a I'énergie

Ces orientations sont pr®sent ®es dans | a
et de programmation d'échelle métimgoditaintercommunale nomm&3"Ces
orientations liées a la sant&limat et a I'éne'tgie

Le rtle des documents doOéurbani sme mat |
santé a particulierement était renforcé depuis la fin des annéea20@igranelle

| en 2009 @&renelle dn 2010 puis loi ALUR en 2014 ttandition énergétique fBour

2015¢

en

L'article L1&A du code de l'urbanisme précise que les documents d'urbanisme "Dans le

stratégiques @CoTsur un périmétre plus large que les orientations d'aménagement eg§Bect des objectifs du deéveloppement durable, 'antitectdéts publiques en

programmation @LUi Ces dernieres les prenrdmmic en compte dans les choix
d'aménagement.
Ro6k et contenau regard du PADD

Ces OAP contribugatrticulierement
PADD

mettre en Tuvre | es

- 1.5: Concentrer et réguler le commerce de besoins occasionnels et exceptionnels

sur quelquesitesd'envergure en permettant leur modernisation

matiére d'urbanisme viseeindite les objectifs suivants :

- ( é pb° Ld prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des
risques technologiques, des polluti@ssretishnces detmuature,

- 6° La proteioin des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité
O T ideel'8irt o Pehud du Sol ef dusm)dasrdssogrcestnbiturelles, de la biodiversité,
des écosystéemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la
remise en bt des continuités écologiques,
7° La lutte contre le changement climatique et |'adaptation & ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles,

- 2.2: Développer les capacités industrielles, de production et de logistique en |3 maitrise de I'énergie et la production énergétiapie de psources

renouvelant les sites industriels historiques

- 2.7:Favoriser une optimisation du foncier économique en assurant la densifigagiog

de ces zones d'activités.

Conplémentarité ac le reglement

Ces orientations d'aménagement et de programmation complétent le réglement?@

renouvelablés.

orientations déam®nagement eHllesde
sont thématiques et s'appliquent a I'ensemble du territoire métropolitain.

prog

Ellesne constituent pas une politique sectorielle suppéeredies sont transversales,
g}iqables a toutes lebtigoes d'habitat, d'activités et de mobdiiés. objectifs
ASisfent a tendre vers un urbanisme :

programmation, les principes de composition urbaine, d'aménagement de VO0ifig,

d'organisation des mobilités et les conditions de réalisation quistiotdéséesssur
un schéma.

Favorable a la santé et audtienpar une approche globale et positive de la santé
- Prenant en compte les enjeux climatiques et énergétiques

Elles permettent aussi de mieux comprendre les intentions attendues pour ces projets par le
texte et le schéma qui synthétisent I'ensemble des problématiques de vocation, paysage,

composition urbaine, n@bitte que la lece du réglement ne permet pas.
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Pour atteindre ces objectifs, et en cohérence avec les objectifs2darieAREons Les orientations d'aménagement et de pratipanconstituent un outil intéressant pour
sont définies mettre en application ces objectifs puisqu'elles permettent d'établir des recommandations

pour les différentes échelles de projet : d'un,bdimeidt un quartier. Elles
s'appliquent dans un rapportodgatibilité qui garantit la souplesse nécessaire pour
- Orietation 1 : Limiter I'exposition des populations aux nuisances atmosphériques\r des solutions diversifiées et adaptées au contexte de chaque projet selon son
sonores ampleur et sa position géographique.
- Orientation 2 : Prévenir des risques et nuisances / assurer la gestion du réseau des : R — : L
lignes Hautes Tensions (HT)és Hautes Tensions (THT) dans les zones d Ee‘s orientatior a 12portent deux objectifs majeurs, la conceptiontiicelegha
vigilace,

Les six premiéres orientationsedativea la santé, risque, nuisance et sécurité

ambition carbone afin de mettre en 1 u
nationaux de développement durable visant a lutter contre le changement climatique et

- Orientation 3 : Prendre en compte la pollution des sols dans les prgigtipter a ce changement ainsi que maitriser I'énergie et lémeagitiion a partir
d'aménagement et de construction (pollution avéréecet, pudlotion des sols de sources renouvelables.

miniers),
- Orientation 4 : Limiter les risques / Appliquer des dispositions constrastives adag@tdétail des 12 orientations est le suivant :

aux différents mouvements de terrain (retrait gonflement des argiled, affaissement o . _ _ .
tassement des sols, effondrei@gmtix carriéres souterraines), Orientation 1 Limiter I'exposition des populations aux anges atmosphériques et

. . o . . sonores
- Orientation 5 : Limiter les émisigor@sion dans les constructions,

- Orientation 6 : Développeddesarches d'Urbanisme Favorable a la Santé danga préservation de la qualité de l'air et du niveau sonoljelesirbairemajeur sur la

les projets d'aménagement métropole rennaise. Plusieurs docuraéreset de planification (PPA, PDU, PCAET,
- Orientation 7 : Prendre en compte les remontées de nappes subaffleurante®d®fsE€) fi xent des mesures destin®es ~ | ut
les projets de construction les sources polluantes (transports, activités, agrjculture

Les orientations 1 a 4 s'appliquent aux terrains concernés pagtesné&ggeses

. . ) : \ . En complément de ces orientations et acBatsinkgre un dispositif visant a limiter
orientations 5 et 6 s'appliquent & tous les terrains.

les expositions des personnes, hotamment des publics sensibles, de ces sources polluante:s
et nuisantes par la mise en place d'un ensemble de recommacaiajidment de

Les 6 dernieres orientationsligenau climadt al'énergie : . . " ;
dispositions réglementaires.

- Orientatio®: Conception bioclimatjque . e e L ) .
Des principes d'évitement sont donc définis poexpeiser de nouvelles populations,

- Orientatiod: Ambitions carbone en particulier les personnes sensibles dans des zones ou la qualité de I'air est dégradée et
- Orientatiorl0 : Recommandations a l'éehdll quartier ou de l'opération ol le niveau sonore estékt de construire de nouveaux équipements sources d'émission
d'aménagement de polluants, a proximité immégiatenes habitées ou sensibles.

- Orientatiohl: Recommandations a I'échelle de I'1lot

. . . < s e Des principes d'éloignement des constructieitlsuatscdes publics sensibles et d'étude
- Orientatiob2: Recommandations a I'échelle de la parcelle ou du batiment. P P 9 P

desconséquences pour toutegdpslations de ces constructions a proximité de voies ou
la qualité de l'air est dégradée IFtniveau sonore e?t élevé sont recommandés. .
Il on entre a I ni I C

LePLU,i_par son positionnementtorialesurm’he@]nartds%cul_at pla ation terri .
territoires et ' es améen agements op ®r ahfin, ¥ds Brﬁ]dip@sd'or&aﬁiﬁtﬁ)ﬁ drblaidefet ar‘éHiTté*‘ctur@eCef‘dﬁs_ldisp%siti&wQ drtstruttiQe
q ans 'd6att®nuation et 'dadaptation agxt reComandi@LiBvbriger I'BcodleMént dedlHa8ses d'@il &b dispeisibi® ded @
energetique. polluants atmosphériques.
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Le dispositif repose sur | e Etat(vaies dee me ristuesseonnisamces samitires ligsmixesas palygEs H estudon® reqgoramandé die consulter
catégorie 1, 2 et 3) les informations connues relatives aux usages précédents du terrain objet d'un projet.

- 50 m tres (de eysarfesdvoideccatah@iadt r e de | Pgeftation 4Limiter les risques / Appliquer des dispositions coctites adaptées
- 75 m tres (de e)sariesvoiesale cdtégarie 2,r e de | aux "ifférentsnouvements de terrafretrait gonflement des argiles, affaissetent

- 100 m tres (dee)suaesvoieside catbgodeult r e de fagsament des sols, effondrement liés aux carrieres souterraines)

Des prescriptions s'appliquent sur les zones de vigilance liées aux voies de catégori@dsefrizntations d'aménagement et de programmation posent des principes d'aménagemen
desrecommandations sur les zones de vigilance liées aux voies de catégories 3.  etdes recommandations pour les risques :

Le dispositif pourra évoluer en fonction des futures modifications apportées a ce classemeRetradgonflement des argiles : recommandations congioustiledatt
des voies particuliéres pour les plantations daibrés limiter les variations de volume des
sols qui entrainent des désordres sur lagctionstr

Orientation 2 Prévenir des risques et nuisances / assurer la gestiagrselaur des - Effondrement liés aux carriéres souterraprewmipes d'aménagement et

lignes Hautes Tensions (BTyes Hautes Tensions (THajs les zones de vigilance recommadations constructives pour éviter I'effondrement des sols en cas de travaux
Rennes Métropole a défini plusieurs dispositions visant a faciliter la lecture, la de fondation des constructions ou infrastructures.

compréhension et les instructions qui s'appliquent de maniére horgogeaaxe lon - Affaissement et tassement des ssismmandations d'étude deaoi les

abords des lignes Haute Tension (63 et 90 KV) et Trés Haute Tension (225 et 400 KV) sgecteurs d'aléa faible dans I'objectif d'assurer la sécurité des biens et des personnes
I'ensemble du réseau présent sur le territoire méttepdifpasitif prend en compte a aux abords de I'ancienne mine sur la communédarPont

la fois le risque électrique, champs électromagnétiquatohextpl@imaintenance des

lignes. Orientation 5 Limiter le€missions de radattans les constructions

Des zones de vigilance sont instaurées autour des lignes intégrant I'ensemblé§REEcommandations sont proposees pour les projets d'amenagement et de construction
contraintes et risques dont la largeur a été établie en fonction des tensions des o@fifagedimiter les remontées de radon, gaz radioactif présent naturellement dans le sol et
aveaune marge de sécurité pour prendre ge temsituations les plus contraignantes : les roche§.outes les communes sont concernées.

- 25 m tres (de )paledligndsde éB@tBUKVr e de | Orentatiors : Développerdadémarches d'Urbanisme Favorable a la Santé dans les
- 50 m tres (de eysartesligidsde226léMyt r e de | 8reets damenagement
- 75 mtres (dedpae) derdbastlkegdes Oes récdinandalions et principes daménagements sont définis pour favoriser une

Ces zoes de vigilance ont pour but d'informer les pétitionnaires de la présence, dangetksire prise en compte des déterminants de sant@pdsasdas d'aménagement
zones, des contraintes, risques et nuisances auxquels ils s'exposent éventuellement.

Orientatior? : Prendre en compte les remontées de nappes subaffleurantes dans les
Orientation 3 :Prendre en comptdéa pollution des solsdans les projets projets de construction
d'aménagememt de construction (pollution avérée et suspectée, pollution des sols

miniers) Des recommandations sont définies pour limiter la remontée des eaux de nappes

souterraines dans les constructions nouvelles et éviter les problemetad$niégration

Des principes généraux de vigilance en matiere d'aménagement et de constructigpusedls qui nécessitent un rejet dans les réseaux d'eaux pluviales. Ces recommandations
formulés a I'attention de tous les pétitionnaires afin de limiter I'expositiongdasypopulatiépondent aux enjeux de préservation de la ressource en eau, de lutte contre la pollution des
nappes et participent a lI'adaptation au changement climatique.

Modification nPApprobation | Décembre 2&hnes Métropof®|



PLUi

Rapport de présentation Tome 5

Orientatior8 : Conception bioclimatique Réle et contenu au regard9i00T

Ces orientations visent a participer a I'objectif d'adaptation au changement climatiques SCoTfixe des orientations pour tendre vers un territoire "lBascarbeanir les

risquesLePLUrépond a I'enjeu d'accueil de population [B&alzar la construction

Orientation 9 : Ambitions carbone de nouveaux logementiaetivitésreencourageant la prise en compte du bioclimatisme,

Ces orientations ont pour objectif de particigetuatiored émissions de Gaz aEffe  d€ la performance énergetique, de l'approvisionnement en énergie renouvelable, de
de Serre (GESadaptation au changement climatique et d'améliorer la qualité de I'aif’ Utilisation de matériawsoiocés ou de récuperationojestifsont développés dans

les orientation@iénagenm et de programmation.

Orientation 10 : Recommandations a I'échelle du quartier ou de I'opération
d'aménagement ROk et contenu au regard du PADD

Orientation 11Recommandations a I'échelle de I'llot

Ces orientations d'aménagement et de prograpenataitent de tradules
orientations générales du PADD qui visent a inscrire la métropole dagsieide dynam

Orientation 12Re@mmandations a I'‘échelle de la parcelle ou du batiment transition par les orientations
Ces3 orientation@rientations 10 & &@ptdéclinées, chacune a leur échelle, au regard - 7 - \aloriser larmature agronaturelle pour structurer le développement du territoire
du: - 8 : @nstruire une "métropole duéietrau service de ses habitants intégrant la

confort d'été@daptation aphénomeéne d'llot de Chaleur Urbdirction des santé et la gestlon_dgs risques dans les p_rOJets et Ilmltglw_t les nwsancgs
besoins de rafraichissernaetificiels des batiments), - 9 :Engager le territoire dans une dynamique de transition pées déser

confort d'hiver (réduction des consommations énergétiques par optimisation desenergenqueﬂ du changement climatique

apports solaires des batiments, batiments économes, confort thermique et qualdésté, le climat et I'énergie sont étroitement liés dans I'objectif d'améliorer la qualité du
sanitaires intérieurs) cadre de vie et le bi#re des poputats. La Métropole rennaise est résolument engagée

de l'objectif de reduireplact carbomies aménagements et des batiments a la dans cette voie, a tous les niveaux, dans toutes les politiques publiques

construction et tout au long de leur durée de vie, par le développement de I'emploi

de matériaux faiblement émissifs et issus de filiéres locales (circuits courts), Conplémentarité avec le réglement

de l'objectif de renouveler mexles d'approvisiement et de production . . . L . N
énergétiqu@genforcement de la production énergétique renouvelable et des fililt‘erg_sS | ev I € PL$J|endn_taiaeme s_antan_d mh_ergle et deﬁ, cbma_;ntuent au N
locales, maitrise des émissions polluantes, optimisation de I'équilibre produciife/nerde politiques sectorielles (habiath i I).iln ®, s @agit pas dour
consommation), su_p.pl®ment.a|r¢, mai s dbéune _fa_l—on .de trai-t
e e o L . territoireC'est pourquoi, le choix de chaque zonage s'est aussafditialcesgenjeux

de l'objectif dintégrervégetalisatio@mdoration des conditions de confort o harfois, des outils réglementaires spécifiques sont appliqués dans un souci de résilience
thermique des espaces urbains et des logements, renforcement de la preseﬂ%@té‘*ﬂitoire afin de veiller a la qualité de vie des habitants.

végétal) et prendre en comptgcle de I'ealutte contre I'imperméabilisation,

gestion des eaux pluviales a la parcelle, économetsderiz en eau, confort  Ces orientations d'aménagement et de programmation almplétedispositi

thermique des espaces urbains). réglementaire par des recommandations sur différen&lld®s@spliquent dans un

rapport de compatibilité qui permet la souplesse nécessaire pour que chaque projet trouve

Ces recommandations s'appliquent a I'ensemble de la métropole et définissent umy efli€ion la plus adaptée aux efdsaxté, d'énergie et de climattd pfagégles
d'intervention urbaine général dans lequel doivent s'inscrire tousates pagjensedit morphologiqueisnposéespour chaque zor@nplantation, hauteur, coefficient de
ou de construction. ve®g®t al)i sation, &

Modification nPApprobation | Décembre 2&hnes Métropofd. |



PLUI Rapport de présentation Tome 5

Pour les orientations relatives a la santé, risques et reiidéatasedes compléments  cette orientation d'aménagement et de programndasaediemmandations d'étude de
apportés au réglement par ces orientatiomsagiéaneht et de programmasore sol pour les secteurs d'aléa faible.

suivant
Orientation 5 Limiter les£missions de radotlans les constructiond_es émissions

Orientation 1 Limiter I'exposition des populations aux nuisances atmosphériques et de radon ne font pasbjet de dispositif particulier au réglement. S'agissant de
sonores: Le réglement fixe des régles interdisant certaines destixatimmdsed recommandations, elles sont intégrées a cette orientation d'aménagement et de
voies de catégorie 1 etlahs des imetres définis au reglement graphiegie programmation thématique.

orientations d'aménagement et de programétabbsserquedes recommandations

pour les voies de catégbraes derniéres étant susceptibles d'évoluer (sur classement@tientatioré : Développer les démarches d'Urbanisme Favorable a la Santé dans les

déclassement) lors de la oévidi classement sonore desemiesurs de révision par  projets daménagementles principes d'aménagements développés ne relévent pas de
I'Etat régles qui peuvent étre imposées au réglement. C'est pourquoi, ils sont développés dans

cette orientation d'aménagement et de programmation thématique.
Orientation 2 Prévenir des risques et nuisances / assurer la gestion du réseau des
lignes Hautes Tensions (lTyés Hautes Tensions (THANSs les zones de vigilance Orientation 7 : Prendre en qamles remontées de nappes subaffleurantes dans les
: Le réglement fides conditions spéciales aux constructions autorisées dans les périm@tegets de constructionle réglement ne fixe pas de régle particuliere sur ce sujet, les
définis au réglement graphique et inteaditment la création et le changement deétudes n'étant pas encore suffisamment précises concernant leslgsednmtees
destination de certains équipements accueillant des publics sensibles en bas aggnghles au phénomene deoméces de nappes. C'est pourquoi, cette orientation
applicatiodes instructions préventives de 'ANSES. Les orientations d'aménagementli@&aénagement indique des recommandations.
programmation apportent un complément sur le champ d'application de ces dispositions et

les modalités de collaboration et d'intervention de RTE lors de projets urbains. ~ ©Orientation 8 : Conception bioclimatique réglement fixe des regles morphologiques
d'implantation, de hauteur au regard des ambiances urbaines soulthiéégs po
Orientaibn 3 : Prendre en comptéa pollution des solsdans les projets secteur. Les orientations d'aménagement et de programmation complétent le dispositif par

d'aménagement et de construction (pollution avérée et suspectée, pollution dessog e s princi pes d' am®nagement quediirelesest 1 ec
miniers): Le réglement ne définit pas de disposition spécifique sur les sols polluéssanggmmations énergétiques par optimisation des apports sbédiresntesde

orientations d#nagement et de programmation fixent des recommandations pour : construire des batiments économes et d'assurer un confort thermique et des qualités
sanitaires intérieures aux logements.

Les secteurs d'information des sols (SIS) qui correspondent aux terrains ou la pollution est - _ _
avérée sont annexés au PLU pour information. Orientation 9 : Ambitions carbonke reglement recommande I'emploi de matériaux

naturels, renouvelables, recyclabbéssmurcés et I'impose en majorité pour les abris des
Les terrains dont la pollutiomesteou suspectéqui identifiés dans les bases de jardins collectifs (jardins familiaux et jardins partagés). Les orientations d'aménagement et
données BASOL et BASIAS. de programmation apportent des compléments en terme de recommandation par le
développement de I'emplaindgériaux faiblement émissifs et issus de filiéres locales
Les terrains pollués par I'ancienne mine &dPoiui font I'objet de mesures de (circuits courts).
prévention du saturnisme infantile.
Orientation 10 : Recommandations a I'échelle du quartier ou de l'opération
Orientation 4Limiter les risques / Appliquer des dispositions constesciidaptées d'aménagement
aux différentsnouvements de terrafretrait gonflement des argiles, affaissetent
tassement des sols, effondrement liés aux carrieres souterr@inesmplément des Orientation 11Recommandations a I'échelle de I'llot

dispositions imposées au réglement pour les secteurs ou l'alégedstivensiekifort, Orientation 12Recommandations'échelle de la parcelle ou du batiment
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En cohérence avec les orientations 10, 11 et 12, lefidgléesméigles morphologiques : : 1 4

d'implantation et de hauteur au regard des ambiances urbaines souhaitées pour chaguel—es Or|entat|0ns d arnenagE memle
secteur. Kwutorise en saillie demstructionkes dispositifs destinés a économiser de .

I'énergie et a produire de I'énergie renouvelable (panneaux solaires, éoliennes, toitures:progra-rnrna-tlon Communales

v®g®t ali s®e s, é) . D' aut erecomplereedansniesandat i ons sont int®gr ®es . )
orientations d'aménagementeeprdgrammation sur ce théme (renforcement de I8 s'agit d'orientations d'aménagement et de programmationdssirtimsedid®chelle
production énergétique renouvelable et des filieres locales, maitrise des émiggiehgque commune

polluantes, optimisation de I'équilibre production / consommation). i ) )
Ellespréserd n't  d dewpnojet urpam didveloppementh a que commune et

Le réglement impose également des régles de vénétalsatun coefficient de  parties orientationfcd m®nagement de quartier.
végétalisation dont l'objectif vise, entre alitniter d& phénoméne d'llot de Chaleur . i ) i .

UrbainLe respect d'un coefficient de végétalisation comprenant des normes différeR@SsSont présentées sous la formeakidi3chacurétant deédi@ unecommune
adaptées selon les différentes zones urbaieegte de gestion des eaux pluviales sur , - . o
le terrain participent toutes les deux a lutte contre I'imperméabilisation des sols et reff mas des OA,,P co_mmunlzlales |nd|qL,1ent les a}ffectat|ons prmmpales_sur les espaces
la présence du végétal. Les orientations d'aménagement et de programmation corﬁ {05 Le terme de "dominante” dans la légendas’arcultie type de vocation ou

ce dispositif par des peeid'aménagement plus lasgeslipration des conditions de usage. Par exemplle sec'te_u,r a dominante habitat peut intégrer des équipements, des
confort thermique des espaces urbains et des logements, économie de la ressource"@MEAR[CESErVicesles activités.
€ )et aréduire les besoins de rafraichissement artificiels des batiments.

Le projet urbain de développement communal

Unecarte de synthéstun texte d'accompagnement pamhaiexprimer le projet de
développement deaque commune.

Roéle et contenu au regard$doT

Le projet urbain de développement de chaque commune est compatible avec les orientation:s
duSCoTque ce soit en matiére d'armature urbaine, d'organisaticaleatarregritoire,

de principes paysagers de la ville archipel, de préservation des espaces agronaturels, de
biodiversité et capital environnemental, de limitation de la consommation des espaces
agronaturels, d'optimisation des déplacements, dorgimilsaifre en logements, de
développement des acti®éso nomi ques, &
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Rdle et contenu au regard du PADD Les orientations d'aménagement et de programmaton

Le projet urbain communal correspond a une traduction territorialisée du gl%%[tler
d'aménagement et de développement durables a I'échelledmohatpe
Les orientations d'aménagement et de programmation de quartier ont vocation a édicter des
Il permet & chaque comnalaféicher ses intentions et sa réfiexiparticipeat projet digositions permettant 'aménagement d'un secteur.
global du PADD'est donc la somme de ces projets communaux qui assure la mise en

fuvre globale du PADD. Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,

restructurer ou aménager (art-A@i61lcode de l'urbanisme). Elles délimitent donc des
Complémentarité avezréglement périmétres opérationnels eBauvellement urbain, les terrains aux franges du périmetre

pourront étre intégrés au projet en cas d'opportunité.

Le reglennt détermine le zonage applicable sur chaque terrain des communes. Ce z 1%%6 ermettent de définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
a été défini en cohérence avec le projet communal développé dans les orien adl 9 P P

d'aménagement et de programmation d'échelle coBenymétentation dans les nvironnement, notamment les continuités ésplegipagsages, les entrées de ville
orientations d'émagement et de programmation rendlisiiissle projet de et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le

développement de chaque commune et facilite sa compréhension. développement de la commune (art tlitbde de ['urbanisme).

r%ence d'un projet, etlastituent un outil deanpagnement en précisant de fagon
ou moins d®taill ®e |l es conditions de
compte. Dans le cas inverse, elles sont utilisées comme opportunité de susciter un projet.

Par exemple, les extensions urbaines exprimées sous la forme de hachures au scH?ze
l'orientation d'aménagement et de prograrnomatmmalrouventeurtraduction en
zone a urbaniser (1AU ou 2AU) au réglement graphique.

Elles comprennent toutes :

- Une descripth du site (localisation dans la commune, superficie, occupation ou
usage des sols actuels)

- Des enjeux et objegtifs

- Lavocation et la programmptirue eterme de mixité fonctionnelle et sociale,
densité attendue

- Des principes de composition urbfimele traiter des formes urbaines, des
lisieres, des qualités environnementales et prévention des risques, des mobilités.

- Des conditions de réalisapan exemple aménagemeditine seule opération

d'ensembleuau fur et & mesure de la réatisdéis réseaux pour les zAhks
a 'aménagement d'une seule opération d'ensemble en zone U.

Toute nouvelle zone ouverte a l'urbanisation (terrains classésUpdizposd'une
orientatiod'aménagement et de programmation de quartient flilésis nécessaires

en zone U notamment pour organiser les opérations de renouvellement urbain ou de
densification.
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Pour toute autorisation d'urbanisme demandée, le projet doit respecter de maniérd_egipieientations d' aménagementie programmation sans reglement
les principes contenus dans l'orientation d'armBhagdm programmation de quartier.
Le rapport de compatibilité implique de ne pas aller a I'encontre des orientations retgngegjit des orientations d'aménagement et de programmation dont les conditions

d'aménagement ne sont pas définies avec des dispositions du réglement
La représentation graphique utilisée vise a garantir un rapport de compatibilité. C'est

pourquoi il s'agit d'un schéma cglapeuie pas sur le cadastre comme le réglemengjies permettent de délivrer les autorisations d'ydsrismeapport de compatibilité
graphique. guand les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas suffisamment précises

s . . , ) pour étre définies par le réglement.
Les périmétides quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont sppiicables

délimitéau reglement graphique (plan thématique "périmetreg des OAP" En application de l'article 811 code de I'urbanisme elles comportent obligatoirement

, ) . —_ R o , un schéma d'améeament qui précise les principales caractéristiques d'organisation
Le code de l'urbanisme offre déisdarpossibilité de recout&uk types d'orientation spatiale du secteur et portent au moins sur les sujets suivants :

d'aménagement et de programmatiea ou sans réglement.

. ) ) - La qualité de l'insertion anthit@e, urbaine et paysageére,
Les orientations d'aménagement et de programmation avec reglement _ | amixité fonctionnelle et sociale,

Il s'agit des orientations d'aménagement et de programmatiodal® tescimditions La qualite environneralenet a prévention deques,

d'aménagement sont définies en complémentarité avec les dispositions du réglement - Les besomen matiere de stationnement,
- La desserte par lemiggorts en commun,

Role et contenu au regard$idoT - La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Les orientations d'aménagement et de programmation de quartier sont compatibles bigxpiression des orientations est le plus souvent qualitative, pour s'atttatsea aux résu

orientations @CoT atteindre en laissant une marge d'adaptation quant aux formes et aux moyens pour y
parvenir.

Roéle ¢ contenu au regard du PADD R .
Les OAP sans réglenmemicernent les secteurs suivants

Les orientations d'aménagement et de programmation deormjuétéborées en
cohérence avégs orientations du projet d'aménagement et de développement durables. CessofbévignéSecteur du Haut Grippé

Elles concourent ° sa mise en fuvre. - Chantepie : Secteur de la Hallerais

Complémentarité aveereglement Ellesdonnent uncace doOo6®l aboration et ddéinstruction
L ientati d'amé t et d tion d . i I,d secteurs nouvell ement ouverts 7 | ur
€s orientations damenagement €t de programmation dé quartier sont compliem I%?ons programmatiques et formelles parfois ndekassalm®ment aux porteurs

avec le réglement car elles énoncent des principes d'aménagement et de programmation et

une souplesse dans la mise en |
tandis que le réglement établit des normes. P

d'ensemble pour lesquelles l'innovation architecturale est souhaitée.

lors de | 6instruction des demandes dbéoccu
|l es artpobéscddar ®N& continueront ~° sbéap
pr®vu par | es articles R. 111 du code de

décret, a savoir les articles :
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- R.112 relatif aux projets susceptibles de porter atteistdubrité oula
sécurit@ublique, du fait de leur situation, leurs caractéristiques, leur importance ou

l eur i mplantation 7 proximit® dbéautres installations.
- R.1134 relatif aux projets de nature, par leur localisation et leurs caractéristiques, a
compromettre | a conservation ou | a mise en valeur déun site ou de vestig

archéologiques.
- R.11126 relatif aux projets de nature, par leur importance, leur situation ou leur

destination, ° avoir des cons®quences dommageables pour | denvironnement.

- R.11%27 relatif aux projets de nature, par leur situation, leur architecture, leurs

di mensions ou | 6aspect ext®rieur des boOtiments, ~ porter atteinte ~ |06int®r
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ai nsi qgudé”™ |l a coi

des prspectives monumentales.

Réle et contenu au regard®0oT

Les orientations d'aménagement et de programmation de quartier sont compatibles avec les
orientations BGCoT

Réle et contenu au regard du PADD

Les orientations d'aménagement et de progradengtiantier sont élaborées en
cohérence avec les orientations du projet d'aménagement et de développement durables.
Elles participent ° sa mise en Tuvre.

Complémentarité avec le reglement

Au sein du périmétre de ces orientations d'aménagement ehmatmegraune
disposition duiglement ne s'apmique développement est encadré uniquement par
l'orientation d'aménagement et de programmation deCeteartierniermomporte
obligatoirement les éléments de l'articie €R16dde de I'urbanisme
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Partie 3
Explication des choix retenus pour éetablir
le reglement
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L'aticle L15& du code de l'urbanigmmé&voit que kéglemefiike, en cohérence avec le [ : : L L Y

projet d'aménagement et de développement (Radiptes regles généslet les 1 ' I— Org an|Sat|On generale du reglement
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles

L1041 & L10Bdu code de l'urbanisme Le reglement @lLUiest composé d'un reglement littéral et d'un réglement graphique qui

se complétent. Le régleniértal fixe les régles applicables sur chacune des zones qui
le 2A de {2 duacodeide lubanisd®3 ¥ od ui t déimdnieb la i g adntilocatiséed sur le réglement graphique.
nécessité des reglektgks par le reglement au regaabpesifs du PADD. Le 3° pose
| 6obligation de | weet led digpositiohsedwientations mp | ®ment ar i t ® )
d'aménagement et de programn@A8rdans les secteurs veris par ces derniéres. La structure du reglement graphique

Le rapport degsentation doit donc rendre Cmte | 6 a.dA.® qua teglemant d u Ld rsg?el%éh{ ?’aph Hmporteliff{érents rplansl'&sltesaﬁn de garantir la lisibilité des
et aux OAP pour | a miékbk a@nSiaddréedonnes ducdens pr 06 et .(ie Ir rrtrtorre.
au réglement en réaffirmant sa vocatiadure techniquement les orientations "OMoreuses informasqui lecomposent :

straégiques du PADD. - Desplans de zonaggicouvrent I'ensemble du teerdid'échelle 1DC et

E lication de l'article 0184 code de 'urbani le real gélimite | 1/2506 indiquent les limites de zones et les outils réglementaires graphiques
n application de l'article code de l'urbanisme, le reglement délimite les zones applicables sur chaque tetdaiplan de synth@sportant uniquerhizonage

urbaines (U) ou a urbaniser (AU) et agricoles (A) et Naturelles ou forestieres (N et NP) Qimplifié en couleur représenté a l'échelle de chaque (cori#h 088 au
protéger.

1A20006) facilite la lecture du zonage par commune. Un plan de synthése du

Il peut préciser 'affectation des solesalsades principaux qui peuvent en étre faits ou Z?Onbﬁ:lj'zrgﬁgﬂz gzrﬁglileerlrji;o?; toute la métropoléQhidise une vision
la nature des activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir l'interdiction dd 9 '

construire. Il peut définir, en fonction des situations locales, les régles concernant IPesplans thématiqugsirenseignent certains thentemiteurssoefficiestde
destination et la naties constructions autorisées. végetalisatiorgestion des eaux pluviatdionnemersianté / risques / sécurité

(zones de vigilance Air/brlignes HT/THT et mouven@aterrainsiixité
Pour mettre en 1T uvr e -2censabrdlB Possibilitepot ks d e $odiakat lesipérimetresrligs Brientations d'aménageengrigeathmation.
auteurs de PLU de différencier les regles en fonction : - Desplans de détajli concernent certains dlotsecteunsécessitant un niveau
R . ) de précision plus fin que les plans de zonage.
- Ducaractere existant ou nouveau de la construction s i . . .
- Desplananasse&6tés en @mensions sur certains sectellsteu

- Desdimensions de la comstion ; . . . .
L L . - Desplans d'épannelafjeant les hauteurs sur voie des constructions sur des
- Desdestinationar(. R15P7) et soudestinationar(. R1528) de constructions. secteurs constitudamns lesentres villes

- Uneliste des emplacements réserdéssrvitudes de localisation
- Uneliste du patraime bati d'intérét local

La légende datispositions portées au reéglement graphique et leurs effets sont détaillés
dans le reglement littéral.
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La structure du réglement littéral

La structure du reglement s'inscrit dans I'esprit de l'ordonnatid@4ni20P3
septembre 2015 et du décret nIZ@H du 28 décembre 2015 relatif a la partie
reglementaire du livad code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du PLU.
Le Code de I'Urbanisme a ainsi fait I'objet d'une recodificatiomigisamnt coeformité
avecles dispositions issukesla loi pour l'acces au logement et un urbanisme rénové
(ALUR), et une modernisation du contenu des Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).

La délibération du Conseil Métropolitain du 13 décembre 2018adeté leocivelle
codification du reglement.

Le r glement est profond®ment renouvel ® dans
outil s, rendus possi bl es Lasrnouveauz outdsy ol ut i ons
proposés par la réforme dérletare du reglement favorisent l'urbanisme de projet et

assurent a la collectivité une plus grande liberté pour définir la régle. En effet, aucune
disposition ayant vocation a figurer dans le reglement n'est désormais obligatoire.

Cette nouvelle struetarégalement transformé les 9 destinations prévues anparavant
grandes destinations es@fksdestinations (arrété du 10 novembre 2016).

s
d

a
u

structure gr®©ce © | d6uti
code de | 6urbani sme.
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Le reglement : 5 destinations es@0sdestinations des constructions

Arrété du 10 novembre 2016 définéssdastinations et sdastinations de constructio

pouvant

°tre

r ®gl ement ®es

par | e r (g
® JORF re0274 dio26 noweenbre 29

|l ocaux doéburbani sme
Exploitation agricolcconst ructi ons dest
activité agricole ou pastorale. Cettdestimation recouvre
EXPLOITATION | notamment les constructions destinées au logement du mat

AGRICOLETE | animaux et des récoltes.

FORESTIERE Exploitation ford&re :constructions et entrepdts notamment
stockage du bois, des véhicules et des machines permettan
| 6expl oitation foresti re.
Logement constructions destinées au logement principal, se
ou occasionnel ddeshébergemants.e.asq
destinatioflogemefitecouvre notamment les maisons individy

HABITATION et les immeubles collectifs

Hébergementconstructi ons desting@
résidences ou foyers avec service. Cetiestination recouvre
notamment les maisons de retraite, les résidences universitg
foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

COMMERCE ET
ACTIVITES DE
SERVICE

Artisanat & Commerce de détadnstructions commerciales
destinées a la présentation et vehienddirecte a une clientéle
ainsi que les constructions artisanales destinées principalen
vente de biens ou services

Restaurationconstructions destinées a la restauration ouver
vente directe pour une clientéle commerciale

Commerceéle gros constructions destinées a la présentation
vente de biens pour une clientéle professionnelle

Activit®s de service 0% s0e€
constructions destin®es "~ |
directe deontrat de vente de services ou de prestation de se
accessoirement la présentation de biens

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiqy
assimilés constructions destinées a assurer une mission de service
Ces constructions peuvent °tre
limité du publicette soudestination comprend notamment les constry
de | 6Etat, des collectivit®s t
constructions des autres perso
public

EQUIPEMENT

Locaux techniques et industs des administrations publiques et
assimilés constructions des équipements collectifs de nature techni
industrielle. Cette sdestination comprend notamment les constructig
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, leg
constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnen
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles conc|
producti.on dé®nergi e

D61 NTE£E
COLLECTIF E
SERWES
PUBLICS

£Etabli ssements ddensei gn equpentents
déoicnts®rcol |l ectifs destin®s ~ | §
destin®s “ |l a petite enfance,
®qui pements collectifs accueil
déorient at ¢epgimilaréas. autres servi

Sal |l es ddar tcorsttuctidne destipéescatixadivités £réa
artistiques et de spectacle, m
collectif.

Equipements sportif@qui pement s doéi st ®r P 6
débune act i vi tdestimtpmoaoormprendenotamdent léses
les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Autres équipements recevant du puldiguipements collectifs destinée
accueillir du public afisatésfaire un besoin collectif ne répondant a a
autre soudestination définie au sein de la destiBatiani p e me n t
collectif et services publiCstte soudestination recouvre notamment le
lieux de culte, les salles polyvalentasflesa ddaccuei.l

Hébergement hotelier et touristiquenstructions destinées a
| 6h®bergement temporaire de
service commercial

Cinémat out e construction r®po
de spectacles cin®mat ogFayph
code du cin®ma et de | 86i mag

commerciale

AUTRES
ACTIVITES
DES

Industiec onstructions destin®es
secteur primaire, |l es construc
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la g
ou de | 6i n dessnation recouvr€rmtamnent kaotisité
production, de construction ou de réparation susceptibles de générg
nuisances

SECTEURS
SECONDAIR

Entrepdt canstructions destinées au stockage des biens ou a la logi

OU TERTIAIR

Bureau constructions destinées aux activités de direction et de gest
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires

Centre de congeconsttucins déekxpo®es
polyvalent, | 6organi sation de
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Le nouveau réglement du &itldiésormais articulé autour de 3 axes majeurs : Le reglement comporte des régles collectives applicables a touttleldsrrégies

Afin d'éviter d'écrire les mémes regles plusieurs fois, le reglednétitUigétdonc
congyduplus général au particulier. Il est orgeloisée sonaine suivant

, . . . ersonnalisables par commune
L'affectation des zones et la destination des constructions ; P P

Les caractéristiquebaines, architecturales, environnementales et paysageéres?oUr les zones urbaindis, de définir un reglement corperamettanine approche
métropolitairie toutes les situations urbaines soulddité@zon 2035 sur le territoire
des 43 communes, le partapossista déihir des regles collectives dans le reglement
littéral et la possibilité de définir des uidféresciées, adaptées a chaque projet urbain
de développement demmunesians le reglement graphique.

Les équipements et les réseaux.

. . - . Par exemple, le réglement littéral fixe des régitigesopour les hauteurs des

Mode d'emploi pour définir un projet constructions (mode de calcul et autres spécificités) et les normes maximales de hauteur
Présentation du reglement sont définies au reglergeaphique (plan thématique Haafiequ)elles soient adaptées

Titre | Modalités d'application du réglement au contexte lood chague commune. llest de méme pour les autmedle

Titre 1 Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités CO€fficient dégetalisation, de stationnement et mixite sociale.

Titre lllLégende du réglement graphique La structure du reglement littéral du PLUi

TitrelV : Rgles littérales applicables a toutes les zones

Reglement littéral Réglement graphique
Titre V : Reg|eS SpeC|f|qU95 aux zones Régles collectives pour Régles modulables
. L chaque famille des selon le contexte
Titre V1 Deflnltlons ambiances urbaines communal
Annexe : Regles architecturales parthU“ereS Destination des constructions, usages des sols et natures
d’activité
* \nterd.\tes Interdictions Choix du Zonage en fonction
= | Autorisées ‘ ’ Conditions particuliéres  del'évolutionattendue
+ | Mixité fonctionnelle
= [ Mixité sociale J Outils traduisantle PLH Localisation des outils : er
pour programme de logements,
Secteur de mixité sociale, Secteur
d'équilibre social de I'habitat
Légende du régl graphiq ‘ Effets de Foutil Localisation des outils :

Ordonnancement, commerce,
espacesverts, environnement,

Régles applicables a toutes les zones e Rl
énergie, patrimoine, équipements,

. Implantation des constructions \ servitudes, emplacements réservés,
- Hauteur risques et nuisances
+ | Emprise au sol
+ | Qualités architecturales, Regles collectives Normes chiffrées :
* | Performances énergétiques et environnementales applicablesa toutes les + Plansthématiques:
+ | Végétalisation et cl6tures zones Hauteur, coefficientde
N wvégétalisation, gestion des eaux
* | Stationnement pluviales, stationnemert,
+ \_Equipements et réseaux : o A q santé/risque/sécurité
- - Régles d \mp\antatpn, + Plansdedétail
. de hauteur et emprise R —

Régles spécifiques par zone au sol par zone + Plansd'épannelage

Concernant les zones -agtarelles, le réglement est collectif car il n'est pas apparu
nécessaire de fixer des régles différenciées selon |lasscdammeffet, les zones
agricoles et naturelles correspoaasntle territorial comradiensemble du territoire
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: : Y Une approche harmonisée des ambiances urbaines actuelles sur I'ensemble des communes
2.La phllosophle du reglement adoncétéréaliggo ur | 0® aboration du projet de r°

Les différentes zones sont définies au regard des destinations des constructions, usage des
sols et naturesadtivités qui sont autorisées ou interdites et des formes urbaines

existantes ou souhaitées. s

Des ambiances urbainesnaturellegau zonage

Un diagnostic morphologique fondé sur I'analyse des formes urbaines et des espaces libres
qui participent au &ss$ de I'ambiance urbaine d'un quartier a permis de @&terminer

grandeambiances urbaines préseates leé territoire métropolitain : <t e

- Centre-bourg, centrsvilles et places
- Maisons et jardins

- Immeubles et abords

- Parcs d'activités

- Campagne

- Ensembledibrique et paysager

CENTRES-BOURGS, MAISONS ET JARDINS IMMEUBLES ET =t

CENTRES-VILLES ET Atelier Régl.: 03/05/2017 ABORDS
PLACES - Maisons de ville Atelier Régl.: 08/06/2017
Atelier Régl.: 08/06/2017 - Habitat groupé = Collectifs et espaces verts
- Centrewille / centre-bourg -+ Lotissement pavillonnaire = Collectifs et voies structurantes
patrimonial et moderne
- Maisons isolées
= Faubourgs
; -: o

r

& Centre-ville ou
Centre-bourg
- W
= Immeubles et abords

PARCS D'ACTIVITES CAMPAGNE ENSEMBLE

Alimenté parle Schéma Séminaire/ atelier 05/07/2017 HISTORIQUE ET B poc s

d’Aménagement Economique (SAE) PAYSAGER Site & caractére

= Parcindustriel et artisanal Alimenté par les études patrimoine - historique et

paysager
- Parc tertiaire

= Parc commercial

Les ambiances urbaines existantes :
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A partir de ce diagnostic, les ambiancessugmihaitées a I'horizon 2035 ont été

travaillés avec lI'ensemble des élus du territoire métropolitain. Les différentes
urbaines et leurs secteurs découlent de ce travail collectif.

SRS
AMBIANCES 2 o AMBIANCES
URBAINES ) @ URBAINES
EXISTANTES: r SOUHAITEES:
QUELLES e _ QUELLES
SONT-ELLES? ] EVOLUTIONS ?
@

Ce travail a également été réalisé pour I'ambiance "campamasader tous les cas
de figure existants et souhaités sur la métropole.

Au sein de cbiane des 8mbianceurbaing, des famillesnt été définies en fonction de

leurs différences d'implantation du bati pour les zones urbaines mixtes on de destil
autosées pour les zones d'activités et certaines zones d'équipements d'intérét collec

services publics.

CHAQUE FAMILLE EST DECLINEE EN

4

AMBIANCES

1 ZONAGE
FAMILLES

Centre-ville et centre-bourg patrimonial et moderne UA
CENTRE-VILLE, CENTRE-BOURG
Faubourgs us
Immeubles collectifs dans un espace vert uc
IMMEUBLES ET ABORDS 2 :
Immeubles collectifs sur voie structurante ub
Maisons de ville UE
z Habitat groupé / lotissement pavillonaire UE
» Maisons isolées UE
Secteurs a restructurer UE
PARCS D'ACT|V|TES Zones d'activités Ui
Zone agricole A
CAMPAGNE Zone naturelle N
Zone naturelle protégée strictement NP
Equipements d'intérét collectifs et services publics UG
SECTEURS SPECIFIQUES Secteurs opérationnels uo
Secteurs a urbaniser AU

Chaque famille a donné lieu a une zone du reglement et pour certainesmti€iéecteurs o

créés au sein de la zone afin de disksgestinations qui y sont autoriséifémnts

cas d'implantation du bati.

Le choix des zones est donc lié a la fois aux destinations qui y sont autorisées et aux formes

urbaines qu'elles produisent.

Zone : morphologie sur rue

Fone Ambiance/famille
urbaine T /"-’
Morphologie - U E1 a. —

Secteur : prospects ou singularité

Dutils spécifiques : (d )H

d=plans de détail
m = plan de masse
e= plan d'épannelage
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Trois curseurs pour encadrer I'évolution des feumeaines Le zonage

Le plan de zonagelique le nom de éme ou du secteur de zone qui est affecté sur

Le réglement définit trois curseurs pour encadrer I'évolution des formes urbaines : 'e@r? terrain. Le réglement littéral réglemente pour chaque zone ou secteur de zone
la part de végétalisation imposée et les hauteurs maximales autorisées. .

| 61 mp possbleletsi cammnstructions selon | 6ambi an
Bati / zonage Végétation Hauteurs Hauteurs .. ;. . .
_ manaes Le coefficient de vegétalisation
] : % Sey ] Le réglementdital fixe la regle de végétalisation et indique le mode de calcul du coefficient
pioe S ey , de végeétalisation pour les terrains concernes.
[ @ Le plan du coefficient de végétalfsetiopourcentageinimahttenduale végétalisation

sur le terrain (pleine teriuetlrfaces éaménagéeselon les ca®t précise s'il est
Ces trois curseurs sont communs a tout le territoire dans leur éfinitiodeet possblel'uﬂhser les pc_mus ou n,on'a I'_occ_aS|on d'“f‘ projet d_e cdre;tnuu_tloqmtage
d'application mais le pourcentage de végétalisation imposé et les hauteurs maﬂrﬁgfaé'gdre du coefficient de végétalisation ne suit pas toujours les limites de zonage des

L . zones udines car au sein d'une méme zone, des coefficients différents peuvent étre
autorisées varient selon le contexte de chaque commune. ! . . » ) RN S amerents p ;
nécessaires en fonction de I'état existant ou de l'objectif de végétalisation plus ou moins
Outils collectifs : Normes adaptées a chaque commune : élevé recherche.
Réglement littéral + Régles graphiques

................................. Le plan des hauteurs

] : Des régles d'implantation par :

- = ! rapport aux voies et aux . [ Un plan de zonage avec des constructibilités différentes ] 3 . . 3 ) ] o

;[\l A o ataraies parzone Il réglemente la hauteaximale des construstBangiécessairemesuivre les limites
"""""""""""""""""" de zone.

% Desrégles de définition : Exemples :

. iT -~ d'application du coefficient  : [ Un plan de coefficient de végétalisation ]

{:lg ,.Eﬁ.i"! ! de vézétalisati . i . A A A A

a L B et Ambiance Maisons et jardins : Ambiance Collectifs et espaces verts] :
................................ ((::Tm“m Ml cusni Coefficient de végétalisation

1 Des régles de définition =20%
.(-\_ [ } : d'application dela hauteur  : [ Un plan des hauteurs ]

des constructions

MrssrEssssEEEEEsEEEEEEEEEEEEEEEE

La logique est inversée par rapport aux PLU communaux antérieurs. Ce n'est plug
au sol autizée qui définit la constructibilité d'un terrain mais la part de végétal
minimale a atteindm@isée aveles regles d'implantation et de hauteur quideermet
déduire les espaces constructibles.

wn

/’Bande de
construction

RUE
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Des reglegjuantitative®tdes reglegjualitatives Des regles générales et des regles alternatives
La constructibilité est gérée a la fois par depiertleivestdes régles qualitatives. Pour chaque disposition du réglafesregls générake sont établiefoutefois, dans
certains caprévus au reglemeiitgutétreadmisde mettre en T uvre

Les régleguantitatives constituent une norme afisolué donner un cadre minimal &  alternativéls'agit d'une norme relative prévoyant des exceptions a la régle générale, sous
la composition urbaine en lien avec la morphologie existante ou celle recherchée audrieiie de régles spécifiques limitées a des situations définies. Elles sont rédigées de
des régled'implantatipmle prospects, de gébapar rapport aux voies, de hauteurs maniére quantitative ou qualitative selon les cas.
maximales, d'organisation du stationnement mais aussi de végétalisation. Une emprise au
sol pour certains types de construction est fixée lorsqu'il est nécessaire de limileraleurmi s e en 1 u vatie cohstituendenc une gppleatiom Idu réglement
évolution (les logements existants ldanzones d'activités) ou leur impact sur lalorsque seront réunies les conditions gréetesfet
consommation des espaces agricoles ou naturels (constructions dans les zones
d'équipement d'intérét collectif UGI et UGn, logements e campagne Il ne s'agit pas d'un droit pour le pétitidrmaégle alternative peut étre autorisée ou
méme imposée par la colleivéérojet le ressite au regard de particularitéaliées
Les regles qualitaticesistituent une norme relative, réig@entionnant l'objectif a  contexte urbain, quacticularitégiographiqaeu topographiques dy aitepatrimoine
atteindre, sans imposer de moyens. L'atteinte de I'objectif est obligatoire mais sa fibe@h i ou v®g®tal), aux constructions exi S

fuvre et variable selon Il e contexte de chaque projet. ElI'les sont particuli re

pour s'adapter & la multiplicité des s#tdétigégration des nouvelles constructions dansCes regles alternatives peuveppliguer aux constructions neuves comme aux
leur contexte géographique et patrimonial. Elles imposent d'une part de réfléchir a¢@npgetions existantes.

du projet au regard de la topographie du site (terrain en pente ou non mais aussi son i o i ) )

positionnement en fond aléé®, sur un coteau ou sur un plateau), et des vues dglles sont déterminéascohérence avec les orientations du PADD.

perspectives a préserver ou a créer. Elles nécessitent aussi de penser a la fagon dont le

projet s'accroche aux constructions voisines qu'elles soient patrimoniales ou non. Dans

certains cas, un rdtgar rapport aux constructions voisines sera n@oessEsgeirer

la mise en valeur de cet édifice préserver dans le cadre dansptajetresntextes

la mitoyennetgourra étre plus intéressanteéegssitera d'adapter la hauteur de la

nouelle construction en partie ou en totalité.

La valeur des régles qualitatives est aussi importante queuestitsgiestses régles

normées et qualitatiemnt indissociables et concourent, ensemble, aux objectifs
morphologiques poursuivis ee trforme urbaine.
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3.Les dispositions réglementaires en favé
de la limitation de la consommation d

espaces agricoles, naturelsestiers

La délimitation dé86% du territoire métropolitaindQ3ha) enzones agricoles et

lﬂﬁﬁSTECAL sont délimité®huiui s'applique sur 43 communes

sne représentent qu&9%du territoird 85,tha). Pami eux55correspondent a des
i@s.c.‘déjé consommeés et seuldanties secteurs qui vont consommespgaces
agricoles et natgrele maniére trés encadré par le
I'impermédalisation des sols.

réglement pour limiter

Par ailleurs la réductiamvirot045ha de zones a urbaniser des PLU et POS précédents

naturelles dans lesquelles la constructibilité est limitée aux usages agricoles permet deditiitesquEs%) eta mobilisation de seulemént Ba de zone AU BuUapprouvé

la consommatifonciérele ces espaces.

en 2019soit 158%a de moins que le83Bha poterals dUSCoY participe aussi a la

limitation de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers

Les zones agricolesr{esA hors STECAL) camid5% du territoire.

Les zones naturellesrieN+NP hors STECAdprésenteB8% du territoirearmi ces
zones naturelles, 20%27¥ha) sont strictement protégés par la zone NP.

Les STECA(secteurs de taille et de ctpdniités) identifiés a titre exceptiorgmels
campagnsont pour la majorité identifiés sur des sites déja urbanisés et consommes :

- Les8 hameaux'habitatonstructibles répondent & digses stricts qui ne les
rendentonstructitdeue dans lesks creuses. Leur extension et intésdite.
représentent qdb hasoit 0,06% du territoire métropolitain

- Les résidences démontables constitalita permanent de leurs utilisateurs : le
site identifigour l'implantation de yo@sdi& a n usage agricole et ce type de
STECAL st par définition réversipleface totale G;12 hasoit0,00018%lu
territoirg

- Les25 STECAIlactivitégeprésenterit3,dha soit @3% du territoireseuts
certaines activittsonomiquesxistantes sont centées afin de permettre leur
développement mesuré sur.place

- 1 STECAL activités en lien avec I'économie sociale et solidaire

POS et PLU en vigue
avant lePLUi ;
 (hors Bécherel et Plz_ngl%e Evolution
Miniac/Bécherpli n‘ont
pas de POS ou BLU
Zones agricoleg
(zores A des PLU et | 27209 ha  32025ha + 15%
des POS
Zones naturelle
(zones N et NP des H 23284 ha 2475%a + 6%
et ND des PO
Total 50493 ha] 56784ha +11%

Ainsi, I€LUapprouvé en 20d@mpte 1% de zones agricoles et naturelles de@lus
les POS et PLU en vigueur avahtJie

De plus au sein dames AU rgs de la moitié (486 ne sont pas encore ouvertes a
l'urbanisatioau PLUi approuvé en 2 Hlfes devront fama préalable I'objet d'une

adaptation RLUQui devra justif de I'intérét a opérer cette urbanisation.

- Lesll STECA4ires d'accueil des gens du v@2abe soit 0,03% du terridoire
ne comportent que 4 nouveaux sites. Lecanutmsent des aires d'accuell
existantes.

- Les19 STECAL loisitsurismé39,5ha soit0,06%du territoijeconcernerit3
sitesd'activités déja existaetd&nouveaux sites.
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ls d'emprise au sol maxinsalet limitées aux zones spécifiques agricoles et

4- LeS diSpOSitiOHS réglementaires en fa\@mlei'emprise au sgéns les zones urbaieésy urbaniserst remplacée par

‘e : At I'introduction d'un coefficient de végétali3elaamiatient une part qualitative de nature
de Ia denS|f|Cat|On deS eSpaceS bat|S en ville en qualifiant les espaces libres,reegarantit pas upeficient d'emprise au
sol qune grequele bati
Dans les zones urbaines, les dispositions réglementaires favorisent la densification des , , e . .
espaces déja batis par différentesemetans le respect des morphologies existantes £ette approche est donc €laborée dans un souci d'optimisation du foncier tout en maintenan

préserver ou souhaitées. Ces mesures sont variées. ure part qualitative de nature en ville.

Les zonesrbaines ixtes favorisent la cohabitation de différentes destinations au sein d'une
méme comgiction ou d'un méme quartier pevimatta halihts de bénéficier de
commerces, services, équipements, activités compatibles avec I'habitat a proximité de leur
logement. Facilement accessibles a pied owépuisioou vers dentreville elles

favorisent aussi les modes de déplacements aftelmatdgure. Cette mixité des
destinations favorise 'optimisation du foncier.

Certains secteurs de zones urbaines, autorisent la construction en second rang : UA1b,
UAlc, UB2a, UB2b, UC1, UC2, UD2b, UD2d, UE1lb, UE2b, UE2d, UES3 ; ce qui participe a
une gstion économe du foncier en permettant la densification des espaces déja urbanisés.

Les regles d'implantation dué&tutes les zorfasorisent la densificat®elon les
zones, le béti est soit privilégié en bordaie ale emprise ouverte aligfalignement
ou léger reculoit implanté librement. L'implantatipresgigoujours gssible en
mitoyenneté dans la bande d'implantation

Les hauteurs permettenedéansions par surélévatiobati existant dans de nombreux
cas.

Des réglesltarnatives a la regle générale permettent aussi de favoriser une meilleure
optimisation du foncier déja urbaniséxépale, I'implantation en continuité d'une
construction existante quésgecte pas la régle générale).

Environ 57% des espaces wdmisbnt classés en zone urbaine saixt&0% de la
totalité du territoire métropolitain

Dans les zonagbaines spécifiques (zafiastivité®t zones d'équipement d'intérét
collect)f les regles d'implantagbrde hautedavorisenégalementtaptimisation du
foncier.
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5 Prescriptionsgraphiques et régles Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD
.aSSOCiéepar théme Cet outil réglementgaer t i ci pe ° |la mise en fuvre des

Il s'agit de regles identifiées sur les plans de zonage et les plans thématiques du régleme
Les plans de détail, de-plasse et d'épannelage utilisent laas®gles graphiques
décrites dans ce chapitre mais en définissent parfois de nouvelles dont la teneur est défin

- 6.7 et 6.8 : Promouvoir, en renouvellement et en extension, des formes urbaines
ﬁ@riées, économes novatrices et désirables qui contribuent a la qualité du cadre de
vie en prenant en compgeédgraphie, les paysages, plateaux et vallées, le rapport
fI'eau ainsi que le patrimoine bati et naturel des sites.

sur le plan concerné. - 85:Eviter ou r®duire | 6exposition des
atmosphériques et aux risques naturels, technologigseteét in
Léensemble des informations g®ographiqgues repr®sent®es dans | es plans du r g

graphique (plans du zonplg@ghématiqueplans de détaips| ans d 6 ®p a n n €bnapEeentadié @/acsles orientations d'aménagement et de programmation
massg et dans les annexesPtlisont identifiées sur le fond de plan de référence de la _ . . . .

Direction Générale des Finances Publiques (DGFiP) de 2017. Elles sont représentéb§$PfaP  intercommunales ou giertier concemnésmentionnent le  principe
fond de plan petiire, le bati et le filaire disponible en septembre 2017. Ces donnéed iggpnstructibilité. ieglement graphique délimite précisément les espaces qu'il convient

servi de support de spatialisation des degiementaires BuUdés septemb2817. de rente inconstructibles.

Application territorialeelon les orientations du PADD

Regles relatives a I'ordonnancement et a la constructibilite Les espaces inconstructibles portés au document graphique B8pBésentent

Le réglement graphiqueafsiraitre plusieurs régles venant préciser l'ordonnancemdatconcernent legétiénts sites urbains suivaiise d'exemple :
des constructions ou la constructibilité des terrains concernés. Ces dispositions se

superposeall zonage et s'appliquentquesioit le zonage. Ac[gné _ N o _
Préservation desmpositions d'origine des corps de ferme en zone urbaines et des vues

Espace inconstructible depuis I'espace public.

Bruz
Cadre juridique Préservation d'un axe de vue

Les espces inconstructibles sont créés soit au titre de l'aftiglgudrid il s'agit de

préserver desites ou desues de qualité pour lesquels un ordonnancement ou u . : . .

limitation de konstructibiligst requis, soit au titre de l'article B15brsq’il est 'E%pace mcoqstrucﬂble autour de la stegnithge pour préservesspcele toute
. . . : . .constructionces abords

nécessaire de rendre inconstructible certains secteurs au regard de dasprotection

populationsontre les nuisane&tdes risques (naturels, technologiques). Le Rheu

Préservation des espaces collectifs afin de conserver la composition urbaine d'origine.

La Chapell€haussée
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Rennes Marges de recules articles L1136 et L11B au titre du paysagi(
- Préservation du vallon de la partie centraleukidaBgaulieu (ou Croix Vierte) Barnie)

Celuki constitue un espace d'une grande qualitgepa. Ldispositiodoit
contribuer a structurer l'organisation du bati en périphérie de cet espace et ve&ords idi
les perspectives des points hauts nord et sud. re judique

- Hotel dérarcy protection du parc, aujourd’hui non encore mis en valeur, delcéd ar t i6¢c ldau Clbldle de | 6 ur-Ihdui2d$éumier 1995 diteiLoid e | a

hétel paidulier remarquable. Barnier, instaure le long des voies a grande circulation, et en dehors desig&paces urba
- Valorisation du cotelau'hdpital GuillauRegnierle principe est égalementmis YN Principe doéinconstructibilit® qui soay
en fTuvre afin de mettre en valeur P¥IEE mposition d' origine de cet ®tablisse
. . . . . - 100 metres pour les autoroutes, les voies express et les dewatlons
- Secteur de L@ourrouzenstauration d'un espacenstructiblere’ue de mettre
en fuvre |4xolojigréviesdans le tadré deilaménagement de ce - 7O Metres pour les routes a grande circulation.

guartier Son positionnement résulte des études conduites dans le cadre dgeldes quelques excergtiprévues par la loi sont admises
définition de ce nouveau quartier.

Les di sposit i-80ndsu dGo ded adret ilcd uver bLa nlilsime , pe
- Axe des gares : création d'une perspeatile gis sud du batiment"commande c et t ¢ inconstructibilit® et de fixer de :
centralisée du réseau” comporte une étude justifiant, neticio des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
SaintArmel architecturale, ainsi que de | a qualit® o¢
Préservation d'espaces naturels sous lesdighaste tension formant une coulée verte Cet article vise a promouvoir une urbanisguialitéldans ces sites, généralement situés
et application d'un principe de précatdigla de la zone de vigilalecBO m de part et en entr®e de ville, par | a r®alisation d
d'autres de la ligne tres haute tension. L'inconstructibilité est portée a 75 m de part ety d’afses savoir les nuisances, la sécurité, la qualité architecturale, ainsi que la qualité de
de la ligne treés haute tension. | 6ur ban iagsages oet biendté grisep en compte par le projet.

SaintJacquesdela Lande

Traitement qualitatifléegledes rues de Nantes et ruede®antd maison située au
256 True de Nantes identifiée au patrimoine bati d'intéfiét decelettre en valeur le  Les marges de recul au titre des articlésdt111-8 du code de l'unieme traduisent
réle de signal de cet édifice identifidson de sa singularité architecturale sur le territoiterientatiof.16 du PADD gqise daciliter le nrgtien ou la formation de villes compactes
jacquolandin et de préserver la qualité des paysages composant le territoire

- Bviter en dehors des espaces urbanisés, les nouvelles urbanisations linéaires le
long des axes routiers,

Travailler qualitativement les paysagé®es de villes, existants ou a venir.

Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD

Vernsur-Seiche
Maintien de la coupure d'urbanietties vues versHeis de Soeuvréspuis la route
d'Angers {c OAP intercommundeis de SoeuvtgsPréservation des vues et du

paysage agimturel aux abords de la route d'Angers, sur la séquence Bangeent le i o ) ) i )
Soeuvres Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

L'orientation d'aménagement métropolitaine développe des principes d'aménagement
généraux pour veiller a la qualité paysagére des enlfleédartela partie 1 du projet
patrimonial, paysager, trame verte et bleue.
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Certaines OAP intercommunales et despmartiemées par les secteurs ayant fait'objetCer t ai ns secteur s du territoire m®tropo
Q-

d'uneétude relative anMisancesy la sécurité la qualité architecturale, agusala notamment de fixer des gles doéi mpl ant at
qualittd e | ur bani sme et des paysages, c oidentlfiésenematiere Heensisartessdpisic® ,t i dodnasr cchu tre cgluementd 6
principes d'aménagement spécifiques. lIs relévent d'une marge de recul au titre de I'ar8ctkilcbtie de I'urbanisme.

. L : . Les secteurs ayant fait I'objet d'études spéuifiglesssuivants
Application territoriale selon les orientations du PADD ¥ ) peaih

\ “ LES ETUDES SPECIFIQUES L.111-8

Les axes soumis a |'application de |'artigdesbhi idené§ sur la cer cidessous : Rennes Métropole

LES AXES SOUMIS A L’APPLICATION DE L’ARTICLE L 111-6 s
Rennes Métropole H i

Saint-Malo

ot réalisston - Audiar

Caen

Caen
Ag4

Saint-Brieuc

Saint-Brieuc
RN 12

diar - Trakements et réaisation - Audiar - Juin 2017

Paris

)

A{

RN 24

Lorient

RD 177
S

3 Redon

&g
3
<
3

Axes soumis & Fapplication de I'article L 111-6 - Les études L.111-8 recensées pour le PLUI :

Autoroute ou statut d autoroute @ Realisées et conservées (12)
€@ Realisées et archivées (13)

@ Realisées dans le cadre du PLUi (4)

Voie express 100m

Déviation d'agglomération

Angers
RD 41

3 i 75m
Route a grande circulation Angers

Nantes

o 2 . um‘
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Les terrains situés a l'intérieumdegesie recul au titre de l'articlé-62t L11-8du Marges de recalpplicables le long des autres voies
code de I'urbanisme sont inconstructibles sauf pour les exceptionkapti€laied phar
7du code de l'urbanisme.

Cadre juridique

La régle d'extension des constructions existantes est encadrée par une lempriseLad ®Rrges de recul indiquéesyiememgraphiqusont définies au titre de I'article L151
maximale et par une interdiction de s'avancer plus verafiesl@digster leur impact 18 du code de l'urbanisme

visuetans ces espaces inconstructibtis ne pas augmenter I'exposition de nouvellesEII L. q o, ; i froctif du bati d
personnes au bruit le long de ces voies autoroutiéres ou aufgtiomle circ egreécisent un ordonnanceswmiitaitéu confortenn alignement effectif du bati dans

les tissus existants. Elles indiquent une obligation eieladld aatte marge et relevent
globalement de motifs architecturaux et paysagers. Elles ne constituent pas un outil foncier

Nécessité de la regle auaadydes orientations du PADD
Cet outil r glementaire participe ~ | a mi

- 6.7 et 6.8 : Promouvoir, en renouvellement et en extension, des formes urbaines
variées, économes novatrices et désirables qui téni@ilouetité du cadre de
vie en prenant en compte la géographie, les paysages, plateaux et vallées, le rapport
a l'eau ainsi que le patrimoine bati et naturel des sites.

- 8.5 Eviter ou r®duire | dexposition
atmospériques et aux risques naturels, technologiques et industriels

Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Le réglement graphique délimite précisément les marges dppbcatien Dans
certains cas, slprincipes d'amégnensont définis en complénagrxt orientations
d'aménagement et de programmation.

Application territorialeelon les orientations du PADD

Elles sont utilisées dans de nhombreuses communes en zones urbaines pour des raisons
d'ordonnancement des conistngctde reculs nécessaires a la visibilité pour assurer la
s®curit®, é

En zone agricole et naturelle le long des routes départessentatgede recul

permettent de limiter les constructions aux abords de voies qui pour certaines peuvent
nécessiter ed élargissements (élargissement de la chaussée, pistes cyclables,
cheminemengsi ®t pns, &
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Les terrains situés a l'intérieur de ces marges de recul sont inconstructibles sauf pour]nnghjmﬁatiommposée
cas certaines constructions et parties de constructiom®nelivgsact est rédaits
le paysage ou nécessaires en tant qu'équipement d'intérét collectif Cadre juridique

L'extensiodes constructions existantest possible go'campagne (zones A et N et  Des implantations imposées sont définies au réeglemasategrapigitication de I'article
leurs secteurs et NP) et dans les zones d'équipements de, lbssS Ustiuvent L15317 du code de l'urbanisme en fonction des circonstances locales.

situées en campagne ou espace n@tittelpossibiléét encadrée par une emprise au

sol maximale et par une interdiction de s'avarmempessles voies afin de limiter Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD

limpact visuel pour ne pas obérer les possibiitéseadtélargissement des ebids

ne pas augmenter l'exposition de nouvelles personnes au bruit le long de ces voiesCet outil régmentaér par t i ci pe €sorlerations ds BADD 6.7 d6Uvet e d
6.16 qui visent a promouvoir, en renouvellement et en extension, des formes urbaines

Les constructions neuves d'annexes sont possibles en campagne (zones A et N ¥&lié@% €conomes novatrices et désirables qui contribuent a la qualité du cadre de vie en
secteurs et NP) et dans les zones d'équiperosits §6Gl, 1AUGI) souvent situées en prenant en compte la géographie, les paysages, plateaux et vallées, le rapport a I'eau ainsi

campagne ou espace naturel sous réserve d'étre démontables. L'objectif estd'accorachgté’ammo'ne bati et naturel d?S. sites, les effet.s du changemgnt climatique, les
ambjances urbaines et faciliter le maintien ou la formation de vikest quégmutr

constructibilité sans obérer les possibilités a terme d'élargissement des voies qui ﬁ’f[fﬂﬁﬂfé des paysages composant le territoire.
mi ses en Tuvre.

Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Cet outil est utilisé en fonction des circonstances locales sur certaines communes.

Application territorialeelon les dentations du PADD

Cet outil est utilisé ponctuellement pour organiser le bati dans un souci de composition
urbaine.
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Regle architecturale particuliere commerciales doivent étre adressées sur la rue des Loges/Logettes sans possibilité de crée

un acces direct vers la route de Chateaugtraiterhlent des facades ne doit pas rendre

Cadre juridjue visible les commerces depuis la route de Chateaugiron.

Les regles architecturales particd@ieissent des prescriptions spécifiqpesvanit Clayes

compléter les régles prévues dans la zone ou les remplacer ponctuellement pour ddsimigigfte architecturale particuliére permet d'llimpolsertation des constructions
de composition urbairesgect extériede dimensionsjndplantatiode hauteur des nouvelles pour assurer latégration au batiment voisinfiglent Patrimoine Bati
constructions neuves ou existantedaménagement de leurs abardsregard d'Intérét Local.

notammenmtes article L15417,L.15318 L15319du code de l'urbanisme
CorpsNuds

La régle architecturale particuliére vise a autoriser au sein des marges de recul de la ZAC

des Grands Sillons les stationnements aériens sous condition d'assurer leur bonne

Cet outil r glementaire p@afet6.8uPADDquUi | iatégraiion paysegere diligaxls tepodraphie dwsitd aéinndé e tpds étre isible depuis la

ont pour objectif d®mouvoir, en renouvellement et en extension, des formes urba@esvoies.

variées, économes novatrices et désirables qui contribuent & la qualité du cadre de vie en

prenant en compte la géographie, les paysages, plateaux et vallées, le rapport a I'daareiasi

gue lepatrimoine béti et naturel des sites. Afin de préserver le caractére intimiste des parcs publics et les perceptions paysageres
depuis ceuxi une r gle de gabarit epely mi se

Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmaﬂohrbanlses au pourtour des jardins publics du Thabor. Ce dispositif fait l'objet d'un symbole

graphique spécifique dans la Iégende des plans de zonage et la régle est précisée dans le
Les regles architecturales particulieres peuvent parfois compléter les OAP afin d' afﬂr,x@@@ﬂe@nt littéral pour chacun des sites.

principes de composition urbaine.

Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD

Sur les secteurs urbaniketong de la rocade qui aibt'dbjet d'une étude urbaine
Application teftorialeselon les orientations du PADD architecturale et paysagére au titre de l'artieliibide de I'urbanisme, des regles
architecturales particulieres peuvent étre indiquées afin de rappeler la mémoire du parti
Des regles architecturadgtiqulieressamti s es en T uvr e sur q uUdaméntgerse etCled traduttionegsi en a été Aaitkar(te/Champeaux, Begdriers
Br Aha/Porte de Nanjes
uz

Des régles architecturales particuliéres sontutoégegeda place du Docteur Joly afin Des régles particulieres sont également fixées pour maintenir la morphologie existante des
demettre en valeur le batitaxiissu de la reconstruconassurant une cohérence Soubassements avenue du Gros Malhon face au cimetiere ISorey pouttasnent
globale du patrimoine bati d'intérét local. qualitatif des facades

in dassurer une qualité architecturale des fagades donnant sur les voies ferrées, des

fi
Dans la ZAC de Kerlann, les régles architecturales particulieres permettent de m% rc%hltectura%es slont fixées boulevarddde Beaumont elt de Solférino.
mar ge

Tuvre |l es exigences | i ®auditrede I'brticle® LBldd e

code de l'urbanisitite LoBarnier et notamment le traitement qualitatif des espaces Bee d Atrain et rue de la Cochardiére, hatsnmposes V|sent a alléger la perception du
stationnement autorisés au sein des marges de recul volume construit pour assurer son intégration urbaine avec les constructions.

Chantepie Rue de Chateaugiron, le stationnement souterrain est autorisé dans la marge de recul mais

La régle architecturaise aéviter limplantation de commercesiwinsdans une le retrait du relechaussée et des @ing supérieurs est imposé afin de s'aligner sur les

logique de captation des flux le long de la route de Chateaugiron. C'est pourquoi, les SORgiEugtions voisines.
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Boulevard de Strasbolatignement vise a constituer un front bati en cohérence avec Périmeétre d démolition avant construction
I'implantation des constructions environnantes.

. R . o _ Cadre juridique
Rue ArmatRebillon, la regle a pour I'thjlecconserver des vues vers l'intérieur de Ilot R o o _
comportant du patrimoine végétal. Les périmétres de démolition avant camssardticréés sur le fondement de l'article

) L15310 du code de l'urbanisme
SaintArmel
La r gle architecturale particuli re NstesgedelaMele bl Bga® Bes bribMiitiens SWFADD €s franges F
parcelles AB95 et AB96 de la ZA des Mottais, les aménagmsengs pécr assurer

une intégration paysagere de qualité du site d'activité et pour limiter I‘ensemb%etd% il reglemgnt'alre parc | p € . | a orwmitation E?.kﬁr,mlu FTADqueqsgd e |
faciliter le maintien owtendtion de villes compactes et a préserver la qualité des

nuisances produites par les activités présentes sur le site en direction des secteurs Q9 ga&s composant le territoire en travaillant qualitativement les paysages d'entrée de

) villes.
SaintJacques de la Lande
Des regIes'archltedtw@artlcul|_eres permgdmdapter au contexte local les possibilités Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation
de construides parcs souterrains de stationngamsria marge de recul.
Les orientations d'aménagérae de programmation intercommunales ou de quartier
peuvent apporter des compléments au réglement pour la composition urbaine a définir apré:

démolition.

Application territoriale selon les orientations du PADD

Cet outist utiliséur la commune\ernsurSeiche afin d'améliorer la qualité de I'entrée
de ville au niveau du #poidt du Val d'Orson, en entrée de la Zone d'activités du Val
d'Orsorsur une emprise de 2,25 ha
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Les secteurs de planasse De plus, afin de conserver la précision des proposititamsfiteadre de ce schéma,

le planmasse a vocation a déterminer les eggllicables aux projets de constructions
relatives aux regles :

- de constructibilité (emprises constructibles, implantations recommandées ou
Certains secteurs nécessitentrdesipns supplémentaires a celles indiquées aux plans obligatoires, gestion des acces automobiles et piétons, clétures)
de zonage en raison des enjeux de cohérence urbaine a assurer dans cetfeins secteurs. et de gabarit & respecter ilot par flot.
plars-massealéfinis au regard de I'afkd®140du code de I'urbanisédinissent des
emprises, des haugede consiction et parfois des pernmtéalaliassurer en lien avec

Cadre juridique

les caractéristiques du parcelisplars-masserelévent de zonage indicés (m). Rennes _ o _ _ _
lls sont essentiellement situés en-adlatlmrdant les quais ou des voies structurantes :
Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD boulevard de Lattre de Tassigny, Boulevard de Chézy, avenue de la Tour d'Auvergne,

boulevard de la Liberté, les quais de la Véatitela pente
Cet outil reglementaire participe ala misel uv r e |6e7et6du RABDquiat i on s . o . . . )
ont pour objectif demouvoir, en renouvellement et en extension, des formes urbaffR¥§Pondent a un objectif morphologique précis, a la fois en terme de hauteur composeée et
variées, économes novatrices et désirables qui contribuent a la qualité du cadre &R @fgndeur du bati en lien avec les caractéristiques du parcellaire.

prenant en compte la gédgeapes paysages, plateaux et vallées, le rapport a I'eau aiggirtains plans de masse intégrent une modulation relative des hauteurs en raison de leur

que le patrimoine bati et naturel des sites. caractée actuel peu constitué ou de dispositions prises en compte pour les contraintes de
nivellement (céte de référence du Plan de Prévention du Risque Inondation par exemple). |

Complémentarité avec les orientations d'amenagement et de programmatiovise soit a préserver les facades urbaines structurantes, soit a strgciureresiet

Les plars-massepeuvent parfois compléter les OAP afin d'imposeriges geinc pas dans le cadre d'une composition d'ensemble.

composition urbaine.

Application territorialeelon les orientations du PADD
Desplangnassesont créés s@communes.

Bruz

Les secteurs de plaasse répondent & un objectif morphologique de hauteur
d'implantation, d'architecture et de prottesleou\kes constructions pour garantir leur
insertion urbaine le long de ces voies structurantes de la commune.

Pacé

Le sch®ma déam®nagement :du secteur Pinault met | &daccent sur

- Une meill eure accessibilit®&erdanslparc du Bon Pasteur et ainsi mi eux | 6int ®g
fonctionnement du cehtrerg,

- Assurer une relation forte entre le parc et les nouvelles constructions.
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Les plans de détail murs existants et nouveaux, définies au regard des particularités de Bécherel tant en terme

de qualité architecturale et paysagére que de topographie.
Cadre juridique

Betton
Les plans de détadnt créés sur des secteurs nécessitacwmpléterertaines Un plan de détail fies degles particulieres pour I'aspect et la hauteur des clétures dans
dispositions du réglement graphique getatieecomposition urbaifemprise un souci d’harmonie d'ensemble au sein de la ZAC-llaRlbssdfeterie.

constructibleemprisge des extensions, hauteurs, implas¢ajion de wompléter ou .
remplacer certaines dispositions du réglement littéral (calcul des hauteurs, nofRRurgearre . o . .
stationnement, régle de cladujes Les pl ans d eerld @héeence p dnrPlaede degaj fixe dgs reglesspgriiculieres pour 'aspect et la hauteur des clotures dans

de 'aménagement d'un flot, d'un secteur ou d'un quartier. unsouci d'harmonie d'ensemble au sein de la ZAC de La Gree.
Les plans de détail donnent donc des informations graphldtézales. Bruz

Les différentplars de détail permettent de préliisaalement ographiquement
Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD différentes prescriptions architecturales, emprises constidictibesyrface de

o s . - . . plancher maxima&sgorisées par 1lot pour certaines opérations d'aménagement pour des
Cet outil reglemeragiarticipe a la mise e T u s orientatiokis et 6.8u PADD qui raisonsde composition urbaine et architecturale de cettims ibpérations

ont_ pour objectif d@rpo_uvoir, en f?”ou"e”er_"em e_t en extension,_des formes urba_ §ﬁ1énageme(nmartiers cenvidle, Champ I'Evéque, Ker Lann et Portes de Ker Lann)
variées, économasvatrices et désirables qui contribuent a la qualité du cadre de vie en ' '

prenant en compte la gédugafes paysages, plateaux et vallées, le rapport a l'eau ai@%ssoaSévigné

que le patrimoine bati et naturel des sites. Lesplans de détail des hameaux de Via Silva visent & encadrer I'emprise au sol maximale

) o _ ) S ~autorisée sur les terrains afin de limiter Iimpact des nouvelles constructions sur les réseau»
Complementarité avec les orientations d'amenagement et de programmatiogt de conserver une morphologie de hameaux fortement végétalisés.

Lecontenu réglementaire des plans de détail compleéte les oriemtatgesndat et Dans lektissements de la yilelin, le plan de détail permet de conserver la morphologie
de programmation pour les secteurs qui sont concernes. d'origine tout en autorisant une certaine densification.

Pour les zones d'activités d'entrée de ville, le plan de détail vise a limitesoleleprise
extensionsed constructions dont la destination n'est pas autorisée afin de limiter les conflits
20commuresontconcernéepar un ou plusieurs plans de détail. d'usage au sein des zones d'activités dont la vocation doit étre confortée et éviter leur
évolution vers d'autres affectations.

Application territorialeelon les orientations du PADD

Acigné
Le plan de détail de leotire limite I'emprise au sslaktensions des logements Pour la zone d'activités de Forge, tepldtail fixe une emprise au sol complémentaire
existantet de leurs annexatn de limiter les conflits d'usage au sein de cette zormmaaximale afin d'encadrer la constructibilité des terrains situés au sud de la rocade.

d'activitédont la vocatialoit étre confortée.
o . . ) . N , Chavagne
Leplan de détail des secteurs pavillonnaires fixe une regle particuliére peat I'emplagey, sians de détail fixent des régles particuliéres concernant les clotures afin de préservel
des places de stationnement dans les zones UE afin de s'adapter au contexte lcal de, terigties : I'un sur les quartiers pavillonnaires du bourg, l'autre sur le secteur
gestion du stationnement sur la commune. spécifique des "Clotures" et de la "Croix Blanche".
Bécherel
Un plan de détail fixe des régles particulieres pour les clétures renvoyant a I'Aire de mise en
Valeur de I'Architeetet du Patrimoine (AVAP) qui édicte des régles en matiére de clétures,
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Cintré Rennes

Les plans de détails permettent de spécifier les régles d'implantation et de végétalidatmrsdu pl ans de d®t ai | concernent des sect ¢

lotissenmat dense "Ldd3 de la Vallée" afin de respecter la composition urbaine d'enserdlaménagement d'ensemble ou des régles partieuld@ssnationl'implantation,

définie lors de la conception. d'emprise au sol ou de hauteurs sur certains rslesgjpels une composition urbaine
spécifique est recherch@es regles spécifiques s'appliquent sur une assiette fonciere

Laille cohérente avec le projet développé dans l'objectif d'un projet urbain d'ensemble et de

Un plan de détail fixe des régles particulieres pour l'aspect et la hauteur des cloturggviadgpement de formes urbaines dive@sfiéesil vise & développer dans les secteurs
un souci d'harmonie d'ensemble au sein de la 2&Gem Becond plan de détail fixe qui le justifient, une démarche d'urbanisme de projet, notamment pour des besoins

des regles permettant une meilleure préservation du patrimoine végétal. d'équipement.

Le Rheu lls développent des dispositions graphiques particulieres (hauteur, emprises, végétalisation
Un plan de détail permet de maintenir les régles d'aspect et de hauteur des cfotures® N | sipmjets daveleppes sueces sites et les orientations urbaines des secteurs
préexistantes dans les quartiers du centre, des Glegurts, Freis, Hubrdiéres s développent des dispositions graphiques particulieres (hautevégétajisagen,

Moignéet Landes d'Apigné afin de conserver I'harmonie d'ensemble prévue lors @i€flien avec les projets développés sur ces sites.

conception de ces quartiers.
P a SaintJacquesdela-Lande

Montgermont Pigea Blan@éroport le plan de détail a pour objectif de préciser les prescriptions
Un plan de détail fixe des régles particuliéres pour l'aspect et la hauteur des cloturBschipsturales liées aux attiques en adaptant la regle générale au contexte communal.

un souc d'harmonie d'ensemble au regard du contexte existant dans les secteyrs, , | a Gavile, kea Fosigéresc @ourtouze : les plans dsncidatn

pavillonnaires de la commune. I'évolution des extensions, loggias, surélévations et/ou des clotures afin de maintenir les
morphologies existantes congues & l'origine dans ces secteurs.

Mordelles

Le plan de détail vise a spécifier la maniére de réaliser le sommet par un étage parl¢daazg - le ;_)Ia_n,de deétail encadre_l'évolu_tion des implantations baties afin de prendre en
les secteurs d'habitat collectif comprenandenheussée et deux étages. Il s'agit compteal proximité des secteurs pavillonnaires.

d'adapter la regle générale au contexte communal. La Reuzerais : le plan de détail encadre I'évolution des implantations baties afin d'optimise!

NoyalChatillorsur-Seiche le foncier.

Le plan de détail de la ZAC Sud Seiche porte sur la régle d'implantation et sur les mﬁﬁ%rtj@ﬁél:ouillard

autorisés des clotures sur certains péreclaeZAC. L'objectif de ce plan de détail esf es plans de détail visent & maintenir les caractéristiques d'aspect et déhaegeur des cl

de faire perdurer dans le temps ces regles concernant les cl6tures une fois la ZAC agtistges dans la ZAC de la Vigne et les lotissements afin de conserver I'harmonie
d'ensemble prévue lors de la conception de ces quartiers.

Orgéres e ' f . . . As

Un plan de détail fixe des régles particuliéres pour I'aspect et la hauteur des cléturlagcpmde de_t?“l (tj)e_la Z’?‘_C g‘e la Vigne premhsg egale(;rllent Iesblregles dimplantation du bat

un souci d'naonie d'ensemble au sein de la ZAC des Prairies d'Orgéres et de composii urbaine afin d'assurer une coherence d'ensemble.

PontPé VezinLe-Coquet
ontrean Un plan de détail fixe des regles particulieres pour I'aspect et la hauteur des cldtures dans

Le plan _de detail detqrmme des' prescriptions archnpomralesolgtlon des, un souci d’harmonie d'ensemble au regard du contexte exes@BACHdEs Champs
constructions et des clotures de l'ancien quartier de la mine afin de preservg[eff:s

caractéristiques npleologiques de ce secteur.
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Regles relativeau commerce

Les orientations 8GoTapprouvé en 2015 relatives au commerce visent a :

- Animer et conforterdestres villegapprocher les commerces des habitants en

développant préférentiellement le commerce dans les centieditésauibein

les développements en captage de flux qui impactent directement,les central

Axes de flux

Cadre juridique

Afin de favoriser le développement du commerce dans les périmétres de centralité ou les

zones d'activités commerciales dédiées (zones UI2), le développement des modes actifs et
ar la mémia réduction des gaz a effet de serre résultant de l'utilisation de la voiture

viduelle, des périmeétres d'axes de flux sont indiqués au réglement graphique afin de ne

- Conforter le centre de ville de Rgrmasmaintenir son positionnement comme pas favoriser des implantations commercidéssracturepar le captage desflles

premiére centralité du tergitoire

pohrités de proximité existantes. Les axes de flux répondent donc au motif d'intérét général

- Conforter le réle commercial des polesssttsicteibassin de vie, pour diversifier de préservation du commerce en-aélatre

leur offre et limiter les déplacements contraints

A lintérieur de ces périmétres, les commerces pistanp®ursuivre leur activité et

- Porter des dynamiques de modernisation des sites commerciaux exiskgéveloppercgmpris par extension mais les nouveaux commerces ne peuvent pas s'y

n®cessaires ) | a
| 6appdrches i on de

p®rennit® de

Localisation préférentielle des comiin&ndesit dSCoT

DANS LES CENTRALITES DES :

-
’ Coour de metropole

. @ Polo d’appui au Coour do métropole

@ Polo structurant de bassin de vie

® Polo do proximite

DANS LES ZOHES D" AMENAGEMENT COMMERCIALE (ZAt

* ZACom du Coour de metropole

* ZACom des poles d'appui au Coour do n

. * ZACom dos poles structurant do bassins

. SA ZACom dos pbles majours spécifiquos
indépendants do I"armature urbaine

Pértmotre & SCOT révive on 2015 o MOV I RT,

Au eglement graphigde PLU; troisoutils distincts, qui se superpeserionage
encadrentlecommeacei n de meesdrienmtioesn T uvr e
- Les axes de flux

- Les périmétree dentralité
- Les linéaires commerciaux

| 6 aipgeater. € i |

commer ci al et per mettant de pr ®:

Pour d®finir ces axes, | "analyse sdappul
fréquentation mais également sur les configurations locales et les projetS@maimmunaux.
donaconcernés les axes de flux d'enjeu intercomougauahatunal.

En dehors des axes de flux, le commerce est favorisé dans les périmétres de centralité, sul
les linéaires commerciaux et dans le zonage spécifique U2 dédié au développement du
50m a partir des bords de la voie !
Diffus : interdits, extension des commerces existants limitée

commerce
Localisation du projet Dispositif réglementaire du PLUi
Axes de flux, hors ZACom et centralité : bande de
Création de nouveau commerce et changement de
destination vers « artisanat et mmerce de détail »
Endehorsdesliewx Développement trés restreint
= =23 et conditionng pour lesbesoins.

prioritaires quesont les Zones résidentielles , hors axes deflux:

tache urbai ) 5
aﬁ:"ﬂ centralitéset IeszACom, un couranmsetpour lesbesoins  Accueil decommerces de moins de 300 m2 de surface
m développement occasionnels et exceptionnels de planche possible mais pas defagon préférentielie

commercial trés restreint (p.16 du DOO)

[définiep.13 duDOO) Zones d’activités hors ZACom : extension limitée de
F'existant et créstion interdite SAUF si concerne un
lom@l accessoire” dune  activité  artisanale ou
industrielle existante
Activité ViC

1leszonages en ZA.

Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD

Cette disposition particigpe mettre en 1
- 1.5 Addela du centsélle de Rennes, concentrer et réguler le commerce de besoins

occasionnels et exceptienget quelques sites d'envergure en permettant leur
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moderni sati on afin de sbadapter @ankalit®v ol uti ons des comportements des
consommateurs et aux attentes des habitants.

- 4.4 Conforter le r6le commercial des poles structurants de bassin de vigzefe juridique

améliorant Hiversité de leur offre commerciale pour les achats occasionnels

le reste du territoire, éviter les localisations venant concurrencer ou fragilide?SeRérimetres de centralités visent a dynamisetréss villest centrebourgs
centres villes des communes. susceptibles de renforcer ou de créer des polarités mixant I'habitat et les commerces,

- 6.1 La ville "des courtes distanatfgier I'échelle de la pigi en renforcant ;ervices, a'cyi\{ités répondant aux besgins courants des h_abitants. Les cen;ralités sont des
Iéscentres villeges centrdsourgs, les centralités de quartiers, pour répondre aLP)? ux de mmtgs urbaines, sup\port}s d'echanges co'mn&nclaux, et sqnt aussi des
enjeux doanimation urbaine et de coigsiopcyLClyras 2 prgserveyel alglfigriocemenydoparmetiie o o e

J fﬁ/orlseﬁleupfrequen%tlon par les ‘nablgn%s des tcommunes, notantmert en' nfode§ dtdts’

temps d'acces aux services urbains, aux commerces et auxséquipement : L . P
P i ) T q p _ Dans certaines communes, des centralitégide spnt également délimitees.
- 6.2 et 6.5 Favoriser cette ville des proximités, dans la continuité de I'histoire de
chaque commune et du contexte local par la limitation de I'éparpillement combescé&lpaces, a vocation de centralités, sont identifiés au réglement graphique.
dans les communes en rendant préférentielle la localisation des nouveaux

commerceed proxi mit® dans |l es centr al i Da#®sceupétlimetres, des mesurés escéusagenttle dével@peimene at regrdupement debs
centralit®s, l a localisation des coommeeescendcesstiactivittbes axes de flux afin dodenc
| 6usage des modes actifs our | es achat du uoti di.en.. . o o
9 P - ?ousﬁes comme(?ces, gutple soit’leur taille sont autorisés dans les centralités
Complémentarité avec les orientations d'agment et de programmation - Dispense de stationnement, pour les commerces, bureaux et sdavices, dont
R ) o surface est inférieure aribde surface de plancher et graduation de la norme en
Lereglement graphique locpliéeiseémetes axes de flux. lien avec l'importance de I'équipermmmercial et de services. Dans toutes les

o . o , o 3 L o zones urbaines, en cas de mutualisation des places de stationnement entre les
L'orientation d'ameénagement metropolitaine développe des principes d'amenagemenigsrentes destinations, une réduction de leur nombre est possible, sous certaines
géneraux pour organiser le developpement commercial dans la métropole en lien avegynqitions pour prendre en compte les synergies
l'armature urbaine dans la partie 2 des axes de développement de la Ville archipel.

N

- Affectation privilégiée des-deehaussée d'immeuble a des vocations
Certaines OAP intercommunales et de quartier concernées par des axes de flux complétef@mmerciales, de bureaux ou de services par I'adaptation de la hdeteur du rez

les dispositions du réglement par des principes d'aménagement spécifiques. chaussée du bati a ces activités et a la topographie de la voie.
- Aucun emplacement de stationneenpatinétre réalisé &dezhaussée des
Applicatiorterritorialeselon les orientations du PADD constructions dans une profondeun deddmptele la facade sur voie dans le

but de favoriser la réversibilité delechaussée vers du commerce ou des
activit®s de ser vi canimatibndeseentues vilesé par t i
acces au stationnement situés en aédeladricette limite ou en ssnisont

réalisables dans cette bande.

En fonction des enjeux locasxaxkes de flux sdétimités aux plans de zonages dans
la majorité des communes.

Les regles doivent favoriser I'ancrage du commerce et des services de pximité dans le
centres villest bs centralités de quartiers, de sorte a préserver I'équilibre actuel de
I'organisation commerciakecommunesde permettre dans le temps la mutatien de rez
dechaussée dans les secteurs de centralité (commerces et services).
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osiions Application territorialgelon les orientations du PADD
P Undev t Développement fibre et sans Toutes les communes sont concernées par la délimitatioinsin périmedr de
préferentiel du commerce mie T .,
ldéﬁn;i;;.clg:luDOO déc:’;:zé:::t;:lxide . centralité.
S e =L s Autorisationdetous lestypes« d'artisanas et de . A . ., L, ., . . .
Controi de quanier U ACCOMPSgREmErt sl Dévelogpement s lesessins commercesde détail Le positionnement et la délimitation des centralités résultent des polarités principales, soit
développement urbaindes courants H H H . agr 2 e .
lposdecemratide  communes, abconneghos e conérenceovec feiton existantes, S.Olt potentlgllv‘as, |de.nt|f|eesl [ors des études conduites notamment par Rennes
deproximit) I TRETEE I neE Métropole, d'une part, a I'occasion de I'élabo&fiomdd Pays de Rennes approuvé

en mai 2015, et, d'autre part, lors des études de définition des projets d'urbanisme pour les
secteurs opérationnels importants. C'est par exemple le cas pour tous les nouveaux quartier:

Nécessité de la régle mgard des orientations du PADD rennais (Beauregard, Chardonn@qui@ouze). La définition graphique des centralités

Cette disposition participe ~ mettr e REHNetains)aueactivigsexigantesdes disposar @eapaciges d'épopiipm sersiplesyes, pat
ailleurs, d'en accueillir de nouvelles (y compris des activités structurantes susceptibles

- 6.1 laville "des courtes distancaffitmer I'échelle de la proximité, en renforgant'impulser une welle dynamique).
lescentres villekes centrdsourgs, les cenitésd de quartiers, pour répondre aux

enjeux ddédanimation urbaine et de coh®sion sociale, de mobilit® quotidiennece

temps d'accés aux services urbains, aux commerces et aux équipements.

- 6.2 et 6.5 Favoriser cette ville des proximités, dans ladeotitiistitiée de
chaque commune et du contexte Rscala limitation de |'éparpillement
commercial dans les communes en rendant préférentielle la localisation des

nouveaux commerces de proximit® dans | es centralit®s wurbaines. I sdagi
hors deces centralités, la localisation des commerces sur des axes de flux afin
débencourager | dusage des modes actifs pour | es achats du quotidien.

Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Le reglement graphique localise prédisésnpa@rimétres de centralité et le réglement
littéral établit ddspositions spécifigiessconcernant.

L'orientation d'aménagement métropolitaine développe des principes d'aménagement
généraux pour organiser le développement commercial darselaambéaomvec
I'armature urbaine dans la pantie 2xés de développement dkelarchipel.

Les OAP communales identifient la localisation des centralités de maniére schématique et
le projet urbain de développement communal identifie lés fi¢nteditou les

extensions de périmetre qui sont envisagées deés lors que les centralités existantes seront
confortées.
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Linéaire commercial Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

o Le reglement graphique localise précisément les linéaires c@niaereégement
Cadre juridique littéral précise les regles qui y sont applicables.

L'article L1516 permet de créer des linéaires commierdiangk des voies afin de

favoriser le maintien et I'implantation de commexestaussée des constructions. L'orientation d'amenagement métropolitaine développe des principes d'ameénagement

généraux pour organiser le développement commercial dans la métropole en lien avec

Deuxtypes déinéairesommerciaweuvent étidentifiés pour encadrer les destinations armature urbaine dingartie 2 des axes de développement de la Ville archipel.

des constructions autorisées et les hauteursldebaazsée. : . . ! L .
Certaines OAP intercommunalesgeiadiieconcernépar des linéaires commerciaux

Le linéaire commercial simple interdit le changement de destinatirhaessrez complétent les dispositions du reglement par des principes d'aménagement spécifiques.

vers de I'habitat afin de maintkss commerces, services ou activités. En cas de o o ) )
construction neuve, une hauteur reidimezmechaussée est imposée. Toutes les APplication territorialselon les orientations du PADD

destinations y sont autoriaiesde ne pas laisser des locaux vacants pendant plusieyrss jingaires commerciaux sont appliqués sur certaines communes dans les secteurs ou ur

annees si aucun commerce nes/eimplanterais l'objectif est de rendre réversibles yisque de fragilisation du commerce est constaté, essentiellement dans les périmétres de
ces locaux afin gmdre possillenplantation de commerce centralité.

Le linéaire commercial renforce renforce le dispositif dansiéecemgement de | o5 OAP communales identifi@calisation des centralités de maniére schématique et
destination des commerces existants esmp@isdans l'objectif d’y conserver du |g projet urbain de développement communal identifie les centralités futures ou les

commerceu des restaurariour lesonstructiameuvs, une hauteur minimaleed extensions de périmétre qui sont envisagées dés lors que les centralités seront confortées.
dechausséest imposéet il n'est pas possible d'y réaliser des logements.

Nécessité de la régle au regard des orientatioRADD

Cette disposition participe " mettre en Tuvre |l es orientations du PADD sui vant

- 6.1 La ville "des courtes distana#fsiner I'échelle de la proximité, en renforcant
lescentres villeges centrdsourgs, les centralités de quartiers, powiresguox
enjeux dbéanimation wurbaine et de coh®sion sociale, de mobilit® quotidienne
temps d'accés aux services urbains, aux commerces et aux équipements.
- 6.2 et 6.5 Favoriser cette ville des proximités, dans la continuité de I'histoire de
chaque comme et du contexte Ideal la limitation de I'éparpillement commercial
dans les communes en rendant préférentielle la localisation des nouveaux

commerces de proximit® dans | es centralit®s urbaines. I sbagit do®viter, I
centralités, lalocalsi on des commerces sur des axes de flux afin dbdencourager
| 6usage des modes actifs pour |l es achats du quotidien.
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Regles relatives aux eses verts, a I'environnement et a
I'énergie

D'une maniére généilaleespaces naturels arborés existants sont puategesl des
outils reglementaires disponibles.

Sur la base de l'inventdirdocagegalisé au moment du diagnostespsyndi¢a de
bassins versants affinés et mis a jdagpace d'urbanis(@DIARBt chacune des
communesesboisements bBties qui se situent en zone N @i §lR présentent un
intérét écologique et/ou paysageprotégées soit au titreEdpacesdisés classés
(EBQ, soit au titre dEspaces d'intérét paysager ou écologique (EIPE)
Lesprotectiongui figuramd dans les PLU commumeété examinéesensenes
dés lors qu'elles répondaient aux criteres de classement EBC ou EIPE

Espaces boiss classés

Cadre juridique

Conformément aux dispositions de I'atdaluiCode de I'Urbanisme, les PLU peuvent
classer les espaces boisés, les bois, les foréts et les parcs a conserver, a protéger o
attenant ou non a des habitations.

Dans le POS et PLU communaux précédBitdilde fortes disparités de classements
des haies apparaissaient selon les communes.

Certaines communes avaient recouru largement au clszarasnboisés classés
(EBG pour exprimer leur forte volonté de préséveage, d'autres avaient phaisi
de généraliser les Espaces d'intérét paysager ou écologique (EIPE) qui laissent

les haies bocagéres au sein de la trame verte et bleue (zonage NP et N essentiellement)
d'alignementbarbresemarquablesi d'arbres isoldsnt I'essence et le développeme

sont significatiés qui ont des fonctions d'intérét hydraulique, écolapquéinguact

dans le paysage est remarquable

Les ripisylves sont classées majoritairement en EBC au regard de leur intérét écologique
sauf dans certains cas afin dedawvtes travaux de renaturation des cours d'eau dont
I'intérét environnemental est également important pour recréer des méandres et ainsi jouet
un role de régulation de la vitesse des inondations. Pour ces cas, les haies sont protégées
en EIPE.

De surcit suite a l'avis de I'Etat sur le projet de PLUi, les haies répondant aux critéres de

classement des EBC qui sont situées soosldés des lignes électriques existantes

Haute Tension Btés Haute Tensioa sont pas classées en EBC pour permettre a

gestionnaire du réseau francgais de transport d'électricité (RTE) d'assurer l'entretien, la

maintenance et la sécurité des biens et personnes aux abordsadesalgires faire

une demande préalable d'autorisagisaiesestent toutefaiansd plupart des cas

protégéesnaisau titre de&spaces d'intérét paysager ou écologlgBeatin de

préserver les continuités écologgistantesAinsi, les haies existantes sous les lignes
ng%g'ension et Trés Haute Tension sont transformBemes [EdPemprises d'une

argeur variable selon la puissance électrique :

63 et 90 Kvolts e mpdeiladighe 15 m de
- 225 Kvolts : emprise 20 m de part et d'autrededdimye
- 400 Kvolts : emprise 40 m de part etdkalldarele ldigne

- Sur le réseau souterrain : emprise 5 m de part et d'autte ldelitpee
de

part

plus

souplesse d'intervention, et d'autres communes avaient décidé de ne protéger que les haies

majeures.

L'enjeu diPLUiest d'dopter des principes homogénes de classement des haies

et

boisements, tout en laissant une latitude liée aux enjeux spécifiques du taratoire de cha

commune. Les EBC sont donc appliqués principalethargs d'intérét majeur".

A partir d'une méthodie communegyr le présemLUj cet outiréglementairest
appliquéuniquemerdux espaces boisés de grande oeebténtdans le but de
préserveees réservoirs tediversité et continuités écologibsiagit de boisements,
des Milieux Naels d'Intéréts Ecologiogesaies'intérét majeur telles que les rabines,
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Exemples de continuité des protections du bocage par deux outils EBC et EIPE spuglémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation
les lignes Haute et Trés Haute Tension :

Ces espaces boisés sont délimités sur les plans de zonage par une trame particuliére et les
dissitions qui leur sont applicables sont rappelées dans le document reglement littéral.

L'orientation d'aménagement métropolitaine développe des principes d'aménagement
généraux pour veiller a intensifier la trame verte en réseau et protégerdansddiversité
partie 1 du projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue.

Certaines OAP intercommunales et de quartier concernées par des espaces boisés de
grande qualité complétent les dispositions du reglement par des principes d'aménagement
spécifiques.

Applicatiorterritorialeselon les orientations du PADD

Il'en est de méme posrblandes de servitudes le long des canalisations de transport de protection au titre des espaces boisés classés est appliquée dans la plupart des
gaz. communes sur Eéments remarqualdesie grande qualité.

Cette protection se superpose au zonage et rend inconstructibles les emprises de |igréaisygartis de la maniére suivante
concernées méme s'ils sont classés en zone urbaine. En €lffel Padiictnde de

l'urbaismeprécisajue le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode PLUi 2019 Modification n°1 2022
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation des boisements. Nombre ha Nombre ha
. . o . . . Arbres remarquables isq 746 7,46 761 7,61

Les EBC ne peuvent pas faire I'objet de défrichement mais peuvent faire I'objet d'e"ttIBBeé}bres = 1ha)
oud'abattage sous condition de déclaration préalable et d'autorisation. |Btats ce ¢ St inéaire de haies 125360 125360
boisé devra étre reconséingtlite, et aucun aménagement ne pourra y étre fait. (1km de haie =1ha) ’ '

Lo . : . - N ! Surfaces protégées 2563,00 2563,00
S'agissant d'une protection appliquée sur des élémen lexiktntbapproioa du Surfaceoiab 3824 08 382421

PLUjqui a instituéurprotectiota délimitatiavu le positionnement préeiga trame
EBC peut étre ajuatka réalitdu terraifors d'une autorisatiturbanismsous réserve
de justification.

Nécessité de la regle au regard des otientadu PADD

Cet outil réglementaire permet de mettre en application I'orientation 7.1 du PADD qui a pour
objet de valoriser I'armature agronaturelle en révélant la géographie, les paysages et la trame
verte et bleu.ce titre les massifs forestidesranillage bocager doivent étre protégés

ainsi que les milieux naturels d'intérét écologique (MNIE).

Il permet aussi de favoriser une dynamique de plantations boisées permettant de renforcer
et développer les différents usages duphgsage, énergionstruction, filiéres
®conomiques, agroforesterieétel que pr® wu par | "orientation 9.6.
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Espaces d'itérét paysager ou écologigiePE) soumis a un régime d'autorisation, doivent faire I'olgjétldratiepréalable. La
demande devra par ailleurs d®velopper | e:

Cadre juridique cette autorisation était éventuellement accordée.

Selon larticle L153 du Code de I'UrbanisnséPllé) pevert identifier et localiser les  Les espaces d'intérét paysagecologiquesnt délimités sur les plans de zonage par
éléments de paysage et les sites a protéger et mettre en valeur pour des motifs Wnettaee spécifique. Les dispositions qui leur sont applicables, et qui visent a assurer la

culturel, historique arahitectural et selon l'article-2356 PLU pewert également préservation et la mise en valeur de ces €léments paysagers, sont précisées dans le
identifier et localiser les éléments de paysage et les sites a protéger et mettre en valekgi@mant littéral. Globalement, I'implantation des cowstrdecarménagensam
des motifs d'ordre écologique. doit pas porter atteinte a l'unité et au caractere végétal des espaces concernés.

A partir d'une méthodologie commune, la protection Esgaéepaysager ou Les discussions avec les Personnes Publiques Asspaéeélaboration du PLUI
écologique (EIPE) se traduit majoritairemertiaies les boisement existants enzone ( ser vi ces de | ' £tat, chambr e odameda i cul t u
urbaine et dans les secteurs d'urbanisation future (pmesiéd)gnsembles d'intérét  géneraliseansecteungrenaturele classement des haies plutdt en EIPE et de réserver
paysager et/ou écologique, notamment des espamaprensint éventuellement des les classemés EBC aux "haies stratediques

espaces sportifs ou de jeux pour eafamements d'arbres ou arbres isolés de qualité.

Par exemple, les clairiéres des grands parcs urbains, les berges de cours d'eau en 4] ¢ attention particuliere a eté aportbaies a proximité de sieges d'exploitation
espaces verts le long de laleosanprotégés par cet outil. ou batiments agrés(zone A) ol iegdécide d'un classement en EIPE car il permet

d'offrir une souplesse aux exploitants agricoles tout en préservant le bobage existant
Le classement en EIP& une protection au méme titre que I'EBC : I'élément protégéSHECToit, il a éte statué pour ne pas compromettre les futurs aménagements de chemins ou
peut pas étre détrlitffrenéanmoinslus de souplesseed'EBC pour les aménagements de voie qui font I'objet d'emplacements reserves de classer les haies a proximité en EIPE.
qui sont listés limitativement au réglement {émtmigues et industriels des
administrations publiques et assimilés, aménagement des berges, protection des &@i&iaggement EIPE est une protection des haies moins contraignante, qui peut permettre

phoniques, travaux et constructions nécessaires a l'accueil du public, a l'entretiendi@ngager des négociations : les modifications ou suppression de harfme@tent so
espaces, et leur réorganisation évenesNeid peuvent y étre réalisées. autorisation et devront faire I'objet de compensation d'un méme linéaire ou d'une méme

surfacet de plantation de 2 arbres pour 1, alpatiximité et de méme quatisécteur
Toutefois, la suppression partielle de ces espadesisst. Elle déistitée (30% de sa agrenaturel,éxpérience des syndicats de bassins versaetgjungooet outil ouvre la
superficie ou de son linéaire) et une compensation est. @xijatcenpensation discussion sur un projet global de gestion du bocage en instaurant des compensations, pluté
cumule deux éléments : la surfacaedétrlé nombre d'arbre de haute tige de qualitéqu’une protection trop stricte qui blogue toute.évolution

végétale avérée abattu : o ) ) o
Pour les arbres isolés et pour les alignements d'arbres ou de haiespunsgu&iment

- La suppression partielle d'un EIPE est compensée par une surface ou un linéaig@iad'une protection appliquée sur des éléments existants a la date d'approbation du PLUi
minimum équivalent soit en continuité de la partie conservée ou a preximité c@@eddnstitué leur protection, la delineiatida positionnement precis de la trame EIPE
ci dans le cesld'un projet d'ensemble. pewert étre ajuss@ la réalité du terrain lorsechutorisation d'urbanisme sous réserve

_ 2 nouveaux arbres de qualité équivalente ou supérieure en terme d'essence &@#ytification.
plantés pour 1 arbre de haute tige présentant une qualité végétale avérée abattu.

Ce systéme de compensation vise a limiter la suppressida pestedjeaces. Necessite de la regle au regard des orientations du PADD
Cet outil réeglementaire permet de mettre en application I'orientation 7.1 du PADD qui a poul

Dans ces secteurs, conformeément auxlafelest R4223 du code de 'urbanisme  objet de valoriser I'armature agronaturliélant ta géographie, les paysages et la trame
tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysag®iddiatiidmau
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verte et bleué.ce titre les massifs forestiers et le maillage bocager doivent étre prot§edgsain cultivé a protéger

ainsi que les milieux naturels d'intérét écologique (MNIE).

Il permet aussi de favoriser une dynamique dengléaiates permettant de renforcer Cadre juridique

et développer les différents usages dupbgsage, énergie, construction, filieres
®conomiques, agroforesterieétel que

L'article L1519 du Cqdge |'Urbanisme permet au Plagédervees terrainsultivés
P £ SY et e thute Ubanallon & [ oh P8R

Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de prdipamma  Seuls lefavaux et constructiggeres destinés a leur gestinhautorisgsx : abris

A , . s de jardirkiosque, )..
Ces espaces d'intérét paysager ou écologique sont délimités sur les plans de zonagé par

une trame particuliére et les dispositions qui leur sont applicables sont rappelées
document réglement littéral.

L'orientation d'aménagement métropaliéaigleppe des principes d'aménagement

Les

FR%Kit¢ de la régle au regard des orientations du PADD

terrains cultiv®s prot®ger partici |

généraux pour veiller a intensifier la trame verte en réseau et protéger la biodiversité dans la

partie 1 du projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue.

Certaines OAP intercommunales et de quartier cqraredeéieds espaces de qualité

completent les dispositions du reglement par des principes d'aménagement spécifiques.

Application territorialeelon les orientations du PADD

La protection au titre des espaces d'intérét paysager ou écologique emtafpliquée d
plupart des communes sur les éléments de qualité.

PLUI 2019 Modification n°1 202}
Nombre ha Nombre ha
Arbres isolés 1 159,0¢ 11,59 1333 13,33
(100 arbres = 1ha)
Linéaire de haies 2 265,4 2 258,07
(1km de haie =1ha)
Surfaces protégées 998,7 1 008,36
Surface total 3 275,69 3279,71

2.4 Confortdlgriculture dans son réle de filiere économique prioritaire, support
d'une alimentation locale et d'activitédimgmataires, mais également sources de

nouvelles activit®s (productions 1|l oca
circuitscourts,ap xi mi t ® i mm®di ate des secteurs
sb6binscrivent dans laechkipelt rames paysag r e

8.7 Promouvoir des projets et aménagements permettant et facilitant des activités
favorables au biéme et a la santé

8.8 Vhoriser des espaces de ressourcement dont les qualités paysagéres, naturelles
ou urbaines sont propices atéhiemle tous les publics, favorisant ainsi des lieux

de rencontre et de convivialit® mais a
usagesgoivent permettre de répondre a des enjeux de proximité communale mais
aussi de |l oisirs et do6®v nements inter

9.2 Intégrer I'adaptation au changement climatique pour chaque projet, quel que soit
son échelle v ®g ®t al i s at ieocchaleur, rd&dnontldtione et ded e |
| 6artificialisation des sol s.

Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Le reglement graphique localise précisément les terrains cultivés a protéger et le réglement
littéral précise les régiai y sont applicables.

Certaines OAP intercommunales et de quartier concernées par de tels espaces de qualité
complétent les dispositions du réglement par des principes d'aménagement spécifiques.
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Application territorialeelon les orientations du PADD

Cet outil est utilisé sur slesteurs d@rdins familiaux deterrains cultivé®nt la
localisation nécessite une protection pour éuispdetionlans les communes de
Brécé, Bruz, Cess®évigné, Chantepie, Rennes et Vern sur Seiche

Superfie : B ha.

Plantations ou espaces libres paysagers a réaliser

Cadre juridique

Des plantations a réaliser peuvent étre également représentées sur les documents
graphiques. Cette disposition vise 7 | a

alignemedn plantés qui contribuent a valoriser le paysage et plus globalement a la qualité
de I'environnement. Elle compléte les dispositions relatives a la végétalisation.

Les espaces libres paysagers a réaliser visent a préciser la nature et les surfaces de
plartations a réaliser dans le cadre d'opérations de construction. Cette mesure consiste
notammentlacaliser les aménagements paysagers a réaliser dans le cadre d'un projet, a

favoriser des aménagements paysagers sur |@srdaikettre en bon état desradtés

eécologiques dégradéesaup pr i . m®e s, &

Des plantations ou espaces libres paysagers apetalesdr étre inscrits dans le
réglement graphiquePtiliafin d'afficher une intention de poursuite du maillage dans un
souci de renforcementde retauratiomles continuitécologique<et outil permet

d'exiger la réalisation de plantations a l'occasion d'une autorisation d'urbanisme (permis de
construire, permiaménagey...

Des voies d'acces sont possibles mais elles ne doivent pascaunsetifimtemtion de

végétaliser indiquée au reglement graphique. Il s'agit par exemple d'autoriser des accés
ponctuels aux terrains depuis une voie lorsque la trame borde une voie pour marquer
I'intention de créer un alignement d'arbres.

Toutefois, dates périmétres des zones de vigilance liées aux lignes haute tension et trés
haute tension, les plantations ne doivent pas comporter d'arbre a haute tige pour des raison:s
de sécurité.

Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD

Cet outil régtentaire permet de mettre en application I'orientation 7.1 du PADD qui a pour
objet de valoriser I'armature agronaturelle en révélant la géograpies, ¢ tapegse

verte et bleue notammemeemetint de poursuivre la remise en bon étattilmstésn
écologiques

Il permet ausdans certains sectedesfivoriser une dynamique de plantations boisées
permettant de renforcer et développer les différents usagepagsageis énergie,
construction, fil i telgespré@uyariiooentatigrudebs , agr of
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Compléementarité avec les orientations d'aménagement et de programmatioSite naturel de compensation

Lorsque des orientations d'aménagement et de programmation intercommunales ou de
quartier posent des prinafmaénagements relatifs création dfgces paysagers, le Cadre juridique

réglement peut venir en complément préciser leur localisation grace a cetoutil. g ahjication du code de I'environnement et dans le cadre de la loi Biodiversité dans le cas

o o _ _ de la réalisation de grandes infrastructures, le Préfet peut autoriser la création de zones de
Application territorialgelon les orientations du PADD compensation quand lejgprdétruit ou perturbe des espéces animales protégées ou
Cet outil est utilisé afin d'imposer leur localisation saiajsomsdispaysage (transition dégrade,leur’habit_at,. Ces zones font I'objet d'un arrété préfectoral qui fixe des objectifs poul
entre des tissus urbains dirénfo@ement ous, UNe FAUECR deierminée gags chagune dgoes Zngs. ®c ol ogi que (

restauration de continuité écolagique) Ces zones sont identifiées au réglement grapiitiguée I'article R1%12° du code
PLUI 2019 Modification n°1 20 de l'urbanisnadin de conserver la mémoire de ces sites et éviter ainsi qu'un projet contraire
ha ha aux dispositions de l'arrété ne s'y développe.
Linéaire (1km de haie =1h 85,14 ) o . . .
Surfaces 74 46 Nécessité de la réegle au regard des orientations du PADD
Surface total 161,78 159,6 Cet outil réglentaire permet de mettre en application l'orientation 7.1 du PADD qui a pour

objet de valoriser I'armature agronaturelle en révélant la géographie, les paysages et la trame
verte et bleue notamment en permettant de préserver des réservoirs de biodiversité.
Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Leur délimitation préciseréglement graphique peut parfois étre complétée par des
principes d'aménagement pour ceux qui sont délimités au sein d'une orientation
d'aménagement efpdlegrammation intercommunale ou de quartier.

Des sites naturels de compensation ont été décieléadterdd la réalisation déma 2

ligne de m®tro (secteur ciur du eampus (
JacqueslelaLande a la Morinais

Application territorialgelon les orientations du PADD

Les communes de Rennes etBaiqiies de la Lande sont concernées.

Superficie39,8na.
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Zones humides entre la valilan d'un inventaire et une procédure d'adaptationl@iverl téspecter

les régles applicables aux zones humides selon leur localisation dans les hassins versants

Cadre juridique ] o . : .
J a Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD
Les zones humides recenpéesies inventaires validés par les comnianesreteil ) L . .
Local de 'Ean application du SAGE Vitdida SAGE Rance Frésout figurées au La trame zone humide pernteiettee en application I'orientation 7.1 du PADD qui a pour

réglement graphigpar une trame qui se superpose au zonage afifiereifies objet de valoriser I'armatureraduoelle en révélant la géographie, les paysages et la

facilement dans l'objectif de les présefieegge soit leur locéilisaen zone urbaine, a  trame verte et bleue notammemreservant les zones humides

urbaniser, agricole ou naturelle. i . ) _ i )
i L o ) Complémentarité avec les orientationsidi@agement et de programmation
Uneliste par typologimsi qu'un plan de syntisese intégreaix annexes Ui
Les zones humides sont délimitées au reglement graphique précisément. Des principes

Cette présentation synthétique par commune permet une vision globale. Les rappotiggideggement pour celles qui sont délimités au sein d'une orientation d'aménagement et
flche_s des zones hdes sont disponibles aupres de chaque cetaesrsyndicats de de programmation intercommunale ou de quartieapposten des compléments au
bassin versants. reglement.

Par principen application des prindpésiRéduirdCompensezes zones doivent étre o o _ _
protégéeset préservéesour quodel l es conti nuetnde = Aagicalon érritonak galdesrorantatio®coRAPRi qu e
r ®9 ul at |gwndeg{a@a}udn_aywcﬂmructmn nest possible que si toutes les auﬂﬁﬁes les communes sont concernées pairdétres de zones humides.
solutions alternatives ont été étudiées.

PLUI 2019 Modification n°1 20
Ainsi, elles sont inconstructibles et leur remblaiement est interdit sauf sous certaines Surface totale (en | 4213 4 318
conditions définiparle SAGE Vilaine et le SARd&hce Frémwat par l'arrété de
déclaration d'utilité publique de mise en place d'une canalisation de transport d'eau potable
Aqueduc Vilailantique

Des régles différentes sont appliquées en raison de la différendé diesemmibk
teleque défimar les deux SAGE.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la préservation des zones humides.

A

S'agissant d'une protection appliquée sur des zoneseRistdidies a la date
d'approbation de l'inventaire la délimitation ou le positionnement précis de la trame zone
humide peut étre ajusté a la réalité du terrain lors d'une autorisation d'urbanisme sous
réserve de justification.

Les zones humidagsi réporent aux criteres de définition et de délimitation des zones

humides en application de l'article 1 dRldode de I'environnement mags spiit pas
inventoriéesu qui ne s pas reportées sur le plan de zonage en raison d'un décalage
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Régles en faaur de la transition énergétique Isolation par I'extérieur

Plusieurs r gles mettent eengabente tereitoire * o528 Wi{dW¥S on 9 du PADD qui vise
dans une dynamique de transition pourleslel&fis énergétiqetsdu changement  Afin defavoriseta rénovation énergétique des constreotistasitesle réglement

climatiqueinsi que l'orientation 8 relatizgoromotion d'un habitat sain introduit une régle dacilite lisolation par I'extérieur en petmdds hauteurs
i . . supérieures, une réductionatetsimposgpar rapport aux voies et emprises publiques
Secteur de performance énergétique renforcé et parapport aux limites séparatives que la possibilité de déroger aux régles d'emprise
au sal

e iuridi
Cadre juridique Des débords sur I'espace public sont méinlepdsns le respdes régles définies au

Au titre de l'article L-231du code de l'urbanisnitl, lééfinitles secteurs dans lesquels  réglement de voirie métropolitain.
il impose aux constructions, travaux installations et amerdeyarspdatedes
performances énergétiqaagorcées qu'il défiite titre, des périmétres sont délimités Ces dispositions sont créées sudienfient desticle L1517 et R1529 du code de
au réglement graphique a l'intérieur desquels les constructions de logements et de bunzznigme.
doivent respecter des niveaux de performancejéaagedrieurs a la réglementation
environnementale RE 2020 Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD
Cette dispositionviseat t re en Tuvre | es orientations, du Pl an 'Cll‘ 'b.maft,, Ai r £n,er&i e é
approuvé par le conseil métropolitain en 2020 ainsi que les orientations du PLH relafg;/%%ealﬁ?gle peemde traduire ot jectir d |_sc_JIat|0n thermapm siquentégr
flots pssifssur des secteurs dejgirdéfinis par la collectivité orientation 8.2 BADD Promouvoir un halsein :

- Construire et / ou réhabiliter du bati de: duralitdsité et ventilation naturelles,

Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD qualitée de l'air intérieur, isnlHtErmique et acoustique, matériayx sains

0o . — . . S , . - Lutter contre l'insalubrité et I'habitat,indigne
Cet outil reglementaifar objectif de faciliter la mise en application de I'oriéntation 9 ) ) . o o
du PADDar laquelle Rennes Métrapdlee n gage ~ | a mise en 1uFaviseglgdaniagos duiblietfesespacesqux évenements climatiques
dans diverses op®rialti 9Ma&gidto acn®nsagehenher | a possibilit® doé°tre plus _
volontariste que |les r®glementations eanplenglpeeavecdas ogeplatinns ' pmenagemeat et de pogranylialfos  d a
déi nnovation

PCGAET)
ée a

L'orientationathénagement et de programmation thématique "Santé, climat, énergie" fixe

, . . . . ) . des principes d'aménagement a I'échelle du bati sous la forme de reca@nmandations
Complemetarité avec les orientations d'aménagement et de programmation fonetion du confort d'hiver et d'été par exemple.

Cet outil est délimité au réglement graphique précisément. Des principes d'aménagement

pour ceux qui sont délimités au sein d'une orientation d'aménagement et de progra ?ng?lgqﬁment complete le dispositif par dettquiégermet de deéroger aux regles

intercommunale @l quartier peuvent apporter des compléments au réglement. d'implantation du bati et de hauteur pour améliorer l'isolation des logements existants.
Application territorialgelon les orientations du PADD Application territoriale selon lesentations du PADD

Cette disposition est appliquée sur 3 comruigas,:Renn¢BAC Lorient/St Brieuc, ~ Cette disposition s'applique a toutes les zBhes du

ZAC Brasserie Sditdtlier, ZAC Tlot de I'OctidA€ Armorique) et Vezin le Coquet
Superficie : 6,3 ha.
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Dispositifs favosant les énergies renouvelables et l'autonomie Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de pragramma
energetique L'orientation d'aménagement et de programmation thématique "Santé, climat, énergie" fixe

des principes d'aménagement a I'échelle du bati sous la forme de recommandations.

Cadre juridique
Le reglement compléte le dispositif par cette regle qui permet de déteger aux re

Les dispositifs qui favorisent les économies d'énergie peuvent deéroger aux §&g{BRintation du bati et de hauteur pour améliorer lisolation des logements existants.
d'implantation et de hauteur afin de favoriser leur utilisation. Cette régle est créée sur le

fordement des articles 18t R1541 du code de [urbanisme. Application territoriale selon les orientations du PADD

Les dispositions rendudgatoires par l'article E181 du code de I'urbanisneges Cette disposition s'apm a toutes les zone®dui
par la loi relative a I'énergie et au climat du 8 novembre 2019 scaut iRtroduUliess

ce cate, certaines nouvelles constructions doivent intégrer des dispositifs de production

d'énergie renouvelable, de végétalisation garantissant un haut niveau d'efficacité thermique

et d'isolation, ou d'autres dispositifs aboutissant a des résultags équivalent

Les dispositions de la loi Climat et résilience du 22 eoifib2@21t ces régles a partir

du 1er juillet 2IB23dencabieodeahdutbantsmelétt en int®grant ces
di spositions dans | e coadée odne dldau nc ennosutvreu c tairan cete die 1ll76lhabi tat (cr ®
4 du code de |l a construction et de | 6habitat) et dans | e code de | "urbanisme (

11319, il est inséré un article 1-1%1). Les régles sont renforcées dés a présent dans

le reglement du PLUi pour tmgeshes urbaingenes WJtzones urbaniser qui sont

ouvertes a l'urbanisaftonites les zones 1Aldhs le but de contribuer a atteindre les

objectifs du Plan Climat Energie Territorial de Rennes Métropole en limitant les
consommations d'énergigeatessources des batiments construits et rénovés ainsi que

leur impact sur le changement climatique sur leur cycle de vie. Ces dispositions sont créées
surla baseles articles L}21et L1522du code de l'urbanisme.

Nécessité de la régle au regarsl aigentations du PADD

Cette regle permet de traduire l'objectif d'isolation thermique et acoustique intégrée a
I'orientation 8.2 BADD Promouvoir un habstsn :

- Construire et / ou réhabiliter du bati de: dumiibdsité et ventilation nagyrelle
qualité de I'air intérieur, isolation thermique et acoustique, matériaux sains

- Lutter contre l'insalubrité et I'habitat,indigne
- Favoriser I'adaptation du bati et des espaces aux événements climatiques

Elle répond également aux orientations 9alodasaat/oir une architecture bioclimatique,
9.2 pour intégrer I'adaptation au changiemaijue pour chaque progeBfaivorisant
localement la production d'énergies renouvelables.
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Augmentation de la constructibilité en casedevation bati existant Regles en faveur de I'adaptation au changement climatique et

o la transition écologique
Cadre juridique

Dans certaines zones d'habitat, la rénovation énergétique est favorisée par un levier igapkation au changement gjiratt la transition écologsgné des défdu XXle
constructibilité. Les constructions existantes peuvent faire I'objet d'extensions d'unsjgiyauquel le PADD entend répondre. Plusieurs outils favorisent cette transition
supplémentaire par rappdet hauteur existante ou celle maximale fixée au reglemeitamment par la limitation de limperméabilisation des soisoppéendév de la

graphique si la rénovation énergétique de I'ensemble de la construction atteint un niyggetalsation.

performance fixé au reglement littéral.

o . Ces deux outils visentnéicgperd a u g me n t a €ratares etdes phénoraemgs
Cette regle trouve son fondement juridique dans I"a#R28® BaEbde de I'urbanisme.  pluvieux pour imaginer la ville de demain, perméable et végétale :

Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD Le réchauffement en secteur bati
Cette régle permet de traduire I'objectif d'isolation thermique et acoustique intégrée a FG:VSDI:IS-eI‘ lsafrarlcr'nss_ement ; renforomrga_tatmn .
I'orientation 8.2 du PABFEomouvoir un habitat sain: - Privilégier la végetation haute ou arbustive ; pleine terre
- Préconiseme végétation adaptée aux variations de température

- Construire et/ ou rélieer du bati de qualitéminosité et ventilation naturelles, Favoriser la présence de végétation sous différentes formes (jardin, toitures, murs)

gualité de I'air intérieur, isolation thermique et acoustique, matériaux sains

- Lutter contre l'insalubrité et I'nabitat,indigne La gestion de | G6eau
- Favoriser 'adaptation du bati et des espaces aux évélireatintes - Limitation de | 0i mperm®abilisation de
- Limitation du ruissellenegles risques d'inondation urbaine par ruissellement
Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation - Li mi tati on du rejet déeaux de ruis

déam®nagement et dbébentretien des r ®se
- Infiltration des eaux a la parcelle (respect réglementation et alimentation de la
végétatin)

Les orientations d'aménagement et de progratergatdier proposent éventuellement
des dispositions complémentaires au réglement sur ce theme.

Application territogileselon les orientations du PADD La préservation de la biodiversité
Cette disposition s'applique aux zones UC1, UC2 et UD2. - Diminuer les flux polluants rejetés vers les milieux aquatiques (rejet des réseaux
d'eaux pluviales et déversement des réseaux unitaires), préserver et améliorer la
qualité des milieux aquatiques
- Favorisedes condiins favorables & une végétation diversiigatgS :
herbacée, arbustive, arborée) ; pleine terre
- Renforcer la continuit® de | a trame v
priv®s ; pr®servation des cifurs dobé 1o
- Renforcer les perméabilitée &t parcelles ; perméabilité des clotures
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et l'infiltration, et les réseaux, qui accélerent les écoulementieni&stEpluviaux
anthropisés.

l L'ebjectif : une ville'permeable et vegetale': « eviter; reduire; Compenser

(zj) . I - Repr®sentent une r®ducti on edegpsliutieanppor t s
ebit de o R -
rselenen D ouste des milieux naturels, et ce, poynlubsscourantes.
— >geditiniual - ruisseliemen . . L, L, .
. :pﬁ - o i @Q {jp@ b 7 - Ger_lerent un risque de ruissellement et débordement de réseaux urbains, pour des
Avant ~——z = = Vo plues plus rares.

Infitraion & ke Aprés

- Etdans une moindre mesure et selon le contexte, engendrent des modifications
morpholgiques nuisibles des petits milieux naturels, ce,pghoks Hesnales.

Compte tenu de la Directive Cadre Européenne sur I'eau, qui fixe des objectifs de bon état
écologique des milieux naturels a échéance 2027, et de I'état actuel des masses d'eau du
bassin versant de la Vilaine, I'enjeu de qualité est majeur sur le territoire.

Dans un cadre de densification, compte tenu de plus des enjeux urbains de gestion des
ri sques naturels, et en | 6occurréitsce des
générés par forfgsies est un deuxiéme enjeu majeur.

Compte tenu de ces deux enjeux, et en adéquation avec la réglementation et les
. . préconisations en vigueur, en particulier dans le SDAGE, le réglement de gestion pluviale de
Gestion des eaux pluviales Rennes Métropole gétige la gestion au plus proche du point de chute, via la gestion a la

parcelle, et instaure deux types de mesures adaptées :

Cadre juridique - la gestion de |l a pollutionilettr adtei dna dgbu

La régle est établie au regard des dispositions de l'ard@&° Rilbkode de plue courante90% des jours grie 2ur Rennes ont un cumul inférieur & 10 mm

l'urbanisme. en 24h. Cbest ce seuil qui a ®t ® cho
|égérement inférieure @ua mensuelle.

La gestion des eaux pluviales sur chaque terrain est un nipvygaufpriodse le cycle - la contribution au ri squrétentoddupiendati on

naturel de I'eau et limite ainsi le ruissellement et des surcolits supportés par la collectivitge»[empS de retour 30 ans. Les débits de fuite ont été raisonnablement choisis pour

pour les infrastructures de récupération de ces eaux. sbadapter au temps de retour, et respe

Il présente également des avantages en termes d'adaptation au changeenent climafies mesures ont été traduites en ratios simples et concrets pour Rennes Métropole :

de transition écologique. La gestion de I'eau a la parcelle suppose en effet de limitepay Iifiltration, en secteur favorable, de? irdpgmméabilisé.
l'imperméabilisation des sols afin qua aebsrrbent I'eaupee. Par conséquent, les Par la r®gulation et r®tention " un de@

espaces libres étant plus importants, la végétation pousppey.dével 28 I/m2 imperméabilisé

Le nouveau dispositif est explicité dans I'annexe "Réseaux” du PLU qui précise la méthegdeteurs favorables a l'infiltration ont fait |'eléjetde’ yarticuliére retenant les

de calcul des régles définies au reglement littéral. critéres naturels pondérés.
Par rapport & un milieu naturel préservé, les milieux anthropisés impactent les écoutdhfdfigdion n'est pas obligatoire dans les secteurs non favorables@¢stfiéretion.
pluviaux paedx facteurs essentiels : l'imperméabilisation, qui réeménshieimn par exempldans les zones Uidorrespondants aecteurs des centilie ol le bati est

fortement imbriquélenc peu propices a l'infiltration des eaux pluviales.
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Sur certains secteurs, l'infiltration concentrée des eaux pluviales kst'agierdite

Les réhabilitations de constructions doivent respecter la régle particulierement si des

secteursu I'enjeu consisténaier la diffusion de la pollution. Sont concernes : les sectewigrfaces impaéabilisées sont créées dans le projet.

d'infomation sur les sols, dans les cimetieres et une bande de péundesmisons
sanitaires, dans les secteursgieanoyen et fatteffondrement de @ésvgouterraines

et secteurs disquemoyen et fade retraigonflement des sols argileux.

Principe et méthode retenue: prise en compte des capacités d’infiltrabilité des sols

—— g

Indios de omaate dinmitraton

Secteurs exclus de I'obligation d’infiltration des eaux pluviales:

La regle d'infiltration ne s'applique pas aux cas ou le projet ne dispose pas de terrain
permettant | a mi s e -ile,mronstruction sur ddlie préeristante aul e (
prévue dans un autre projetegpermet pas de remplir les obligations d'infiltration

Lesrégles alternativeancernent

- Lesprojets soumis 7 la | oi smnpluvidepeau au
cobest |l e Ooeassiqui LOd®f ismir DAGEetdle SAGEmp at i b
en particulier, la gestion pluviale du projet. Rennes Métropole accompagne cette
démarche dérogatoire par sa stratégie de gestion durable des eaux pluviales, qui
prone la mise en application pour la gestion pluviale dEvitencigere et

ensuite seulemef€ompensérl 6 i mper m®abi |l i sati on et

compensation, Rennes Métropole propose que chaque projet analyse localement
| 6enjeu de qualit®, de morphologie, ef
milibepectidoest dbébaboutir © une concep

réponde aux enjeux du territoire.

- Lesconstructions et aménagement sans gouttiére considérant que si les eaux
pluviales concernées s'infiltrent sur le terrain sans ruissellextérievedd la
parcelle, il n'y a pas d'enjeu de prévoir un ouvrage.

La regle vise a rendre le territoire plus résilient face aux risques naturels en anticipant les
r®percussions des futures conditions <climn

Carte réglementaire

I Carte des capacités d'infiltrabilité des sols

Concernant les périmétres de Secteur d'information des sols (SIS), leur délimitation par le
Préfet comprend la totalité des parcelles concernées pour tout ou partie par une pollution.
La totalité du périmétre de chaque SIS a donc été reportéetiséimiatiplze "Gestion

des eaux pluviales" dans la catégorie Infiltration interdite. Toutefois, pour pallier les
décalages de calendrier entre la parution d'un nouvel arrété préfectoral créant ou modifiant
un SIS et la procédure d'intégeatiéiLUi, le glement prévoit la prise en compte du

nouveau périmeétre puisque ces arrétés sont d'application immédiate.

La regle d'infiltration s'applique aux constructions et leurs extensions ainsi qu'aux
aménagements qu'ils créent de I'emprise au sol ou de ilmparfaabilisée (par

exemple, une piscine non couverte est une construction qui ne crée pas d'emprise au sol
mais elle crée une surface imperméabilisée).

Quelques solutions techniques

LB PUILS
dINAITaHon

La toiture
Vegeraisee

LES EChelles
¢l

3 Cuve

de PECUPEraHon
L& recuprareur
) dea

L@ tranchée
drainane

LES S0I LB jardin de Piuie

Permeables

La noue:
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Application territorialeelon les orientations du PADD

R PAS OBLIGATOIRE Toutefois, les zones UA2 et UC2, la gestion des eaux pluvialesl'éshgheédea

Surface plancher > 150 m, Sietace panchies (2o I'opération d'ensemble puisque les terrains sont occupés en totalité par les constructions, le:

et Raccordement au réseau o oﬁ’\?illa;:neeum C | , |

ou Raccordement  un milieu iiltritos totale espaces ibres autour étant pUb ICS.

autre que I'lle ou lavilaine oua la parcelle
De méme dans toutes les zones opérationnelles UO et 1AU, la gestion des eaux pluviales

ey s est gérée a I'échele Ittbpera}thn d ?nsemt?le puisqu'un parti d amena_gemelnt global est
Secteur favorable A Finfiltration, -dunvolume dinfiltration minimal oo e ion défini. Ces zones font en général I'objet d'un dosisjee spetitre de la Loi saul'E
et Hors Secteur d'aléa moyenyfort argiles gonflantes, : g'?j;%Igl:]r;:‘(%grlnnéu?r:,;?l'de d'unvolume minimal
::g:ﬁ;;.gﬁ ggr‘;’gﬁtlr:tgﬁg,s m des cimetiéres, 281/m? imperméabilisé, de 101/ m* imperméabilisé
et Pas d'encombrement total du sous-sol préexistant -d’un débit de fuite de 201/s/ha

imperméabilisé (minimum de 11/s)

PAS OBLIGATOIRE {OU INTERDITE) : "

Secteur non favorable a I'infiltration, - d'un volume minimal de 381 /m? ;
ou Secteur d'aléa moyen/fort argiles gonflantes, imperméabilisé, 4 Pas de compensation
ou Périmetre de 35m des cimetiéres; -d'un débit de lu'ltede 201/s/ha pluviale pour le projet

ou Pas d'obligation de pleine terre, imperméabilisé (minimum de 11/5s)
ou Sous-sol préexistant sur l'intégralité de la parcelle

Nécesgé de la regle au regard des orientations du PADD

Cette disposition permet particulierement de réprmdientatian6.7 et 6.10

"Promouvoir, en renouvellement et en extension, des formes urbaines variées, économes

novatrices et désirables qui agnitih la qualité du cadre de vie en intégrant une gestion

optimale du cycle de | 6eau :pimtation dee pas d®gr ader |l es mi |l i eux naturels

| 6i mper m®abilisation des sol s, raccordement s aux r ®s eaux ddbassaini ssement e

4 on

potabl eé

El | e met usd Horientatigh? da PADD qui vise & intégrer I'adaptation au

changement climatique pour chaque projet, quel que soit sorégétaditation,
r®duction de | 61 ot de chaladasur, des inondations et de | 6artificialisation des
Complémentarit@vec les orientations d'aménagement et de programmation

Les orientations d'aménagement et de programmation métfQaolitgindsnat,
énergiefixent des principes d'aménagempnéquime t t ent dcetteraglde t re en T uvr e

Les orientations d'amémagnt et de programmation de quartier proposent éventuellement
des dispositions complémentaires au réglement sur ce théme.
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Végétalisation Pour les zones 2AUn@magronaturelles non encore ouvertes a l'urbanisation), les régles

de végétalisation applicables sont celles des zones A, N et NP.
Cadre juridique Ce nouvel outil réeglementaire est fondé sur les dispositions des22tefd&1I58531

Le réglement pré\dgis régles qualitatie¢sjuantitativpsur toutes les zones en matiére 1° du code de I'urbanisme.

de végétalisation. Chaque ptéjetioppe une composition paysagére dans laquelle les o Lo o . . o

trois strates végétales pantiégiéethabacée, arbustive, arboeée)réservant autant Cecoefficient de végétalisation vise a développer la végétation en tissu urbain, ainsi que les

que possible les plantations existadss plantations sont obligatoires selon les cas dsubstrats nécessaires a son dév_eloppement, dans le but de répondre a trois objectifs majeur:
figure. permettant de tendre vers une ville plus perméable et plusseégétale, a

D | A N et NP. d f inimales de pleine t { exigé - La préservation de la trame verte et bleue en tissu urbain et le renforcement de la
ans 1es zones A, N € , des surtaces minimales de pleine terre sont exIgees sani, giversité avec lincitation au développement des trois strates de végétation
précision concernant leur localisktiomlonté étant de considérer ces espaces de (herbacée, arbustives et arborée), grace notamment a un coefficient de

campagne de maniére honmger tout le territoire métropolitain. La norme et la regle sont végétaligion valorisant les épaisseurs de terre plus conséquentes

plus exigeantes en zone A et N car ces zones permettent une constructibilité plus forte qu'en ) ) . i .
zone NP ou elle est trés limitée - La gestion des eaux pluviales a la parcelle en ménageant des espaces susceptibles

d'accueillir des dispositifs d'infiltration (pleine terre pouvant accueillir des jardins de

Dans les zones urbaines et a urbaniser, trois régleesigiaglpliguent en plus : pluies, des noues;. gt

- Desobligations geantationgroportionnellemeta durface de pleine terre, i L'adaptatlon au changemer_ﬂ cllm?thue en fayqnsant la presence de v,egetatl_on (et
d'eau dans le cas de solutions d'infiltration utilisant la pleine terre), nécessaire au

- Desobligations de plantaties aires de stationnement aérien rafra chissement des tissus urbains e

- Un coefficient de végétalisation si un pourcentage minimal est défini au plan d"lots, et donc au k&re des populations.

themague "Coefficient de végetalisation” du reglement graphique Les continuités écologiques ainsi favorisées contribuent au renforcement de la "nature en

Dans les zones d'activités (zonetsU®d dédiées aux zones d'adtidEs reglede ville", intensifiées par les possibilités laissées par le reglement permettant de conserver des
végétalisatimomplémentairgappliquent uniguement aux terraiandesfavorisér ouvertures sur l'espgoublic, soit par des failles, soit par des clétures perméables,

la fois la vétdisation, tout en permetsadéensification des zones d'activités existantesvégétalisées ou n@ette mesure contribue également a limiter I'effet d'flot de chaleur
répondant ainsi a I'enjeu d'optimisation du foncier. urbain en ville et participe plus largement a la santé-étraipaiern cadre de vie

végétals.
En outre, dans les zones UB1 et UD1 qui sont appliquées le long des voies de faubourggs ou
la densification est attendnesu r " gl e de compensation @&t cawt idldo apbeart meatg ea idrixair bd e sd &wsdl opper une
intégrée afitinciter gréservees arbresaingde qualité avérée présents surleterrainn.Encour ager la "ville v®g®tale et per m®ab
Dans ces zones, des régles alternatives aux implantations sont applicables pour cqn&ervanet | a di spar i ti on des catoa flufexistaieetnt s d ¢
cesélémented paysage prot®g®s par | e PLU a uansla pglpatndesnPOS g PldJpchmimgnaex. La logigneoest désormais @yeéesafini dé
structurent le paysage. Un découplage de bandes d'implantation et de hauteur est édaleriset la nature en ville et la densifitztioanstructions peuvent se développer dans
possible en cas de préservation des éléments de paysage protégés par le PLU au rdgléiméet du respect d'une part de surfacenédamgs répondant aux objectifs de
gaphique ou non prot®g® sbé6il s str uct umbiedivdrsitd, e gpston dea gaex pluviales, de limitation du phénoméne d'llot de Chaleur
Urbain (ICU) et de Bi¢ne en ville.
Un coefficient de végétalisation est intapduies zonesbaines et a urbanigeur
celles elssées en zone 18&r elles sont déja ouvertes a l'urbanisation sous condition.
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Les surfzes écaménagées comprennent : Dans ces différents cas, la valeur retenue pour le coefficilisdBonégst plus ou
moins forte selon que I'objectif vise a conserver la morphologie urbaine actuelle ou a la faire

- Les surfaces sep@rméables, qui correspondent &\dtements perméables . Ny
d P P évoluer vers une plus forte densité.

pour l'air et I'eau avec ou sans végétation dont les caractéristiques physiques

permettent de reconstituer une partie de la fonction du sol (infiltration, filtjglioRy hologies de surfaces parcellaires sont identiques pour toutes les communes. Les

oxygenation, échanges, support pour la végeétation, etc.).|®agrexemp valeurs de cfiigient de végétalisation ont été adaptées au contexte urbain de chacune
stabilisé, terre battue, dalles alvéolées, copeaux, tout type de dallage permettgif|liN§ o5 surfaces parcellaires sont les suivantes

i nfiltrat i o:ndallagesren ipavéslpierre chaturelle e béton, sur
géotextile perméable, sans joints ou avec joint gazon ou sgbléhoEatela - O150m2
dallages techniques perméables (avec justificatoradp aci t ® do6i nf i | ItEnEreafSli ) etc. ),

- Les espaces verts s.ur dalle ou toiture - Entre 251 et 368
- Les surfaces de pleine terre - Entre 301 et 46€

A contrario, les surfaces imperméables correspondent & des revétements imperméable§ntre 401 et 60¢

pourlar et | ' eau, sans v®g®tation (b®ton,- Bntre@het80% dal |l age avec couche de mortier
ne sont pas prises en compte dans le calcul du coefficient de végétalisation. - Entre 801 etDOmM?
% mirimum de surfaces B Entre D01 et Boomz
écoam:_ég: gzsg :;:”smm _ O 1501m?2
. . Dans certains cas, hotamment & Rennes ou l'imperméabilisation des sols ést la plus forte,
V=x%(y%PT;B) coefficient de végétalisation doit étre attaimipanum d'espace de pleine(B&Pa.)

Le reste peut étre régiméde la pleine terre et/ou d'autrizces éco aménagées.
Si % minimum 3 possibilité
de pleine-mre d'applicati . . . . 2
respects des bonus défis Dandes zone®B1, UD1, UE@aUE1fun fond de terrain inconstteest imposé en
(5e2) au réglement littéral . f 4 s 2 . 4 . .
raison d'un effet cumulé bénéfiqueffet, la continudts espaceaaconstructibles

L fiicient de véaétalisati ; ¢ inimal & atteindre fi , pleine terreontribue a constituerensemble efficient pour lutter cofiotslde chaleur
e coefficient de végétalisation comporte un pourcentage minimal a atteindre fixé SOjf RAE\ o hiion de la biodivessité somen d e s jardins doéun m° me

une valeur fixe, soit par une \{aleur var!able en fonction de la t:iulle d_es terrains plus performante que la méme surface morcelée.
prendre en compte la diversité parcellaire et de permettre des évolutions (extensions ou
divisions parcellaires) sur les terrains petits ou moyens, sargp disreFpitra
imperméabiliser sur les grands terrains.

La valeur du coefficient de végétalisation a été fixée avec chaque commune selon deux
modes de définition possibles :

- une valeur unique dans les secteurs au sein desquels les structures parcellaires
smt assez homogénes

- une valeur variable en fonction de la taille des parcelles dans les secteurs au sein
desquels les structures parcellaires sont hétérogénes (secteurs pavillonnaires)
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Exemple : différence de température de 2°C entre la rue et les jardins a Renne
(Bd Jacques Cartier a Rennes)

Dans d'autres casdefficiertte v§étalisatiampose une part minimale de surfaees éco
aménagées localisées librefm@nplantation est plus soogig |'objectif reste le méme.

Lorsqu'ils sont autorisés, des bBnpsyr la conservation ou la plantation d'arbres et |

/ \ /
{ \
/ \ /

Cas 1 (V1) : Une part d'espaces de pleine Cas 2 (V2] : Une part minimale de surfaces
terre doit obligatoirement étre localisée en éco-aménagées doit étre respectée. Des
fond de terrain, accompagnée d'une part bonus peuvent la compléter

minimale de surfaces éco-aménagées

Se2 ouSe3

Se2 ouSe3

Ces coefficients ne s'appliquent pas a certains travaux, ou a des cod&paosions ne
gue peu ou pas d'espaces libres.

Pour le cas des extensions des constructions existantes, le coefficient de végétalisation ne
s'applique pas auetites extensions et/ou annexes dedaitelesi@tar ces évolutions

ont peu d'impact'excepndu territoire de la commune-dacgues de la Lanmsur

lequel une exigence plus forte est attlemdukobjectif d'améliorer la situation existante

en milieu urbain demsesoumis a une possible densifipatiodimiter I'effet d'flot de

ghalelr urbain.

développemede clbtures végétales sur les limites parcellaires ou en limite d'espaces | N ) )
publics, favorables a la biodiversité, permettent également d'atteindre le coefficient aferdg. (€ de la regle au regard des orientations du PADD

Cette disposition permet particulierement de répondre a I'orientation 9.2 du PADD qui vise ¢
intégrer l'adaptation au changement climatique pour chaque projet, quel que soit son

échellev ®g ®t al i sation, r®duction de | 6 |l ot d

des sols...

Elle met également feru v leseorientations 6.7 et 6.10 du PADD "Promouvoir, en
renouvellement et en extension, des formes urbaines variées, éeatrmeBest nov
désirables qui contribuent a la qualité du cadre de vie en intégrant une gestion optimale du
cycle de | 6eau pour n:e Ipiami tdaRtgirardede |le&i r
des sols, raccordementeaaupgot ®bkaé% dobass
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Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmatioApplication de cas particuliers

Les orientations d'aménagement et de programmation métropolitaines "Santé,
®nergie" fixent des principes d' alen®n a

Coefficient de
végétalisation

Gestion des eaux pluvialeg

Les orientations d'aménagement et de programmation de quartier proposent éventu
des principes d'aménagement complémentaires au réglement sur ce théme.

Piscine

Imperméable

Imperméable

Application territoriale selon les orientations du PADD

Les périmetres du coefficient dealiéggorapparaissent sur les plans thématiques

Gravillons sur pleine terr¢

Semiperméable

Perméable

"Coefficient de végétalisatlonteglement graphique. Les périmétres ne suivent pg
forcémenes périmetressizomsou secteurs afin de s'adapter au contexte local exista
ou projeté.

Les couleurs iaffées sur les plans thématiques "Coefficient de végétalisation" §

Pleine terre sous balcon,
terrasse, éd
est eadessous de 1,20 m
du terrain naturel

Semiperméable

indicativeglles présentemevariation idtensitpermettant daciliter leecturau plan.
Elles ne correspondent pas a des valeurs. Leschéfeéesdu coefficient de
végdalisation a atteindre soehtionnées dans les étiquettes sur les plans.

Pleine terre sous balcon,
t er r aost$adquiewd
est atdessus de 1,20 m @
terrain naturel

Pleingerre

Perméabléa k& surface de la
terrassd) a | c laisse €
passer la pluie.

Imperméable dans les autre
cas

Calcul sur un terrain
concerné par deux valeu
différentes de coefficient
végétalisation

Application de
chaque coefficien
sur chaque partie
du terrain

Calcul sur un terrain
corcerné par deux régle
d'infiltration différespieur
la gestion des eaux
pluviales

Si Interdit ¢hon obligatoioe
obligatoide= application de
l'interdiction a tout le terrain

Si non obligatoire + obligato
application de l'infiltration no
oblgatoire sur tout le terrain
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Préservation des fonds de terrain Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

o Les orientations d'aménagement et de programmation de quartier proposent éventuellemen
Cadre juridique des principes d'aménagement complémentaires au réglementesen derthende

Dans certains quartiers, le fond de terrain est rendu inconstructible pour mainteffTRASItion urbaine ou de plantations.

morphologies existantes avec des constructions en bordure de rue, limiter les conflits o ) )
voisinage en limitant la création de vues chez les voisins mais surtout pour conserv8Pdeation territoriale selon les orientations du PADD

cfurs d' " lots v®g®talis®s propice 7 | éettéréle”é'éﬁnt%gtréieﬁuglzdﬂbﬁ,Ubl'JE%a(eftL?Etlh. de chaleur wurbair
Cette régle résulte soit de la définition d'un fond de terrain inconstaymtititendenr
minimale est définie au réglement de la zone concernée, soit d'un espace inconstructible

sauf pour les annexeslala d'une bande de constructibilité dont la profondeur est définie
par le reglement des zones concernées.

Cette dispositiest introduite en application des articles3let R15432°.

Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD

Cette disposition permet particulierement de répondre a l'orientation 6.7 du PADD
"Promouvoir, en renouvellement et en extendammetesrbaines variées, économes
novatrices et désirables qui contribuent a la qualité du cadre de vie

- En prenant en compte les effets du changement climatique, les capacités a mobiliser
les énergies renouvelables et de récupération et a se maco@skaUR

dé®nergies et num®riques existants ou ~ cr ®er, en garantissant wune perfor|
énergétique élevée des nouveaux logements.

- En int®grant une gestion optimale du cycle de | 6eau pour ne pas d®grader | e
naturels | i mi t at i dsationddes sdls) ractqrdemem® aub iédeaux

déassaini ssement et dbdeau potabl eé

- En établissant, dans le réglement, des principes d'urbanisation correspondant aux
différentes ambiances urbaines identifiées a I'échelle de la Métropole sur I'ensemble
des comnmes.

Elle participe aussi 92duBADDhgus\ese &intégireruvr e de | "orientation
l'adaptation au changement climatique pour chaque projet, quel que sait son échelle
ve®g®t ali sation, r®ducti on fididisatio®ddessols.. de chal eur, des inondations et de | 6arti
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Revétement de sol Luminosité
Cadre juridique Cadre juridique

Une régle incitative est créée pour inciter aledalks@&tements de sols dans des tons Une régle sous forme de recommandation est créée sur la base dedhdiclkoR451
clairs car leur pouvoir réfléchissant (albédo) est plus important que les couleurs fondéebugbanismaour inciter a l'apport de lumiére naturelle dans les piéces a vivre des
absorbent la chaleur. Cette disposition vise a limiter I'effet de chaleur urbain. logements.

Elle est instituée sur le fondeméattide R15432° du code de I'urbanisme. Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD

Cette regle permet de traduire les objectifs de I'orientation 8.2RtanfRADDIr un
habitat sain:
Cette disposition permet particulierement de répondre a l'orientation 9.2 du PADD qui vise a i L o L o
intégrer l'adaptation au changement climatique pour ajegqgeepmue soit son - COH_St,I’Ull’e‘té_OL_J rgh_ablllt_er du_ bati de q_uhlmmosne et vent|lat|qn_nature!|es,
échelle v®g®talisation, r®duction de |6 | ot dugliededgrinerdeyr isolatigndhermigye gt acpusiayemagriagxsaing ¢ | ¢
des sols... - Lutter contre l'insalubrité et I'habitat,indigne
- Favoriser I'adaptation du bati et des espaéesraments climatiques
Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Les orientations d'aménagement et de programméatipolitaines "Santé, climat, Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

®nergie” fixent des principes d' am®n ages Brfemdtions ddméradgementd: tee grdgrarfinfatioM enétropgolRaings Sahté, \clim@t,

) . i . _ 3 ®nergie" fixent des princi pesreattteacgl®n age me
Les orientations d'aménagement et de programmation de quartier proposent éventuglemsitent au regard du confort d'hiver et d'été.

des dispositions complémentaires awerdglance theme.

Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD

o - _ _ Les orientations d'aménagement et de programmation de quartier proposent éventuellemen
Application territoriale selon les orientations du PADD des dispositions complémentaires au réglement sur ce theme.

Cette dispositic'applique a toutes les zones. L N . .
P PPId Application territoriale selon les oriemtasi du PADD

Cette disposition s'applique a toutes les zones.
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Réglesrelativesaupatrimoine (I concoure ®galement ° mettre en Tuvre
tourisme comme vecteur du développement, d'attractivité, de rencontres, de valorisation du

patrimoine urbain et rural et de préservation des espéd&es nature
Conformément a l'article 1185du Code de I'Urbanisme, les PLU peuvent identifier et

localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilets, espaeab glementarlte avec les orientations d'aménagement et de programmation
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour

motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prestegtiigntations d'aménagement et de programmation métropolitaipasitherpabjet

de nature a assurer leur protection. paysager, trame verte et blymisent I'approche d'ensemble pour la prise erucompte d
patrimoine dans ses dif f ®r dixemntdesprificpdse | | e s

Ainsi, le Qe de I'Urbanisme autorise les collectivités & développer des dispoditfsas m®nage ment qui permettent de mettre er

réglementaires relatifs a la protection du bati d'intérét local, permettant ainsi de compléter

I'action de I'Etat supdrimoine d'intérét national. Les orientations d'aménagement et de programmation de quartier proposertt éventuellemen
des dispositions complémentaires au réglement sur ce théme en terme de composition

Plusieurs approches sont dgpéks dans kUi urbaine et de programmation.

- Des regles morphologiques selon les zones afin d'insérer les nouvelles constructions
aux morphologies existantes que l'on souhaite préserver ou aux morphologidémoine bati d'intérét local
souhaitées au regard du PADD

- Une zone spécifique UP a été créée pmacies de développement Cadre juridique

essentiellement du XIXe siecle (hotels particulierg, ausdest'eésembles En application de l'article 195du Code de I'Urbanisme, le patrimoine bati d'intérét local
urbains cohérentsterme de typologies architecturales et qualitatives, est identifié RLUi

- L'identification du patrimoine bati d'intérét local

- L'identificatiofedsembles urbains qui peuvent étre des séquences urbaines Oul%iggrents inventaires du patrimoine bati d'intérét local existaient dans les POS et PLU
compositions urbaines ou architecturales communaux. Les méthatiesélection, identification et hiérarchigfiéas n'étaient

- . A . _pas toujours identiques et les inveptaii@sncomplets et les prescriptions liées a ces

i [‘?es, p'a’?S d'épannelage sur certains secteurs ou ',l conwent.detre PreCidqitdes non homogeénes a l'échelle de I'ensemble des 42 communes (hors Bécherel)
lintégration des constructions en facade pour préserver lesiquagcteri .,ncornges par le dispositnjeu d@LUiest de porter un nouveau regard sur le
patrimoniales visibles sur la rue. patrimoine et d'affirmer sa préservation.

Ces secteurs combinent souvent plusieurs époques de construction avec des morphologles
hétérogenes. A patir d'une méthodologie comnitactyalisation déventaire du patrimdidé

d'intérét local a été réaité=2016 et 2@Idans le cadre d'un partenariat avec le service
de I'nventaire du patrimoine culturel de la Région Bretagne. Woear étude
'homogénéisation des données existastesmpléments & hiérarchisation du

Le dispositif mis en place pour le patrimoine viseusigiroen renouvellement et en patrimoine local #é éconfiée a un bureau d'ét@Pedippe Perron, architecte du
extension, des formes urbaines variées, économes novatrices et désirables qui corgetriraoine, Tiez Breiz et Aubépapesant des compétences en patrimoine nécessaires
a la qualité du cadre de vie en prenant en compte le patrimoine bati et naturel des sitgstiagaux.

gue présenté par les orientatioes &8 du PADD.

Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD

Ainsi, a partir de I'ensemble des données disponibles issues des différents inventaires
réalisés sur le territoire par le Service de I'Inventaire du patrimoine Baljiorl de la
Bretagneroisées aux données existantes dans les PLU ggmneupase de données
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pour le territoire métropolitain a été cosstaniene gii¢ d'analyse préétaldie - Définir les objectifs de valorisation du patrimoine pour chacune des grandes familles
partagéavec l'expertise &ervice de I'Inventaire du patrimoine culturel de la Région typologiques représentatives du territoire préaestiasmgport de présentation
Bretagnajel'Unité Départementale de I'ArclatettiPatrimoine de I*#eVilainede (Tome 3¢t a partir de recommandations générales et principesiatiirgerven
I'Ecomusée du Pays de Reeings Rennes Métropole. annexe du reglement litt€ed. derniéres concernent a ce stade uniqguement les

abords du ciur historique ont ®t® ®ta
secteur par le bureau d'études AUP.

Avant le PLUI

Dans le PLUI

La grille d'analyse du patrimoine localcaostrite avec le service régional de
I'Inventaire

Un inventaire global harmonisé et
comipété sur Fensemble du territoire,

T erl Le travail d'analyse patrimoniale a été mené avec l'accompagnement de l'expertise
sur la base de la methode regionale

scientifique de la Région, I'appui sur les sources de données et archives documentaires du
service de l'Inventaire du patrimolhgel et en lien avec la démarche d'inventaire
collaboratif initiée depuis quelques années avec les territoires.

En outre, un travail complémentaire a été conduit en lien avec 'Ecomusée du Pays de
Rennes pour son expertise sur l'architecture ruddealyse des typologies
architecturales permettant d'établir un référentiel de lecture des grandes familles
typologiques du patrimoine loeatédstiques du bassin reimgigré au diagnostic du

rapport de présentation (Tome 3)

Ces différents apizod'expertise méthodologiques ont permis d'étadlivalieegrille

constitue la base du travail d'inventaire de caractérisation pour le recensement des batiment:
et édificest I'élaboration des fiches d'Inventair€&4. dernieressnt organisées 3

parties :

3] Annexes :
Fiches illustrant « Finventaire PLUI ».
A completer au fur et 3 mesure de
Favancement du  travai  (non
exhausti]

- Ladésignatiode I'édifice ou I'ensentddléi faisant notamment référenge au
familles typmorphologiques ;

Ce travail a permis de : - Ladescriptiode I'édifice ou I'ensenhiii ;

. N . L L . . - . Lavaleur et le classement de I'édifice ou I'ensemble bati.

- Poursuivre l'inventaire du patrimoine local : homogénéiser les données existantes de

recensement du patrimoine et completealrm\mnuooyrsuwant le trgvall_ de Les deux premienaarties relevent de la méthodologie de I'Inventaire, la troisieme est
recensement du patrimoinepguiune approche terrain sur une quinzaine derelative au dispositif réglementaire du PLUi et son principe de hiérarchisation. La notation ot
communes classement par étoile croise en effet I'intérét patrimonial et I'état du bétbainsenjeux
- Hiérarchiser et proposer un classement des €léments de patrimoine recensés g pafjéts communaux.
d'une méthodologie commune sur I'ensembleidk tezstdonnées recueillies
pourront éventuellement faire 'objet d'une expertise plus approfondie de la gzt dilleurs, I'idée de cette nouvelle grille est de pouvoir établir a terme un inventaire du
Service de ['Inventaire de la Région Bretagne dans le cadre de ses missérimoie dans une approche plus large intégrant notanutiemtda contexte urbain

générales dans une étape ultérieure indépendamment die®a\sil sur et paysageainsi que ldimension urbaipatrimonialavec la prise en compte d'une
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nouvelle notion : I'ensemble urbain. En effet, les inventaires du patrimoine local vaksés partir de la mise en cohérence de l'ensemble des champs relevant de la
jusqu'alors dans le cadre des PLU se limitaient strictement a une approche a I'échédsigigation”, du "descriptif' et de la "valeur et classement”, la formalisation de I'analyse de
I'édifice. la valeur patrimoniale de chaque élément patrimogiah iEtéeétablie a partir :

- Delanotation des niveaux d'intérét selon les critéres culturel et historique de I'article

Aussi, €s nouvellemtion®nt donné lieux aux évolusoivantes : , ; L
L.15319 du Code I'Urbanisme expoapsas.

- La prise en compte du paysage urbain et/ou naturel dans lequel s'inscrit le béati
repéré par un champ spécifique dédié a 'analyse de ce contexte dans les fiches py classement 1*, 2**, ou 3*** selon les objectifs de valorisation du patrimoine issus
d'InventaireL Ui ; du croisement entre I'analyse continue de l'intérét patrimonial et des enjeux urbains.

- L'identification etplatection d'ensemble d'édifices a I'échelle d'ensemble urbain
par un dispositif spécifique encadrant les évolutions sur ces secteurs ou sifeé elassement défini le niveau d'intervention autorisé en ce qui concerne la conservation
complément du dispositif du Patrimoine Bati d'Intérét Local. des edifices. En effet, selon le classement des édifices, les pdssieifitésdsur le

Au final, les fiches d'Inventaire PLUi éapéigte d'une grille d'analyse unique pour bati sont différenciées.

I'ensemble des communes du territoire de la métropole constitue une base de données
vivante du patrimoine, un outil de connaissance et pédagogique du patrimoine et une piece
constitutive du PLUi a vocation eggiar.

La méthode pour l'analyse de la valeur patrimoniale et le classement

A lissa de la phase d'inventaire du patrimoin@dsaghation et descripticanalyse
de la valeur patrimoniale de chaque élément identifié a ét@ foantialidféensemble
de champs dédiés au Ritdon application réglementaire.

D'une parteux premiechamps descriptifs dédiés & une appréciation de I'état apparent

du bati (état de conservation et état apparent des structures) au moment du recensement et
sansétude spécifigue donnent une premiere approche des enjeux de réhabilitation évaluée
par le prestataire au moment de l'actualisation des éléments béatis patrimoniaux. L'état
apparent des structures permet notamment une premiére appréciation iserdiétat sanita

bati identifié.

D'autre part, le patrimoine est également qualifié selon :

- Son caractére singulier dit "unicum” ;
- Son caractére typique dit "typicum" et I'appartenance a une famille typologique plus
large avec identification des éléments lggrphentatifs ou plus aboutis du type.

Une appréciation globale de I'élément patrimonial identifié a partir d'une vision d'ensemble
du patrimoine receres# ensuite mentionaéesein d'un champ de synthese intitulé
"commentaires valeur patrimonialeneh&éntéressants”
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Les objectifs de valorisation et principes d'intervention selon le classement du patrimoine
sur le territoire métropolitain sont les suivants :

[ METHODE POUR LA SELECTION / HIERARCHISATION ]

ANALYSE DE UETAT DU BATI ANALYSE DE LA VALEUR PATRIMONIALE 3+ | Edifices remarquables ou exceptionnels de grande qualitéqniale
% Evaluation de 'état de conservation # Notation de I'intérét culturel L g . . n . | o a . .
mesurant I'authenticité du bati (architectural et urbanistique) - EdAlflce singulier "Unicum]| - Con§efvat|on obligatoire dg [a toéali
hlstdo.;que. (bien conser\.reé.lft?ger.e + * Notation de Fintérét |’ O® chell e | des _elements de ’forte qu.all.te )
mo 'r'tcatt'onr moyen, modifications historique selon différents - Edifices les plus patrimonialeauf état sanitaire dégradé
importantes) niveaux de valeurs (moyen, repr ®s ent at | - Démolition autorisée des éléments ba
» Premidre évaluation de état de qualité, élevé, typologie "Typicum” de faiblequalitt ous r ®s er \
apparent des structures (bon, exceptionnel). Sél R deslifi | . |
moyen, mauvais) élection ifices non valorisant pour
dénaturéayant une le paysage urbain
Les critéres d’appréciation de la valeur patrimoniale pour le classement cohérence arCh',teCturale d
(interprétation des critéres issus du Code 'Urbanisme article [.151-19) facade et des décors

2* | Edifices significatifs de qitél patrimoniale

E Intérétarchitectural :

Cohérence architecturale : intérét du programme, du mode constructif, dela

: - e - Edifice singulier "Unicum] - Conservation partielle obligatoire des
: composition etdu détail architectural

: | 6®chell e | éléments de forte qualité patrimoniale
E - Authenticité ou stratification complexe Qengture . sauf et_a_t s#aire qeqrade
: i - Edifice "Typicum" ayant { - Démolition autorisée sur les éléments
. Intéréturbanistique: : cohérence architecturalel batis de faible qualifto us 1 ®s ¢
: - Ancienneté dutracé etdu parcellaire : la facade et des décors projet valorisant
.- I?elationsignifica‘ti\feaupaysageurbainounaturel,élémen‘t-repéredanslesite | 6®di fi ce et | e p
Elément constitutifd’un ensemble urbain d"intérét : composition architecturale ou
rbaine/séquence uroaine : 1*|£Edi fices int®ressants t®moi ns
Réle structurant de I'édifice dans I'espace public (gabarit, facade, position d"angle...)
! Intéréthistorique: : - Edifice "Typicum" trés - Conservation recommandée des
i - Ancienneté etrareté, : dénaturé éléments de qualité patrimoniale :
Edifice ou ensemble urbain significatifdans I'histoire urbaine ou architecturalelocale, Signalement du caractére patrimon'lal
Euvre d'une personnalité connue (architecte, entrepreneur, artisan...) examen avaptojet demandé

- Si démolition partielle ou totale
recommandation de réemploi de maté|
ou conservation d
et/ou audrs éléments permettant la
mémoire du lieu

CLASSEMENT DES EDIFICES (3%, 2* et 1*) ET A noter, I'état sanitaire dégradé est entendu par un état du bati qui porte atteinte a la sécurite
PRESCRIPTIONS ASSOCIEES des usagers, la salubrité des locaux et/ou un risque de péril.
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Ainsi, et inventaifeLUi pour but de bien cangre l'inscription des édifices dans leur - Bécheal qui est couverte en totalité, soit 54 ha, giae deemise en valeur de
environnement et le rapport a l'identité du territoire des communes en décrivant led'architecture et du patrimoine (AVAP). Le patrimoine béati d'intérét y est identifié et
caractéristiques majeures des typologies patrimoniales. Ce référentiel permet en outrdiérarchisé selon la nomenclature propre a ces servitudes d'utilité publique.

d'apprécier la valeur patrimonialegiesoflément de patrimoine identifié et d'en mesurer . Rennes : 35 ha dans le centre historique sont couverts par un document d'urbanisme
la rareté a partir du niveau de représentativité au sein de chaque famille typologique. spécifiqudle plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé par arrété
réfectoral du 16/12/2013 et mis a jour le 15/@a/@0&4)iel chaque immeuble

Plus globalement, la démarche vise a favoriser des réhabilitations et évolutions deist identifié ptotégé ou non selon les critéres propres a ce document.

constructions qui respecterjualités originelles de la construction notamment au niveau . B o o _ _ _
des mat®riaux et | a mise en Tuvre de sl2@37elémenissontidentdidsiat patgmoune kit dintéréielacal (hefuusges padrigonimiy
Dans le cas d'une adjonction de construction, cette derniére devra prendre en corapiariguables de Bécherel et RennesBédnoalisiur la Ville de Rennes, soit 24%.

volumétrie, les t@daux, le rythme des fagades de la construction d'origieeutelle Leur classemerat spartit comme suit :

toutefois parfaitement relever d'une architecture contemporaine associant des materaux . —— =
nouveaux dans la mesure ot la mise en valeur des qualités du batiment d'origine est assurée. Pl'u' de 20*19 _ Mod|f|i:at|on n 1*de 2022
Ainsi, quel que soit le niveau de classement (1*, 2* ou 3*), I'évolution du bati est|adnise 2 3 Total 1 2 3 Total
(extension y compris par surélévation) dans le respect des qualités patrimoniales dud@fi3l 5059 | 2269 | 12001| 4662 | 5174 2421 | 12257
concernét des régles applicables a chaque zone dont Rennes : dont Rennes :

981 | 1353 | 513 | 2847 | 1001 | 1372 | 521 | 2894

Laliste des édificesncernés est annexée au reglement graphique en complément des
dispositions du reglement littéral et de leur identification au réglemdmisgiapégjue.
illustranies caractéristiques des éléments idsatifiésnsultabléans les annexes du

PLUICes derniéres feront I'objet de complément en lien avec la poursuite des travaux de
I'Inventaire conduits sur le territoire.

Application territorialeelon les orientations du PADD
L'ensemble de ces dispositions relatives au patrimoinearépoiedativs du PADD

- Orientation 1.6 "Renforcer le tourisme comme vecteur du développement,
d'attractivité, de rencontres, de valorisation du patrimoine urbain et rural et de
préservation des espaces naturels".

- Orientation 6.7 et 6.8 : " Promouvoir, @retlemoent et en extension, des formes
urbaines variées, économes, novatrices et désirables qui contribuent a la qualité du
cadre de vien prenant en compte la géographie, les paysages, plateaux et vallées,
le rapport & I'eau ainsi que le patrimoatenbéirel des sites."

Toutes les communes disposent d'un inventaire du patrimoine bati d'intérét local hormis les
périmétres des deux sites patrimoniaux remarquables qde rédepestectiaiu
patrimoine national. Ces sites concernent les communes d
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Ensemble urbain patrimonial

Pour certaines compositions urbaines ou architecturales, un guide de recommandations es!
annexé au reglement littéral. Ces guides\acation a étre complété dans le cadre des

modifications a venir en lien avec les études de cas conduites sur les communes.

Cadre judique

En application de l'article 1858lu Code de I'Urbanisme, des ensembles urbaingpplication territoriale selon les orientations du PADD

patrimoniaux sont identifid3Laui

Plusieurs ensembles urbains patrimoniaux sont définis suniétrepibissn :

Afin de mettre en valeur la diversité du patrimoine présent sur le territoire métropolitaig;

PLUi de 2019

Modification n°1 de 2022

I'échelle de I'édifice patrimastiabenplétée par une approche sur la dimension urbaine du

L \ . . o . Total d - . Total d
patrimoine local. En effegeda de I'architecture d'un édifice, sa relation avec d'autres Compositions| Séquences enos:mb?es Compositions Séquences en(;:mb?:
édifices dans la méme rue ou le méme flot et leur organisation commune en relation avec urbaines | urbaines | = . "] urbaines | urbaines | © .. o
I'espace pubtionstituent un échelon patrimonial & part entiére. Nombre 47 72 119 53 83 141

Surface
Deux types d'ensembles urbains sont ainsi distingués selon leurs caractéfisggues 180 ha 5,2km - 231 ha 6,29 km -
morphologiques : linéaire

- Les compositions architecturales, urbaines et/ou paysagéres qui se caractérisent

par un ensemble d'édifmganisés sur un site unique a partir d'une composition
d'ensemble contribuant a la qualification de l'espace urbain ou rural et a la
structuration d'un site{cigér d i n, enclos institutionnels, grands domainesé).

- Les séquences urbaines sont caradépaéun ensemble de constructions

formant un alignement sur rue avec un front bati présentant une cohérence

architecturale qui contribue a la qualification de I'espace urbain. Il s'agit souvent de

séqguences le long des rues ou places.
Au sein des compiosis architecturales, urbaines et/ou paysagéres et des séquences
urbaines, dans la plupart des cas, certains édifices ont une valeur patrimoniale et sont donc
identifiés individuellement au titre du patrimoine bati d'intérét local. D'autraseconstructions
sont pas identifiées mais sont intégrées a ces périmétres car elles sont considérées comme
des constructions d'accompagnement participant a la mise en valeur des édifices protégés.

Ce dispositif permettra de préserver I'hnarmonie des ensembleslalbotifiésprise
en compte des regles qualitatives attendues.

Ces deux types d'ensemble urbain font I'objet d'un inventaire simplifié intégré dans I'annexe
patrimoine du PLU.

Les séquences sont souvent classées en zones urbaines dans les seftgurs indicés
comportant des regles qualitatives pour le raccordement des extensions et nouvelles
constructions a celles existantes.
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Les plans d'épannelage Regles relatives aux équipements, réseaux, servitudes et

o emplacements réservés
Cadre juridique

Les caractéristiques des tissus urbains ou encore la qualité et les diversitéstarchitecturalessité de |a regle au regard des orientations du PADD
patrimoniale, n®cessitent, dans certains cas, ?a mise en Tuvre de plans d' ®part
Les régles utilisées ont pour objectif de mettre en dppbeatioie Ide I'orientation 5 du

Les plamd'épannelage sont une fagon de gérer les hauteurs des constructions sur |é¥REsqui vise une offre de mobilité variée et performante, au service de tous.
a fort enjeu patrimonial. lls permettent de prendre en compte les hauteurs parfois treés
hétérogenes du bati existant. Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Les plans d'épannelage, réalisés a partir des relegmmétriques, définissent Les différents outils réglementaires sont dessinés sur les plappaeurmagme
également une hauteur imposée des facades de cosstruatieh une hauteur particuliere et les dispositions qui leur sont applicables sont rappelées dans le reglement
maximale autorisée. lls contribuent a assurer la préservation des gabarits actuels/¥&efiebn

permettant la requalification et réhabilitatiohadeneags. o . o . o . o _
L'orientation d'aménagement métropolitaine développe des principes d'aménagement

Ces plans (échelle 1#89Qrécisent les hauteurs de constristtiomsafin d'assurer généraux pour les mobilités au service du développentapgrtie 2 '4s axes de
lintégration des extensions ou nouvelles constructions aux constructions sur rue exf&ygl@gpement de la ville archipel.
lIs relévent de zonage indicddrie)modulation destharts est proposée pour gérer les

accroches au bati voisin et prendre en lesropteextes Certaines OAP intercommunales et de quartier compléetent les dispositions du réglement pa

des principes d'aménagement spécifiques.

La hauteur des constructions qui ne sont pas visibles sur le plan d'épannelage car situées a
l'arriére ne doivent pas dépasser la hauteur des construeipoarsoe pas perturber
I'épannelage définit sur rue.

Application territorialeelon les orientations du PADD

Dix plans d'épannelage sont déveldppenneddans le secteur Parcheminerie
Toussaints en raison, d'une part, des qualités patrimoniséesides katis qu'il abrite,

et, d'autre part, de la diversité des morphologies baties. On citera essentiellement des
ensembles médiévaux comme la rue Vasselot, la rue du Pré Botté ou la partie Sud de la rue
de Nemours, mais aussi l'architecture, saul@@éme siecle, qui constitue la typologie
dominante.
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Emplacements réservés pour voies ouvrages publics, atistel Application territoriale selon les orientation$&DD

d'intérét général, espaces verts ou continuités ecologiques De nombreux emplaeats réservés sont identifiés au réglement graphique.

Cadre juridique 708emplacements réserves sont délimités au réglement graphique. lls représentent une
3 o , ) i _surface totale @8%ha. Les bénéficiaires correspondent aux collectivités qui détiennent la

Conformément & Il'article 415du Code de I'Urbanisme, des emplacements réserves aBmpétence de cesragesftat Rennes M®tropol e, communes

voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aus espaces ve
peuvent étre indiquésPAWi Il s'agit d'une servitude d'urbanisme particuliere qui se

PLUI 2019 Modification n°1 20

superpose au zonage et rend inatilisi les terrains concerpésr toute autre Nombre

712 708

utilisation que celle pour laquelle 'emplacement réservé est prévu. Surface (en ha)

299

Les tedins inscrits en emplacements réserves sont repérés aux plans de zonage par une
trame particuliére et un numéro qui renvoie a une liste annexée au reglement graphique.
Celleci liste les terrains inscrits en emplacements réservés, l'affectatiort ¢e chacun e
collectivité bénéficiaire de la réserve.

Les réserves relatives aux infrastructures de voirie s'inscrivent dans les options des schémas
de circulation de chaque commune. Elles sont de natures tres diverses :

- Création d'infrastructures de voiriégprigabarit autoroutier getay,|

- Elargissemede voies existantes

- Aménagement de carrefours

- Création de trémies poypsimer les passages a niveau ferroyiaires

- Aménagements de sécurité

- Liaisons piétonnes

- Pistescyclables..

Les réservesopr équipements, moins nombreuses, correspondent par ailleurs a des
affectations trés diversifiées :

- Construction ou extension d'un équipement d'intérét général

- Création ou agrandissement d'un espace vert public

- Bassin de retenues des eauxé

En contrepéaet le propriétaire d'un terrain réservé peut mettre la collectivité, bénéficiaire de
la réserve, en demeure d'acquéppéacation de l'article L-2@0 Code de I'Urbanisme.
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Servtude de localisation pour voies, ouvrages publics, installations Principe de localisation des voiesciteulation et autres ouvrage
d'intérét général ou espaces verts

Cadre juridique
Cadre juridique Cet outil est créé en application des articla8dii 5bde de 'urbanisehe. 15422

Fondée sur I'aféi L1581 du Code de I'Urbanisme, cette servitude permet d'inscrirdigérieur des périmetres de ZAC.

principe de localisation d'une voie, d'une installation d'intérét géneral, d'un ouvrage RybUe Qb util a été créé pour ces deux cas de figure car les régles applicables sont identiques
d'un espace vert, sans avoir a en définir précisément le tracé ou l'emprise exacte

cmtrairement aux emplacements réservés. Elle concerne également le chemin}g(a}ﬂm tion taitorialeselon les orientations du PADD

piétonnier a réaliser a différencier de ceux a conserver. En revanche, les terrains pouvi n?

étre concernés par cet équipement doivent étre délimités sur les documeeats graphigesprincipes sont reportés au reglement graphique.

précisant l'unité fonciere ou la partie e celieernée. Cette servitude ne peut étre
instaurée qu'en zone urbaine.

Elle est levée apres réalisation dudit équipement ou par moBifidation du Principe de localisation de cheminement piégole  conserver ou a
Les propriétaires d'un terrain concerné bénidicieinbit de délaissement selon les créer

modalités définies aux articles-1 @3€uivants du Code de I'Urbanisme.

Application territorialeelon les orientations du PADD Cadre juridique

La mise en Tuvre de s38 duiCode aderlidnisme pesmetde | ' a

Autotal 114ervitudes de localisation sont définies au reglement§papticgpoenme . . . ; N I
9 P d'assurer la préservation des chemins qui concourent a la qualité des paysages et

suit: X A e . .
PLUI 2019 Modification n°1 20 consn_tuetndes itinéraires de promenade et d'afficher la volonté de prévoir de nouveaux
- — cheminement.
Cheminements piétons/cy| 65 70
\Voies . 38 38 Il s'agit soit de chemins existants, soit & créecadresde projeteur représentation
Espace public 1 1 graphique et schématique. Elle n'ipeigliemprise précise du chemi
Espace vert 1 1
Equipement d'intérét géné S 4 Application territorialgelon les orientations du PADD
Nombre total 110 114

Ces principes sont reportés au réglement graphique.
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Axe métro et secteur de nécessie service Dans l'attente de cette évolutiomgolestructions nouvelles eteldensionsles
constructions, y sootpsi bl es avec | a mise en Tuvre ¢

dans le réglement littétad seuil est défini de maniére a permettre I'évolution des
constructions existangtsla réalisation de constructions ndawmssl'attente de la

Au regard des nécessités de fonctionnement des services publics;3aniefenBtl51 définition'dn projet samsquer dbérer I'évolution globale du secteur coBeesréil

de fixer des regles particulieres. Ainsi, I'axe des deux lignes du métro et une bandecdeligadh taille des terraagec une limite prenant en compte les besoins d'extension en
et d'autre sont identifiés au réglemamggeaet les dispositions réglementaires qui y sorfbgements en considérant I'équivalent d'une voire deux piéces suppléme@etaires e
applicables au réglement littéral. plus pour les autres destinations.

Cadre juridique

Cette identification a pour objectif de garantir le bon fonctionnement de ce serviegeetlasite de |a regle au regard des orientations du PADD
sécurité des usagers. Pour cela, dans une bande de 50 m autour des projedges,

doivent prendre en compte cette infrastructure notamment les tunnels, tranchées cétRlePiddl vise a participer a I'application de l'orientation 4.3 du PADD dbuel'objectif e

et les viaducs. structurer le développement du territoire par ureatitensiiaine permettant de limiter

| 6®t al ement urbain et de pr®server | es e
Application territorialgelon les orientations du PADD soussol qui constituent.|ldarmature ®cologic
Cette disposition est appliquée le long des lignes a et b du métro. Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de praignamma

Lorsque ces secteurs soidgrés au périmedigne orientatioradiénagement et de
programmation)legine constitue en aucun cas le projet a réalisempitiefiakement

Secteur de awstructibilité limitée des principes de programmation que le projet devra respecter.
Lorsgg | e projet sera d®fini, sa mise en 1u
Cadre juridique zonage et l'application d'outils réglementaires spécifiques et une orientation d'aménagemen

Dans le cadre de l'article 415du Code de I'Urbanisme, les collectivités peuvent institl?élde programmation de quartier pourra étre créée ou modifiee paidspuogitfter |

des secteurs interdisant pour une durée au plus decbrastruleions mstallations . L ) _
d'une superficie supérieure geuil défini par le réglement. Les propriétaires concernéggp!ication territorialselon les orientations du PADD

par cellesi bénéficient d'un droit de délaissement selon tés difdfziés aux articles  pjusjeurs secteurs sont concernés par ces dispositions de constructibilité réduite. Les
L2361 et suivants du Code de I'Urbanisme. délimitations des terrains sont indiquées dans les documentgjeaptEzesage)

. e . .., etles ééts mentionnés dans le document le réglement littéral.
La servitude de constructibilité limitée visengsigezur urbain pour lequel la collectivité

n'a pas la maitrise fonciére et devant faire I'objet d'une mutation urbaine importante Jglig88tconcern@sha
instituée pour une durée maximale de cing années pendant laquellaiia e itestivité
études etlabore un@et d'aménagenteur des secteurs a enjeux. Ces différents sites sont les suivants :

Leur mise en Tuvre vise 7 | imiter | '"umBéhefel sati on sur ces secteurs dans | atten
d'un projet. L'attente du projet a pour conséquence le maintien du zonage antérieyigHeésthdusetle en entrée du centre ano@m site vise prsuivre les actions de
traductiondanslancerl | e nomencl ature du Code de rehouvdlleredturaimavers leedudlificationsde frichdd batids Yancken siteSindgs®iél de
projets nécessitera par conséquent une modification du PLU a l'issuedesétudes. | a Vi |l |l e en Boi s, ancienne gendar meri eé)

| 6am®nagement et Jaurgredynami sation du cer
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La requalificationlddriche industrielle della ¥ Boi@ncienne usine Grosset) créera CorpsNuds

une nouvelle porte dbdédentr®e dans | e dérimétre situé sursundlotien ceatre baury, sur@eg®@l la réalisatioa d'ym eprojstpde «
remparts du centre ancien. Le site srenoupellefnéneurbdin est éhdsagealaenioyen termmeesline éludedirbaing eb pagsagere ests
(équipements, stationnement, logesnén) , et pourra part i condugeintégrantlndtampent I'mipathedelbealsatiod @e I'écade privée. Gel dans
desserte de par les transports en commun, tout en mettant en valeur sa fonction dlatjguite de la définition du projet de renouvellement urbain.
déappel vers | e centre historique. Une ®tude est ° engager pour pr®ciser la p
et | 6am®nagement de ce site Gévezé
Centrébourg entre le centre de secours et la rue de Rennes :
Betton Ce p®rim tre n®cessite des ®t udmegdu pour |
Secteur de la Forge : centrebourg et la possibilité de densification de terrains peu ou pas batis, afin d'accueillir
1 s'agi't d'affirmer une nouvell e c e réstogements @iversifits en zoneturibaine.iCé p®tentdebde densHicaton estsitué idalemen
mutation urbaine. pour conforter la centralité, la mixité fonctionmejeetdemi s me du ciur de
Le gel de terrain vise, dans l'attente d'études urbaines, a permettre la réalisation d'un projet
dont les objestiont les suivants : NoyaiChatillorsur-Seiche A . o
- Accompagner l'urbanisation a I'Est de la commune et notamment celle des am%gteur cqncerne 'hyper centre ‘?'e la communeiaioyalrSeiche, a larriere )
en voie de cessation. de la place Pierre Croc, et plus précisément du 17 au 25 avenue de Rémondel. Ce périmétre

a pour but de geteute possibilité d'évolution des habitations existantes, et ce afin de
garantir la possibilité d'un projet de restructuration d'ensemble d'émerger. La réflexion
portera sur la création d'un nouvel espace public majeur pour la commune, afin de constitue

- Développer une centralité proche duvienee dehors de captage de flux
- Bénéficier de l'arrivée de 350 logements &pbaenitransports en communs

proches. .. N . . |

une véritable place centrale et de donner un nouvel essor a une centralité commerciale qu

Bruz aujourd’hui manque de lisibilité. Ces réflexions s'inscriront en relation étroite avec le projet
Plusieurs sites en cediile: de création de ZAC prévue sur les ilots attenants au nord.

Avenue Tricault / 8, maé¢ des Planches et Haye deRaouvellement urbain a venir.
Nécessitéle réaliser ou poursuivre études pour déterminer I'organisatioonet l'inseRénnes
urbaine des projets ainsi que leur programmation. Volonté d'aboutir & un projet d'ergzerableroute de Lorient

pour ne pas laisser partir des paojetoupgar coups. Gel dans I'ateetla definition Une réflexion sur I'évolution & terme des aBwashdun Paest nécessaire.
des projets.

Angle rue de Chateaugiron / boulevard Léon Bourgeois
CessoRSévigné Une réflexion doit porter sur ce site singulier en raison de sa position géographique d'entrée

Périmétre en Centilte et sur Iflde la ZA des Peupliers compris entre la Vilaine, I'avendé€ Vle.
des Peupliers et la rue de la Fontaine correspondant aux secteurs d'études prealaldgs @\ard volclair
restructuration et a I'extension du-aidatre L'activité commerciale s'étant resserrée sur un seul site, ce terrain n'est plus utilisé en totalité

Cesiteoffre donc un potentiel qui nécessite une réflexion particuliére en lien avec le projet
urbain d'ensemble du Blosne.

Chantepie

Secteur des Logettes :
Ce secteur doit fdiobjet d'études complémentaires en vue d'un projet de renouvellergentur du Noyer (ZI segf)

urbain. Sa localisation a proximité d'un futur axe de transport en commun performddaies $& perspective d'une restructuration et de la requalification du secteur d'activités, une
faible densité batie en font un secteur stratégique d'intensification et de densificatiéfleyicin doit étre menée pour désenclaver le site et le mettre en relation avec les secteurs
convient d'organiser. limitrophes afin de dynamiser I'a&timitémique de cette entrée de zone d'activités.
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Angle Su@uest du Bd Jean Mermoz et de la rue de Nantes mais devront notamment respecter les exdg&@O3Fn matiére de densité. lls devront

Une réflexion vise a restructurer le site pour requalifier le site situé aux abords dedf é¢e s'inscrire dans le cadre de la composition urbaine, architecturale et paysagére
Madeleine en cours d'ameénagement. d'ensemble. Dans l'attente de projets spécifiques répondant & ces exigences, des périmétre:

SaintArmel de constructibilité limité¢ 5% en place sur ces secteurs de hameaux.

Périmetrsitué de part et d'autre de la rue de Rennes, en entrée du bourg de Saint Afpgkidnérouillard
s'agit d'flots actuellement affectés aux activités artisanales sur lesquels la commune ﬁﬂ@@aétgausé

PP ) . indod . - AlléeBeauséjour :
mener une reflexion en vue d'une mutation urbaindaagnayste. Leesest localise Ce secteur doit faire I'objet d'études complémentaires en vue d'un projet de renouvellement
aproximitdeséquipements et services du demtirg et bien desservi par les transports ) P proj

en commun (gare et bus). Une étude est & conduire pour préciser les potentiall{giatfe Sa localisation en ceiiieest |a faible densité batie des teoratesnes en
renouvellement urbain et définir un projet de requadifieagiacel public, notamment ~ font un site stratégique d'intensification et de densification.
sur la rue de Rennes, principale voie d'entrée dans le bourg.

Les Molieres
SaintGiIIv_as _ Ce secteur doit faire I'objet d'études complémentaires en vue d'un projet de renouvellement
Quatre sites en cendilie urbain. Sa localisation le long d'un axe important de la comiblendestdiéfdnatie

La commune poursuit ses reflexions en matiére de renouvellement urbain et densificafiqRains concernés erufosite stratégique d'intensification et de densification.
sur la partie agglomérée, daaspect de son projet d'urbanisme. Dans I'attente de définir
des projets plus précis dans leur composition urbaine et leur programmation, des pévieragesSeiche
de constructibilité limitée sont proposés le long des rues de Renn@sietideatdaint ~ Plusieurs sites en cewtile : o )
que surilot situé entre les rues de I'Orgerie et du Prieuré. - Nord de la rue de la Libération, Sud de I'avenue daua(@eda rue du Boél
dans sa pte Est et a I'Ouest de la rue duddpédspondant a des secteurs de

Ces 4 secteurs offrent en effet des potentialités de mutation urbaine au regard de laenouvellement urbain et pour lesquels des études urbaines et architecturales
consistance du foncier et de la nature des constructions existantes dont il s'agit d'encadreloivent étre conduites afin de déterminer plus précisément I'organisation et l'insertion
la restructurationup@viter une évolution anarchique, non cohérente avec le projet urbain Urbaine des prigjainsi que leur programmation.
communal. - ZA de la Motteituée entre la voie ferré@ols de Soeuvressla RD 86. Secteur

) ) o ) S d'activités mixtes devant faire |'objet d'umetuestiorgans l'attente de la
Les réflexions s'appuieront notamment sur les objectifs suivants : respecter la diversité degsfinition d'un projet de renouvellement écoabaeigaqualification de I'espace

fonctions et la mixité sociale, valoriser le paysage urbain, proposér sur fraxe b publicCetteopération integrede facon plus globale dans le projet de mise en
principal du centile et rechercher la qualité architecturale des constructions. valeur dBois de Soeuvres de ses abords (cf. OAP intercomrBoralde
Soeuvres

Secteur La Vigne
Lors de I'élaboration du PLUi, un zonage 2AU a été instauré sur le secteur Est de la

canmune sur environ ebtaredAfin d'accompagreeptojet de la ZAC centresi

La Vigne d&s sa phase de réalisation,&tres sont ouverts a l'urbanisation dans le

cadre d la modification en 1AUO ehdg@ares environ en zone 1AU2a situés hors
périméetre de ZAC, couvrant des hameaux cataposésons individuelles sur grand
terrairsoit 24,1 ha au totabrientation d'aménagement de qeegter qui porte sur

I'ensemble (ZAC + hameaux), indique que ces hameaux pourront se développer a terme
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Régles relatives a la mixité sociale L'enjeu porte en effet sur I'équilibre diuletiprode logements entre secteurs d'opération
d'aménagement avec une programmation maitrisée et secteur diffus. La situation differe

Tuvr e dsde migith joeatetdans le PLUI

) i o ] selon les contextes des communes ou la tension immobiliére est importante ou pas. Ainsi
La loi S.R.ldu 13 décembre 2000 indique que le parc total des logements locatifs sqcigf r  mi s e e nrementpertimente dans lgs eommtines odl Id part de produits
doit représenter au moins 20% du nombre des résidences principales, pour les cogmpunes o g e ment s en secteur diffus est signif

de plus de 200 habitants qui sont situées dans des agglomérations de0Opldis de 50
habitats. Sur Rennes Métropole, ce seuil de 20% a été confirmé par la loi du 18 jgnvieeaucoup de communes, la production en ZAC est forte approchant les trois quarts de
2013 (dite Duflot). la production de logatag répondant en cela a la diversité des besoins. Sur d'autres

] ) . L communes, cet équilibre est a conforter ou a stimuler par une maitrise plus intense en secteu
LeSCoTdu Pays de Rennes, dans son PADD, fixe une orientation qui vise a dévelop@g{,gnen particulier par la production de logements aidés. Le PLH a permis d'ouvrir le spectr

habitat diversifi¢ et satisfaisant tous les bestrits,dausé logement locatif social. Il des produits logements et a le développer de maniére différenciée selon les communes. Le
insiste sur le développement, la diversité des produits et des formes urbaines des logeg@n{se x t e act uel "I " ®chelle de la-m®tropc
sociaux et aides, en locatif et en accession. centre, montre une augmentation forte des demandes de logemedisubocitids so

besoins en accession sociale. Cela justifie un renforcement de I'utilisation des outils de

i Programme Loca_l de 'Habitat de Rennes _Metropolg, adopte en _2015' wise des PRftdtion de I'offre en secteu; c%iffus ou un ajustem n‘ des d(ijspositions vers ces Iﬁ)roduits
guantitatifs et qualitatifs afin de rlgeht§s‘:‘e§topé‘ré‘e o) re nouve e e |l ogement s
davantage aux besoins différenciés des ménages et aux contextes divers des communes en '

multipliant la gamme des prddgéments. Ces orientations onordfiéneees a lissue || convient de rappeler que la matiesecaractéristiques détaillées des produits logements
du bilan a rarcours du PLH réalisé en 2019. La production de logements sociaux (|agfifonnés dans les dispositifs figurent dans {psoficitesdu Programme Local de

et accession) doit notamment se renforcer pour faire face a une demande acciygapiat (PLH) de Rennes Métropole-cCebes adaptées régulierement selon les
particulier dans | e ciur de m®tropol egyolutions législativeamment les lois de finances.

Les réflexions menéemdl le cadre de I'élaboration du prochain PLEOZB)23  ces fiches font I'objet d'adaptations autant que de besoin par voie de délibération du Consei

conduisent par anticipation a actualiser certaines dispositions en vue du renforgamfstfopole. Les agréments nécessaires a la mise en place des programmations attendue:
progressif de la production de logements sociaux, aidés et régulés, en locatif conragne@éfinis.

accession.

Le Code ddJrbanisme propose différents outils réglementaires afin d'assurer la mis&eassite de la regle agard des orientations du PADD

Les emplacements réservés pour programmes de logements permettent de répondre a

- Les emplacements réservés pour programmes de logements-{dsitye L151 l'orientation 3.1 dont l'objectif est d'accompagner le choix résidentiel des ménages en

- Les secteurs de mixité sociale (articie)151 proposant, dans toutes les communes, une gamme d& fiégentzmt a leurs besoins
(composition des ménages, modes d'habitate N notsmmeat dans celles assujetties

Quelques communes de la métropole utilisaient déja certains de ces outils dans le cagt®liectifs de la loi SRU.

leur PLU. Le PLUi les conforte et offre la possibilité d'y recourir dans une approche

complémentaire aux dispositions du PLH pour favoriser mixité et diversité.

Cedlispositions s'articulent avec la programmation immobiliére conduite dans les opérations

d'aménagement d'initiative publique qui intégrent une part significative de logements aidés
locatifs et en accession.

Modification n°1 | Approbation | Dé@BaBreReres Métropolé 33



PLUI Rapport de présentation

Tome 5

Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Le reglement graphique locaksés@ment les emplacements réservés et le reglement
littéral précise les régles qui y sont applicables.

L'orientation d'aménagement métropolitaine développe des principes d'aménagement
généraux pour organiser le développement de I'habitat dans daspaxies 2le
développement de la Ville archipel.

Certaines OAP intercommunales et de quartier peuvent compléter les dispositions du
reglement par des principes d'aménagement spécifiques et/ou une programmation plus
précise en faveur de la mixité sociale.

Les OAP de quartier sans reglement peuvent également fixer des orientations a la place du
reglement.
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Emplacements réservés pour programmes de logements Les terrains concernés par les emplacements réservés pour logements sont repérés au

réglement graphique. Le réglement littéral expdepdsitifs distincts : I'un s'applique

sur les communes de Rennes Métropole hors Rennes et l'autre sur Rennes ; les contextes
et besoins étant différents. Dans certaines communes, le dispositif précise les regles
L'article L1541-4° du Code de I'Urbanisme précise qu'il est possible d'instituer dpplicables lorsque le site de prdjebfeitd'un regroupement parcellaire.

emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de logements gu'il définit. La destination Habitation couvre 2lestireations : logement et hébergement. Dans la

sousdestination hébergement, une distinction est faite entre les hébergements couvrant une
Sur ces emplacements, toutes constructions ou aménagements autres que ceux objecddda sociale et les hébergemnisant une vocation commerciale (cf guide de la
réserve sont interdits. modernisation du PLUi de 2017). Les outils réglementaires utilisés s'appuient sur cette
distinction qui est précisée dans la définition des hébergements dans le réeglement littéral.
Un draide délaissement est ouvert au propriétaire en contrepartie de l'instauration de la
servitude. 1- Surles communes de ResrMétropole hors Rennes

Cadre juridique

Caracteristiques générales du dispositif du PLUI La situation des communes au regard de la loi SRU (taux de logement social) et des zones
. N ] } .. de tension immobiliére est trés variable. Aussi le disposttif auoposeamunes d'y
Le dispositif ne concerne que des zones urbaines mixtes excluant d'une maniere g@gg(#l€ en fonction d'un repérage des pavoekesées en complémentarité avec les

les secteurs d'affeictas specifiques comme les zones d'activités (Ul) ou d'équipemegifes outils de mixité déployés et les projets communaux en lien avec les opérations
collectifs d'intérét general (UG). Toutefois quelques communes comme Rennes prévgiengdyi@n age ment mi ses en Tuvr e.

maintenir un dispositif de mixité sociale pour les hébergements. L'évolution ultérieure de ces

zonges mixtes peut conduire les collectivités a instaurer cette servitude a terme augfges de sélection des parcelles

de la situation du parc de logements et en lien avec les objectifs poursuivis pour ce secteur.

La servitude permet aussi une mixité fonctionnelle, en combialestitativas Les terrains ou unités foncieres sont principalement siegtarbaines mixtes ou les
compatibles avec I'habitat. droits a construire sont suffisants notamment pour la réalisation de programmation

d'immeubles collectifs.

La situation parcellaire prise en compte est celle existante a la date d'approbation du projet

de PLUI. La localisation des parcelles est privilégiée d'une part dans les secteurs concernés par des
évolutions vers de I'habiléatif et d'autre part sur les secteurs nécessitant davantage de

La servitude permet les évolutions du bati existant dans I'attente de la réalisation d'whiitejet/ou déficitaires en logements sociaux.

nouveau. Ellne s'appligue donc pas en cas de mise aux normes des constructions

existantes ou d'extension limitée a 50% de I'existant, réalisée sur ces parcelles. Mi se en Tuvre du dispositif

La servitude n'est par ailleurs pas instaurée dans les opérations d'aménagement d'imtidispesition s'applique a tout projet quel que soit le nombre de logements réalisés. Celui
publique éstantes ou en projet, la collectivité maitrisant la programmation de logensedtssra comprendf@% de logements aidés permettant de mixer des logements en Prét
sauf dans les secteurs non opérationnels des ZAC a maitrise fonciere partielle. Elle h'esapitd Usage Social (PLUS), Prét Locdtisditién (PLAI) ou accession sociale selon

non plus instaurée dans les secteurs concernés par la servitude diééciméteactibil des taux définis en fonction des situations dans le PLH de Rennes Métropole.

(L15341), ceuxi étant dans I'attente de la définition du contenu d'un programme et d'un

projet d'aménagement global. Pour information, les secteurs d'opérations d'aménagk@septajets d’hégements de construction a vocation commerciale ne sont pas autorises
vocation d'habitat font I'objet d'une convention de caticactiédinissant les modalités dans la mesure ou ils ne relévent pas de financements aidés alors que ces parcelles ont éeté
de mixité de produits logements, entre Rennes Métropole, la commune et 'opérateugentifiées précisément pour soutenir des projets publics.

Modification n°1 | Approbation | Dé@BaBreReres Métropolé 35



PLUI Rapport de présentation Tome 5
2- Surlaville de Rennes - Misea Tuvre de seuils de taille de parce
de réaliser des programmes économiquement cohérents, lesquels déterminent la
A Rennes, lux de logement locatif social dépasse les-@8F6,dauseuil Iégal. En répartition programmatique demandée.

production nouvelle de logements et d'autre part de mieux les répartir dasis les différen sysceptibles de muter ou celles appartenant a des bailleurs de programmes de
quartiers. Il est en effet essentiel que la mixité sociale ne se limite pas aux quartieryogements ou d'hébergement a vocation sociale.

périphériques et aux opérations d'aménagement d'initiative publique mais qu'elle soi
également mise en place dans le secteur diffus afin de répondrglad&qetitibeeché
et en particulier par une offre plus soutenue de logements aidés.

b'une maniére générale, exclusion des terrains comportant trop de contraintes
patrimoniales fortes (EspBoeses Classés, secteur d'Intérét paysager, patrimoine
b ©t)ine perénettant pas l'implantation de construction complémentaire.

Les orientations poursuivis sont les suivants : o
Principe de base

- Assurer le maintien du parc social dans la ville a hauteur des 25% de loge[ngqsit dans ce cas et par le biais de la servitude, que les promoteurs intégrent dans leur

sociaux en lien avec I'accroissement despagsidences principales ; programme uneoportion de logements sociaux dans une programmation globale de
- Mieux organiser la mixité sociale dans les quartiers rennais au regard des qqargeése ment s ®ventuel l ement associ®s ~ d' at

fortement dépourvus en logement social et, en méme temps, developpgfele$rientations du PLH. La programmation instaurée doit permettre de répondre aux

:ogements :lbres'fet en accession socgale ou intermediaireatéiassiesi ¢es objectifs sans powautant que la collectivité se substitue systématiquement aux
ogements locatifs sociaux sont nombreux ; constructeurs ou aux propri®taires pour |

- Diversifier le parc locatif et favoriser une accession sociale dans les nouveaux
programmes immobiliers afin de permettre & des familles & revenus modesigs d€e en T uvre du di s positif

pouvoir acquérir des logements adalgtds ressources, de sorte a laisser la ] N ] . i )
possibilité & ceux qui souhaitent habiter & Rennes de s'y maintenir. La disposition ne s'applique pas en cas de projet d’hébergements de construction recouvran

une vocation sociale. Les projets d'hébergements de construction a vocation commerciale
Critéeres de sélection des parcelles sont autorisés sous conditions d'intégrer certaindogeadaitss régulés.

La mise en fuvre du dispositif r®gl emgsihslecdichded Pafcellds! il it @fini IBHN de BniEripieHfidiel @ 1 N € s
potentiellement despacités de construction importantes. Les secteurs concernés €t88hrd des capacités constructives que cela perreis Aaside figure peuvent se
globalement dépourvus en logement locatif social comparativement aux nouveaux ‘H}H@E:@?ﬁ%r :

d'"habitat mis en Tuvre sous forme d'op®rations d' am®nagement publiques, il es

que la vodan de ces nouveaux logements sociaux soit durable dans le temps. Cas L les parcelleune superficie comprise entre 600 et 1000 m? ot le maintien
voire le renforcement de I'habitat locatif social est & favoriser.

Les unités foncieres retenues se basent sur les caractéristiques et criteres suivants : Cas 2: les parcelletune superficie comprise entre 1000 et 1500 m2 concernent des

- Terrains situés en totalité ou partiellement en zones UA, UB, UC et UD. La servituféo9rammesuisceptibles d'accueillir un habitat diversifié.

peut concernees parties de terrain, lorsque-cetiesrespondent aux zones Cas 3 les parcell@sunesuperficie supérieure & 1508um@rbanisation représente
citées eavant. des programmes impdstaiont le poids est sensible dans I'équilibre global du parc
- Des emprises fonciéres susceptibles d'évolution qui correspondent soit & des terraifl§ logementsun secteur ou d'un quartier.

peu ou pas batis, soit mutables par leur statut ou leur faible utilisation. Selon que I'on se situe dans I'une ou l'autre de ces configurations, la nature du programme

de logements a réaliser est différente. L'enjeuayesseleudn habitat a vocation sociale
dont la pérennité est assubérix familles de produit logement sont principalement
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mobiliséesle locatif social et I'accession socislkdgessent a des ménages et familles Cas 2 : parcelle d'arsurface supérieure a 1000 et inférieure a 1500 m?

les plus modeses. La servit setbrele mé&ne prindipe que précédesatmentes situations

Il a été retenunnprincipe graduel : plus la taille de parcelles est importante, plusuigantes

pourcentage de produits logements aidés (locatif social et/ou accession sociale) est él§’|¥uéation 1Projet se réalisant uniquement sur la parcelle de la servitude
pour assurer une plus juste proportion entre produits logements.

i ) ) ] Il est exigé 48 minimum dedements locatifs sociaux et/ou en accession sociale du
Outre la réglementatiofedene dans laguelle elles se situent, les constructions neuvesiqty) de la surface de plancher affectée a I'habitat.

situées sur des parcelles faisant l'objet de la servitddedexttoht respecter les o ) ] ]
conditions définiespieés. Situation2 Pr oj et se r®alisant sur un terrai.

la parcelle de la servitude et une ou des pardigjigsscon
En ce cas, la programmation de logements locatifs sociaux et/ou en accession sociale

Les produits logements aidés concernés couvrent ;

- Leslogements losasibciaux bénéficiant d'un financdensipie Prét Locatif a sdapplique sur l00mide susface de plancher (00t deo d e
Usage Social (PLUS), Prét Locatifnsieition (PLAI) superficie de terrain, de maniére a renforcer I'exigence de productitsalddsgemen
- Les produits logements en accessiondéfaadepar le PLH dont céabisés et permettre sa répartition sur toute I'assiette du projet et pas seulement sur la parcelle
sous forme de baux réels solidaires (BRS) sediictetes 229 et R324 a grevée initialement.
10 du code de l'urbanisme via un dispositif assuré par I'Office Foncier Solidadeans | e cas dodéun projet regroupant plus
(OFS). 1500 m?, c'est la disposition du cas'@pglique.
Cas 1 : paelle d'une superficie supérieure ou ég@ledmn2etinférieure ou égale a Cas 3 : parcelle d'une surface supérieure a 1500 m?

2
100Gm Il est exigé dans ce 688 minimum de logements locatifs sociaux et/ou en accession

La servitude s 6a pspituatigne suivanitesf f ®r e mme nt soeidleauntotdl @e la surface de plancher affectée a I'habitat.
Situationl Pr oj et se r®alisant uniguementl |Isuerstl eprt®eecrirsa® ppligdeddelkmanémpetnigareasdendojei se réatise ® a u

Il est exigé 3B minimum de logements locatifs sociaux et/ou en accession sociak By duement sur |l a parcell e dbassiette de

total de la surface de plancher affectée a I'habitat. regroupement foncier comprenant la parcelle de la servitude et un ou des terrains contigus,
o ] . dans la mesuoe il n'y a pas de situation différedegade ce cas. .

Sitation2 Proj et se r®alisant sur un terrain issu dbébun regroupement foncier compl

la parcelle de la servitude et un ou des terrains contigus.

En ce cas, la programmation de logements locatifs sociaux et/ou en accession sedidpositif n'est pas appligué dans les secteurs ou le logement libre est & développer
sdappli qbasal adrdoIbmsde surfdtcesme plarcher f60m2 de (Bréquigny Est, Le Blosne, Cleunay, Villejean, Maurepas) ou la part de logement social est
superficie de terrain, de maniere a rendre possible la répartition des logements aitifja smportanfessentiellement les zones UC2).
toute I'assiette du projet et pas seulement sur la parcelle grevée initialement

Le reste de la programmation logement est ouverte a tout type de produit

Les programmations précisélsssius ne s'appliquent qu'a la surface de plancher dédiée

a I'habitat. Le projet peut comprendre toute autrerdestivggie.

La programmation et I'aménagement de la parcelle doivent toutefois faire l'objet d'un

aménagement d'ensemble sur la totalité de I'unité fonciere en vue d'assurer la meilleure
fonctionnalité et l'insertion du projet.
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Tableau dgynthese Secteur de mixité sociale
Parelle grevée par un Emplacement Réservé pour logement o
(sur la ville de Rennes) Cadre juridique
Casl fie Situation 1 m'F"j"“”Sg‘V;gg locatif social PLRISAI et/oy Les secteurs de mixité sociale sont définis sur la base de |‘4Bide ta8é de
Superfici accession soclaie (OFS/BRS) . . I'urbanisme. Le réglement peut délimitertelessstsns lesquels, en cas de réalisation
et O 1 0 Q Situation 2en cas de regroupement foncier (ratio 75 m doun programme de |logements un pourcent
pour 100 m? de surface du terrain greve) cat®gories de logements quoil d®finit dar
Cas? Situation 1 minimum40% locatif social PLBEAI et/oy
Superficie > 1 000 | accession sociale (OFS/BRS) . _ A noter que la disposition de secteuixitie sociale n‘'engendre pas de droit de
et O 1 50 Situation 2en cas de regroupement foncier (ratio 100 délaissement.
pour 100 m2 de surface du terrain greve)
Cas 3 Minimurb0%ocatif stal PLUSLAI et/ou accession soc Caractéristiques générales du dispositif du PLUI
Superficie > 1 500 (OFS/BRS) _ _ _
La part restante peut couvrir tout autre produit logement. Dans ces secteurs, il soagit de favoriser
Les pourcentages s'appliquent & la surface de plancher affectée a 'habitat quels que soient les niveaux de revenus, et unt aegiparcours résidentiels. Le
cadre de l'opération. dispositif contribue ainsi a traduire les orientations du PLH en favorisant la réalisation des

. . L. Ay o . ] . produits logements, locatif ou en accession, intermédiaires et/ou régulés, en complément
Le dispositif du PLH prévoivalear mediane de 40% de logements a vocation socialys produits logements aidés. Deeplpeojets développés sur les secteurs de mixité

dans tous les projets communaux. Le cas 2 reprend ce seuil avec pour les cas 1 et 3glys1@%ont aussi l'objet d'un conventionnement PLH démontrant 1a encore e lien étroit et Iz
moins 10 points. Ces pourcentages sont fixés de sorte a soutenir le modele économigygdHce des dispositifs exixe

projet en fonctiom ld taille des parcelles.
Pour mieux prendre en compte la spécificité des situations des coonsidéesy et

Levée qe la servitud,e _ o I'antériorité des outils mobilisés dans les PLU, deux dispositifs distincts sont déclinés :
La servitude est levée, soit aprés réalisation des programmes de logements telle qu'elle est

définie alessus, soit par cession de la partie du terrain sur laquelle sera réalisé te Undispositif appélgecteur de mixité socisle'les communes de la metropole

programme de logemeiiésa hors Rennes

- Undispositif appétecteur d'équilibre social detéitisbr la ville de Rennes

- Undispositif spécifique pour ladestinatiomé&bergement" dans les zones
UGde la ville de Rennes

Des emplacements réservés pour programmes de logements sont définis sur plusieurs . ) i
1- Les secteurs de mixité sociale sur les communes de Rennes Métropole hors

Application territoriale selon les orientations du PADD

communes :
Rennes
Commune{ Nbre de parcelles ou unités fonciéres coni Surfaces
Acigné 1 4 373 m? Afin de considérer la singularitérdbérde logements des différentes situations de projet,
Betton 2 4 988n2 le dispositif est proposé aux communes qui souhaitent mobiliser I'outil en accompagnemen
Laillé 1 2 491 m2 des dispositions du PLH. Cefixe notamment le seuil de 30 logements & partir duquel
Rennes 162 170048mz2 des regles de mixtéle diversité sont a respecter.
Total 166 Environ 182ha
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Critéres de sélection des parcelles du périmétreopération d'aménagement (ZAC) ou certains autres secteurs de projets faisant
I'objet d'une programmation mixte de logmmiaént s
Le dispositif s'applique a la plupart des zones mixtesuxzaimes dA, UB, UC, UD,

UE, UQhors secteurs opérationnels de ZAC et autres opérations d'aménagement fdisaste en T uvre du di spositif

I'objet'une convention PLH) ; I'objectif étant bien de réguler I'offre de logements en secteur

diffus. Le périmetre du secteur d'équilibre social de I'habitat est défini dans un plan thématique du
reglement graphique ; la régle et les modalités d'application précisées dans le regleme

Mi se en Tuvre du dispositif littéral.

Les déclinaisons programmatiques entre produits logements fixé dans le PLH repo5dRtSaPplique a toutqtrapartir d& logements. Ce seuil correspond, dans le contexte

l es situations didemétrspels commumes piteson camesnesC¥{Sy ¢ un seuil en dessogs quueI la péréquation financiéere pour sygporter le cout Qe le
de proximité SRU ou non SRU). En cohérence avec ces situations, la disposition s'Jipligu logements, apparait difficile. Les pourcentages sont adaptés a I'échelle du projet e
a tout projet de construction nouvelle de plus de 30 logements qui doit comprendre Seithgikréference a limportance du programme de logements.

du pétitionnaire d@e845% @ logements aidés ou de 50% @@ logements aidés et | 5 disposition s'applique au projet de construction d'hébergement a vocation commerciale,
régulés. Un tableau par communes est reporté au reglement littéral qui reprend les exigleRc@ss modalités définies mais pas au projet d'hébergements de construction recouvran
du PLH dans la répartition des produits. une vocation sal@.

Le choix est laissé a I'appréciation des pétitionnaires pometeer dpassurer, en  Trois zones (A, B et C) sont distinguées dans lesquels s'appliquent la disposition, avec des
fonction des projets, souplesse de l'usage des produits et équilibre financier de I'ogbiggibts differenciés :

immobiliére, tout en développant une offre diversifiée de logements. - Dans les secteurs diffus (zone A), hors quartier prioritaireatijettifrdisd a

La disposition ne s'anolique pas en cas de proiet d'héberqemsenttide mrouvrant offrir de meilleures conditions d'act@#gement pour tous en tenant compte des
une vc?cation socialepopu ciomﬁ?nerciale Ces Fr)1étj)er ementg euvent se substituer utilement piveaux de solvabilité des ménages . diversification des produits logement sur les
) 9 P é?ands axes de la ville, priorisation donnée a l'accession sesdlawnveiets

compléter I_es programmes de logements mixtes dans une logique d'intérét général d'accu '(BIidaires (BR&You du locatif social enir & des prix compatibles avec les
de populations spécifiques. W

capacités financiéres des catégories sociales nfodestesjue I'objectif est
aussi au maximum de garantir la pérennité de ce parc social dans le temps. Si les
produits régulés constituent un outil complépentaliversifier la production de

La délimitation de ces périmétres, a des échelles plus ou moins importantes, permetogements, ils ne répondent toutefois pas a cette finalite.

d'instaurer des regles de diversité en secteur diffus qui font l'objet d'une forte pressiomans |a zone B couvrant les périmétres de 300 m des abords des quartiers
immobiliere et ol une régulationfide dle logements est nécessaire. Il est en effet prioritaires de la politique de lamillepbsition est la méme qu'en zonddspour

essentiel que I'ensemble des secteurs urbains qui participent a I'évolution de la villgygjets dé a 50 logements mais différe pour les plus grands projets ou de
contribuent a la production d'une offre de logements sociaux de maniere pérenne, efaccessiorégute est également recherchée.

cohérence avec les orientatidPktdet répartie de maniére équilibrée sur tous le territoire. ] ) _ o
- En zone C, il est surtout demandé de produire des logements en accession a la

Critéres de sélection des parcelles propriété. Ces secteurs sont généralementsdsiatopsiqu'ils bénéficient d'une

TVA réduite par leur statut de quartier prioritaire. La Ville de Rennes et Rennes
Sont concernés, les zones urbaines mixtes UA, UB, UC, UD et UO, définis au plan déétropole souhaitent appuyer le dispositif, essentiellement ek gdeEession
synthése "secteur d'équilibre social de I'habitat" du dossier edglephémiaidu PLUI. faire en sorte que cet avantage fiscal trés titedigérsuté dans le colt de sortie
Toutefois des secteurs, sous maitrise de la collectivité ou de partenaires publics, sont excldisi logement et bénéficie au propriciddant.

2- Les secteurs d'équilibredal de I'habitat sur la ville de Rennes
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Dans le cadre de projet d'hébergement, il est exigé la réalisation d'une part (3
selon le cas) de logements sociaux a loyer intermédiaire (de typadRiegitdinlds
niveaux de loyer et les rendre plus accessibles aux plus modestes. La proximité
(métro et axe emiest) est un atout pour favoriser la dessersehébergements
accueillant desincipalement des personnes seules padaiglscules.

Les hébergements pour étudiants dont le besoin est trés important sur la ville

sont particulierement ciblés par ce dispositif de maniére a stimuler une {

significative tout en assurant une offre sociale a loyerintedééélietre.

En cas de projet mixte combinant logement et hébergement, les dispositions s'a
prorata de la surface de plancher de chacun des programmes de facon a offrir
large et diversifiée de prothgesments sur un méme ebkgem

Tableau de synthése

Secteur d'équilibre social de I'habitat
Dispositions appliquées sur les zones UA, UB, UC1, UD et UO
pour toutes constructions nouvelles
Sont exclus les périmétres opérationnels de ZAC et certains secteurs defgisajbts|
I'objet de conventionnement PLH ou précisés dans des OAP.

Zone A Zone B Zone C
Hors quartiers prioritaires de la politig Aux abords (1) des Dans les
de la ville et aux abords quartiers prioritaires de lg quatiers

politique de ville dans un
périmétre (300m)

prioritaires de
la politique de

ville
5 a 50 logements inclus
Minimur20%d'accession sociale
(OFS/BRS) et ou locatif social (PLRAI$
ou 5a 50 logements inclus| A rartir de5
, s Minimur0 %d'accession| ~ logements
Dans le cadre d'un projet d'héberge| sociale (OFS/BRS) o
minimurB0 %de produits logements MinimurB0%
sociaux a loyer intermédiaire PLY  et/ou locatif social (PLUY €M accession
PLAI) régute

Dans le cas d'un projet mixte "logem

hébergement", les dispositions s'appl

au prorata de la surface de planche
chacun des programmes

0, 0,
% ou 40 @1 logements et plus
des skalidmsIr25%d'accession sociale

ou
depRREMETadre d'un projet d'héberger et
rodyiHiPRuMO %de produits logements  Minimurd0%d'accession
sociaux a loyer intermiéeliaLS régude
ou

ppPanerieazas d'un projet mixte "logem
uhébgagement”, les dispositions s'app

51 logements et plus

Minimurg0%d'accession
sociale (OFS/BR&pu
locatif social (PLUBLAI)

(OFS/BRS) et ou locatif social {PLAiH

en locatiégulé
si le projet comprend ut

au prorata de la surface de planche )
programm@hébergemen

chacun des programmes

La part restante peut couvrir tout autre produit logement.
Les pourcentages s'appliquent a la surface de plancher affectée a I'habitatcédiis
de I'opération

La part restante de la programmation "habitat" ouvre la possibilité de produire du logement
libre ou tout autre produit de maniere a ce chaque maitre d'ouvrage dispose de suffisammen
de souplesse lui permettant d'inscrire reanpnagion dans le contexte du marché et sa
clientéle cible. En cas de mixité de fonction du projet, la disposition ne s'applique pas aux
surfaces de plancher des autres destinations.

Le dispositif spécifique applicable aux hébergements erUgabe et UGZaur la
ville de Rennes

La souslestination "hébergement" couvre des hébergements a vocation sociale (ex :

EHPAD, résidence sociale étudiante, structures pour personnes handicapées, foyers de
travaill eursé) desti n®e aussi dealvébetgementda r un
vocation commerciale (ex r®si dence ®t uc

Afin de conforter la vocationérét général de la 2d6d.a et UGZiocation d'intérét

général).et de favoriser la création d'hébergements diverpiigesgdoautomprendre

un minimum de 50% de produits logements mixtes : Prét Locatif & Usage Social (PLUS) /
Prét Locatif Aidé Insertion (PLAI) et/ou Prét Locatif Social (PLS) institutionnel.

Ces projets peuvent faire I'objet d'une organisatiorédliffi@®roinstructions par
typologie et modes de financement sur 'unité fonciére du projet.
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La disposition ne s'applique pas aux réhabilitations, extensions et changemehts digpositif "secteur de mixité sociale" est utilisé sur plusieurs communes (Bourgbarré,
destination des béatiments existants afin de permettre les évolutiortardunbati>exis Chartres dBretagne, Laillé, Naghhtillon sur Seiche, Orgeres;Péant et Vern sur
hébergements pour personnes agéessidences sénislisaux hébergements liés  Seiche) qui ont fait le choix de renforcer les orientations de mixité sociale du PLH par cet
directement aux besoins des établissements considérés. outil & vocation réglementaire et opérationnelle.

Application territoriale selon les orientations du PADD - Superficie du secteur de mixigesodi48 ha

L'interaction et la cohérence entre PLUi et Rivdraué¢ ces différents outils, ouverts

par le code de l'urbanisme, sont essentielles pour répondre aux enjeux de la mixité§ocia{e L2 . , . -
que les services dedtont d'ailleurs rappelés lors de leurs différents és/sufoles ervitude d'établissement pénitentiaire
textes législatifsinsid déclinaison des dispositifs doit étre conduite de maniéere équitable

en prenant en compte d'une part les secteurs ou les tensions sur la diversité de I'offracg@njuridique

sensibles et d-autre part que les nouvelles offres repondent bien aux besoins tRHt G2 tenir compte des exigences de sécurité aux abords des établissements pénitenciers

s'asstant que les objectifs triennaux de mixité sociale respectent la loi SRU nOtammuennrécul est imposé a leurs abords en application de I'a8oler Ra8a de I'urbanisme

Lebilanamiar cours du PLH a montr® que | af ¢elaqrqulpirg n% 7d.91 refative @ ¢gs etghisdementaligits gy rgglements ¢ 4
généreun déséquilibre notable etafesions plus fortes encore a l'avenitatiza de graphique.

logement social. Cetdles'expliquant en raison de l'accroissement des délais d'attente dds o . _ )
a une baisse des rotations des ménages dans le parc existant et de la dynanfigessite de la regle au regard des orientations du PADD

démographique en cours qui accroit les demandes. Cette disposition ne dépend pas des orientations du PADD mais d'une circulaire relative au

. . . T . . établissments pénitentiaires.
Outre une meille@@équation de la déclinaison des parts de logements, le bilan a mi P

parcours du PLH a donc mis en évidence deux points majeurs :

Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

- le besoin de renforcer I'offre de logement locatif social en particulier dans le diffégientations d'aménagements et de programmation concernées par un tel périmétre er
lequel a connu ces dernieres annéespantante production de logements libres tiennent compte pour la programmation, la densité et la compesition urbain

- la nécessité de soutenir et constituer un parc d'accession sociale durable et anti
speculatif. Application territorialgelon les orientations du PADD

Exprim®s dans 1e PADD, 1es objectifs egifdnd bst Ppliqu@ Gutod 'dés etiifisBelnents PdefeBeBRdhidon 4B S €N

ces dispositifs qui ont faijdt d'adaptations répondant a des fortes préoccupations r?tﬂnmes) et de Rennes (prison des femmes)
cohérence avec les orientations poursuivis par le PLH en application.
Surface concernée : 17,73 ha
- Superficie des secteurs d'équilibre sedtiabitat en zones urbaines mixtes (Ville
de Rennes) :

PLUI 2019 Modificatiom’1 2022
| Surface (en ha) 723 726

- Superficie des secteurs d'équilibre social de I'habitat en zones d'équipement UGla
et UG2a (Ville de Rennes) h&50
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Reégles relatives aux secteurs de risget nuisances Plan de prévention du Risque d'inondatéRj

Les dispositions relatives aux secteurs de risques et de nuisances visent a limiter |-e)g)@gﬁp0HJridique
de la populaticmux rigues natureldinondation et de mouvements de ®frrain  pes secteurs soumis au risque d'inondation sont figurés au plan de zonage. lis traduisent a
technologiques 1/2008mdesdonnées daPREtablies au 1/25600

L'occupation du sol y est soumise auwxdesgiemes dans lesquels ils sont situés et aux
prescriptions particulieres définies par le reglement du Plan de Prévention des Risques
Les outils réglementaires mis en place répondent a l'orientation 8.5 du PADD afin d'éuitehddtion concerné. Ce réglement figure en ann@dJilSeuvitudes d'utilité
r®duire | 6exposition des popul ations aublkuestui sances sonores et atmosph®riques e
naturels, technologiques et industriels

Nécessité de la regle au regard des orientatiu PADD

. N . . . i Acﬁglication territorialselon les orientations du PADD
- Diminuer I'exptisn des populations aux nuisances sonores, a la pollution des s

et soussols, aux champs électromagnétiques Les zones inondables de$Riapplicables sur le territoire métropolitain sont reportées
- Prendre en compte les risques naturels, notamment mouvements de terrain efFEHHRANS de zon?ge du réglement graphggie (ennaisleu/Garwiaunoiseseiche
gonfl ement doargile, et les risaque S ’SMoygnpeYiginee | o

- Anticiper $eévolutions liées au changement climatique, notamment les risdoieerficie4873ha.
induits par celuii (ph®nom nes de forte chaleur, fr®quence des pr®cipitationsé)

Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Les orientations d'aménagemetiéspgbgrammation concernées par les périmeétres liés
aux risques et nuisances en tiennent compte pour la programmation, la densité et la
composition urbaine.

L'orientation d'aménagement et de programmation métropolitaine "Santé, climat, énergie"
présente derecommandations complémentaires aux dispositions du reglesent pour
secteurs d'aléa faible rikgue de retrgibnflement des sols argilelix risque
d'effondrement liés aux carriéres souterraines et du risque d'affaissement et tassement des
sols.
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Zone inondable hoRPRi Secteur de risque PGRI
Cadre juridique Cadre juridique

Les zones inondables connues, complémentaires a celles fixées par le Plan de PréweRiith doit intégrer les dispositions du plan de gestion du risque inondation (PGRI) car ce
du Risque inondation, sont reportées sur les documents graphiques. dernier a été approuvé apres l'approbation des plans de prévention du risque inondation

Elles sont issues sbie a$ dea zohes inondalles1995, sait 6 ®t udes sp {iggRg 1;) |r a uecratg edne Sp adri t |uceusl |eenr claas dd'es pr ous It tulr oen d2e
menées par les communes 9 P

'l importe doéy ®viter | o6urbanisati on leapriseeancomptede lagispesiien.¢ dufGRI preege uge@dgilexipnssur p defiritipnsdes
déeau, dans {adire dansllds zones mgndables,et dans-iessldas zones de dissipatid'énergie. Les accords conclus avec les services de [|'état ont amené a
humides. identifier les ZDE de la maniére suivante

Les constructions y sont interdites en dessous d'une c6te de référence. Pour le bati existant,Elles sont connexes aux digues : en cas de rupture d'ouvrage, le danger et la
les possibilités d'extensions sont trés limitées et doivent étre réalisées hors d'eau et sansdissipation d'énergie sont reliés a 'écoulementigrrcipal

obstruction au libre écoulement des eaux, ceci afin de piietéget les personnes. - Pourles digues ayant fait I'objet d'une étude de danger ces secteurs ont été affinés
a partir des résultats de simulation de bréches localisées aux endroits les plus
défavorables :

AlLessimulations de rupture des ouvrages ont été expldiéesifrnies

Des cotes de référence a respecter sont mentionnées sur un plan dans RklWinnexes du
(Annex&-11 zones inondables K.

En l'absence detedde référence mentionnée dans les plans en annexe du PLUi, la zones défavorables qui générent un cumul Hauteur>1 m et Vitesse > 0,5
constructibilité @sterdite. m/s;
Léextension des zones urbaines aura des c oMSUEIAEH das Jésuials toppgsaphigees (Hmidauteye 3lmeed ges  p
rui ssel ®es. Pour ®viter ddaggraver | e ri s qusénulgtgnsdediecheaperaipdaffigeelgrésyigts ur es ser ont
aménagements. APourles digues n'ayant pas fait I'oBfeidd’ de danger, une zone de

di ssipation db6®nergie par d®f aut a
Application territorialgelon les orientationsidcPADD Alorsqueles données topographiques précises sont disponibles : la ZDE a

. été définie par identification des zones ou la hauteur d'eau potentielle est

Superficied71,&ha. supérieure & 1 meétrerdélieur d'une bande de 100 métres par métre de

digue ;

AEnl 6absence de dolaZDEewsrespondpaannethangeh i q u €
de 100 meétres par metre de digue.
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Application territoriale selon les orientations du PADD AuchePrévalaye la méme démarche a été appliquée a Berdi@rdigue d'Auchel

Prévalaye. Un secteur qui longe la digue Prévalaye et reprend les axes de deux rues a ains
été délimité. En revanche, aucune zone de dissipation d'énergie n'est retenue a l'arriere de
la digue d'Auchel.

Digues sur lesquelles aucune zonedisipation d'énergie n'a été identifiée, par
défaut et/ou a partir détudes de danger

VilleboidMareuil aucune zone de dissipation d'énergie n'a été identifiée par croisemeledéller le croisement erligdravail a partir de la topograhie et les résultats de simulation
l a topographie et de | 6EDD ratioh daradementi e deo ibtr dcihepar al degredroitterime, plume d@P®avor abl
démarre. incluant | dédarri re des i mmeubles proches

Digues sur lesquelles une zone de dissipation d'énergie par défaut a été identifiée :Superficie desecteurs de risque PGARi&ha

Alain Gerbaultlu fait de sa hauteur extrémemeité réalzone dbénergie identifiée
sur la base de la topographie est limitée eépaetix parties. En effet sur une majeure
partie de son linéaire, la digue est & la hauteur du terrain naturel.

Moulin du Comta partir du travail sur la topographie, et par comparaison avec la créte de
digue, 2 secteurs de ZDE ont été défingoriligalement de faible profondeur, la digue
étant a la hauteur du terrain naturel sur une majeure partie de son linéaire.

Barbotiere” partir des donn®es disponibles dans | 6®t ude de danger sur l es hauteurs
vitesses, le travaidbouti a une zoneadiksipation d'énergie, reprenant le fond de la rue,
et un front limité en arriére de la digue.

Digue de Mordelles en | 6absence de donn®es topographiques pr ®ci ses, l a zone de
di ssipation do®nergie par d®faut de 100 par m tre a ®t ® d®&finie.

Digue de Saidécquesielalande en | 6absence de donn®es topographiques pr ®ci ses, I a
zone de dissipation do®nergie par d®f aut de 100 par m tre a ®t ® d®&f inie.

Digues sur lesquelles une zone de dissipation d'énergie spécifique a été glentifiée
la base des étudegdanger.

Bonnets Rougefes zones délimitées par défaut ont été restreintes aux secteurs ou la
différence créte / terrain naturel est supérieure a 1 m, puis croisées avec les résultats des
simulations de bréche. Trois zones de dissipation d'@nesgéédélimitées a l'arriere

de la digue.

MotteBrilon la méme démarche a été appliquée a l'arriere de la eyl Mddeux
secteurs de dissipation d'énergie ont été identifiés.
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Secteur de risque et de nuisance technologique Affaissement et tassement des sols
Cadre juridique Cadre juridique

Les périmétredecteur de risque et de nuisance technaogtaqeportés au réglement  Cette disposition est appliquditre de I'acte R15B1 du code de l'urbanisme afin de
graphique au titre de l'article -RiLl5lu code de l'urbamésdans le but de limiter limiter I'exposition de la population sur les secteurs présentant des risques d'affaissement e
I'expositinde la population a ces risques tout en permettant aux installations de fonctientassement des sols.

en toute sécurité. C'est pourquoi, certains établissements comportent des périméggss 8

e .. Lo . I .
protection qui limitent I'usage des sols et la constructibilité. ISpositions font suite & une étudena@ésenée entre 2006 et 2008 sur la

concessiominiere de PeRt®an 0% se situe | dancienne ac
Certains font llebd'un Plan de prévendiorrisque technologique (PPRt) au titre des

servitudes d'utilité publique. LesgBRRannexés RuU{annexe #-8). Application territorialselon les orientations du PADD

Ces dispositions concernent les terrains situés a proximité de I'ancienne mine située a Pont
Péan. Certains terraiadalcommune de Brz limite de PdPéan sontégalement
Cette disposition concerne les 4 installateFesdiestype SEVESO faisant I'objet d'un concernés.

Application territoriale selon les orientation®ADD

o . . g >
I?Pll?t Soc_lete Quaron a Salnt_Japques de [aéla_bdssements Leseur et De Sangosse Affsissement et tassement des sols 7
a L'Hermitage et Mordelles ainsi que les établissements Antargaz et Total sur la commune g, g
de VersurSeiche -3 //“
Deux autres inssilbns classées de type SEVESO, VegansarSeiche et Triskalia ,»\i\ \%g
a Rennes font l'objet d'un périmétre de secteur de risque et nuisance technologique. \3\ \\
oy
s
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PLUi

Retraitfgonflement des sols argileux

Effondrement lié aux carriéres souterraines

Cadre juridique Cadre juridique

Cette disposition est appliquditre de l'article RiEBl du code de l'urbanisme afin de Des périmétres sont reportés au réglement graphique au titre de drtitlecBd& 1

limiter I'exposition dedpysation sur les secteurs présentant des risques d'effondremam'urbaisne afin de limiter les désordres qui surviennent sur les constructions suite au
des sol$ié a I'extraction de chaux ou d'amendements calcaires pour l'agriculture.  phénoméne de retgaibflement des sols argileux.

Application territorialeelon les orientations du PADD

Ces dispositions font suite a unedetsids.
Les périmétres d'aléadmnternent essentiellement la comenBoefléan mais aussi

Application territoriale selon les orientations du PADD X et e oed
tres ponctuellement les communes situées sur la nogiinsofatilieillé, Bruz, Chartres

Ces dispositions concermestterrains situé€hartres de Bretagne (secteurs d'aléa fort de Bretagne et Le Rheu.
Les périmétres d'aléa moyen concernent ces mémes communes aismglie Saint

Bourgbarré, Acigné, Thofigndard, Sairbilles, Pacé, L'ermitage, Rennes,

Effondrement lié aux carriéres souterraines . , .
St Grégoire, Bettdde nombreuses communes sont en aléa faible.

— . .
- ommunes concemées par o
~. :—'
(

et moyen).
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Zone de vigilance qualité de l'air et nuisances sonores

Zone de vigilance lignes haute tension et trés haute tension

Cadre juridique

Ces périmétres sont reportés au réglement graphique auitieeRd&Bartdu code
de l'urbanismEette disposition interdit la réalisation de nouveaux hébergements destpéstés au réglement graphique au titre de I'artiedd Ri5dode de I'urbanidnee
aux personnes les plus sensibles soit par leur faible niveau de mobilité dans la jégleéeent fixe des conditions spécialesnatmctions autorisées dasgpérimetres

Cadre j

uridique

Des zones de vigilance de part et d'autre des lignes haute tension et trésdrute tension

(personnes agées et handicapées, personnes les3@tatipar leur jeune age (jeunes pour assurer la gestion et la maintdigaeset prévenired risques électriques et ondes

enfants, écoliers, collégiens et lyctars)e but de limiter I'exposition des personneglectomagnétiques. Il est notamimtendit la création et le gharent de destination de

sensibles a la pollution de I'air.

certains équipements ailemé des publics sensilglas application des instructions

réventi

Cette mesure répond a l'objectif de porter des choix de planification et d'aména emen

favorales a la santé.

Application territorialeelon les orientations du PADD

100m de part et d'autre de I'axe) et voies de catégorie 2 (zone demigitapas b
d'autre de l'ax@&lles concernent donc la rocade, la RD 34, les nationales et des tro

des principales voies pénétrantes.

des
Tension

ves de I'ANSBStruction de 2015 confirmée dans un avis de JUARNDES.

andsnside ne pas installer ou aménageudeaux établissements accueillant

sensi bl

on, ni

personnes
et Tres Haue rs i

es (htpit akaute

établissements.

Les zones de vigilance sont ainsi instaurées sur les axes routiers issus du classement sonore o _ _
des voies de I'Etat. Seules sont concernées les voies de catégorie 1 (zone de vigildigeidation territoriale selon lesemtations du PADD

Les wvies de catégori¢z8ne d vigilance 30 de part et d'autre de)'fo@uniquement
l'objet d'un de recommandations dans I'OAP "Santé, climat, énergie". Leur classement ¢
susceptible d'évoluer dans le cadre de la révision du classement sonore des voies en cot

par Etat

Santé / Air-Bruit f -
Les zones de vigilances sur voies de catégories 1,2 et 3 P
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PLUI fixe donc une doctrine en matiére de destinations dans leadspget du

6- LesaUtregégleS Iittérales applicables Erbanisme et de l'arrété du 21 novembre 2016 qui a fixé les destinations et sous

destinations et organise les localisations possibles et souhaitables sur le territoire

tOUteS IeS Z0Nes meétropolitain dans un souci de cohérence globale.

) ] ) La notion de local accessoi d bune construction principal
Destination des constructions, usage des sols et naturesiéfinitions au regard de l'article®#56 code de | ' urbani sme. A
d'actvités bureaux et les lieux de stockeggssoissl O une entr epadlasserdainmdustr i

la destinationdustrie au méme titre que les ateliers de pr@uGioneme maniere,
o une construction annexe (abri degardigep i s c id'ondogemént reléve de la-sous
Cadre juridique destination Logemeamt tant qu'elle est accessoire au log@imerdnctionnel et

Les destinations des sols utilisées dtiiddeo nt cel | es pr ®vues c%nlplenaegt ¥ for&ctéonnr':\hga%dre t)agn%'ﬁo@'me
(articles R1517 et R1528). Elles comprennent 5 destinations et-@éssioasions. Les destinations autorisées, interdites ou soumises a condition particuliére sont précisées

Les définitions du réglemeRLtlireprennentcedle de | darr °t ® du > ;Sdg;%@lids% ﬁ;ﬂ;ﬁe%epnatgégr}igf{;ﬁgﬁ?%@;ﬁgfz:niecsé'gag?‘;iﬁgaﬂms
a fixé les destinations et-gegtinations en les étayant au regard du contexte local. & P q '

définition des destinations et les exemples fournis permettent de faciliter la Comprélbgg%{ﬂguillements exhaussements des sols, dépdts de matériaux non liés aux travaux de
des <cit oy e n sionadsmgorisatipns d'urdariisme. &ds tistes d'exemple ' |

= ) > . @6nstruction ou d'aménagement admis dans la zone sehthiteisczonasin d'éviter
sont pas exhaustlmms‘elle_s_ Qermettent de savoir dans qum’emmn le PL.U'\ de modifida topographie pour des usages qui ne sont pas autorisés ou de créer des dépbts
clas_se gertams types d'activites, certains semblant parfois pouvoidepgesteir a dematériaux peu valorisaatsr le paysage urbain. Les affouillements et exhaussement
destinationsftérentes. des sols sont principalement autorisés pour des motifs enviromuemeéniigux
parttipent & limitation du débit des cours d'eau dont les incidences sont positives dans la
gestion &s crues et la qualité de [peatection contre les inondatestauration des
cours d'eales risques et les nuisances, valorisation des zoneshdesdadieux
%J%ién rels) ou parce quobéils sont n®cessair e

n

) . o " eur N rl ivités liées a I'exploitation rrier n rN rles
Dans le cas d'une concesHiomr, s'agit pas de commerces sachant qu'ils sont exclus secteur Nc pour les activités liées a l'exploitation des carrieres et en secteur Ne pour le

. ; o ! : . activités sportives ou de loisirs qui le naesxdtes tous les cas, les impacts paysagers
regime d'autorisation des Omf‘?e le client ne repart directement aveeddure ﬁg'égnt étre limités. Cette regle est donc édictée au titre de Faftide &idslde
u
I

Pa exempleles concessionnaires automabdesconsidéréepar le présent PLUI
comme des activités de service avec accueil de cdreiltélagit de showrooms,
constructions destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conelugorodirattde
vente de services ou de prestations de services et accessoirement la présentation

La zone Ulle a été créée a partir de cette logique pour les dédier aux ; p ; .
. : X rbanisme pour la préservation des ressources naturelles et des paysages et en raison de
automobiles/moto/engins agricoles. N . ) » . )
6exi st en coue laes@mondationg laseeBoulemertssou les affaissements.

Autre exemple, les golfs ou autres activités sportives de plein air comme I'accrobranEgcsa ng(r:]}:\ux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées sont
intégrés a la sedestinatiofEquipementsportifs puisquils ne nécessitent que des orisés dans tou'?es les zones car leur nécessité est avéré(f ue? ue soit le zonage
constructions de locaux techniques de faible importance (pour l'accueil, le matéﬁgf, 15 quetq ge.

s ani t ppour &apratique de ces sports. lIs different des salles de sport (esc I%%e

. L . g ; : ; ;‘ardins collectifamiliaux ou partagés, répondant aux critéres des Equipements
fitnes s ) quicelles, sont inclues dans les activites de service avec accueil de clientg '|en?errét collectif sont autorisés dans toutes les zones, cet usage des sols étant compatible
elles supposent des constructions a l'intérieur desquelles le sport peut étre pratiqué. ' 9 P

aussi bien en zone urbaine, a urbaniser ou agricole et naturelle. Leur constructibilité et
matériaxisont toutefois encadrés.
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Dans les zones U Dans les zones urbaines spécifiques (UG, Ul et UO2, UO4) certaines destinations sont

interites car il s'agit de zones dédiées a des pesdigesierséquipements pour les
Les destinations interdites dans les utiaines (zones U) sont liées a la vocation Zones UG avec des distinctions selon leur vocation, zones d'activités pour les zones Ul, UO:
recherchée @daqueone concernée. et UO4. Certains usages sont difficilement compatibles avec dedlhebitatti{dess

entrainant des nuisances dans les zones Ull et UO4 en particulier) ou volontairement
Les différentes zones U se distinguent par les destinations qui y sont possibldinitegs en nombre de destination afin d'éviter la mutation du secteur (zones UG pour
canstructions  existantes dont la destination n'est plus autorisée peuvent béndfadigenir des équipements, zones Ul1 pour maintenir desduatiives giréviter leur
d'extensiofi'extension peut se faire par changement de dedtinatienmpspect de la  évolution vers des zones commerciales).
définition de l'extension et des régles applicables dans la zonesaolleeséedas

de régles graphiques qui viennent se superposer au zonage en matiére de risque et h§igangi@llations classgmsainantn périmetre de protectdfexception de celles lices
par exemple a des équipements d'intérét coflentifinterdites dans toutes les zones U sauf dans les

zores d'équipements liées aux voies ferrés (zones UGf) et dans les zones d'activités (zones
Certaines destinations y sont soumises a condition de localisation (artisanat et comrkiicd d2 et UI3) car les perimetres de protection limitent le développement de I'habitat qui
détail, cinéma, centre de congrés et dexpositde taille (artisanat et commerce de est justement recherché dans les tissus urbains existants. C'estigmoue)soint
détail) de maniére a favoriserceeses villest centr®bourgs dynamiques ol les  autorisées que dans des zones spécifiques dédiées aux activités économiques ou le
activités, services, équipements sont concentrés et garantir une proximité de ces sefeiglogpement de I'habitat est interdit.
certains usagers ne disposardepasoyens de locomotion ou se déplacant difficilement
(hébergements étudiants, personnes agées). D'autres destinations sont autoriséd$ sgighgement de destination et la création de nouvelles constructions a destination
condition afin de limiter I'exposition de la population aux nuisances sonores (comnféatlisg@at et de commerce dé éibng des axes de flux définis au reglement graphique
gros, industrie, entt¥pPes conditions d'intégration paysagére et urbaine sont éga|erﬁ§hinterdit afin de ne pas favoriser des implantations commerciales qui déstructurent par le

fixées pour les activités correspondant souvent & de grands batiments compren&aPagle des flux, les polarités de proximité existantes. Leitaseesederivilégier N
d'ouvertures (commerce de gros, industrie, entrepot). le déeloppement du commerce dans les périmétres de centralité ou les zones d'activités

commerciales dédiées (zones Ul2).
Les restaurants dans les zones a vocatitat dlbdbime urbaine de maisons (zones UE)
situées hors périmétre de centralliérscentralité de quartier sont interdits afin de Les exploitations agricoles et forestiéres sont interdites dans toutes les zones urbaines afir
favoriser leur implantation dans les secteurs animés et plus denses des tissus urbaf#éviter des conflits d'usages (liés aédewmtpes dinstallation classees) avec les
habitations existantes en zones urbaines qu'il convient de développer. Le développement
Dans les zones UE4 et Blighagement de destination des constructions existantes aird@s exploitations agricoles et forestiéres est prévaatas dgsicolesnetturelles.
gue és constructiomguves ouvrages ou travaux autres guesocamis a condition
particuliereu relevant des administrations publiques et assimiiégsrdits car ces
secteurs correspondedes sites partiellement bétis, peu structurés ou déstructurés dont
|l a desserte en voirie ou en r®seaux (assainissement, eau potable, é) est i ns
parfois méme non équipés, pour envisager une densification du bati.

Les annexes peuvent étrestoamées en logement si elles respectent les conditions de

chaque zone sauf dans les bandes d'implantation ou seules les annexes et/ou extensions
sont autorisées.
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Dans les zones 1AU Dans les zones,Net NP

Ces zonesont urbanisabléans le cadre d'un programme d'aménagement a formalisees destinations autorisées dans les zones agricoles atapandaigsaux orientations

selon les cas, par un projet d'ensemble ou au fur et a mesure de la réalisatiatu d®DD dmaniere aévéler la géographie, les paysages et la trame verte et bleue,
équipements. conforter les activités agricoles en tant que filiere économique prioritaire, support d'une
alimentation locale et source de nouvelles aotasiténent de cireodsrts, a proximité

immédiate des secteurs d'habitat tout en les ouvrant vers des usages et fonctions
compatibles de sports et loisirs, culture et ressources (orientation 2.4, 7.1 et 7.4).

Dans cette attente, le maintien et la confortation des usages et actigsi{éstexiétante
agricoles, habitaticenstjvités, ).est autorisé sur ces sites.

Le PADD fixe aussi I'objectif de valorikapatrimoine bati d'intérét local (orientation 1.6
et 6.8).

Dans les zones 2AU

Zones AetN

Les zones 2AU sont inconstructibles en I'état car elles correspondent a des espacesp@ireds raisons, les destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités
qui n‘ont pas une capacité suffisante pour desserviruggoosmstimplanter dans la  autorisées dans les zones A et N sont similaires. lls visent & confortécdlagtivité ag
zoneleurouverture “ | ' urbanisati onprogdute c odévloppdr BeMbuerux usaded (velte irécte &1@ prddwty dgécoled, athéh&ements de
d'adaptation dLUi(modificatiomévisioou mise en compatibjlleguelle comportera  |oisirs de plein air sans n s t r )etptésewver le pagrimoine bati d'intérét local.
les orientations et de programrpationatela zone

Le changement de destination des batiments identifiés au régie e madunioine

Le_ principe est don_c de limiter la co_nstructibilité, au maintie_r1 de§ activites ou occ P%ﬂ?ltérét local y est autorisé sous condition de surface, de distandesau regard
gﬂ:?-tfrsbaer:gﬁfé'(SjaenéeﬁsziﬁtsZﬂocgshggigéezseggﬁéemgSit%{;ﬁo?mpror@‘%."r"'ate%. ggrigo@s ac_tiyitétde sécur_ité incendie dans le but de conserver ce patri_moine
(vocation et densité miniméalajbanisation devra s'inscrire dans un aménagemeqtUI part|C|pe§1I,'|dent|te locale en lui trouavegei usggdases nouveaux usages qui
d'ensemble avec la réalisation des équipements adaptés 9/ sont autorisés sont compatlbles_ avec _Ie caractere agricole de Ia_zone puisque ces
' constructions ne peuvent pas faire l'objet d'extension et les besoins en termes de
stationnement sont limités. Certainedesbmasions permettent aussi le soutien de
certaines activités touristiques (hébergement touristique, chambres d'hétes).

La construction neuve de logement n'est possible que pour les(lagemméstide

fonction et de gardiennagae$ réserve de reni@éirconditions énumérées au reglement.

Ces conditions visent a limiter le mitage des espaces agro naturels et conforter ainsi les
activités agricoles.

Les logements existaatda date d'approbation du PLUi den20iSlevant pas
d'agriculteurs peuverdgrmmoins évoludbes extensions sont possibles mais limitées en
emprise au sol et sous conditions qui limitent le développementmledimabaitate

L'objectif est de privilégier le confortement de I'activité agricole dans leslames A et N.
annexe a ces logements ne peuvent pas étre transformées en logement sauf si elles sont
identifiées au patrimoine bati d'intérét local ou au titre des monuments historiques.
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Les activités existantes de stockage de matériaux inertes existantes restdas possiblessaffouillements, exhaussements des sols y sontnathonisespioupermettries
nouvelles pourront se réaliser sous réserve des autorisations d'exploitations préatabless sportives ou de loisirs qui le nécessitent. Dans tousrigsacépalesagers
délivrées pakEtataprées étude d'impact. doivent étre limités.

Les parcs de production électrique photovoltaiques sont possibles mais soumis a cBadiganNc

afin d'éviter la consommat® foncier agricole et naturel. Ces activités peuvent donc se

développer sur les constructions existantes ou.rdansllesas de la réalisation d'une Un secteur dédié a I'exploitation des carrieres est créé au sein de la zone N. Les destination:
centrale solaire photovoltaique au sol, une condition de respect de l'article L.194 @esacistructions, usages des sols et natures d'activités autorisées sont compatibles avec
Clinat et Résilience du 22 aot 2021 est introduite pour ne pas affecter durablemegti¢eactivité core par exemple le traitemiciet stockagies déchets inertasi que

fonctions écologiques du sol, en particulier ses fonctions biologiques, hydriglesagiénagements, ouvrages ou constructions nécessaires a leur remise en état
_cIimatiqut_as ainsi qye son potlentiel a_gr_opomi_que. Linstallation ne doit fiees non p'lf’éséa ouillements, exhaumseses des sols y sont autocgeds sont nécessaires aux
mco_mpaublg avec Iexerch d'une activité agrlc,jole'ou pastpr.zaJe.sur le tt'er'ra}ln sur Ie%ﬁ{,ﬁgg lise I'exploitation des carriéres.

est implantée. Ces conditions renforcent l'objectif de privilégier I'activité agricole et la

preservation des espaces agricoles et naturels Secteur Nci

Les installafis, travaux ebuvrages techniques neécessaires a la realisation e secteur Nci comporte les mémes destinations des constructions, usages des sols et

doinfrastructures |i®s aux r®seaux etpafilsidacivites Rufolis¥es entsectedr Nctaindi IR 1h posshifttdedadel st d 0 a u
autorisés. Il s'agit essentiellement des réseaux (eau potable, électricité, telecommugicati®i non inertes.

etc) permettant de desservir notamment des constructions autorisées dans la zone ou dans s ] )
les secteurs de |la zone (logements, L&saffodenent euhaussis das solg g sont yuioaeeds sgnj NEcRsSaRE UK, et ¢
constructions existantes dans | avicgso n eaclivitegliges mkexploitation dggcariiefeé. ment do6i nt ®r °t col | ect

publics, etc.) ; des constructions situées dans des zones urbaines ou a urbaniser adjacentes . . L
pour lesquel |l esoliiohs. n6existe pas doaut egtgurs Constructibles de Taille et de Capacité ¢Si(SB€ECAL) Aa

Des secteurs constructibles spécifiques au confoltenepmis€iou a I'émergence de

sites d'exploitation agricole souhaitant développer des projets sur leur site d'exploitation qu
Un secteur dédié aux parcs, coulées vertes en zone urbaine et équipements de fleéfh aP €Uvent pas °tre consi d®r ®s comme | e
nécesitant unéaible constructibilité est créé au sein de la zone N. Les destinationsCtR&s en application de l'arti@l2li31du code de l'urbanisme. Les différentes activités
constructions, usages des sols et natures d'activités autorisées sont compatibles aviét@dages sont toutefois encadrées en intégrant une condition de transformation de produit:

Secteur Ne

vocation (équipements d'intérét collectif dér pieirains de spottleurs tribuneset @gri coles issus doune production locale ¢
vestiaires, sanitaires et locaux techniques supports d'équipemanis i fiei@in campagne. Cgpe de STECAL conforte le maintien de I'agriculture sur le territoire
pour le camping et caravaning sans construction). métropolitain en permettant une diversifégatiomant & une demande sociétale des

. . Lo agriculteurs et des habitants.
Les extensions des quelques logements existants et la réalisation d'annexes a ces

logementsst possible dans les mémes conditions que dans les zones A et N. Secteur Constructible de Taille et de Capacité éS8EECAL) Aen

Les parcs de production €lectrique photovoltaiques sont possibles mais soumis a cgRddé@feur constructible dédié a la distribution d'énergie est créé en application de I'article
afin d'éviter la consommation de foncier. Ces activités peuvent donc se développey $811&sdu code de I'urbanisme. Un dép6t de bus de transport urbains collectifs existant est
constru@ins existantes ou nouvelles et en priorité dans des lieux ou l'usage agricigs®@slquement implanté en campagne. L'application de 1a8i®0d6 t&lative a la

perdu. Transition énergétique pour la croissance verte impose le renouvellement minimum de 50%
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du parc des bus depuis le ler janvier 2020 puis en totalité a partir du ler janvier 2@2pligeEments d'intérét collectif et services publics liés a cette méme vocation sont autorisés
des bus a faibles émissions de gaz a effet @egmre.étant renouvelé en gaz naturel En outre, les locaux techniques et industriels des administrations publitfess et assi
pour v®hicule (GNV), il devient n®c e ssoriautorsésdans cdn@bordn cajsgn derleurindécessits damrs toutes fes zorieagng que le:
en GNV pour les bus sur ce site afin de limiter les déplacements pour aller s'approvistmtesd'observations en raison de la localisation de ce secteur au sein du projet de la Vallée
Il pourra également approvisiatiaatres véhicules. C'est pourquoi, la création d'ude la Vilaine qui peétessitare genre d'équipementélét collectif.

STECAL est nécessaire pour les besoins d'approvisionnement en énergie. Ce type de

STECAL répond & l'orientation n°2 du Plan Climat Air Energie Territorial de Re@gfesr€onstructibles de Taille et de Capacité Lem{&TECALAI et NI

Métropole qui vise a développérsaau de station d'approvisionnement en GNV et a ) o i o )

l'action n°17 du Plan de déplacements urbains de Rennes Métropole dont les Objeclgﬁés,sgﬁgteurs constructibles spécifiques au développement d'activités de tourisme et de

de développer une flotte de bus 100% propre. loisirs, creés en application de l'artickk3 di6lcode de I'urbanisneempttent de
conforter celles qui existent et d'en développer de nouvelles sous réserve de ne pas génet
SecteurgConstructibles de Taille et de Capacité lem{8TECALAh etNh I'activité agricole (conditions de distance), de desserte extérieure contre l'incendie et

d'intégration paysagere.
Des secteurs constructibles spécifiques a la densification de hameaux d'habitations L s : Lo R .
existants, créés en application de l'artick8ldibtode de l'urbanisme, permettent la Eieﬁiﬁz diiﬁlizztlr?éncsezggitrggrgjn?gnitliS;I(rﬁgr)r:g)r?t gisszgtggfmems diinterét collectif
réalisation de constructions neuves d'habitat sous condition de néaptgt@éner | P '

agricole (conditions de distance) et d'intégration paysagere. SecteurgLConstructibles de Taille et de Capacité Lem{&TECALAg et Ng

Cette densification exclusivement a vocation d'habitat ne vise pas le développement de _ o _ . o
nouvelles polarités. C'est la raison pour laquelle les autres destinations sont inteF@S§ggteurs constructibles spécéitpeesieil des geds voyage, créés en application
l'exception des équipements dintérét collectif et services publics nécessairede hgrticle L18B du code de l'urbanisme, permettent de conforter celles qui existent et
fonctionnement du secteur ainsi que les extensions des constructions existantes adi§dgyelopper de nouvelles sous réserve diintégration lpeysagemeents adaptes
d'approbation @LUiqui sont compatibles avec I'habitat (artisanat et commaiice de dét/accueil des gens du voyage tels gus paé le schéma départemental d'accueil des

ainsi que les activités de service avec accueil de la clientéle) gens du voyage sont autorisés des lors qu'ils respectent une distance par rapport aux
batiments agricoles générant un périmetre sanitaire ou leurs annexes. Ces logements
SecteursConstructibles de Taille et de Capacité Lem{&TECALAi et Ni correspondent a des produits aidéfggsigsomais en aucun cas a des logeéadinés
par un particulier sur son terrain. Des conditions de distance de certains batiments agricoles
Des secteurs constructibles spécifigues au maintien d'activités cegissasn visent a conforter I'activité agricole en campagne.

application de lartickd113 du code de lurbanisme, permtennforter certaines Les autres destinations sont donc interdites a I'drsefdivipements d'intérét collectif
activités existantela date d'approbation du PLUi der2@liforisant des extensions ou . : . . . RSERyOID
et services publics nécessaires au fonctionnement du secteur.

une démolitisaconstructi@ousréserve d'améliorer les performances énergétiques de

construainset d'intégration paysageeechangement de destination est possible dans l%ecteuri:onstructibles de Taille et de Capacité Lem{&TECAL)yet Ny
but de réutiliser les locaux existants mais dans ce cas, les extensions ne sont pas autorisees.

Les autres destinations sontinterdites & I'exception des équipenteétécollectif Des secteurs constructibles spécifiques au développement de résidences démontables

et services publics nécessaiu fonctionnement du secteur. constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs, créés en application dsl'article L151
du code de l'urbanisme, permeattedigveloppece type d'habitat sous réserve

SecteurConstructibles de Taille et de Capacité lem{&TECALYess d'intégration paysagére. Ce type d'habitat est autorisé sur des &iteksgsreartin

consommes car il permet un retour a l'usage agricole ou naturel des terrains concernés
Ce secteur est dédié aux activités liées a un projet d'insertion professionnelle en lien avec
I'économisociale et solidaire qui est définit précisément dans le reglement. Certains
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Lesautres destinations sont donc interdites a I'exception des équipements d'intérét collectif
et services publics nécessaiu fonctionnement dtese@tiesconstructions agricoles
et forestiéres y sont également autorisées car compatibles avec ce type d'habitat.

Zone NP

La zone NP étant une zone de protection stricte des espaces naturels, les destinations des
constructions possibles y sont ®faiteapport aux zones A et N :

- L'activitéagricole y est possibthais les constructions nesoas limitées
uniquement a celles nécessaires au paturagen&signimaux et le fourrage)
sous conditiopdus strictes qu'en zone A et N glirésiver la trame verte et
bleue de ces zones délimitées en raison de leurs enjeux écologiques et/ou
paysagers.

- Lesextensions des logemewistants a la date d'approbation du PLUi de 2019
sont possibles sous conditions comme en zone A et N maisida oeunsteuct
d'annexes est interdite.

Seuls les changements de destinations d'édifices identifiés au titre du patrimoine bati d'intérét
local sont possibles pour certaines destinations limitatives dans le respect des dispositions
du code de l'urbanisme &COTu Pays de Rennes.

Les dispositifs de production électrique photovoltaique y sont autorisés dans les mémes
conditions que dans les zones A et N.

Application territorialeelon les orientations du PADD

Les choix des zones ont été établis au regagjedesommunaux, intercommunaux et
m®t ropolitains dont | a somme participe

a

mi

se en Tuvre du PADD.
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Implantation des constructions doivent faire I'objet d'une autorisation d'occupation du domaine public et doivent
respecter les dimensionsdipée le réglement de voirie.

- Soit parce qu'il s'agit de constructions de faible importance et/ou dont I'implantation
est nécessairement en limite du domaine public (locaux techniques des

Les articles L1437 et L1518 permettent au réglement de définir dediréglaatation administrations et assimilés, constructions de faible hautpubli¢zmards

des constctions en fonction des circonstances locales et afin de contribuer a la qualité stationnement souterrain)

architecturale et paysageére et a l'insertion des constructions dans le milieu environnant.  Soit en raison de leur nécessité liée aux secours et a la sécurité,

Léart i-3c9 edeRlnbiler alin®a du code de | 0u rsoo%wlfrgﬁ% geporbstbugnghgqnysq e se&o% Iestd|§'p)c(>sg|9ns PIFYLUIES darn&I%sl e
d'implantation du bati par rapport aux voies et emprises publiques, par rapport aux limiteZ© alites dapplication du reglafitede ne pds les pénaliser.
séparatives ou les unes par rapport aux autres sur une méme propriété. Les dispositions communes aux régles d'implantatierpdimiefith maniére de les
_ calculeet fixatles regles alternatives génédaletscertaines sont complétées dans les
Les r gles doimplantation du bOti pr @geriedfifues atixrdresdspdsitions Bgé@iGueishquelzOubrfespdndent i@~ t r i s

urbaine et la préservation des vues sur les autres terrains. Elles participent aux amgigngeséral le plus souvent rencontré dans la zone ou souhaité a terme dans l'objectif d'une
urbaines souhaitées paroliedtivité en structurant le bati et les espaces libres ou dgo|ution de la zone.

végétalisation et la biodiversité pourront se développer.

Cadre juridique

) ) o ) ) _Lesregled'implantatiaappliquerttoutes lesoie et/ou empris@uverteau public
Elles ne doivecependant pas freiner les projets innovants ou favoriser une uniformisgfigégard de la définition deroge dans le réglement littéral. Ainsi, un terrain comportant
et une monotonie du cadre bati. uniguement un acces piéton est constructible sous réserve des possibilités offertes et des

L . o, . . . régles imposées par la zone concernée et a condition que l'accés des services de secours
Outre les objectifs de diversité architecturale et de maitrise de la forme urbaine soyhRileg ra

les regles d'implantation ont aussi pour objaglésnentaire de favoriser I'optimisation

du foncier. Dans les zones @mbjectif est de constituefront bati majoritairerpantapport aux

voies et/ou emprises ouvertgaublic, le terme "majoritairersmtend comme au

moins la moitié du linéaire de facade donnant sur la voie

Les regles d'implantation ont été définies en cherchant le meilleur conf@romis entre

diversité architecturalerelgpect de l'intimité des voitnsolonté de maintenir des Dansds zonesuil esttorisée construire plusieurs rangs de consérilatioere d'un

anbiances urbaines et de favoriser la présence et la perception tedanmiatiien front béti le long des voies et/ou emprises ouvertes au dans un objectif de densification des
du foncier. tissus urbains existants. L'écriture de terdgpenpte des cas ol les coosbns de

second rang ne sont pas réalisées sur la méme unité fonciére que la construction de ler
rang. En effet, dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le
- Soitparce que leur emprise est limitée et ces éléments participent a la divérsitére sur voie se limite a la largeur de I'accesel/tavangorise ouverte au public

architecturale comme par exemple les sailies en facade ou sommet(@@sin dit en drapeau), les constructions de second rang sont admises indépendamment de
constructions (éléments de construction architecturaux, techniques ou ornemgia¥nce de constructions de premier rang.

dont la définition est intégrée au réglement). Toutefois, en application ﬂf's? N . : - N :
) o ) . o\ ’ . AMST la régle d'implantation sypréaise les casled constructions de secamgl sant
dispositions de l'articll 23 du code de la voirie routiére, aucune construction g P W

nouvelle ne peut empiéter sur le domaine public routier a I'exception de saillﬁ%@ﬁﬁ? sur le m.erAne tetra!n,que les constructions de ler rang (d_an,s ce cas, la constructhn
de ler rang doit étre réalisée avant celle de second rang) ou situées sur un autre terrain

Les regles générales

D'emblée, certains cas ne sont pas soumis aux regles d'implantation :
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(dans ce cas, la construction est possible méme si leebasteapgasur le terrain le  de l'effet d'llot de chaleur urbamadalités dealcul defond de terraimisanta ne
plus proche de la voie. pas pénaliser la constructibilité des terrains dont les limites séparativesiblg. un angle fa

Pour les voies dont 'emprise est inférieure 4 6 m de large, un recul par rapport a I'ak@ de4ge fixe pas degledimplantation desnstructions les unes par rapport aux autres
voie est imposé dans l'objdetifesserrer les tissus urbains et apporter une qualit§Ur Uné méme propriéte volantzfgourdonner de la soupledSmplantation du bati

paysagére a ces suitroites. Ce recul se substitue & l'alignement pour les zones otffefvoriser la densification des tissus urbains. TouteligjUalitele visant a
constructions doivent s'implanter par rapport a l'aligoemiest.zones oil le recul ~réchercher la luminosité des pieces a vivre de tous lesdagentégtation dans son
minimal imposé est supérieur & celui résultant de cette régle, c'est le recul imposEQYPFEPeU étre utilisée paransidérer que l'mplantation des constructions les unes par
zonge qui s'applique. Cette régle ne s'applique pas aux projets d'ensemble tels que @BRAE aux autres sur une méme proprig@sntesterente dans un projet.

par le réglement car dans ce cas, le recul est étudié sur toute la voie concernée au omerrt .

de la conception du projet au regard du paysage urbain et des@ihjetidis de la €s egles alternatives

consommation fanei et de l'usage de la voiture. Les régleslternativegermettent de traiter desparticuliers qui ne sont pas possibles

L'implantation des constructamsapport aux vossemprises publiques définit par avec Iaré_gle générale dans [l'objectif de_diversité arc_hitec’t_u,rale et d'intégration des
la projection au sol de la fagcade entendue comme une vue d'en haut projetant au Salpetionsu regr_d du conte3<te ur_bam,_ des particulgétgsaphiques ou

la fagde avant, quel que soit le niveau de la construdgéahdressée, étages ou topographiques du site tel que paédes orientations du PADD.

sommet). La perception de l'implantation du bati se matérialise en effet aussi bien p
dechaussée que certains étages courants ou le sommet. L'objectif st lde favo
diversité architecturale exprimée dans le PADD.

rirels &Bhstructions existantes font également I'objet d'une régle alternative afin de permettre
feur évolution méme si elles mecEnt pas les régles d'implantation imposées aux
nouvelles constructions.

Une distance spécifique par rapport aux cours d'eau est introduite selon les destinati%%sb%%%es d'implantatibde hautepeuvent étre décalées d iees UB1 et UD1
constructiors les zonegans I'objectif de préservdtmbiodiversité le long des berges nde préserveiu de mttre en valeur un éléntdit ou végétau'il saiidentificu

, g , ) ) . afi
des courd equ et de qUé}“te des coyrs geau: Po_ur_les qonstruct|ons agricoles, la d'%?d’&ﬁwent graphique ou non. Cette possibilité peut étre imposée par la collectivité
correspond a celle exigée par le Réglement sanitaire départemental.

Il en est de méme le long de la limite du domaine ferroviaire pour préserver un espatedibie/ (€ de la regle au regard des orientations du PADD

suffisant gpeut étre végétalisé pour limiter les nuisances sonores et les impacts visy@s.regles d'implantation du bati participent a l'applicatidatites Giéret 6.11 du

PADD githposende promouvoir des formes urbaines variées, novatrices et désirables et

L'implantation du bati par rapport aux limites séparatives se calcule perpendiculairggeli# qans le réglement des psindfigrbanisation corresponaaxtdifférentes
la limite séparative afin de faciliter I'insttestemorisations de comstrioutefois, ambiances urbaines présentes dans la métropole

pour certaines zones, notamment en fond de terrain dans les zonesl&JBdcet UD1

minimal imposé dans la zehernendu en fonction de la hauteur de la construction. S £ oz . . . 2 1 :

cette | imite, | e cal c drictiose®etar des variattohso Ldrfosmplgnr}enttarcljteue}ve%eg Prlnergtan%ng d(ixmaenag% n SpEDgrammann

de volumaui fonvarier les distances de retrait en conséquence dans le but de limiterdesorientations d'aménagement et de programmation intercommunales et de quartier
vues sur les terrains voisins et d'enrichir les formes béaties produites. apportent parfois des compléments au reglement en terme de composition urbaine au regare

. . . _ notamment de l'implantation du bati.
Fond de terrairtertaines zones nécessitent diagptiges régles différentes entre les

limites séparatives latérales et du fond du terrain dans les cas ou I'objectif est d'implanter le
bati en bordure de voie afin de préserver un espace libre végétalisé au fond du terrain propice
a la végétalisation, aortinuités écologiques entre les fonds de terrains et a la limitation
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Application territoriale s# les orientations du PADD Hauteur des constructions

Des régles spécifiques d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques et par rapport aux limites séparatives sont fixées dans chaque zone ou sectedrd@ ridique
zone.

La hauteur des constructions est déterminante degystienpdureembiance urbaine

Dans certains cas, l'implantatiorodeslles constructions ou des extensions sont définigénérale.

par un plan de composition d'ensemble soit dans les plans de détail ou plans de masse. . . L . i
C'est pourquds, hauteumaximale autorisést définie graphiquement afin de s'adapter

au plus prés du contexte local comme l'autorise I'arB8ldRdade de I'urbanigme
maniére assurer l'intégration urbpmesagre et environnementale des constructions.
Ainsi, au sein d'une méme zone, des hauteurs différentes peuvent étre mentionnées.

Dans les zones agricoles et naturelles, la hauteur est définie par le réglement littéral afin de
garantir une unité paysagerecptterarmature agyaturelle.

Les dispositioapplicables a toutes les zones pourgles de hauteexprimenia
maniére de les calculer et fixent les régles altatxatéglegénérales.

Les regles générales

Les regles de hauteur maximaleodesuctions sont définies en cherchant le meilleur
compromis entre la diversité architecturale, le contexte géographique et patrimonial de
chaque commune et chaque quartier, la volonté de maintenir des ambiances urbaines ou de
faciliter leur évolutiands | a recherche dbéopti mi sati on

Des hauteurs plus importantes sont ponctuellement définies pour créer un effet de
signal/repere urbain, favoriser la densité en libérant des espaces libres au sol dans un
objectif de diversité architeceirdtenaintien d'espaces de nature en ville

La hauteur est exprimée en nombre de niveaux pour les zones urbaines ou a urbaniser
mixtes afin de faciliter la compréhension par le public diétagedoe peuvent étre

construits et favoriser la diversitiéemturale en ne limitant pas la hauteur au meétre prés.

La hauteur des niveaux est toutefois encadrée afin de respecter I'esprit attendu et pour
conserver la perception depasiies principalbsns l@onstructione rezdechaussée

qui forme leosle, les étages courants et le sommet qui forme le couronnement. Dans
certains cas, uneleur métriquest également fixée pour encadrer plus fortement les
hauteurs.
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La forme des sommets des constructions est plus ou moins variée selon les choiXd@ssaertains sectemiisune animation commerciale est existante ou r€shngée
contexte local soit dans le but de favoriser la diversité architecturale, soit dans legbgtgle | i n®ai res commerci aux, dans certains

préserver des morphologies existantes. du rezlechaussée est imposée le long de.|€etigle vise a favoriser l'implantation

Dansles zones spécifiques telles que les zones d'activités (Ul) ou d'équipement d%é?g{'nmerces ou actmtgs pour Iesquel!es les hauteurs classiques reahse(_as pour le
collectif (UG), la hauteulegsius souveexprimée en métre car le nedibniveau n'y logement ne sont pas suffisantes. Méme-delehessée est occupé dans un premier

est pas adapéh raison des volumes impoxardsypiquegue ce type de construction temps par des logements, cette régle permmtdoe possible facilement leur

peur générer pour des raisons de fonctionnalitt ou de marquage urbain potmardsformation en commerce ou activités. Cependant, il n'est pas nécessaire que cette
équipements. disposition soit appliquée en intérieur d'ilot. L'effet étant recherché le long des voies, la

R . L - . odification prévoit son applicationrdabsnde d'une certaine profondeur calculée a
Les régles deuteur poursuivent un objectif de qualité du paysage sur la rue (epannr(;ﬂa P PP P

e
des constructions sur rue) et de densification dans certalmsshaaresrs sur rue et parﬁr de I'alignement.

a l'arriére peuvent étre distinguées si le contexte urbain le justifie fjprié&agesr |'in . , . R - . .
voisins en limitant les vues). Il est possible d'appliquer la régle de hauteur minimadeldaussze uniquement sur

une des voies pour les terrains aspectés sur plusieurs voies (terrains situés sur plusieurs
La regle de calcul est la méme pour toutes les zones. Le calcul des hauteurs se yaigpaerrain d'angle, terrain formant un flot) dans I'objectif de favoriser l'implantation de
rapport au niveau de la voie a proximité-dieecetiehérence avec la vision qu'aura un commerces et activités sans pour autant l'imposer & un méme projet sur toutes les voies,

pieton dans la rue, et par rappariveau du terrain naturel dans la profondeur du terrgif)ies n'étant pas propices au développement du commerce.
afin de respecter la topograpleie regles spécifiques pour les voies et terrains en pente

permettent de maintenir la perception de la topographie. Une hauteur mansile des étages courants hors planchers est fixée dans le but d'encadrer

Certains cas ne sont pas soumis aux réglesede : la hauteur totale de la construction. Les duplex, triplex et autres sont possibles, le volume

] ) ) . commun a chaque niveau pouvant dépasser la hauteur limite fixée par niveau.
- Soitparce que leur hauteur n'a pas d'impact sur la perception générale de la hauteur

de la construction comme par exemple les saillies en facade ou sommet:
constructions (éléments de construction architecturaux, techniques ou orneme
dort la définition est intégrée au réglement).

licatiodes suhauteurs est une possibilité offerte pour diversifier I'architecture sur
s secteurs (indication au plan thématique Hauteur du reglement graphique). Son

utilisation en complément du sommet sur un méme niveau est interdite car cela revient
- Soit parce qu'il s'agit de constructions de locaux techniques des administratiRsidient a autoriser un étage courant supplémentaire. Or, le sommet a pour objectif de
assimilés nécessaires au fonctionnement urbain dont les hauteurs peuveni G |o gernier niveau de la construction ; ce dernier ne doit donc pas s'appliquer sur le

variables. o . .
méme niveau qu'unetsuteur.
- Soit pour des reconstructiotisletique telles que prévues dans les modalités

d'application du réglenaintde ne pas les pénaliser. Le sommet des construcassomposé sditin comble, soit d'un attique, soit d'une
Différentes saillies en toiture des constructions (éléments de construction, technidig&abgipison comble + attique, soit un étage partiel dont la forme architecturale est libre. Le
ornementaux dont la définition est intégrée au réglemepdnimtsges au calcul comble et l'attique correspondent a une forme architecturale précise définie par le PLUi de

des hauteurs afin de favoriser la mise en place de dispositifs de production d'énanjgee a offrir les mémepacités de construction. L'objectif de I'étage partiel qui, utilisé
renouvelable, de rénovation énergdéquase d'ascenseur par exemple nécessitant deseul, permet d'offrir les mémes capacités de construction que le comble ou I'attique est de
edicules téniques en debord de la toiture ouaté mechitecturale. permettre une alternative afin de favoriser plus de diversité architecturale. Sa combinaison
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avec un comble ou un attique n'est donc pas adaptée puisqu'elle offrirait plus de gatitmaine bati identifié au réglement graphigueébinaint naturel a valoriser, des
construire. hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées.

L'étage partiel peut &tre réalisé sur une surface maximum de I'emprise de I'étage EBLRAYE |h6_5 :jerrqins S?”t eh” pente, les gonstructigr}s s.ontli;nquntées dans le respect de Ia
directement inférieur. Pour le calcul, les loggias semtprgete car ce sont des parties topographie du site et leur hauteur prend en consideratiors eekmlrtrer[e( auteur

. . ) . s constructions avoisinantes, yoesets pex t i ves, €
de construction en retrait de la facade. En revanche, les balcons et loggias qui par éje%mnmn i per

débordent de la facade de la construction ne sont pas intégrés au calcul de I'étage_psrtighstructions existantes font également 'objet d'une régle alternative pour permettre leu
L'étage partiel est une formsodenet dont la forme est plus libre gu'une attique ou @volution

comble, I'objectif étant de d'offrir une diversité architecturale sur la base de droitsac%nstruilre ¢ Y 1a h indiqué stre. la reqimat td
quasiment équivalents. ans les secteurs ou la haesuindiqguée en metre, la regimatiie permet des

modulations pour assurer des accroches aux constructions contigués dans le respect de la
régle de raccordement et une hauteur supériéire petarisée dans le cas ou le mode
c%rhst;(léctif utilis_é Ie,néce_ssite cmemple les tér@aux biosourcés. En effet, une

structuré en bois nécessite des épaisseurs de planchers plus importantes qu'une structure

Dans les zones urbaisasi dans les zones UA daliuteur des annexes est limitée en béton. Le but n'est pas de permettre la réalisation d'un étage supplémentaire mais de
a 3m de maniére a implanter une annexe avearariedoitble pente (le faitage dépasse __ .- :  nest pa P . . age supp
ec'{'éﬁ(ra les procédés utilisant lesauatbiosourcés (matériaux intégrant une part de

2,5 m dans ce cas) et lorsqu'elle est mono pente en limite séparative a I'orienterfﬁaI e sse d' or i ine animale ou vea®tal e t
maniére que l'écoulement des eaux pluviales se fasse naturellement sur le terrain edngn SlgI] hanvreé) 9 9

la propriété. Cette hauteurgidas carports en limite séparBtares les zones UA, le '

bati étant fortement imbriqué, il est parfois intéressant que les annexes puisser&e\éerg

s'‘adosser a des constructions d'une hauteur supérieure a 3 m. De méme, dans les apes ,
dont la vocatiostel'accueillir des activités, il n'est pas nécessaire de limiter la hauteulre
annexes.

La hauteur des constructions anest@éfinie pour toutes les zoned'dbjectif de les
intégrer au mieux en limitant leur perception dans le paysage au regard de leur rdle

es permettent donc de trait@sgestculiers qui ne sont pas possibles avec la

méle dans I'objectif de diversité architecturale et d'intégration des constructions en
ant compte de la géographie, des paysages, du patrimoine bati et naturel prévu par les
orientations du PADD.

La construction d'annexes aux logements existants dans les zones A et N et leurs secteurs. . . .
est autoris®e jusquo~ 5 m deartdamslebatur 1oCGRT € @ MU Y EGR{0 s OLERB RS PAPE par un gab
d'améliorer l'intégration paysagere des annexes en limitant les impacts visuels pusley “g| ement so6inscrit pleinement dans | e
terrains voisins. PADD en favorisant la ville des proximités (orientations 6.2, €.8u6si)dtkerché

une hauteur "adaptgegnant en compte les morphologiesehisiastes, ainsi que les

Les régles alternatives objectifs de préservation des paysages tel que le prévoit les orientations 6.7, 6.8, 6.11 et

IIne s'agit pas d'un droit pour le pétitionnaire. Chaque régle alternative peut étre utiligéléglors
de l'instuction des dossiers pour autorisemposer une régle différente miojet le
nécessite au regard de particularités locales en cohérence avec les orientations d
(topographie, présence de patrimoine béati ou végétal, raccordement awsx construgoprientations d'aménagement et de programmatiomimi@eD et de quartier
voisines, ¢€). apportent parfois des compléments au réglement sur les modulations des hauteurs sur les

_ ) ) _ _ _terrains concernés au regard de leur localisation, de I'effet recherché (créer un signal urbair
Pour garantir une bonne insertion des nouvelles constructions aux constructions VOigiBRetEel, préserver l'intimité desvsiss , ). €

le méme terrain, le terrain voisin ou dans la rue ou Iflot, particulierement en présence de

L?gmg@mentarité avec les orientations d'aménagement et de programmation

Modification n°1 | Approbation | Dé@BaBreReres Métropolé 58



PLUI Rapport de présentation Tome 5

Application territorialgelon les orientations du PADD Emprise au sol des constructions

Des regles spécifiques de hauteur des constructions sont fixées dans chaque zone ou
secteur de zone correspondant au cas général le plus souvent rencontré dans la ZoRg®Wridique
souhaité a terme d#okjectif d'une évolution de la zone.

L'article R159 du code de l'urbanisme permet de prévoir au réglement des régles

Dans certains cas, la hauteur des nouvelles constructions est définie par un pi@nmgeise au sol maximale des constructions.

composition d'ensemble soit dans les plans de détail, plans de masse ou un plan ) N o . ]
d'épannelage. Cependant, cette disposition est peu utilisée Ehls B effet, dans un souci

d'optimisation du fonciere dietitation d'emprise au sol n'est retenue que pour les zones
nécessitant de limiter les emprises constructibles. L'empristaas sol efikée au
réglement littéral par zom@&ans des plans spécifiques du réglement graphique (plan de
détail, lan masse)

Dans les zones A, N et NP

Il s'agit des zones agadurelles (A, N et NP) dont la vocation agricole et naturelle nécessite
de limiter la constructibilité et I'imperméabilisation des sols.

Pour les activités agricoles, I'emprise au sétasteds#lon la vocatiorzdeses sans

limite en zone agricole car I'activité agricole y est la vocation premiére, limitée en zone N afir
de préserver les espaces naturels de qualité, tres limitée en zone NP dont la vocation est de

préserver les milieaturels de grande qualité pour I'environnement.

Dans ces trois zones, les extensions des habitations existantes sont toutefois traitées de
maniére similaire pour permettre leur extension dont I'impact sera limité sur la vocation des

zones et dans un dalléquité de traitement entre les citoyens.

Dans les zones AU

La constructibilité dans les zones a urbaniser est tres limitée dans l'attente de la réalisation
d'un projet défini en zone 1AU soit par un projet d'ensemble soit au fur et a mesure de la
réalsation des équipements (dispositions prévues dans les orientations d'aménagement

intercommunales ou de quartier) ou a plus long terme quand il s'agit d'une zone 2AU.

Dans cette attente, I'emprise au sol des extensions des constructions existantes a la date

d'approbation BltUsont encadrées.
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Dans les zones U Quialité architecturale des constructions

Dans les zones urbaines mixtes, il n'est pas fixé de régle d'emprise au sol afin de favoriser

la densification des tissus urbains a I'exdegtmms UE4et Ul5gui correspoedta Cadre judique

dessectews a restructurer. La constructibilité y est limitée aux constructions existantes, 8e 158 du code de I'urbanisme permet de définir des régles concernant I'aspect
raison de la capacité insuffisante des équipements ou de nuisances. extérieur des constructions afin de contribuer a la qualité architecturale et paysagére et a

. , . . . : I'iﬂsert{on des constructions dans le milieu environnant.
En contrepartie de I'absence de regle maximale d'emprise au sol, un nouvel outil” és

deéveloppe afin d'ediket la constructibilité par la réalisation d'une part minimale d'espggesnariee de qualité urbaine et architecturale, les régles sont presque exclusivement
libres végétalisés et I'obligation de gérer une part des eaux pluviales sur le terrain dHlfé{ﬁ{Jﬂives. Il s'agit d'atteindre un objectif général sans poser une norme. Le projet de

: . . . .c.Pnstruction doit ainsi proposer | es moye
Dans les zones urbaines spécifiques, une emprise au sol est déterminda pour limiter

constructibilite : Pa exemple, le projet devra veiller dans le cas de I'extension d'uneesistatrtestion

- Des secteurs déja urbasis# vocation de loisirs (UGI) situées parfois enoud'un projetintégrant un édifice repéré au patrimoine bati d'intérét local, a tenir compte des
campagng particularités du batiment d'origine sans pour autant réatibéectee a l'identique.
. D'espacesaturels en ville (UGmnme les coulées vertes, @arcs L'expression contemporaine est méme recherchée pour fabriquer le patrimoine de demain.

- Desdestinations qui n'ont pas vocation a se developper comme ['teabitat damolr la bonne insertion des constructions dans leur contexte urbain, géographique et
zones d'activités (Ul). L'emprise au sol permet de gérer les extensions des logpaififidnial, des régles qualitatives particuli@distéestpour le traitement des facades

existants. et des toitures, les matériaux, le ravalement des constructions.
Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD Facades
Le r glement soé6inscrit pleinement dan Balcpns doggins fereansesat i ons doéintensification et d

PADD en favorisant la ville des proximités (orientations 6.2, 6.3, 6.4). _
Pour la sotdestinatiohogements | 6acc s ° un ed sebiigatoire ext ®r
Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmatioRour chaque logemeotrlesc onst ructions d'une hauteur H
(EL?IJ? eur minimale vise a exclure I'habitat individuel et les petits collectifs considérant qu'il
isposent de fait d'un espace extérieur de jardin. L'espace privatif concerne les jardins,
loggias, terrassb al cons, é

Les orientations d'aménagement et de programmation intercommunales et de
apportent parfois des compk&naerréglement sur les regles de composition urbaine.

Application territorialeelon les orientations du PADD La surface et les dimensions minimales ainsi que son emplacement accessible depuis au
La regle d'emprise au sol s'applique a toutes les zones UE4, Ul, 1AU, 2AU, A, N T RPLNe des pieces de vie ou la cuisine ont_ pour o.bJeCt'f droffrir un espace qualitatif a
PLU chaque logement quelle que soit sa taille (possibiléé whiestdle pour déjeuner par

exemple).

Une souplesse de la surface minimale et/ou des dimensions est introduite pour 10%
maximum du nombre total de logeaeerhiaque constructibans ce cas, un espace

extérieur commun est imposé d'une surfacenmmniltiplié par le nombre total de
logemenrte la constructi®ar exemple,Isseul logement surddihe méme construction
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dispose d'un balcon de moins de 4 m2 de surface ou qui ne permet pas de compreMidité niaux
carré d'1,60 m de c6té, alors un esp&gevextommun a tous les logements devra étr

e , . . . L.
PN L . Concernant les matériaux, une regle de recommandation pour I'emploi de matériaux
réalisé sur la base de 6 m2 multiplié par 30 logements, soit 180 m2. 9 P P

naturels, renouvelables, recyclissmrcésestindiqée pour toutes les zones dans un
Cette régle vise a améliorer la qualité d'usage des logemenisnwoliactifstexte de objectifeltransition écologique et énergétique comme le prévoit le PADD.

densificationl s'agit de veiller a ce qugushaccupant d'un logement collectif puisse| es abris de jardins famiapartagésont réalisés majoritairement en matériaux
3?\?6[?:;];?5”6”"3”'[ a un espace exeivetif || s'applique aux constructions neuves naturelslans I'objectif d'assurer leur intégration paysageére et limiter leur impact
q ' environnemental.

Pour la sotdestinatiodébergemenin espace extérieur privatif de 3 m2 par chambre
ou logement est impdsdéfaut, un espace commun de minimum 4 m2 par le nombre
total de chambres ou logements de la construction est imposé. Par exemple, si desLes locaux et équipements techniques et antennes et pylones font I'objet de regles
espaces extérieurs privatifs ne sont pas prévus sur toutes les 30 chambres et 20 logetddatives d'insertion car leur impact dans le paysage est fort quand ils sont visibles,
d'un hébergement ou srffane des chambres ou logement la dimension est inférieur§@vent le long des voiesrgrises publiques.

3 m?, alors un espace extérieur de 200 m2 minimum est obligatoire (30 chambres + L R . .
esp - g ( ﬁl%cessne de la regle au regard des orientations du PADD
logements, soit 50 multiplié par 4 m2).

Locaux et équipements techniques et antennes et pylénes

Ces dispositions réglementaires qualitatives répondent a I'objectif du PADD de promouvoit

La regle est plus souple pour les hébergements considérapages kedérieurs des formes urbaines variées en prenant en compte leur contexte et priarédeer ['utilisati
communs peuvent parfois étre source d'échange et de rencontre. matériaux bsmurcés, de provenance locale, recyclables et/ou recyclés (orientations 6.8,
6.11 et 9.5).

Traitement des m@zchaussée

La recherche des vues entre | a rue et
dlots se fait en lien avec les usages. Paregxanmphlisation d'un porche ou Les orientations d'aménagement et de programmation intercommunediert de
laménagement de stationnement en surface permettent de gérer les transpaegpeetent parfois des compléments au réglement sur les régles de qualité architecturale et
recherchées. urbaine.

Gomplergepiaé ayee les prspiatigns gaménqogegtet dg programmatop | ¢

Toitures Application territorialgelon les orientations du PADD

En matiere de couronnement, le réglement ne fixe pas de regle normée mais I'objectit@stdfes de qualité architecturale et urbaine s'appliquent a tout le tertagire métropoli
porter une attention au s faitages de la rue ou de lilot pour ne pas rompre une

harmonie d'ensemble sauf dans le cas ou le réglement graphique ou les orientations
d'aménagement et de programmation sectorielles soulignent ponctuellement l'intérét.

En campagne (zone A, N efaNfente des toits n'est pas imposée systématiguement mais

la regle qualitative précise qu'elle est privilégiée notamment au regard de l'insertion de la
nouvelle construction dans son contexte bati, en particulier du patrimoine bati d'intérét local
Chaquecas nécessite donc d'étre examiné au regard de san contexte
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Clétures biodiversité, rafraichissement pour limiter I'effet d'ilot de chaleur urbain, ainsi que pour la

qualitépaysageére du quartier.

Cadre juridique Pour les clétures sur voie

Les clbtures participent de I'ambiance urbaine d'un quartier par leurs dimensionslﬁt& W
aspect mais elles peuvent aussi favoriser les connexions écologiques entre I'espaoﬁaﬁ | d
et les terrains privés.

ne (zones A, N, NP, ZAU) et dans les zones urbainess migles, tle
e clétures sur voies et/ou emprises ouvertes au public sont adaptées a la hauteur
des constructions auxquelles se rapportent dans un objectif de qualité du paysage

— R . . R o .urbain (rapport d' ®chell e, perceptions d
Les objectifs degles de clotures repondent a deux grandes catégories - des ObJecm’éauteur peut étre plus élevée sur un terrain comportant une construction d'une hauteur

environnementaux et des objectifs de qualité paysagere, I'un favorisant souvent I'ayfeimale ou supérietd R+2+sommet dans les zones urbaines mixtes

Objectifs liés a I'environnement Toutefois, des hauteurs plus élevées sont aussi possibles pour un certain nombre de cas
particuliers pris en compte au regard des caractéristiques des terrains afin de répondre au
besoin doéi nres qui dlo®@rent lew terpid.r Adinsi,nles régles générales
distinguent les hauteurs selon le type de voie et/ oawmpeseau publlicedt par

- Favoriser les perméabilités écologiques (faune et flore) exemple possible de réaliser une hauteur de cléture supérieure, équivalente a celle
eﬂg&lj{;able en Iimiat,éparative, le ang des chemin_s piétorys,lparcs publics, vo_ies ferrées et
cours d'eau bordés par une voie ou un chemin considérant que ces voies et emprises

- Maintenir une part de nature en ville : sourcétte bidm qualité du cadre de
vie

- Rafraichir en période de températures élevées (adaptation au chang

climatique) ouvertes au public bordent le plus souvent les cotés et l'arriere des terrains alors que les
- Faciliter | 6®coul ement des eaux de jasig sohtgusteament situés le plus souvent a l'arriere des constructions.
Objectifs liés aux ambiances urbaines Les régles alternatives prévoient aussi certains cas de figure :

- Assurer la transition entre 'espace privé et I'espace public - Pour les terrains aspectés sur plusieurs voies automobiles ouvertes au public, la

- Maintenir | 6ambiance paysag re et | 6hiladtenri magimaieedit étre eespéctéang <l'auqmaoing une edessvoies
automobilessur les autres voies, une cléture végétale s'impose pour bénéficier

d'une hauteur plus élevée.
- R®pondre au besoin doéintrmami t® des personnes qui cl*turent | eur te

Pour les espaces extérieurs qui cumulent & la fois une petite surface et un
positionnement sur la voie ouvedecicullation automobile, un dispositif
occultant est admis sous réserve de végétalisation et de matériaux naturels.

- Participer a la qualité du paysage par les matériaux employés

Les objectifs des régles de clbtures sont inchangés. Les modifications apportées favorisent
les clbtures végétales car elles répondent a tous les objectifs.

Les regles sont déterminées au regard des ambiances urbaines, notamment 'amliange bris consiste donc a favoriser les clotures végétales qui sont les seules permettant
campagné’ambiance urbaine des zones d'activités, lambiance urbaine des equipegielsondre & I'ensemble des objectifaremizataux, urbains et paysagers identifiés
d'intérét collectifs et les ambiances urbaines mixtes. Parmneeiktsntion particuliere 5, p| j pour les clétuBEms les zones d'activités (zone Ui) et d'équipements (zone UG)

est apportée a la typologie des quartiers pavillonnaires. la hauteur possible est plus élevée au regard des besoins de sécurité.

La cléture végétatyentuellement doublée d'un grillage, reste le meilleur moyen de
préserver l'intimité et la sécurité tout en répondant aux objectifs de nature en Vville,
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Pour les clétures sur limites séparatives : de la conception architecturale du projet ou les clétures visant a mettre en valeur du
patrimoine béti thirét patrimonial ou relevant de l'inventaire des monuments historiques.

En @ampagne et dans les zones urbaines mixthaptedimitéer 1,80 m assure une

cohérence avec les regles de hauteur sur les voies piétonnes et emprises ouvertes apualinpagne (zones A, N, NP et 2AU), les dispositifs doivent étre composés de matériaux

et autres cas particuliers dans un souci d’harmonie d'ensemble er'igéiraiéissant naturels pour assurer leur bonne intégration paysageére et environnementale dans ces zone:s

le terrain. agrenaturelles. Les murs maconnés sont possibles dans I'esprit des murs en pierre et en
terre existants.

Des dispositifs pleins sont possibles sur 6 m de long a répartir au choix entre les différentes

limites séparatives pour accorder plus de possibilité dans la gestion de l'intimité des @éaires existantes :

Dans les zonesclivités (zone) Bt d'équipements (zone UG) la hauteur possible est plus ) . N o . R .
élevée au regard des besoins de sécurité. Pour les projets de remplacement d'une cldture végétale existante, les regles des cl6tures

neuves s'appliquent. Il n'y a pas liirelele différences entre les cldtures neuves et
Matériaux : existantes.

La priorité est donnée au végeétal. D'une maniére générale, les dispositifs non veg&i@eite recommandations
doivent étre a claige dont une définition estsgeéeiu reglement pour une meilleure

intégration au paysage participant ainsi a 'ambiance paysagere du secteur et favo(iseglfge de recommandations pour édifier sa cloture est annexé au réglement littéral. Ce

pe_rme'flbllltes,ecolog|ques. A'.ns". les cloturesvaielemee hauteur SPnt pos_5|bles %uide permet de compléter le réglement par des recommandationatietndedaitiastr
puisqu'elles répondent aux objeutifsreementaux (ex : ganivelles, clotures piquets d

bois ou m®talliques sans grillage, &)un but pédagogique a la fois pour sensibiliser/informer les pétitirmndé eoncevoir

un projet de clétur@etir aider & l'instructiondimandes de clotures.
Les plagues de soubassement sont interdites afin de favoriser I'écoulement des eaux
pluviales et [mssage de la petite faunesouénement du terrain nagsrebutefois Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD
possible quanedt nécessaire

Les regles débtures répondent a l'objectif du PADD de promouvoir des formes urbaines

Les matiéres plastiques sont intggditegception des portails et des grillages qui sonYariées en prenant en compte leur contexte (orientations 6.8, 6.11, 9.1, 9.2).
plastifiégJans un objectif environnemental de développement durable (gestion des déchets
notamment,) et d'intégrapaysagere.

Lorsque la régle prévoit la possibilité de réaliser un mur en pierre, les murs avec un parement
en pierre ne sont gassidérés comme des murs en pierre

Les brisegues naturels sont autorisés provisoirement dans un objectif de gestion de
l'intimité des terrains, le temps que la cléture végétale joue son réle occultant, a condition
gue la végétation soit plantée avant.

Dans les zones urbaines ou a urbaniser (1AU), les dispositifs qui ne soutiennent pas le

végétal doivent étre a clare Seuls quelques cas particuliers sous conditions peuvent
étre admis comme le prolongement de murs existants, les cl6tures faisant partie intégrante
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Complementarité avec les orientations d'ameénagement et de programmatioStationnement

Les orientations d'aménageetede programmation intercommunales et de quartier

apportent parfois des compléments au reglement sur les clotures. Les r gles de stationnement s' awpeul i quent
déam®nagement . E Iminieaket ndvanide places degatiomemere n o mb r
Application territorialeelon les orientations du PADD aréaliser et les modalités de réalisation pour le stationnement automobile et le stationnemen

N . . o . o . Vélo.
Les régles de clbture s'appliquent sur tout le territoire métropolitains Dassdestai

plans de détail fixent des regles différentes ou complémentaires en raison de spécifi
clotures existantes ou a créer selon une unité d'ensemble définie a I'échelle d'un
quartier.

té des .
5 IQhnement automobile

Cadre juridique
Le choix de ne pas encadrer les cloturestdams cers pl ans de d®t a expl
que ddautres r®gl ementations (CCCT enLesZoRe@tatmr‘a&q) q,]eHEZO&Srelapvgstap%tagog ek vigentad e?f%OBpﬁrl [
sein des secteurs couverts par ces plans de détail et fixent des régles qui encadhilf paltidue de sta |onnement économe en espace et art|c ulee aux
caractéristiques des clotures daspe haut eur é) | esquel | €9 CO”P“%”&OHG& ¥WS  aux objectifs

poursui vi s (I 8insertion des clltures da ma t

stante et q
continuités écologiques). Les orlentatlons dLI BdU appm&@&elatlveau s?atlonnememgent a:

- Permettre un stationnement aisé sur le lieu de résidence en combinant de maniére
équilibrée deux préoccupations :

APrévoir suffisamment d'emplacements sur le domaine privé pour éviter que les
véhicules des ménages n'occupent pas l'espace epublaniade
inconsidérée

ASusciter un niveau rédeitonstructions de placefespace privé pour ne
pas encourager a la motorisation excessive des ménages.

- Reéduire le stationnement des actifs sur le lieu.de travail

- Adapter les normes de stationnémerdualité de la desserte en transport en
commun.
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Transports collectifs

— Lione d¢ MEo 8

s Ligne de métro b (mise en sarvice A Morizon 2020)
® Staton de métro

Ligne Chronostar
= = = Axe Est-Ouest

Secteur du PDU

Norme minimale
(PDU) pour le
logement a ne p
dépasser dans |
PLUi

Centreville de Rennes

0,8 pl. / logemer

Abords du centrile de Rennes + abords
stations de métro (500resétles stations), d
principales gares (500 métres des gares|
| 6axe de tr aQueghentretleg
Pr®ales et |1 860ctroi

1,2 pl./logeme

Intrarocade (a I'Ouest du bd des Alliés

1,4 pl. / logemer

Abods des lignes ChronoSTAR enrreztdé
entre Rennes et les centralités des com

(bande de 300 metres autour des stations

1,7 pl. / logemer,

v Doréono

stationnement
I 71 : Centre vie de Rennes

P2 . Desserte TC trés performante

ADords cectre dile de Rentes of abords 500 Cet s1a00s (Gre 3 o1 D de Neto
o axe Eot Ouent (pérmatre OctonPraaies) of des prncoaes gares

gare de Renres ef nate de Porichation

P3 ' Intra-rocade (ouest du boulevard des Allés)

P4 : Abords lignes ChronoSTAR (300m)
Lainons Reanes Cartraites des communes du Coeur de mévopaie

Secteur du PDU

Norme planche
activité (PDU)

Norme plafond
activité (PDU)

Centreville de Rennes

1 plmin/ 150 m
SP

1 pl. max /100 1
SP

Abords du centrifle de Rennes + abords ¢
stations de métro (500 meétres des station
principales gares (500 meétres des gares
| 6axe de t r a-Quegheantret
Les Pr ®al58Gmékes deb staliog

1pl.min/120n
SP

1pl. max/70m
SP

Intrarocade (a I'Ouest du bd des Alliés

1pl.mn/55m
SP

1 pl. max /40 m
SP

Abords des lignes ChronoSTAR encesia
i entre Rennes et les centralités des com
(bande d800 metres autour des station

1pl. min/40m
SP

Les normes établiefalWkont compatibles avec celles définies au PDU (voir justifications

suivantes).

En application des articles -B054 L1587 du code de l'urbanisme, différentes

dispositiorsu outils sont définiPalla f i n

de mettre en 1
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La sectorisation des périmétres de stationnement e Territoires géographiques concernés

LePLUMéfinit cing sectedesstationnement ou des nodmetationnement différentes . :
N : L - . S1 U Le centrgille de Rennes
sbappliquent. L empte la daBnbinaison tdes élémems sywvangsn d
U Les abords du centiiée de Rees
S2 U Les périmétres de 500 m établis par les articls, LL155IB6

et L15% (6°) du code de l'urbanisme

- La qualité de la desserte en transports en commun telle qu'établie par le P
2020 ainsi quedmjet de Schéma Directeur; Vélo

- Le niveau de l'offre en équipements et commerces de proximité, en lien

l'armature urbaine définit pa€k@lde 2015 ; 0 Lintra ocade ° | 60OQuest du boul
- La Loi ALUR et les périmétres de 500 m de plafonnement des obligatior ~ S3 i Les centres villes et |leu
réalisation d'aires de stationnement (articl85) 115586 et L157 (6°) du Métropole tel que défini paC&Tde 2015
code de l'urbanisme). . .
U Les centres villes et l eur
N 1
Le secteur (S1)dispose déoffre en transport en commun la plus performante de gel 281r5 de metrepele ef po s
an%trSpSOIZ (cu;nul guerpez[r(;)é t{;‘;;;g%shj: igr_le_ offre gr;ecr?]rgmsefée:ei;ﬁ;vées U Les centres villes et leurs abords des communes poles de
9 P geoetjug S4 tel que défini par3€oTde 2015 et situées autour de la sec

qui se traduit plarniveau d'exigence de réalisation de stationnement automobile le

faible de la Métropole. ceinture (Montgermont, Mefionquet, Chavagne, N@J@tillon

sur Seiche, Thorigfduillard)
U Les abords ddignes de bushtnostar situées en dehors

Le secteur(&2)dispose d'une offre trés performante en transport en commun (métro, I E

bus en site propre) parfois cumulée a une offre en commeéocessdet gayXximité.

. , . S5 U Tous les autres secteurs urbains
Le secteur(®3)dispose d'une offre performante en transport en commun, parfois cun._.__

a une offre en commerces et équipements élevée. o _ _ _ _
Cette sdorisation globale est parfois adaptée pour tenir compte de particularités locales :

Le secteur(@4)dispose d'une offre performante en transport en commun ou d'alternatives o _ _ .
efficaes a la voiture individuelle, parfois cumulée a une offre en commerces et services dé-a Vvitalité des centralités de certains poles de prdColeTtéoriquement

proximité. classés en S5, certains de ces centres bourgs bénéficient néanmoins d'une offre
d'équipeants et de commerces de proximité, associée a une desserte en transport

Lesecteur@5)c orrespond ©° cel ui 0% | busage de Encommanquipeutgustibesun besoin grstatioenenpent maindra. € 'estparsexemplec

regard des offres existantes en transport en commun, en @ns@etices de le cas de Romillé ou encore de L'Hermitage ;

proximité. Il se traduit par le niveau d'exigence de réalisation de stationneenent automobi| ¢ taux de motorisation observé et les capaciténderstatt sur voirie. Des

le plus fort de la Métropole. ensembles urbains appartenant théoriquement a un secteur peuvent ainsi étre

rattachés au secteur supérieur s'il est nécessaire de réaliser davantage de places de
stationnement pour éviter des conflits d'usage sur I'espasaffisdoicnient

doté. C'est par exemple le cas des secteurs pavillonnaires cessonnais situés entre
le boulevard des Alliés et la rue du Clos Courtel classés en S4 au lieu du S3;

- La présence de conflits existants ou a venir entre stationnements pendulaires e
résidentiels. Certains secteurs résidentieiscexteasitués en bout de ligne de
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bus Chronostar connaissent ou pourraient connaitre rapidement des tensiondauraidleurs, en application de l'articié (83 Hu code de I'urbanisme, il est possible de
stationnement sur voirie car ils cumulent un taux de motorisation assez élevérétuite ogypprimerces périmetres des lors que la qualité de la desserte n'est pas jugée
atractivité certaine pour les pendulaires. Pour éviter d'aggraver ce probkuffesante pour étre uneradtése crédible a la voiture individuelle.

certains de ces secteurs sont classés en S5 au lieu du S4 malgré leur qualité de

desserte. C'est par exemple le cas du secteur du Bout du M@mdgair8aint Sur Rennes Métropole, les secteurs potentiellement concernés par les pénmeétres de 500

~ Le niveau de giermance en transports en commun. Certaines gares ou arrétSggt [es suivants :
bus en site propre ne bénéficient pas d'une desserte jugée suffisante (fréquence el es abords des stationsdeo ;
amplitude) pour justifier un classement de leurs abords en S2 au titre des artic_lesl_es abords des stations de I'ax@uEst des Trois marches adt@uRigourdiére
L.15135 et L.1526 ducode de l'urbanisme (voir justification sur l'adaptation des A I'Est
périmetres de stationnement automobile en application de Far{@ie dii51 '

code de l'urbanisme). o U . ! !
. o . . . Cessofbévigné, VerurSeiche, Sawtrmel, Corgduds, Saidtacqueslela
Une grande partie du territoire métropolitain n'est toutefois pas couverte pde ces secteurs Lande, Ker Lann, Bruz, L'Hermitage/Mordelles, Betton et Chevaigné)
stationnement : elle apparait en blanc sur les plans thématiques de stationnement. Les ' ' ' ' '

projets réalisés dans ces espaces ne sont pas soumis a des normes de stationnem%lt mdais e . . R .
in de définir la qualité de la desserte, plusieurs parametres sont pris en compte dans le

doivent justifier d'une réponse aux besoins générés. Deux situations existent . , N , ; X ; .
o, . o . ..... PLUi(nombre de montées/descentes a l'année, amplitude horaire, fréquence des arréts,
- Les espaces narbanisés, pour lesquels il n'y a pas ou peu d'enjeux a définir U)g,u1 des modes de transports).

norme de stationnement au regard du peu de constructibilité offerte.

- Des secteurs spécifiques situés dans des opérations d'aménagement @orlaernaries deux ligneli métro, il s'agi'une offre de transport en commun trés
problématique du stationném@s abordée soit de maniére globale entre espacperformante tant en fréquence qu'en amplitude horaire justifiant pleinement les périmetres
privé et espace public, soit de maniére innovante (stationnement entiéret@eb®0 m de plafonnement des normes de stationnement pour le logement autour de
déporté, stationnement transitoire, parking public mutualisé, etc.). chacune des stations.

- Les abords des 13 gares du territoire métropolitain (Rennes, Pontchaillou, Poterie,

Concernant l'axe Batest de transport en commun, seule la partie aménagée en site
propre intégral et supportant au moins deux lignes a fortes fréquences (inférieures ou égale:
a 10 min en heure de pointe) est identifiée comme pouvant justifier les périmétres de 500 rr

En application des articles 38%t L.1536 du code de I'urbanisme, dans les périmétresie Aplainnement des normes de stationnement pour Ig Iogem}ent autour de chacun,des
de 500 m autour des gares et des stations de transport public guidé ou de transpor@EHiScifela concerne la section comprise entre les arréts "Cheques Postaux” et "Preales”.
en site pre intégral, les normes de stationnement exigiidsanteplafonnées Pour les aEutres arréts (de ToudaeﬁJR|gourd|ere a I'Est &uioux/Lorient augidr

par la Loi dés lors que la qualité de la desserte le permet. Ainsi, & l'intérieur de ces peMAEIRES & I'Ouest), le plafonnement du stationnement pour les logements ne semble pas
il ne peut étre exigé plus de 0,5 place de stationnement par logememguionnés pertinent et les périmeétres de 500 m sosupgameés La norme de.statlopr?em,e.nt pour

aux 1° & 3° de I'article L-3&8u code de I'urbanisme et plus d'1 place par logement pti l0gements qui s’y applique est donc celle des autres quartierssperiphériq

les autres.

Adaptation des périmétres de stationnement automobéppdination de I'article
L1517 (6°) du code de l'urbanisme

Concernant les gares et haltes ferroviaires, seules celles bénéficiant d'une fréquence

Le réglement dRLUitranspose cette disposition au travers du Secteur 2 (S2) gdPerieure a 20 passages par sens et par jour ouvre et d'un nombre supérieur a 200 000

stationnement (voir justification sur la semaiEsapérimétres de stationnement). montées/descentes par an sont identifiées comme pouvant justifiesiee 5@0met
de plafonnement des normes de stationnement pour le logement. Cela concerne uniquemen

les gares de Rennes et de Pontchaillou. Pour les autres gares et haltes ferroviaires (Poterie
CessoiBévigné, VesurSeiche, Saidtrmel, Corpduds, SakJacquesielalande,
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Ker Lann, Bruz, L'Hermitage/Mordelles, Betton et Chevaigné), le plafonnemdrudies logements et hébergements :
stationnement pour les logements ne semble pas pertinent et les périmétres de 500 m sont
doncsuppriméd.a norme de stationnement pour les logeingntapplique est donc Des normes minimales de stationnement sont fixées en fonction de la sectorisation de la

celle des autres quartiers périphériques. Métropole citée-dessus. Ces normes minimales sont imposées pour faciliter le
stationnement des véhicuwdas favorisant la proximité au logement et limiter le
L'adaptation des périmétres de stationnement conformément &T7g@R)ldl.tbile stationnement sur l'espace public, dans I'objectif de diminution de l'usage de la voiture et de

de l'urbanisme figure & l'orientation n°8 de la partie 2.3 "Les mobitieésliau serviéduction de la consommation d'espace et d'imperméabilisation des sols. Ces normes
développemtrde 'OARPYojet patrimonial, paysager, trame verte et bleuesetlées ax tiennent compte de laligé de la desserte en transport collectif, de la densité urbaine et

développement de la-giltdnipel’ des besoins au regard des capacités de stationnement ouvertes au pubRour proximité.
la souglestination Hébergement, une distinction selon le public accueilli est appliquée en
Application de l'article L1:81du code de l'urbanisme seceur 2 de stationnement considérant la différence de motorisation et donc le besoin en

stationnement entre les personnes dépendantes et celles non dépendantes.
La Loi d'orientation des mobilités du 24 décembre 2019 laisse aux PLt&f)re soin de
les modalités d'application de l'articl81L g5l permet de réduire de 15 % le nombreElles tiennent également compte du taux de motorisation des ménages (0,7 a 0,9 sur le
d'emplacements de stationnement exigés pour les véhicules motorisés si des vétdotiete Rnnes se traduisant par une norme de 0,8 place minimum par logement sur le
électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de vésahes paptage secteur 1 par exemple) afin de garantir I'essentiel du stationnement sur le domaine privé ef
sont mis en place dans le projet. ainsi éviter les conflits d'usages sur I'espace public. Toutefois, pour n&aEas inciter a

moﬁci}gsation des ménages et favoriser les usages alternatifs a I'automobile, le nombre de

Afin de_garantir.que Ig syst.é_me d'a_utoparta_ge soit efficace, il est nécessaire que le g dﬁ% stationnement maximal exigé n'excéde pas 2 places par logement sur la Métropole
de véhicules mis a dispositions soient suffisants au regard du nombre d'emplace e

stationnement non s&alipar 'application de la réduction de 15 %. Le réglement du PL

fixe donc pour chaque secteur de stationnement un ratio a respecter : Pour tenir compte des particularités entre communes os ensaimbléaux de
S1: 1 véhicule pour 18 emplacements de stationnement non réalisés motorisation, capacit®s de stationnement
S2 : 1 véhicule pour 12 emplacements de stationoeméalisés a un méme secteur de stationnement, des fourchettes sont établies, pour chacun des cing

secteurs, dans lesquelles les normes minimales daektiisatisn logement doivent

S3: 1 véhicule pour 6 emplacements de stationnement non réalisés N : o P . .
s'inscrire. La norme ainsi retenue et le périmetre applicable au sein du secteur de

S4 : 1 vehicule pour 3,5 emplacements de stationnement non réalisés stationnement sont reportés sur les plans thématiques "Stationnement" du réglement

S5 : 1 véhicule pour 2 emplacements de stationnement non réalisés graphique.
Ces ratios sont définis sur la basendde motorisation observé en 2018. Ainsi plus ce _ _
taux est élevé (zone périurbaine en secteur 5), plus le nombre de véhicule d'autoparf i e ey b kU EERe RIS ERE EEINE EEIU RSIERERERSGEE
mettre en place est élevé afin d'assurer un niveau de service adapté. destination logement
Les normesle stationnement par secteur S U De0a08 place par logement

] o o o S2 U De 0,9 a1 place par logement
Desnormes de stationnement sont définies pour les destinations et sous destination du
de l'urbanisme dans chacun des cing secteurs de statioftiddnkeasdixigences en S3 u De1l,1a1,4 places par logement
nombre de place sont progressives du S1 au S5 et s'inscleveaticadéiipar le sa i De 15417 places par logement
PDU er2020.
S5 U De 1,8 a 2 places par logement
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Par ailleurs, des secteurs déegéparticulieres sont définis aux plans thématiquegrojets. Le PLUi tient également compte des différences de besoins en stationnement entre
"Stationnement" du réglement graphique. lls visent a appliquer estinateous d'une part, les activitésréefconcentration d'emplois par m2 de SP créée (bureau par

logement des normes de stationnement automobiles différentes du cadre établiegamfale) ou a forte fréquentation (restauration, artisanat et commerce de détail, activités de
sectorisation de la Métrapole service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle) et, d'autre part, celles générant moins de

. . . . in m?2 P créée (Industrie, entrep6t). Pour ch teur tationnement, |
- Certains secteurs bénéficient d'importantes capacités de statlonnementouvereSO Sq m? de SP creee (Industrie, entrepot). Pour chaque secteur de stationnement, les

A6Mhies minimales de stationnement sont ainsi plus élevées a m2 de SP créée identique pou

public (voirie, stationnement en ouvrage) pouvant justifier, dans un périmetre [i)éoF(): Caier groupe d'activités que pour le second

des exigences en matiére de réalisation de places de stationnement moindres'que

celes du secteur d'affection ; Par ailleurs, le PLUi définit [esubureaux, l'artisanat et les commerces de détails, la

- La morphol ogie wurbaine de cert ai n srestautation &t lehactivitesode sefvives su s'¢ffecaue ltactueiddame glierté® dds €euils de
parfois de 70 % a 100 % des unités foncieres, présence d'éléments patrimasuaiades (150 m2 en S1 et S2 ; 1 500 m2 en S3) & partir desquelles les exigences en matiére
peut représenter des contraintes et des difficultés a la ralisatite de stationement sont plus importantes. Cette disposition vise d'une part & permettre le
stationnement, notamment dans le cadre de projet de renouvellement urbaind@esteppement dans les secteurs centraux de petites surfaces, notamment commerciales,
situation justifie parfois des exigences en matiére de réalisation de places dlautre part a répondre aux besoins en stationnement des grossesplusomotives,
stationnement moindres que celles du secteur d'affection ; impatants du fait de leayonnement et de I'offre proposée.

- Les opérations d'amémaget d'ensemble, en renouvellement urbain ou en L i . . o
extension urbaine sont I'occasion de penser globalement le stationnementE@_(@adans les périmétres de centralité, quel que soit le secteur de stationnement, il n'est

permet de gérer dés la conception du projet le rapport entre espace privé et g&ucune place de stationnement pour les 150 premiers m? de de SP créee pour les
public etotamment de calibrer au niesgapacités de stationnement sur voirie destinationsbureda", "artisanat et commerce de détail", "restauration” et "service ou
pour éviter les conflits d'usage. Dans ces périmétres de projet et en fonction FEHgsiue l'accueil d'une clientele”. Cette disposition vise a favoriser l'installation de ces

pris, il peut étre intéressant de fixer des exigences en matiére de réalisation dejdES en centride et centigourg et ainsi participer a leur animation d'alemnt que
de stationnement moindres que cedlestelur d'affection. besoins en stationnement de ces activités peuvent étre gérés sur I'espace public, via

notamment des dispositifs de régulation (zone bleue, arrét minute, stationnement payant,

Pour gérer les stationnements visiteurs et éviter des tensions trop fortes sur l'espac PUBNG 12 meme logique, une réduction de 30 % des obligati T
ou les conflits d'usage, la réalisation de places banalisée s'ajoute parfois aux obligaf‘i@g’%a orisée si le projet ést situé en centralité et 2 moins de 300 m d'un parc de

réalisation de plgces_ de stationnemmwdiémsitiop, quand elle s'a}pplique, est IOréCiSéeStationnement ouvert au public recensé au titre de I'aticla CAdd de I'Urbanisme
sur les plans thématiques "Stationnement” du reglement graphique. et dont la capacité est jugée suffisante pour étre mutualisée.

Pour |l es activit®s (tertiaire, Commerﬁoﬁresé‘adperﬁentS'

La .Metropole afﬂc_he la voloqte de réduire les deplacements automabiies alld)m]cne Les normese basent sur les capacités ERP en fonction de la taille des équipements excepté
enhen avec Ia‘polmque de developpement des transports en commun et [es deplacgg?gn &8s secteurs bénéficiant d'une offre de transports en commun performante et de
piétongycles. A ce titre, des normes maximales de stationnement ont été mstaurée%gblgéﬁés de stationnement public en ouvrage perme réeantx besoins des
fond\ement de larticle L&Eiﬂu code de | ur_banls_me dans les SeCtF““’“S. deeaservis .usagers et du personnel (S1 et S2). Par ailleurs, une réduction de 50 % des obligations de
(S1 a S3) et en compatibilité avec les orientations du PDU. Il s'agit notamment de |Ig{%‘ﬁ% 2ment peut étre autorisée si le projet est situé a moins de 300 m d'un parc de

;/eltl_el_tes de sdimensionner les ouvrages de stationnement pour les activités, en partlé:tté &lhnement ouvert au public recensé au fitrdlelé. 154 du Code de I'Urbanisme
ertaires. et dont la capacité est jugée suffisante pour étre mutualisée.

Cependant des normes minimales, deédinie3d de SP créée, subsistent pour ce type
déaffectation afin de g®rer | "essentiel des besoins en stationnements sur | e
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Les modalités d'application des normes de stationnement définies et permettent de minorer, selon les destinations des ctmstonthianse
stationnement exigé
Regles générales :

R b s . A . . Nécessité de la régle au regard des orientations du PADD
Les régles établies visent a limiter I'emprise dédiée au stationnenstatidaimesent g g

et accés, rampe de stationnement) dans les projets. L'objectif est de concourlred riggles de stationnement abilesicépondent a I'orientation 5 du PADD qui vise une

modération de la consommation d'espace, de favoriser la nature en ville et deolfifrdtede mobilité variée et performante, au service de tous. La structuration du

I'imperméabilisation des sols. d®vel oppement de | a m®tropole par | dar maf
vies. Ces pratiques multiples mdues possibles par une offre de mobilité qui doit

Pour favoriser le développement daesiecoes et services de proximité dans les poursuivre son évolutiddvelopper les transports en communs et les mobilités actives,

centralités, les emplacements de stationnements ne peuvent étre déalstsadez poursuivre |l a r®duction de | dusage de | a
dans une bande 6 m a compter de la decladconstruction sur. adte disposition ne solodelavoir e, r®duire | es ®missions de gaz °

s'appligue que pour les cariging d'une certaine hauteur dans le but de permettre la
réalisation de stationnement pour l'individuel ou petit<Cetltedigposition préserve  Les regles de stationnement automobile permettent de traduire particulierement les
ainsi les capacités de mutation de ces espaces et facilite le développement d'urieffiaions :

nouvelle.
5.2 Favoriser le développement des mobilités actives et des transports en commun, en

La mssibilité offerte par l'article 335du code de l'urbanisme de réaliser les optimisant les infrastures et les réseaux en place et réduire lI'usage solo de la
emplacements de stationnement dans I'environnement immédiat du projet est précisée evpiture en impulsant et accompagnant les changements de comportements et en
terme de distance (300 m maximum pour le logement, 500 m les autres destinations) afin@geé appuyant sur | es innovations num®r i c
garantir la proximité au projet des capacités de stationnement et éviter les reports sugce domaine :

Fespace public. AFavoriser les usagpartagés de la voiture et le covoiturage par des

Afin de ne pas complexifier et contraindre les changements de destinations autorisés, ainsi am@®nagements ad®quats (parkings, volil

que les restructurations et rénovations du bata leoRtltlgn que la surface de plancher APromouvoir des infrastructures et aménagements donnant la priorité aux
ou le nombre de logements ne soient pas augmentés dans le projet, n'oblige pas a répondre transports en commun et aux modes actifs de fagon sécurisée pour tous

aux normes de stationnement définies. " . . . "
AFavori ser |l a consolidation doéune <cha

Afin de ne pas complexifier et contraindre les changements de destinatiams autorisés, ai ~ technologies nouveaux —usages, applicasomstphorie voiture

que les restructurations et rénovations du bati, le PLUi, y compris lorsque la surface de @ Ut onomee

plancher et le nombre de logements sont augmentés dans le projet, n'oblige pas a répdnBrEavoriser l'intermodalité des différents modes de déplacements, en s'appuyant sur
aux normes de stationnement définies pour : | es pcthlaensgedsb ® t de services, notamment
stations de m®tr o, afin de faciliter |

- Les constructions édifi@ess $e principe du batiment ilot. N _ ) i
- Les constructions situées dans les centres historiques de Rennes et de Bechere?'7 Mettre en place des poliiques de stationnement adaptées selon les ambiances
q urbaines etd offres de mobilités présentes sur chaque territoire.

Regles alternatives : 5.9 Concevoir des bOtiments adapt ®s au

. e L . . A ou décarbonnés.
Pour répondre a l'objectif de modération de la consommation d'espaces et réduire les

emprises de stationnement desspiags regles de mutualisation du stationnement sont
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Complémentarité avec les orientations d'aménagement et de programmatio

Stationnement vélo

Le reglement graphiqualiee précisément les périmetres des secteurs et le reglement

littéral précise les normes et modalités d'applications qui y sont applicables.

L'orientation d'aménagement métropolitaine développe des principes d'aména

axes de développement de la Ville archipel.

Cadre juridique

LePLUfixant des normes minimales pour les véhicules motorisés, en application de l'article

généraux pour organiser lesit@slil service du développement dans la partie 2 de?s‘?L » Ie reglement doit aussi en fixer pour Jesudeux

Les normes de stationnement des vélos

Certaines OAP intercommunales et de quartier complétent les dispositions du régle@ggt%es minimales sont fixées en zones U et AU pour lergtaiésndempues

des principes d'aménagement spécifiques liées au stationnement.

LesOAP de quartier sans réglement fixe des orientations a la place du réglement.

Application territorialeelon les orientations du PADD

non motorisées, dans I'objectif de limiter la place de la voiture en ville en compatibilité avec
les orientations du PDU de la Métropole en vigueur. Les normes de stationnement sont fixée:
par destination ou sdestinatioret sont lesnémes quel que soit le secteur de
stationnement

Pour le logement, la réglementation ne concerne que logement collectif car les besoins poul

Les régles de sectorisation et les normes associees s'appliquent a toutes |es,z2ongRements individuels sont aisés & satisfaire sur l'emprise du projet. La non
identifiées sur les plans thémastitatesinement du réglement graphique. Pour les au"%glementation dulogemendndigil s' appui-3e0 sdiur Coddaer tdiec |led ul

secteurs, les besoins ne sont pas definis et laissés a l'appréciation du pétitionnaigg,i@y€foset:orsque le réglement prévoit des obligations en matiére de stationnement des

obligation de réaliser le stationnement sur le terrain du projet.

véhicules motorisés, il fixe des obligations suffisantes pour les vélos pour les immeubles
d'habitatioat de bureaux, dans le respect des conditions prévues a l'aft®lgéul. 113

code de la construction et de I'habitatioméuonduvise l€e n s e mb | es”, déhabit
c 6-ackitr e s el o3 CCH &patinnents neufsk .usade prihdiphitdtion

groupant au moins deux logetnents

La reglementation définie pour les logements collectifs s'appuie quant a elle sur les niveaux
d'équipements des ménages observés dans I'enquéte ménage déplacements de 2018.
L'objectif est ainsi de s'approther gkgle 1 emplacement vélo = 1 personne afin d'inciter

a la pratique du véGela se traduit par une norme différenciée selon la typologie de
logements.

Pour la sotdestination Hébergement, une distinction selon le public accueilli est appliquée
congilérant la différence d'équipement de vélos et le besoin en stationnement entre les
personnes dépendantes et celles non dépendantes.
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Les modalités d'application des normes de stationnement - Mettre en place des politiques de stationnemért adph les ambiances
. o urbaines et les offres de mobilités pré&sertkaque territqiber).
Regles générales : - Concevoir des bOtiments adapt®s au d®v

Le PLUi définit des modalités d'applicatisergua faciliter I'usage du vélo en rendant ou décarbonngs.9).

facilement accessibles les stationnements dédiés (50 % minimum des emplacemen
dechausséeu a défaut sur le niveau de la construction le plus facilement accessible
I'espace puhlié0% maximutie stationnement en hajidugn les protégeant (locaux  Certaines OAP intercommunales et de quartier complétent éventuellement les dispositions
clos, couverts et eclaires). du réglement par des principes d'aménagemenespiéeifigu stationnement vélo.

ts.aurez, L . . , .
gggmgfementante avec les orientations d'aménagentenpeigrammation

Par ailleursles surfaces minimales affectées aux emplacements sont précisées afj - P . :

garantir le bon stationnement des vélos (1,5 m2 par vélo pour I'habttatieoaedR 5 Kbg‘ﬁcatlon territorialeston les orientations du PADD

totale pour les buredtix.complément de ces surfaces minimales de stationnement vié&s régls de sectorisation et les normes associées s'appliquent & toutes les zones

[ePLUi mpose |l a r®alisation d'espaces de identfiées sunveas planstihématigqusssstatiormentent duiregienreist graphique® Bour les autres
secteurs, les besoins ne sont pas définis et laissés a l'appréciation duygétitionnaire a

Le reglement participe également au développement de la pratiqueltyeastden o  obligation de réaliser le stationnement sur le terrain du projet.

prise en compte de dispositifs de stationagéugmttpour les vélos cargos ou bi et

triporteurs (emplacement de 3 m2 tous les 20 emplacements vélosiéalesesur

le Vélo a Assistance Electrique (obligation de prise élextaguecdan vélos).

Reéqgles alternatives :

Afin de ne pas complexifier et contraindre les changements de destinations autorisés, ainsi
gue les restructurations et rénovations du bati, le PLUi autorise a ne pas réaliser tout ou
partie des emplacements gxkfece a que la construction soit située dans des secteurs
particuliers (centralité, zone UA, périmétre AVAP ou PDA) ou soit identifiée au PBIL ou
corresponde a un batiment Tlot et que le projet le nécessite (contexte urbain et patrimonial,
caractéristigs architecturales de la construction, particularités géographiques ou
topographiques du site et a condition que leur réalisation présente une difficulté technique
insurmontable ou qui ne peut étre levée dans des conditions économiquement acceptables)

Pa ailleurs, pour tenir compte de certaines contraintes techniques, par exemple en secteur
dense de centvdle, il est possible de réaliser les emplacements vélo nécassaires s
espace situé a proximité.

Nécessité de la regle au regard des orientatioFADD

Les régles de stationnement vélo répondent a l'orientation 5 du PADD qui vise une offre de
mobilité variée et performante, au service de tous. Sont particulierement déclinées les
orientations :
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Equipementet réseaux Les communes de ChadeBretagne et de VemCoquet disposent chacune d'un
réseau autonome répondant a une demande de développement urbain localisé.

Cadre juridique Tant que ces réseaux de chaleur n'ont patsjghid'lne procédure de classement, le

Le réglement détermine les conditions de desserte des constructions par les voies (pruabq?:qourggment des constructions ne peut pas étre impose.

ou privees) et par Indsssre@eadux tddaeden gp (pAdbber el BfRichSkArgstidue f reglement du PLUI prévoit donc que le
€galement les aménagements a prevoir pour permettre |a collecte des déchets. Ceg,[egitfoment aux réseaux de chaleur existants doit étre priitgiingtuctions
sont déterminées en application des articies, [RB347, R1549. nouvelles qui s'implantent & proximité. Des seuils sont indiqués au regard de la faisabilité

. . économique d'un tel raccordement.
Desserte par les voies publiques

T .. . . s L R L'obligation de raccordement ne concerne que les seuls réseaux de chaleur Rennes Nord e
La définition des vagssie du lexique nati@salcomplétée en intégrant chitéxesla 9 q

notion de desserte coh®rente de | 61 O@enn%s Est Qbientc‘ﬂ 'ménnectésrp?urene %omstituuerq%uln sejuletunri]gueéése uedre ch%llelurn
baptisé henne ), dont fa commerualisaa}ion, en ce débll de'Condessionde 18 ans,

correspondent a la pratique sur le territoire métropolitain et facilite la comj@éhension ar qa R . . .
; N o o \ merite d'étre plébiscitée pour encourager le recours aux énergies vertes sur le territoire. Pou
public. Dans le cas ou ces criteres ne sont pas respectes, il s'agit d'un acces.

ces deux réseaux de chaleur le raccordement est imposé a tout nouveau projet de batiment:
Des largeurs minimales des voies sonpdinéeslles dont la rétrocession est prévue aneufs, extensions de batiments de plus d'un certain nombre de m2 ou a l'occasion de tous
la collectivitdans le but de disposer d'un rayon de giration suffisatitepcur tes projets de modification du dispositif de chauffage. Cette obligatidendentaest

propri ® ®s sans avoir “ trop mani uvr encadréeg Gopgeaphiqlement avecyla rdélimitation d'unr pgrimete ndesd dones dé e
assurer le passage des camions de collecte des déchets et des services de secbéreleppement Prioritaires (ZDP) défini dans les annexes du PLUi et au sein duquel la
d'incendie, permettre du stationnement longitudinal. Métropole est en capacité d'offrir aux porteurs de projet une alternatjve techniqu

environnementale et tarifaire pertinente, et dans le temps.
Desserte par le®seaux d'eau potable et assainissement

Au sein des ZDP, seuls sont concern®s par
Afin de satisfaire aux objectifs de salubrité, le reglement impose le raccordement au réseau ) ) . ) .
d'eau potable et fixe des régles de raccordement au réseau public gieadxl usées Les botiments neufs faisant |06objet dbo

existeet, en leur absence, awmtsy me dobéassaini ssement non %OHVF”F gecb?“f“‘?”F ou ﬁuré@\@tfxég%ttwol me2 oy 3é)ro/"rd";‘i If“ ﬁurface de
est inconstructible. plancher des locaux existants ;

- Les bOtiments faisant | 6obj et de trav
Pour les eaux pluvialespnvient de se référer aux dispositiongustifications des déune installation de chauffage ou d°
regles en faveur de 'adaptation au changement clignatigarsition écaipge. chaleur, d'unmiissance supérieure a 30 kW.
Réseaux de chaleur Une d®rogation ~ | do0obl i ga testpossiblelppurdeaccor d

. . . . . .._motifg limitéspla réglementation en vigueur.
Rennes Métropole compte cing réseaux de chaleur de compétence métropolitaine. ﬁs pa rég 9

desservent environ 110 000 usagers. Trois d'entre eux sont situés sur Rennes : |ed§ﬁ85&lémarche est engagée dans le prolongement de la-Cinnerflo10147

Rennes_ Nord et le reseau Rennes Sud créés il y a quashider@seau Rennes Est, quiinstaure par défaut un classement automatique des réseaux de chaleur et de froid a

en service depuis 2015. . . . L .
compter du 01/01/2022, en s'appuyant sur les dispositions du Code de I'énergie et des
décrets a paraitre.
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Nécessité de la regle au regard des orientations du PADD Régles applicables dans les lotissements et permis de

Dans I'gectif de construire en presracbmpte les effets du changement cliniatique construire valant division fonciere
convient de se raccoalet réseaux d'énergie existants ou,adtintégrame gestion
optimale du cycle de I'eau, de poursuivre la dynamique en cours de réduetsn des
d'adapter le projet aux contraintdeadgement climatique, d'optimiser le fonctionneme
actuel et bgension des réseaux de chaksurégles de raccordement aux régsemix

a mettre en applicatesdrientations 6.9, 6.10, 8.2, 8d ADD.

g.[eréglementprévoitéregrl es doapplication spdwsi fiques
certaines zonedin de favoriser la densification des espaces urbains (optimisation du
foncier) et appliguer un @ertinenceletecohérenteé ®c h e
duprojex

Complementarite avec les orientations d'amenagement et de programmatiofle titrg du réglement "Modalités d'application du réglement” indique quel'dans le cas

Les orientations d'aménagement et de programmation intercommunales et de quartl@Hfiggfent ou dans celui de la construction de plusieurs batiments, sur une unité fonciere
les conditions de réalisation des zones & urbaniser pour les équipenésets@diries, r OU Plusieurs unités foncieres contiglies (permis de construirsioratmicire), les
régles du présdritUsont applicables a I'ensemble du projet dans les zones UO et 1AU.

Application territorialeelon les orientations du PADD Toutes legones UQUO1, UO2, BQ ) etél Alavec réglement (LAUOT, EAU)Iog

Ces dispositions s'appliquent sur I'ensemble du territoire métropolitain. sans reglement (1Abtconcernées.

Ce sontles zones déd#aux projets qu'ils soient réalisés sous forme d'une opération
d'initiative publique telle qu'une ZAC ou privée (lotissements, pereis &b@senag
permettentdemedre T uvr e | es prsayrenbuselledhent wbaimaii f i ¢ a
d'extensio urbaine pour lesquelles I'optimisation du foncier eserédserehées y

sont souplesimafde favoriser l'innovation par un urbanisme dgnerdges. que ces

opérations seront réalisées, elles feront l'objet d'un changement de zonage lors d'une
modification ou de la révisi@bdizorrespondant a la morphologie créée sur ces terrains.

Dans les autres zones, les regles du plddennt applicables a chacun des lots créés

afinque chaque lot projegpuisse répondre aux régles de la zomengge a garantir

les intentions urbaines pour l'implantation du bati le long des voies et en limite séparative,
une répartition spatiale équilibrée des espaces végétalisés et non impermeéabilisés au sein
de | dop®ration.

Il s'agit également de permettréwblutions futures sur ces terrains qui ne seraient pas
garanties si les régles de la zone ne sont pas appliquées pour chaque futur terrain.

Certaines orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielles prévoient
I'application de principggsa m®nagement (v®g®talisation,
I'échelle des périmetres d@fmiBOAP dans un objectif d'urbanisme de projet d'ensemble
visant une meilleure organisation spatiale et une optimisation du foncier.
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UB: Zone des voies de fauboltsscorrespondent aux voies historiques d'extension de

7- Dé“mltatlon dESneSeraineEt régles centre et de lieu d'entrée de la ville : collectifs et individuels denses avec commerces,

Z . if : bureaux et services le cas échéant.
spécifiques applicables
UC: Zone des ensembles cobedtifplantés librement dans le cadre d'un plan de

Le découpage en zones est défini au réeglement graphique et les possibilités de carmtmposition d'ensemble.

qui s'y rapportent sont intégrées au reglement littéral.
UD: Zone des secteurs d'extension du-eiletieu centre bourg ou d'extension urbaine

Selon l'article R153 du code de l'urbanisme, peuvent &és eéaszone urbaine, les  composés d'immeubles collectifs et individuels denses structurants I'espace public.
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. UE: Zone urbaine essentiellement résidentielle composée principalemest de forme
urbained'habitat pavillonnaire, maison de ville, maison giogpéelo®e , ¢é

Les différentes zones du PLU ont été définisamtr'ar@ilyse morphologique des tissus o ) ) o o )
urbains existants avec les orientations du Projet d'’Aménagement et de Dévelopbéépne opérationnelle aménagée par le biais d'une opération d'amenagement d'ensemble
Durables (PADD) dans le respect du cadre réglementaire du code de l'urbanisme. Ou de plusieuppérations d'aménagement.

La détermination du zonage est effectuée a:partir de UP: Zone de composition urbaine homogéne a fort enjeu patrimonial.

- Letatinitial de 'environnement et le projet sur les espaces agricoles, naturel$8tzoes urbaines mixtes représephestie lenoitié des zones urba{@&S7hasoit

forestiers, _ _ S 57% des zones urbaines).
- Le croisement entre les ambiances existantes et les objectifs d'évolution des

secteurs urbanisés ou a urbaniser qui a permis de déterminer les ambianceBes zones urbaines thectation spécifiqueUG et Ul
urkaines souhaitées.
UG: Zone a vocation principale d'équipements d'intérét collectif et de services publics. Des
Les zones urbaines correspondent aux secteurs déja urbanisés et les secteurs zomd€sJG spécifiques permetteneilatiautres sedsstinations.
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour

desservies constructions a implanter. Ul: Zone d'activités scindée en zone UI1 pour les parcs d'activités idtRigioetles
_ o _ l'artisanat et le commerces de détail, UI3 pour les parcs d'activités dédiés aux bureaux, Ul4
Les zones urbaines cent185% duerritoirenétropolita@3197ha). pour le parc des expositions et UI5 pour les zones d'activités a restructurer.

Neuf catégories de zones urbaines sont distinguées au regard des ambiances urbaesaies urbaines spécifiques reprépeis del3% des zonasbanes ($510ha).
familles au sein de ces ambiances qu'elles représentent. Elles relévent de deux ensembles
différents Ces 9 catégories sont divisées en différentes zones numérotées (UA1,2JAR, EB1, UB
et ®ventuell ement subdivi s®es en secteur

Des zones uebnes mixtes dont la vocation principales porte sur I'habitat et les morphologies caractéristiques de I'ambiance qu'elles dégaient ou a cr
activités ompatibles avec cette vocation

Dans les secteurs des zoneaines indics', le raccordement des constructions entre
elles est un enjeu important pour préserver les caractéristiques morphologiques des tissus
historiques tout en intégrant de nouvelles constructions.

UA: Zone de centsdlle ou centre bourg et ses exte(fgionsllectifs et individuels
denses avec commerces, bureaux et services kacds éch
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Zones UA Zone UA1

Leszones UA délimitent les centres villes os loeutgeet leurs extensions dans tazon®) Al couvre |es ciurs historigues et ¢
& dqult‘?%ﬂfse. Elle concerne aussi les extensions souhaitées des centres villes. Elle comprenc

Iesqug[s une mixité des fonctions est recherchée : y son.t implantés des immeubles %8' P de nombreux batiments d'intérét patrimonial. Elle accueille lesrdtgstions cent
et individuels denses avec commerces, bureaux et services le cas échéant. de communes et de la métropole

Ellesreprésentent’4 desones urbaines. Outre I'habitat, on y trouve de nombreuses activités, services et équipements, lesquels

structurent ce réle central.

Cette zone présente des morphologies relativement homogénes, caractérisées par une
imbrication fortkl bati avec un premier front de construction en bordure de rue et des
constructions implantées a l'arriére lui conférant une certaine densité.

Les objectifs principaux

- Conforter les fonctions centrales des communes en assurant leur maintien, voire leur
extension et I'accueil de nouvelles.

- Maintenir la mixité des fonctions des centres villes et centres bourgs et la vocation
résidentielle (habitat collectif).
- Permettre l'accueil de commerces, services, bureaux ou d'équipements d'intérét
général.
- Respectela morphologie, le patrimoine béti existant, les gabarits des différents
secteurs et les alignements bétis existants.
- Pour la qualité urbaine et paysagere :
A Un front de rue bati par destcuctions souvent mitoyennes,
A Des constructions fortement imégiqué

Elles sont composées de deux zones : UAL et UA2 qui se distinguent par des conceptionsA Respecter la morphologie, le patrimoine bati existant, les gabarits des
urbaines différentes. La zone UA1 correspond au cas le plus fréquent de tissus de centre  différents secteurs et les alignements batis existants

ville constitués en bordure de ruespacte pubdi@u fil des siécles. La zone UA2 A Des hauteurs variables
constitue un cas particulier d'opération d'ensemble implantés librement sur le terrain selon
un plan de composition d'ensemble. La zone UA1 comprend 4 secteurs qui se distinguent par la maniére de construire & l'intérieu

du terain afin de respecter les morphagigiestes :
- Aucun emplacement de stationnement ne peut étre réadisbaussée des
corstructions dans une profondeurrda éompte de la facade sur voie dans le
but de favoriser la réversibilité delechaussée vers du commerce ou des
activit®s de service, bureaux, €é participant ainsi " | '"animation des centre
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UAla: Lesconstructions constituent un front bati en majorité a l'alignement de la rudkt :Les constructions constituent un front bati entre l'alignement delégeue et un
seules les annexes sont autorisées a I'Hrs&git de respecter les morphologies recul jusqu'a 3. Bettesoplesse d'implantation resgedftet de front bati contide
existantedes centeevilleslense®u de les structusarconsevantdes jardins ou des nouvelles constructions peuvent s'implafdereredans un objectif d'optimisation
cours en fond de terrain dans les secteurpdans&ser les tissus urbains, lutter contre fonciere

les Tlots de chaleur urbain et favoriser la nature en ville.
Secteur UAJZdllustration

Secteur UAIdllustration

Pour les secteurs UA1b et UAptimisation fonciere en second rang suppose que les
constructions de thng soient ré&aes ou intégrées au projetchestructiorde ®r

rang ne sont pas forcément implantées sur le terrain de la construction de second rang. Ces
deux secteurs rendent donc constructi bl es

UA1b: Les constructions constituent un front bati en majorité a faigneseadter
les implantations existadtesa rue et de nouvelles construgtioment s'implanter a
l'arriere dans un objectif d'optimisation du foncier sur lesiqemtieers gacueillir une
telle densification.

Sur voie et emprise ouverte au public, les possibilités de construire sont identiques a celles

du secteur UAla. Ce secteur permet une densification en second rang dans un objectif ) . ] L R o
d'optimisation du foncier. UA1h :Les constructions s'insérent dans un tissu bati existatéde historique

constituant un front bati sur latrseuvent des constructions imbriquées a Lasgiere
Sedeur UA1D lllustration constructions nouvelles sont pos§)ales ce secteur, le raccordement des constructions
entre elle est un enjeu important pour présecagactéristiques morphologiques des
tissus historiquisit en intégrant de nouvelles constructions.

Pour ces 4 secteurs, les cours doivent rester accessibles aux services de secours et
d'incendie afin de préserver le patrimoine bati et leschalsidgyetss contre le risque
d'incendie dans les tissus historiques fortement imbriqués.
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Zone UA2 Zones UB

La zone UA2 couvre les parties dendbatrésultant d'opérations d'urbanisme congue
dans le cadre d'un plan d'aménagement d'ensemble (opératiai®deairéaine par
exemple). Elles relévent souvent d'un parcellaire spécifijuestCalaiposé de
parcelles béties limitées a I'emprise du batiment, les espaces extérieurs étant proprig?é §&54"
collectivité qui en assure la gestion.

Les zonesB participe de I'ambiance urbaine des centres villes. Elles correspondent aux
secteurs le long des voies historiques reliantidleenkaecampagne (anciens faubourgs
ple) ou voies inter quartiers.

Le béti est le plus souvent en bordwre, deais les formes urbaines et les hauteurs sont
Outre I'habitabn y trouve de nombreuses activités, services et équipements, Iesél?é?gogenes
structurent le réle central du esfitre Elles couvrent 26desones urbaines.

Les objectifs principaux

- Conforter les fonctions centrales de la ville en assurant leur maintien, voire leu - b
extension et 'accueil develles. : s \

- Maintenir la mixité des fonctions du centre de la ville et la vocation résidentielle

(habitat collectif). 1 5 e
- Permettre l'accueil de commerces, services, bureaux ou d'équipements d'intéré ) ' j' \_
général. ' ] -\
- Respecter la composition générale, le patrinexistdodt ke e ".§’
e, ‘ NI
! ey | ik
La zone UA2 permet d'accueillir de nouvelles constructions dans le cadre d'une réflexi R o g .
d'ensemble de la zone. Il s'agit de s'inscrire dans I'urbanisme de projet, ce qui explique ¢ L} !
peu de régles spécifique sont édictées. A
Lesobjectifgrincipaux :

- Poursuivre ou engager la mutation de ces faubourgs ou voies inter quartiers en
évitant les constructions homaogénes

- Constuire des formes architecturales diversifiées en évitant la rue corridor
- Respecter la morphologie, le patrimoine bati existant

- Maintenir | "'aspect v®g®tal des clTurs d
sur les secteurs limitrophes
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La zone UBavorise la densification des tissus urbains pour répondre a l'obj@tihe UB1
d'optimisation du foncier en ville.

La zone UB1 correspond aux anciennes voies de faubourg qui se caractérisent par des
séquences relatives aux différentes phases d'extension des Gmlonuiess.
- En UBL, les constructions s'implantent majoritairement en bordure del voie et gad@@nces, 'ambiance de ces voiaitset animée ou majoritairement résidentielle.

de terrain inconstructible préserve les vues sur les voisins et participent a la limitation

Ellecomprend 2 zones différesgi@r la maniére de construire.

de l'effet d"llot de chaleur urbain Lebéti bordant ces voies est le plus seovmrdure de romais leformes urbaines et
- En UB2les implantations sont libres ainsi que la localisation de la partl@gehauteurs sont hétérogenes
végétalisation exigée sur le terrain - Constructions de type "faubourgs",
- Immeubles plus ou moins élevés des années 1930 a nos jours implantés a
l'alignement,

- Constructionsagfois en recul en raison de projets d'élargissements de voirie
abandonnés depuis,

- Des pavillons ou locaux d'activités sont souvent insérés entre ces immeubles
collectifs.

La constructi bi |l ¢capacité thénriquedi®@donstnymtidéfinieetp ar t i r
non a partir de bandes de constructibilité. La capacité de construction du terrain ne constitue
donc pas le projet. Le fait de déconnecter la capacité de construction de sa répartition sur le
terrain offre plus de souplesse pour l'impldotafidinfavorisant ainsi la diversité des

formes urbaines recherchée.

Des failles dans le bati doivent permettre de créer des vues vers les éléments patrimoniaux
ou végétaux a l'intérieur du terrain et favorisent la diversité architecturale recherchée en
évitant I'effet de rue corridor.

Les banded'implantation et de hausamt introduites pour gérer l'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives et aux hauteurs afin de limiter les vues ver:
les terrains voisifies sont doncidés en bordure de voie ou emprise ouverte au public

sauf dans les cas ou un élément bati ou végétal de qualité patrimoniale est conservé dans
le projeDans ce cagdobjectsf de densification et de préservation du patrimoine bati et
végétal seroient il s'agit donde réaliser un projet de construction organisé pour
préserver I'élément de qualité. C'est pourqiiathesede la bande d'implantation et

de hauteur dans la profondeur du terrain sont possibles sans toutefois réduire la bande de
préservation du fond de terrain.

Enfond de terraila distance minimale du recdl ksfois liée a la bande de fond de
terrain ek la régle de gabarit définie par les hdwgenaisul est progressif en tout point
de la construction et non uniguénpemtir de la hauteur maximale de la construction.
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La zone UB1 comprend 3 secteurs qui se distinguent par les capacités de consgggiierUB2
possibles :

zone UB2 correspond aux voies de faubourg des cerdredeslientrées de ville.

. : A A , - La
UB1la Les constructions constituent un front bati mélant des discontinuités ponctuelleg,.d-€§ies se caractérisent par un bati hétérogémiesmaiorien bordure de voie mélant
fonds de teains sont préservés. La capacité de construction permet une évolutioRifl€sentes formes urbaines et époques de construction.

nouvelles constructions vers du collectif.

Elle comprend 2 secteurs qui se distinguent par la profondeur de la bande de construction

UB1b: Les constructions constituent un front bati mélant des discontinuités ponctuellgg\L8s put soit de favoriser des formes urbaines nouvelles fadersifesfida sur

fonds de terrains sont préserves. La@ajgaconstruction permet une évolution des 5 1,6 soit de limiter I'épaisseur du bati sur la rue au regard des tissus urbains dans lesquels
nouvelles constructions vers du collectif. Elle est plus importante que le secteur UB1a gRd's'insere

permettre une adaptation des nouvelles constructions au contexte urbain.

. L o . . UB2a Bande de construction den20
UB1h: Les constructions s'insérent danssurbfiti existant de caractére historique

constituant un front bati sur la rue avec des discontinuités ponctuelles. Les fonds de terrains Zone UBZalllustration
sont préservés. La capacité de consasirtioms importaqteur s'adaptaupaysage o
urbairdu secteur.

Les pricipes d'implantation des secteurs UBla et UB1b sont identiques.

Secteur UB1lllustration

6m
Inconstructible

3m minimum
e°
¢
e,,\a“"
~ W
- o

0ou3m minimim/'

17m
A//

Voie
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Zone UC Les objectifs principaux
- Affirmer la vocation résidentielle de ces ensembles en permettant la

o o ) _ réhabilitation/requalification et éventuellement la reconstruction des batiments
Les zore UQrecouvrent les ensembles collectifs implantés librement sur le terrain au sein gyjstants.

d'espaces libres plus ou moins végétalisés. . . s R .
P P 9 - Maintenir les qualités paysageres de ceslensentds requalifier

Le bati est souvent en rupture avec la trame environnante en termes d'implantation et dtégrer les constructions neuves dans la composition d'ensemble existante et son

hauteur. contexte géographique et patrimonial
) ) - Favoriser la rénovation énergétique des constructions existantes dans un objectif de
Elles représenterfto/des zasurbaines. transition énergétique

Dew zones sont distinguées selon le statut desléspat¢é€1 ou les immeubles sont
implantés librement sur le terrain dont les espaces libres sont privés et UC2 ou les
constructions sont implantées au sein d'un espace vert public, les cepssations di

de peu d'espace privé en pied d'immeuble.

Ambiance résidentielle
Immeubles au cceur
d’espacesverts _
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Zone UC1 Zone UC?2

La zone UC1 couvre le plus souvent les ensembles immobiliers construits, d'une pdrg dams UC2 comprend les ensembles collectifs implantée ment au ci ur o
les années 194070 dans les secteurs péricentraux, et, d'autre part, ceux plus réoesrs public. Ces constoast ne comportent pas ou trés peu d'espace privé en pied
réalisés en quiar périphérique. d'immeuble. lls ont été le plus saromgus dans le cadre d'un plan d'aménagement
d'ensemble.
Elle comprend 2 secteurs qui se distinguent par la maniére de s'insérer dans le tissu existant
: Ces opérations relévent souvent d'un parcellaire spécifitjuestCmuiposé de
parcelles batidsnitées dans la plupart des cas a I'emprise du béatiment, les espaces
UC1: Respect du plan de composition d'ensemble extérieurs étant propriété de la collectivité qui en assure la gestion.

Secteur UGTllustration Ces ensembles composés de secteurs a dominante résidentielle sont organisés sous forme

de tours et d'immeublebalgeurs diverses.

Cette zone ne comprend pas de secteurs.

Zone UC2illustration

Espace public

UC1h Respect de I'implantation des constructions voisines

L'implantation des nouvelles constructions doit s'inscrire dans la composition d'ensemb T ;
existante et son contgéegraphique et patrimob@toefficient de végétalisation et la e
regle de gestion des eaux pluviales structurent les espaces libres.

De méme, pour favoriser la rénovation énergétique des constructions existantbdMpiantation des nouvelles constructions peut s'inscrire liorement.

surélévation d'un niveau supplémentaire est possible : . L - . . A .
Pour favoriser la rénovation énergétique des constructions existantes, la surélévation d'un

niveatsupplémentaire est possible.
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Zones UD Les tjectifs principaux :

- Favoriser la vocation résidentielle par de I'nabitat collectif dont les gabarits sont en
Les zones UD a dominante résidentielle accueille des constructions d'habitat diversifiéesapport avec la taille et la fonction des voies
Elles permettent a la fois une mixité de fonctions (activités diverses, dont commerces oursuivre ou engad@rmutation de ces voies en évitant les constructions
services) et d'habitat (indivedilettif). Ces ensembles parfois hétérogenes assurent dans homogénes
S

divers cas des transitions entre les secteurs pavillonnaires homogénes et les tissus plu i i ) . L. ,
- Construirdes formes architecturales diversifiées en évitant la rue corridor

denses.

- Respecter la morphologie, le patrimoine bati existant
lls correspondent aussi a des voies secondaires de quartier et a certaines voies_ de\jg3 i nt eni r | " aspect v®g®tal des ciurs
contournemeniis sont essentiellemsitiés dans les quartiersceeétiaux. Des les secteurs limitrophes

opérations de collectifs de faible gabarit préexistent souvent et bordent des voies de desserrge ticioer de la disité des f bati ] lité d bains le |
traditionnelle des ilots urbains. - Participer de la disig® des formes béties et la qualité des paysages urbains le long

des rues

Ellescorrespondent & 3% des zoriesnes.
Les zones UD favorisent la densification des tissus urbains pour répondre a I'objectif
d'optimisation du foncier en ville.

Elles comportent deux zones qui se différencienglguaation des constructions par
rapport aux voies :

- UDL1 ou les constructions doivent s'inscrire majoritairement en bordure de rue
- UD2 ou les constructions s'implantent en bordure de rue ou en léger recul
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Zone UD1 Des failles dans le bati doivent permettre de créer des vues vers les éléments patrimoniaux

ou végétaux a l'intérieur du terrain et favorisemsité drchitecturale recherchée en

La zone UD1 correspond aux secetmssant des immeuldeBectifs sur voies  €vitant I'effet de rue corridor.

structurantes ou voies de qu&ltisivoies se caractérisent par un bati parfois hétérogéne

mais majoritairement en bordure de voie pouvant méler différentes formes urbaifiss R@ndes dimplantation et de hauteur sont introduites pour gérer limplantation des
époques de construction. constructions par rapport aux limites séparatives et aux hauteurs afin de limiter les vues ver:

les terrains voisins. Elles sont donc définies en bordure de voie ou emprise ouverte au public
La zoe UD1 comprend 2 secteurs : sauf dans les cas ou un élément bati ou végétal de qualité patrimoniale est conservé dans
le projet. Dans ce cas, les objectifs de densification et de mhégeEtratiome bati et
UDL: Les constructions constituent un front bati mélant des discontinuités ponctuellgégital seroisent il s'agit donc de réaliser un projet de construction organisé pour
fonds de terrains sont préservés. La capacité de construction permet une évptégerver I'élément de qualité. C'est pourquoi, des reports de la bande d'implantation et de
des nouvelles constructions vers des constiltdicinges intermédiaires. hauteur dans la profondeur du terrain sontspsasibl®utefois réduire la bande de

UDh : Les constructions s'insérent dans un tissu bati existant de caractére hist®igg@rvation du fond de terrain.

constituant un front bati sur Ia rue avec des discontinuités ponctuelles. Les foggsfggd de terrain, la distance minimale du recul est a la fois liée a la bande de fond de
terrains sont préservés. La capacité de conststictiomsmportant@our ’

s'adapteaupaysage urbaiu secteur. terrain et a la regle de gabarit définie par les hauteurs. Le recul est progressif en tout poin
de la construction et non uniguement a partir de la hauteur maximale de la construction.

Secteur UDdllustration

Les principes de constructibilité sont identiques a ceux de la zone UB1 mais la volumétrie y
est moins importante.

La constructi bi lecapa6ité théoriqued®@donstnymieeéfinieep ar t i r doun
non a partir de bandes de constructibilité. La capacité de construction du terrain ne constitue

donc pas le projet. Le fait de déconnecter la capacité de construction de sa répartition sur le

terrain offrplus de souplesse pour l'implantation du bati favorisant ainsi la diversité des

formes urbaines recherchée.
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Zone UD2 UDZ : Les constructions constituent un front bati en bordure de la rue ou légérement en
recul et seules les annexes sont autorisées allabé@rde de construction est

La zone UD2 correspond aux secteurs d'extension-dllecaotigeillant un tissu limitée & 1m.

hétérogene composé de collectifisdetiduels. Secteur UD2dlustration

La zone UD2 contpds secteurs qui se distinguent par la possibilité ou non de construire

en second rang et la profondeur de la bande de construction dans le but soit de favoriser des
formes urbaines nouvelles favorables a la densification sur la rue, soitideciimiter I'épa

du bati sur la rue au regard des tissus urbains dans lesquels la zone s'insére.

UD2 : Les constructions constituent un front béati en bordure de la rue ou légérement en T
recul et seules les annexes sont autorisees alabiérde de constructst limitée \

//
-3 \'.,.L'«}\'/ Inconstructible
s m\\'y sauf annexes

0 ou R >3nr -
" 1Im

R H

a 20m.
Secteur UD2dlustration T

UD2 : Les onstructions constituent un front béati en bordure de la rue ou Iégérement en
recul et de nouvelles constructions peuvent s'implanter a l'arriere. La bande de
> construction est dem.7

w%;e Secteur UD2dlustration

sauf annexes

>—_Annexes

¥ ou ordonnanceéme,
i .
e sil existe

recul et de nouvelles constructions peuvent s'implanter a l'arriere. La bande de
construction est den20

Secteut)D2b illustration

HouH2

UD2h Les constructions s'insérent datissu bati existant de caractére historique
constituant un front bati plus ou moins en retrait de la rue. De nouvelles
constructions peuvent s'implanter a l'arriére.

ou ordonnancement
s'il existe
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Zones UE

Les obijectifs principaux :

Assurer |'adaptation de ce bah@ahs et surélévations) aux exigences de confort

Les zones UE correspondent aux secteurs a dominante résidentielle ses commune et aux besoins nouveaux dans le respect de la forme batie

développés sous la formengkdihabitat pavillonnaimasons de ville. Ces quartiers
comportent peu de mixité fonctionnelle.

Ellessont délimitées 86% des zones urbaines.

Préserver le caractére végétal afin qu'un potentiel végétal complémentaire aux
espaces verts publics soit préservé

Favoriser une architecturesiah®en conforme a [l'histoire du quartier que
contemporaine, en assurant le respect a la fois de l'identité et de la conception
originale

Adapter les évolutions du bati au contexte morphologique et paysager du site (prise
en compte des spécificités aelfsre, de la hauteur, de la forme du bati)

Les zones UE sont découpées en 4 zones qui se distinguent par lasiésrmeseurb
niveau d'équipement :

UEL1 : Misons de ville implantées majoritairement en bordure de rue

UEZ2 : Hbitat groupé et latisents pavillonnaires implantés en recul ou dans le
respect d'un ordonnancement

UE3 : Misons isolées sur de grands terrains implantées en recul et offrant la
possibilité de divisions foncieres

UEA4 : 8cteur majoritairement individuel & restructurer
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Zone UE1 Secteur UEhllustration

La zone UE1 couvre les secteurs de maisons de ville. Elles forment un bati homogeéne, le
plus souvent en bordure de rue. Les jardins sont essentiellement situés en fond de terrain.

Elle comprend 3 secteurs distincts par la possibilité desodiostiuiie terrain :

3m mijiiﬂun

2 g
0
< \eﬁ\e

UE1la Les constructions sont majoritairement en bordure de rue et sexéss les anne Alignément a 509%™ \ I e Constructions
sont autorisées a l'arriére afin de respecter la morphologie existante et conserver des-._ S Y mﬁml»‘\-’ ;vm\ ., 560N Tang
jardins en fond de terrain participant a limiter detfet aflleur urbain sur ces N . e R

secteurs de forte densité. ‘ S ||V 15m

La densification s'opére donc par division parcellaire dans le sens de la longueur
perpendiculairement a la voie. UE1h ies constructions s'insérent dans un tissu bati existant de caractére historique
constituant un front bati sur la rue.

Secteur UEZdlustration

Dans ces trois secteurs, les nouvellesuctmns s'insérent dans le respect de
iy I'environnement déja bati et de la trame paysagére existante.

- 6m

Riggement s s0% T = feixie o La volumétrie des constructions se définit a partir des régles d'implantation, du coefficient de
T, g 0 ) .)“‘ /(7‘ nnexes e IS(\HL’S‘ S ReT e A £4 H 4 ' H ¥ H
\ W.W“Tﬁ’i\ﬁ."/f = = o= végétalisatiqh) et d'une hauteur maximale en fonotiomtexte urbain et paysager des
voie . ‘\“‘\th&b)‘%/" sl ‘ voies dans lequel elles s'insérent.
T , . P . . At ;.
N L \‘;“»\:’ ~15m Des percées visuelles sur les éléments patrimoniaux batis ou végétal dans la profondeur dt

terrain sont recherchées.

UE1lb: Les constructions sont majoritairement en Herdueeet de nouvelles
constructions peuvent s'itglan'arriere pour maintenir les morphologies existantes

en autorisant une densification a l'arriere de la taille des terrains le permettant. Des
jardins sont préservés a l'arriére du premierctargjrdetion et du second rang de
construction.
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Zone UE2

La zone UE2 correspond aux lotissements pavilloamaiopgttions d'habitat groupé.
Les maisons sont souvent en recul des voies ou naéspati@nancement par rapport
alarue.

La zone UE2 comprend 6 secteurs :

UEZ2a L'implantation sur voie est variable et seulescks somteautorisées
a l'arriee afin de préserver des espaces végétalisés dans les fonds de terrain.

Secteur UE2dlustration
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UE2b: L'implantation sur voie est variable et de nouvellesonsrstnicti
autorisées a l'arriére dans le but de poursuivre la densificatiée dajisopér
certains secteurs ou de I'encourager dans I'objectif d'optimisation du foncier.

Secteur UE2filustration
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UEZ2c: L'implantation sur voie suit I'ordonnancement existant ou a créer ou la
facade avant des constructions voisines et seulesdssamninantorisées a
l'arriereL'objectif est de préserver les ordonnancements ou les principes des
implantations sunie existantes csétes l'origime ces quartiers pour maintenir

la morphologie existante et le caractere végétal des jardins.

Secteut E2¢ illustration

ructible

xes

UE2d: L'implantation sur voie suit I'ordonnancement existant ou a créer et de
nouvelles constructions sont autorisées a llzribut. de préserver les
ordonnancements ou le principe des implantations sur voies exis&sites créés d
l'origine de ces quartiers pour maintenir la morphologie existante comme en
secteur UE2¢ mais tout en permettant la densification déja opérée dans certains
secteurs ou en l'encourageant afin d'optimiser le foncier. Ces secteurs
correspondent a des pisedont la taille est suffisante pour assurer cette
densification en maintenant une part de jardin végétalisé.

Secteur UE2dllustration

Constructions
en second rang
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UEZ2e: L'implantation sur voie suit I'ordonnancement existant ou a créer eZgase UE3
extensions pattes sont auteéies a I'avant pour permettre les évolutions du bati
lie aux nouveaux modes de vie et bemwigue cela ne perturbe la lecture de La zone UE3 correspond aux maisons isolées le plus souvent sur de grandes parcelles

l'ordonnancement d'origine. Les jardins sont préservés dans le fonds de terraffraind des possibilités de division partedfaiedisions parcellaires sont encouragées

taille des terrains et la morpholegiermettent pas la densification de terrain. €N les encadrant pour amel@rtructuration urbaine de ces secteurs. Un coefficient de
végétalisation permet de limiter les emprises baties pour conserver une part importante de
végétation.

Secteur UEZdllustration

La zone UE3 ne comporte pas de secteurs.

Zone UESillustration

UEZ2h: L'implantation du bati respecte la composition historique ou d'origine (ex:
fermes historiques ou opérations récentes). L'implantation sur voie est variable et
s'adapte a'ofganisation batie existante du secteur. Les constructions
perpendiculaire ou paralléle & la voie ainsi que des constructions en recul important
sont autorisédses régles d'implantation et de hauteur permettent d'intégrer les
nouvelles constructions sématurer la composition d'origine.
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Zone UE4 Zones UG

La zone UE4applique aux secteurs d'habitat majoritairement individuel a restructur I lls es UG sont des zones spécifiques & vocation princinale d'équipements dintéréat
sont partiellement batis, peu structurés et parfois peu équipés mais insérés dans d ﬁszsI t SerVi bli peciiq P P quip
urbains constitués ou soumis a des nuisances liées au bruit ou la poléltqmeatmosphco ectit et services publics.

Cette zone est inconstructible sauf pour des locaux et bureaux accueillant du pulﬁ|§sd%%ncernent ides zones urbaines.

administrations et des annexes. Pour le reste, seules les extensions des constructions sont
possibles.

Les objectifs principaux

- Maintenir les affectationsellets de ces secteurs sous réserve de leur
compatibilité avec celles environnantes.

- Eviter un renforcement de l'urbanisation au regard des caractéristiques actuelles
de ces secteurs en permettant néanmoins des rénovations et des extensions
limitées du bétns l'attente de I'équipement de ces secteurs.

Elle ne comprend pas de secteur

L'urbanisation est limitée a la gestion et & I'évolution du béti existant. Les extensions doivent

étre en conformité avec la morphologie dominante (prolongemeistdu B&esmit

implantees soit majoritairement a l'alignement ou dans le respect de I'ordonnance@gpt 8les UG sont distinguées en raison des vocations plus ou moins limitées qui y sont
bati existant lorsqu'il existe. Les extensions peuvent s'implanter jusqu'en limite sepatatiye Ok -

en cas de retrait de egllenaintenir un recutdim les &vis.

UGlet UG2 : ahes spécialisées, l'accueil d'une certaine mixité en terme
%'équipements de natures diverseémrdidgnents et toutes autres constructions
liées au fonctionnement de cet ensemble est autorisée (équipements administratifs,

z

d'enseignement, spomifs, | i t)ai r es, é

- UG3 : dne dédiée aux activités nécessaires au fonctionnement du service public
aéroporaire, aux activités, commerces et services liés a l'aéroporSiariRennes
Jacques de la Lande

- UG4 Zone correspondant aux locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées

- UGf: @ne dédiée au domaine ferroviaire aux asaydsed ou pour les grandes
emprises ferroviaires.

- UGI: @ne dédiées aux équipements d'intérét collectif et autres types d'activités lies
aux sports, loisirs et hébergements touristiques.

Un coefficient d'emprise au sol réduit est fixé afin de ne pas favoriser un étalement d
l'urbanisation.
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