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Partie 1
Présentation
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1. Choix de la procédure 2. Déroulemede la procédure de modification

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) est un outil majeur pour I'aménag&atgireimiére modification du PLUi a été engagée en 2021.

le développement du territoire des 43 communes composant la Métropole rennaise.

Approuv® en d®cembre 2019, |l e PLUI fixe |l e cap © | '"horizon 2035¢é mais ce n'es:¢
document figé. Bitlaccompagner et anticiper I'évolution du territoire métropolitain. ¢'gs  concertation préa|ab|e du pub|icé1re ]phase de

pourquoia modification n°1 du Ridsimet ddapter le PLUi a I'évolution des projets . .

métropolitains et commueaaxguelques sujets collectifs. consultation du DUb“C

Cettemodificaticfait évoluer le PLUI sur les sujets suivants : Dans la mesure ou la présente procédure est soumise a évaluation environnementale, une
premiére phase de consultation du public, nommée concertation préalable, a été menée poul

) Ou,ve_rture al urbams_atlon de zarrbarase(rzqnes 2AU o informer le public sur la démarche et I'élaboration de cette modification du PLUi, sensibilisel
- Création et suppression de Secteurs de taille et de Capacité Limidges (STEC population et les usagers aux enjeux du territoire et coélsiboratianl'de la

- P_atrlmome bati : |d<_ent|f|cat|on de nouveaux batl.ments et (_an§embles url?ﬁ&ﬁfication du PLUI.
ajustements de certains classements, nouveaux gradesndatiogs;
- Créatiord'une gentation d'aménagement et de programmation (OAP) d'éch&lRite concertation préalable a été organisée sur les thématiques transversales et les regles

intercommunale sur le secteur de la Janais et ajustements |xistastOAP collectives d'échelle métropolitaine, avec l'appui des communes désirant mener des
- Renforcemedesrégles collectives relatives au stationnemenawélespaces échanges avec leur population suogis ponctuels de leur territoire. Elle s'est déroulée
extérieuraux logements et hébergenenasiaptation des régielstives au du 5 mai 2021 au 15 octobre 2021 inclus.

stationnement automobile sur les sujets d'autopartageialistion Le dossier de concertation mis & disposition du public comportait des sujets qu'il était

- Ajustement des régieiatives awtotures N o envisagé de modifier dans le PLUi en présentant les objectimp@e dbasier a
- Ajustements et clarificatioredeies regles pour faciléer comprehension permis d'informer le public et au regard des contributions recues par les différents canaux
- Modificatiordes OAP communales et du réglement graiphitjadavoriser le (courriels courriers registres r®uni on
renouvellement urbain et la densification des espaces déja urbanisés dapg ks de conforter certains projets, d'en abaodaeporter d'autres, et de définir les
objectif de limitation de la consommation fonciere des espaces agmetsles et n o iils réglementaires les plus adaptés. La concertation préalable du public a également fait

A

Des ajustements _Iiés a lavancement des _projets et de nouvelles protegdiBRyer de nouveaux sujets qui ont été intégrés pour certains au dossier de modification
paysagéres et patrimoniales sont également intégrés. soumis & enquéte publique.

Cette procédure de modification du PLUi est donc nécessaire afin de tenir compte de
I'évolution des projets et ajastesnale certaines régles collectives. Elle s'inscrit ainsi dans
la continuité des orientations du projet d'aménagement et de développement diDele® U | € me n t de uk, 0 2" qhas% t de pu b

(PADD) du PLUi qui n'est pas modifié. consultation du pUblIC

Cette procédure concerne les 43 communes de la métropole. R _ ) R o )
L'enquéte publique unique relative a la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme

intercommunal et des Périmétres délimités des abords autour de Monuments Historiques &

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropog |
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Chavagne 8loyalChétillosurS e i ¢ h e |8edde mercredi &mai 2022udi 23 Les Orientations d'Aménagement et de Programma‘tion (OAP)
juin 202thclusl.a commission d'enqpételiqua tenu 19 permanences, 2 dans chaque

commune accueillant I'enquéte, 3 a I'H6tel de RennesGadteopatriéte a permis au  Les deux plans des OAP métropolitaines "Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue
public de consulter les modifications proposées et de faire part de ses observationset "les axes de développement de-dachilleel" soattualisés aagard des évolutions

R S . . L ﬁ ncerr}ant les protections patrimoniales et les ouvertures a I'urbanisation.
En paralléle, ce dossier était transmis aux personnes publiques associées et consuliees e

aux communes membres qui ont pu émettre un avis. L'OAP métropolitaBanté, climat, énergge ajustées avec les évolutions réglementaires
concernant les risques et complétée sur le sujet des nalepesrgabaff

A lissue de l'enquéte, lamission d'enquéte publique a exdsrsénible e
observations et a formalisé un rapport, avis et des conclusiorBuiteotivéesavis, LesOAPsur lesecteurs d'enjeux intercommuoatiactualisées au regard de I'évolution
Rennes Métropole a ajusté le dossier pour tenir compte des observations qui lui ontdssmbddets et une nouvelle orientation est créée sur le site de la Janais.

cqherentes avec légeatifs rec_herc’:hes. (_Zet_te modification du PLUi a été approuvée If’lﬁgieurs OARéchelle communsoat ajustées a I'évolution ou I'émergemmeveaux
décembre 2022 par le conseil métropolitain.

projets.
3. Lespieces du PLUI modifiées Le réglement littéral
En synthesdifférentes pieces composant le dossier de PLUi sont actualiseées, compléiéesiaction de certaines régles est claiiéi@applicatiodu réglemedepuis 2 ans
ou modifiéetans leadre de cette procédure. de maniére a produire un document sans ambiguité rédactionnelle et interprétative.

Les régles collectives relativestaionnement védd aux espaces extérieurs aux
L . logements et hébergemsoid renforcées, celles relatives au stationnement automobile
Le rapport de presentatlon sont adaptées sur les sujets d'autopartage et de mutualisation et celles relatives aux clotures

Le préambule et résumé non technique de I'évaluation environnementale (TomeS2jt&dpstees pourumiéenir compte du souhait des particuliers de preéserver leur intimite
actualisé au regard de la mise a jour de I'évaluation environnementale. tout en maintenant les objectifs initiaux de qualité paysagere, de biodiversité, de nature en

_ o ville, de respect du cycle natuDaads de | Oe
L'état initial de I'environnerfientd 3) estis a jour. régles collectives sont ajustées.

Le Tome 5 et son annexe sont mis a jour concernant I'explication des choix retengs £féxe au réglement littéral, de nouveaux guiesrinandaticewt ajoutés :
établir le reglement ainsi que I'évaluation environnementale.

- Guide de recommandation pour édifier des clétures,
Le présent Tomexposanek évolutions apportées par la modification n°1 est ajouté au . gide de recommandationsipoéalisation de locaux vélo,
dosger.Il est scindé en 2 volumes. - Charte architectergbaysageére et environmetale (ChartrésBretagne),
- Guide de recommandationgatitén Gaston Bardet (LeuRhe
- Guide de recommandations Campus BeallgaaPdntchaillou (Rennes),
- Guide de recommandations Les maisons Castors (Rennes),
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Le r@glement graphique

Différents plans composaniedggement graphigues plans de zonage, les plans
thématiques (Hauteurs, Coefficient de végétalisation, Gestion des eaux pluviales,
Stationnement, Santé / risques / sécurité, Mixité sociale, Péri@aRseidéss

dispositions spécifiques (plans de détail, plans masse, plans d'épannelage, liste des
emplacements réservés et des servitudes de localisation, liste du Patrimoine Bati d'Intérét
Local) sont modifiés ponctuellement desumodifications deamg® de hauteur ou

d'outils réglementaires.

Les annexes

Les annexes relatives aux réseaux de chaleur sont mises en cohérence avec la délibération
de classement du réseau de chaleur nord et est de Rennes.

L'inventaire des cours d'eau sur les bassins estrsafialisé.
L'inventaire des zones humides de Betton est actualisé.

Des plans des parcs de stationnement ouverts etunputoidisables sont intégrés au
dossier.
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Préambu|e Comme la modification n°1 vise a traitesp eur s suj ets sur | dens
Métropole, il a été décidé de soumettre la démarche de la modification n°1 du PLUi a

Le PLUi de Rennes M®tropole a ®t® ap pivadgligngnviropnemeptalesans Rasssr pas la progédyre de gagpaicpsyi o f ai
déune ®valuation environnementale |lorps@raBb6na®! 8ROHABt L@ dobjmewi bca®i ani anso
En effet ;8 IdiuarQoidcel ed eRU004Ur bani sme pr ®FPiMPePFer| d £splidfd diedCLFEx NBHArt Y &V rfiSs PO t €N

font | ®vkajletatddwnenvironnemental e = |IiBclgncesnositiyes attendues.

"1A De leur ®l aboration, de |leur r ®vi sPESeNt gapporyretrage gefle démgrcheet ep présents |g pilan. Heyévdspay &l g 4 n
d®cl aration doéutilit® publique ou do uS$legentauyviegdrogtmetiseg joy | rapppride prgsentatioduPLUe s ¢ @t a b |
cas parcas,que ggs oc®dures sont susceptibles dbéavoir des incidences notables sur

| 6environnement au sens de | dannexe |1l de |l a directive 2001/ 42/ CE du Parl ement
du Consei l du 27 juin 2001 relative 7 | 6®valuation des incidences de <certai
programmesis | 6 environnement ;

2A De leur r®vision, de | eur modification ou de | eur mise en compatibilit® dan
d®cl aration doéutilit® publique ou déune d®cl aration de projet | orsqubelle per
de travaux, aménagements, ouvrages ou installations sdséeptiblése c t e r de mani re

significative un site Natura 2000 ;

3A De leur mise en compatibilit® dans | e cadre doéune proc®dure int®gr® en ap|
| 6artiedl esL. | 83®0ude doéi mpact du projet nbdba pas inclus | 6analyse de | dincidence
dispostins sur | denvironnement. "

Depuis son approbation, l e PLUI de Rennes M®tropole a fait |l 6obj et de deux mc

simplifiées respectivement approuvées le 10/09/2020 et le 18/11/2021.

Les deux modifications si mulri fma®@e®s,i elldbene |Ppawnrlea correction doédune err

pour r®pondre ° des besoins urgents dodébadaptation qui rel vent de rectificati
mat ®r i el l es ou de majoration de droits ° construire de moins de 20% nbéont pa:
dé®valuation envir onifi@@m&reh alkté dispensgte parodi fi cati on si mpl

Décision n° 2021DKB55 /203890 du 25 juin 2021.

Afin de permettre la réalisation ou les ajustements de certains projets sur les 43 communes
de la Métropole et d'améliorer I'écriture réglementaire de certaimss dispdste

modification générale du PLUi s'engage. Ce projet de modification concerne toutes les
communes. Les objectifs de la modification ont été définis par décision du bureau
métropolitain du ler avril 2021
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M®t hodol ogi e de | 06®ve Um8ct ' E"6°ne e°A"VeF T°0°h h*e"hfent a
Moyen

la modification T Fort

La m®t hodologie de | 6®valuat. orséalp\piurilecﬁ%tgﬁfnten't%il tei Qi"c‘é?mm%édbrﬂ@;'@ﬂl-omﬁWﬂaﬂpwwméﬁefmﬁeﬁﬁt PL
sur |la m®thodologie de | 6®valuati on e ®WH§GlGRASeciaw sopcgrnegar (g odifiqatign n°1 pour les secteurs les plus sensibles

] ) 5 ) (voir ®me5 i1 Annexe : fiches OAP de quartier). Cette sensibilité est déterminée par la
£tat I nitial de [ OENnvVi r onn endnRReButante.

L6£tat Initial de I 6Environnement du Apralysede lasensibilite envionmementaleent sur les pr
du diagnostic men® dansj ulsegudadrseondeaplpd j i i

décembre 20109. Les secteurs de projets sont hiérarchisés selon leur sensibilit¢ environnementale. Une
) o i o ~analyse muttiiteres estpap | i qu®e de mani re syst®matigq

La plupart des documents environnementaux sur le territoire métropolitain approuveﬁ&g%ﬁ zone AU ou U -

avaient ®t ® dbdébores et d® " pris en compte dans | eur version en cours do®l abor

_ _ ) o ) - Selon des criteres binaires,
Les chiffres et informations clefat donc mis a jour lorsque cela est possible. , . . . .
- Une note par thématique, moyenne des notes par critére, pondérée en fonction
Les constats principasxous | a forme doéatouts fai bl es s deseneuxpidrdrdhisés (faibl®=s1 meyen =gfern=g)ces sont

vérifiés et consolides. - Une note ghale pondérée en fonction du nombre de critéres y relatifs.

Atouts / Opportunités Consommat i dlmensitdwbsipeArmature
Faiblesses Critére Question posée Réponse et note
Pondération critere
Menaces
Localisation de la zone La zone estle située en ,
(extension/renouvellemen s dehors de | ®e OUL1 | NON O
Les perspectivsoesitatobtbefadies | éeraiusag®es avec T 0alpp/lLdséafiiddddicad U | PL Ul
A até lig AL N . 1 | NON
approuv® en d®cembre 2019 et en | 6abs esﬁb{:'e(taeduéogc'erlmgb” rr?o aGupdrigure aa3p hea@es n Elf . ONO
Le socle de | 6®valuation environnemenftale de | a mo%quifegeoéL%ﬂOi%‘%éup'ﬁu PLUIi dp Renne:
est donc a priori le méme. Déplacements / TC 1 bus? (Voir nouvelle DSP OuUlL1l | NON O
LES ENJEUX POURRIEUI MODIF|rtagés pour le territoire métropolitain sont don¢ desserte TC)
repris et consolid®s et permettent ai nD%pllacerqu@/Bﬁ;eer r o| g-eesite selsiwdseloignéracpid derngces sur |1 deny
l1|{de 2km ddédun P NON 0

modification sur le méme principe. dé®change Mu .
créer?
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Milieux natureld biodiversité

- Champs urbains (bande tampon d¢
50m)

Vue et entrées dep
les axes routiers (SC(

Le secteur impatikdes vues majeur|
depuis les axes routiers

-vues (bande tampon de 500m)
- entrées deille a conforter du SCoT

+ site a moins de 100 m des axes a
circulation soumis a la Loi Barni
rajouter)

Ooul 1

NON

Risques naturels et technologiques

Critere Question posée Réponse et note
Pondération critere
Réservoir de L L
biodiversité (Natura Ir_neos?ct::usr sedsrréerngO)::]n;lte (g 6 OUL1l | NONO
2000, MNIE)
Corridors (GEN a Le secteur mt_ergepte un GEN ouL1 | NON O
prot ®ger d (uniguement intérét fort)
%%rr;dno(rest g;': Interg Le secteur intercepte une (GEN intg

Y . moyen et faible +Trames et connex] OUL: 1 | NON 0
+Trames et connexio
X conforter)
a conforter)
Zon_esl humides L_e secteur |nte_zrc:epte une zone hun our1 | NONO
(validées) (inventaire validé)
Zones humides Zone Le secteur intercepte une zone hun our1 | NONO

humides (non validée

(inventaire a retraiter)

Critere
Pondération critére

Question posée

Réponse et note

Paysage et patrimoine

Critére
Pondération critére

Question posée

Réponse et note

La zone se sittielle dans une zone NON
Zone inondable inondabl e du P@Edbn OUL1 0
l e cas qui sbéappl
Mouvement de terrair La zone esttle concernee par le risqy
ou aléa retrait et mogvementfje ter\ram (aléa fort et mq oul 1 NON
onflement des argile argile ou phénomeénes recensés de ) 0
9 9 glissement de terrain, effondretnent)
. : . Une emprise SEVESO / PPRellest
gg\c;léessgndustnels présente dans périmetre de 200 métr¢ OUL: 1 lal O
autour de la zofle
Risques industriels Une ICPE estle présente au sein de | our 1 NON
ICPE zone AU ’ 0

Le secteur esttoncerné par un NON
Patrimoine périmetre de protection des MH, sit§ OUIL 1 0

inscrits ou classés
Sites touristiques Le secteur eftconcerné par un site
majeurs et sites natur touristique ou naturel egiarb our 1 NON
et urbains remarquab remarquabl® (bande tampon de 10( ' 0
(SscoT) pour les sites surfaciques)

Le secteur se siilidans un secteur

identifié:
Alternances ville -Limites dobéint ®gr oUI 1 NON
/campagne (SCOT) tampon de 100m) ' 0

- Secteur deespiratiotbande tampon

de 100m)
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’ [ .
Certains critéres sont jugés prépondérantsasculent une zone directement en intérét
- fort ou tr s fort m°me s'
Santé B .
foncé dans les tableatavant).
Critere Question posée Réponse et note

Pondération critére

Un site ou sol polluéiegtésent au sein

électromagnétiques

débantennes relais

Sites et sols pollués de la zone AU (BASIAS ou BASOL) OUl:1 | NON O
Le site se sittid dans une zone de bry
Nuisances sonores supérieur a 65 (Bseuil de dangers) +| OULl: 1 | NON 0
Zone PEB de | 6a®r
Champs Le site est situé sous une ligne THT
P (bande tampon de 100m) + support | OUL 1 | NON O

Eau

Critere
Pondération critére

Question posée

Réponse et note

Captage eau potable

Le site impatil un périmeétre de captag
débeau?potabl e

Ooul: 1

NON 0

Cette note (en %) traduit amessensibilité environnementale moydralayant toutes
gues et tenant
ronnement .

|l es t h®mat i

de | 6 Envi

On les répartit en 5 classes en termes de sensibilité :

Trés faible 04 5
Faible 6 4 10
Moyenne 11 4 15
Forte 16 a 24

Tres forte de 25 a 45

compt e

de

Expertises écologiques

Des expertises écologiques complémentaires aux études récentes ont été menées sur les
secteurs susceptibles doé°tre touch®s par

- tous les secteurs envisagés poutouvere © | 6ur bani sati on

- les secteurs de sensibilité forte pour les autres
Les expertises ont ®t ® men®es ~ | 6aut omne
en soudraitance.

Elles avaient pour objectif la recherche et délimitation des zonas ¢esridetesrs

au regard de | darr°t® du 24 juin 2008 moc
faune a également été relevé et les especes rencontrées ont été inventoriées. Enfin, une
cartographie des habitats a été réalisée.

Zones humides

Une ®tude p®dol ogique a ®t ® men®e au cou
afin déidentifier | es zones humi des.

Au total, ce sont 93 sondages qui ont ®t
t&ierd derRibt 8 pleiBver@le nthficte gRdube®Ids ¥chdhtfidnS de §di pBuP\Erectb@ibRde:
traces déoxydor ®duction. Ch aaipngrace aun® | ~ v e me
application de cartographie (SW-$12ap3WEL Pvt Ltd).

Le protocole utilis® pour cette ®tude esH
2008 (modifié kedctobre 2009) relatif aux critéres de définition et de dé&lazitetisn d

humi des. Ce protocole consiste 7 pr ®l ev
p®dol ogi que afin déobtenir | es diff®rent
cm | orsque <cbdest possi bl e. Ligues sbnt aces C

recherchées au sein de la carotte et une photographie de chaque prélévement est effectuée
Lorsque des traces de r®duction apparais
prélever le sol sur une profondeur plus importante (considEsanappes sont
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continues en profondeur). Certains sondages ont pu étre interrompus par la présenmendérisation des enjeux relatifs aux haies et aux arbres
graviers ou de roche en profondeur.

ost notée D Bor’s Hes Tnieairss Aes Zonels ﬁum%és,ouﬁeoaﬁeﬂt%nuarété %Ilc(c):o"’rld%eD aaxrh(":\iets IprgsgntegI €

dans les zones prospectées. Des enjeux ont été établis en fonction de leurs paramétres
relatifs a la biodiversité selon le tabigaasci

Enjeux Faibles Modérés Farts

Haies clairse- ®»  Haies denses =  Présence d'arbre(s) favorable(s)
mées 4 laccueil de Chiroptéres ou
d'insectes saproxylophage

Paramétres *  3strates

1ouw 2 strates

=  Ripisylve

M®t hodol ogi e pohitatsnatdrélsnvent aire des ha

Les prospections ont ®t® men®es |l e 16 sep
3 _zones humides.
Pr®l vement ~ | 6aiChl@risddune tari re p®dol ogi que
. ~ ) ) Protocole ddinventaire ) ) )
Conf or m®@ment |l darr°t® du 24 juin 2008 pr®cisant Il es crit res de d®finition e

des zones humides, cette derni re soedl ppremeaisiug st FHathitgueea sBh@ag®alsii §§
doautre de | eur front iefpendiculpiresdsle no@bre, lasRIGSaNts flit0 dnesse Mbrlaen sdeecst sz opnes do®tudes. Toute
r®partition et la localisation pr ®ci s 4sitegeainsi gug lemcheminghprgdanties paxcellesq les effosts se gopgentrant néanmaing

site ». sur celles les plus susceptibles de renfermer des habitats ou des especes a valeur
) ) ) patt moni al e. Les investigations ont ®t® me:

Compte tenu de la période a laquelle ces expertises ont été réalisées et de la denqtéa vorable pour | bobservation des esp ces

des prélevements, elles pettapt d'alerter et de préciser la sensibilité | boccupation du sol .

environnementale des secteurs susceptibles do6°tre touch®s par |l a modification

PLUi mais elles ne se substituent pas & des études d'impact dans le cadre de projetghaque habitat cartographié est décrit a pavtégdeas]n caractéristique. Des relevés

opérationnels. ont ®t® r®alis®s sur | densemble des habit

) ) ) ] ensuite de rattacher |l 6habitat " |l a nome

La présence de zones hdes est mentionnée dans I'OAP de quartier et la fiche biotopes (BISSARDON etal, B&/R 28 (pour | es habitats d

incidences dans I'annexe du TOME 5 le cas échéant, mais ses contours doivent f }Sﬂoritaire) (EUROPEAN COMMISSIOEI\D@013) et EUNIS (LOUVEL et al., 2013).

| " objet d'investigations compl ®mentaires eé.

Méthodologie des prospections de la faune

Aucun protocole néda ®t ® mi s elsdpringes e pour
ont été obtenues de maniére opportuniste. Il faut noter que ces prospections ont été réalisée
en dehors de la période de reproduction des oiseaux. lIs ne révelent donc pas la populatior

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropole |
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nicheuse des différentes zones étudiées. Les dondées pmpiosées a titre indicatif de conservation observées dans le site étudié. Ainsi une échelle relative est utilisée pour
et cette étude ne peut remplacer une expertise compléte basée sur des protocoles rexpatialiser les enjeux au cours du cycle écologique des espeéces.

Néanmoins, les données collectées peuvent sewiagiegstéc et permettentderévéler Un ni veau dbéenj eu est a tdesnoutib de®iogabuation c h a g
guelques especes a enjeux. Pour éemixgides orthoptéres et les lépidoptéres, les( eur op®en, national et r®gional). Lébenj eu
espéces observées et entendues ont été notées.

Pour |l es Mammif res, |les donn®es pro Qutil de biogaluation it i ectemen
indirectement (traces, empreintes, feces ...). Eteint (RE)
. N A~ , . En di iti CR
Pour les insectes saproxylophbegesspéces peuvent étre observées directement o oo rHaueCR) ot
indirectement (traces dOo®mergence) En danger (EN)

. . . . - i Wulnérable (VU)
D®f ini tion des niveaux ddenj eux

Quasi menacée (NT) Modérs
Un niveau doenjeu de c espaceanwaldoauvegétas t . o e .
en fonction des outils de bioévaluation aux oivgsenenational et régional (cf. tableau o ELE
. R i . i Données insuffisantes (DD)

sui vant) . Lébenjeu | e plus important i 2nu comr

Niveau d'enjeu Définition

Outil de bicévaluation Niveau d’enjeu
Fort - Espéce menacée sur une liste rouge, ¢est-3-dire cotée = Vulnérable = (VU], = En danger = (EN} cu
= En danger critigue » (CR) Non applicable (MA)
- Espéce cotée « Disparue au niveau régional » {RE) sur une liste rouge Mon étudié (ME) il

- Espéce inscrite comme prioritaire & I'annexe |l de la directive « Habitats » o )
Annexe | de la directive « Habitats »

Modéré - Espéce cotée = Quasi menacée » [NT) sur une liste rouge Habitats pricritaira [P
- Esp&ce inscrite & Fannexe | de |2 directive « Oiseaux » pour les oiseaux X X X
Annexe | de la directive « Habitats » Modérs
- Espéce inscrite & annexe |l de |2 directive « Habitats » pour les autres espdoes animales et |a flore
- Espére déterminante ZMIEFF, uniquement si aucune liste rouge n’existe au niveau régional
Faible - Espéce cotée = Préoccupation mineure = (LC) sur une liste rouge
- Espéee cotée = Données insuffisantas = (DD) sur une liste rouge
Nul - Espéce cotée = Mon applicable » (NA) sur une liste rouge
- Espéce cotée « Non évaluée » [NE) sur une liste rouge
Spatialisation des enjeux pour la faune
La spatialisation des enjeux relatifs & la faune est une hiérarchisatoncelat | 6 i mpor t ance
des ®| ®ments constituant |l 6environnement du site. En effet, |l es ® ®ments <con
| 6environnement ne pr®sentent pas tous | a m°me i mportance pour ce qui est de |

du cycle écologique des especes. La spatialifatiteraastegard des especes a enjeu
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1 - Les evolutlons mptees par la modlflcatlon” identifie par ailleursdeseSeat s de Taill e et de Capacit®

zone A et N comme | e permet | e code de
n°1: méthodologie de lanalyse o _ o
En termes de secteurs, la modification n°1 du PLUi permet principalement

La modification n°1 concerne plusieurs objets différents touchant en conséquent &. | 3 mji se en Tuvre de :ioslaccenpagneelmect eur :
différentes pieces du PLUI. création de 9 OAP de quartier (dont 4 concernent des ouvertures & l'urbanisation
de secteurs identifiés en 24dssant en 1AU).

L6®volution de secteurs de projet
duA;ﬁI dP®cdeldp commanale ebddéigaarbne
de 100AP de quartier existantes (dont 4 concernent également des
ouvertures a l'urbanisation de secteurs identifiés en 2AU et passant en 1AU).

Lé6®valuation environnementale distingue

- Ldanal yse par "lesemdtéistiquespas @opes auscaptililes
d'étre touchées thaniérenotabl par | a mi se &xposeuvr e
les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliere pour l'environnement, en particulier

I'évaluation des incidences Naturan2d@ionnée a l'article U-#du code AA 1o®chelle liantmirsceomemonglleace doun e
de I'environnemefiiticle R13 du Code de | 6Urbanisme). intercommunale la Janais sur les communes dedEBRaeti@gne et
- Ldanalyse des ®venllientaves des ajysternests dii f f us e SSainUacquesieI&Lande

r glement graphique ou modificati ons Lé&aoréaliondetndiveauk STR@GAL vont concerner | 6ens
du teritoire metropolitain de maniere diffuse, ponctuelle mais qui se cumulent Asur des crit res existants pour | es
potentiellement par rapport aux enjeux environnementaux. aux loisirs

A sur des nouvelles cat®gories destin

NB Pour rappel, |l es ®volutions constat ®es s%ten'frgéeln%%?]? en int®grant |l es effets

simplifiées n°1 et n°2 remumises a évaluation environnementale conduisant a las incidences de la modification au regard de ces secteurs sont présentées dans les
correction d'erreurs matérielles sur certaines zones NP ainsi que sur certains Emplacbapgties suivants 2 a 4.
Réservés.

Evolutions diffuses liées a la modification du PLUi

Secteurs évalués __, ,
La modification du PLUi touche

Pour rappel, le PLUi prévoit des secteurs de projet a différentesléchibdideset
i . _ Le reglement grapryqy i
grandes orientations dans des Orientat’ on OAm®nagement et de Programmat.i
sectorielles © | 6®chell e - Notamment pour le mettreaérence avec les modifications sectorielles
présentées-avant

- Intercommunalpour 14 secteurs dans le PLUi R o »
- Pour adapter le zonage a de nouvelles destinations souhaitées

- communal@our chacune des 43 communes
- du quartieen focus

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropoks|
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- Pour créer des protections de type Espaces Boisés Classés (EBC), Espaces 2 - Les nouveaux secteurs de projet
dél nt ®r°t Paysager o udfiéretddnslesiinjtase ( EI PE), PBI L ou | es mo

de la procédure de modificati
© & procedure de modification Une analyse de la sensibitigs nouveaux secteurs

- Pour créer ou supprimer des Emplacements Réservés ou des Servitudes
Afin de pouvoir suivre les incidences cumulées de la modification du PLUi, les nouveaux

\arificati q - ; ol d e b i secteurs sont anal ys®s de | a m° me man i
- Des clarifications des regles pour l'essentiel dans le but damé iorer o vironnementale du PLUL.

compréhension aprés deux ans de mise en application. Ces changements ne
modifient pas l'esprit de la régle initiale Les secteurs de projets sont hiérarchizédese sensibilité environnementale. Une

. Des ajustements de certaines régles dimplantation, de hauteur, a%l)_/zi |jnult|(?r|teres est appllques deI maniére systématique. Elle plerr’raaet de dhefgw
v®g®t alisation, de gesti oncedans e asﬂ]ﬁl ||t§FnM|r\9qn%n]ergaée,moyg m’?p 0Yrd nrrtni etuoxu te?nsc a gerse rt ma

cas particuliers et éclaircir les regles de calcul en cohérence avec la régle niﬂa_":en vironneme pgraprmques et dnetesnanf:compte de I_a Isu_arag:_l@eodes
d®t er mi n®e dans | 6Etat initial de

Le reglement littéral sur les sujets suivants notamment

enj eux
- Des modifications sur le fond pour mieux encadrer les régles de mutualisation éu
stationnement, renforcer les normes de stationnement vélo et améliorrE&3ins criteres sont juges prépondérantsasculent une zone directement en intérét

rédes relatives aux clotures fort ou tr s fort m° seriteedindiguéned grange clpiges ¢ u n
Les incidences de la modification concernant ces évolutions diffuses sont présentéfé)g]ﬁ%quns les tableatavant.
le chapitre 5. Evaluation des incidences par grand enjeu transversal. Le d®tail de | a m®t hodol ogie dbéanalyse e
Cette m®t hodologie reprend celle utilis®
PLUiafind e pouvoir en mettre ° jour | e bilan

De s mesur es do®vitement et d e
secteurs

Une premiére hiérarchisation de la sensibilité environnementale et des expertises
®col ogi qu e serrogar les cpnemumas e ontdparticipd a la pesée des intéréts
pour maintenir ou ®viter ces ouvertures

Certaines de ces OAP concernent tout ou
doAmM®nagement Concert @aet Le add&héans(mdigmd sare s

|l es fiches concern®es), |l 6anal yse de | 06€£"
synt h®t i que, du diagnostic issu de | 6®t uc
potentielles.
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Des expertises écologies complémentaires aux études existantes récentes ont é
menées ur tous | es terr adquelleque soileur serssibilité (4
secteurs concernés a Bruz,-Bdifin, Sakdacqueslelalande et VesurSeiche).

Cette étudeaper s de mettre en avant l es sec 0 s OAP
selon la méthodologie présentée dans la Partie 3 Chapitre Méthodologie.

Cette premi re phase ainsi que | 6anal
de la trajectoireMA ont permis do6®viter | 6ouvert

rés de 60 ha évités par rapport aux premiéres hypothéses de travail).
( P P P yp ) Bruz Chéne Day

Les OAP de quartier qui ont ®t® valid®Grgesapr|[ s ces me

leur périmétre penvetoutefois présenter des incidences négatives potentielles ISHE29ne Les Longues yé&s

| environnement . Le Rheu Les Landes d'Apigné
Les tableaux dans | ' annexe pr ®stenmes e n t|LHermikge me|saRessgsoliew 6
uniguement dans le cadre de la modification n°1 dugPtUi,n c i pal e me n t| SaidE@bors || GofeAed - Fort
amquell es sO6ajoutent celles plus g®n®rjales re|ll evant du

SainGilles Quartier Centogiest
De plus, m°me so6il noen -apreg lesDARde fluartier |Ba&ndacqueelen | dans | es
devront bien entendu t e rBanté cimaténergee d e s/lalnde p o sliLaMariniere g e
qui permtéra notamment de prendre en compte les risques et nuisances présents suveresurSeiche | Crématorium
secteurs.
Ces mesures do6o®vitement et de r®duction contribuent assurer des
les plus faibles possibles au stade de la modification du PLUi. Le taé @&héard, e

r®duction et

déi mpact devra apporter dbéautres mesures do6®vitement,
plus avancé du projet.

De méme la nouvelle OAP intercommunale La Janais fait I'objet d'une analyse de sa
sensibilité environnementale présentée dans ldcapedrt de présentation.

oristigq

ddébespac
secteu

t| et de |

r ®ducti on

ncidences

compensat.i |
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3-Les évolutions des secteurs de projets

Modification des OAP de quartier

La modification n°1 du PLUi prévoit la modification de plusieurs secteurs de projets a
de | eur avancement depuis | édapprobati

Leur sensibilité esévaluéeselon les principes présernasacit.

Des expertises écologiqguesmmmentaires aux études existantes récentes ont ét
menées sur tous les terrains ouverts a l'urbanisation (4 secteurs concernés a
ChartresleBretagne, PeR£an et Saiilles) etur les terrains les plus sensibtps

Commune

Y C 1}
Acigné

Le Botrel

Consommation d'espace

Paysage et patrimoine

Milieux naturetbiodiversité

Sensibilité

. . R .. . ~ . Hauts
néavaient opxpefraiitsel d mbjsetded | 6 ®I abor aggned du Plr_iirlk/Rorﬁ’:éfte S
largement modifié en incluant des milieux naturels. ChartresleBretagne | ZACSud Seiche
Cette ®tude a permis de mettre en avaLntChI“ges se?oﬂ‘@_fﬂa}i_“@s
selon la méthodologie présentée dantsel8 Rdrapitre Méthodologie. qug e?gg s Vci):r?r::::, a
Les tableaux dans | ' annexe pr @stenues e n t|MihiasasBéahersl U|ICantebouth 0 ®
uniquement dans le cadre de la modification n°1 duPkUi, nci pal e me nt posiraal S | 0 OARBibotiere
auxgquelles sobéajout enteglamert.l es plus g®n®r al es r e | Secea Ghemind

. . o . ) i SairtArmel la Gare
Elles contribuent a assurer des incidences résiduelles les plus faibles possibles au § g’;\ mgg
. . . . al Ion 5 I,-|auts de llse
' a modification du PLUI Le cas ®ch®aS | 0 ®t U CRCBPRLLS .
dé®vitement, r®duction efdroecompensati o amﬁ[esst a—c¢ Qu@(tlprl,aV|gn,g
SainiSulpicéaForét Ciur de

v ali

t ®t

ques et

ductii
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Additif au Rapport de Présentation Tome V Partie 4

Léanal yse multpouirtliessl@ssemterrs o
quartier suite a la modification N°1 du PLUi.

Les secteurs suivants ont été analysés.

Les secteurs d'ouverture a l'urbanisation ont automatiquement fait l'objet d'unt
incidence quel que soit son nileeaensibilité environnementale. lls représentent un tof
de 69,3 ha. Pour le reste, seuls lepréigentant une sensibilité environnementale
moyenne, forte et trés fodet fait I'objet d'une fiche incidence, dont I'ensartdziesest

“ |l 6annexe relative (annexe 1).

La carte suivante met ~° jour |l a carte
la modification N°1 du PLUi.

—| Hiérarchisation de la sensibilité des sites

CONSEIL

e

Sensibilité :
B Tres faible
Faible
Moyenne
Forte

I Tresforte

Périmétres d'OAP concernds
par la modification

Source - Evens Covs] nviee 2627
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4-les évolutions relatives é. des secteurs de téi%ats/Activités/Résidences Démontables / Gens du Voyage

et de CapaCIte d'accuell ||m|té‘ﬂ:(g|_) Des critéres maintenus, des incidences attendues identiques
Le nouveau STECA&bitat situé dans la commune de Montgermont sur le hameau de la
De nouveaux STECAL Vizeule pour 6,5ha répond aux mémes critéres de délimitations que les STECAL existants.
_ N _ Leurs incidences attendues sur | é-environ]
Bilan de [ 6®volution des STECAL aprés. Cesprinpes de d®I i mitation constituent |
La modification n°1 du PLUi permet de faire évoluer les secteurs de taille et de capaeférant a limiter tres fortement les incidences résiduelles attendues.
d'accueil Ilimit®es en zone agricole etggnadrugeAdl er e adi€sftsi atyd PN d@Es il gOehnacbel st agt® m
loisirs etourisme. De plus, deux nouveaux types STECAL sont créés a savoir le STEGALt s u sweeeiprt ilbd ems° mMedat ype doéincidences. E
Agriculture et le STECAL énergie. de maniére temporaire, en dehors des secteurs artificialisés de maniére permanente.
_— Les nouveaux STECAL Activités situés dans les communes de Noyal Chatillon sur Seiche,
HABITAT Sl oo | Vol ewence R Le Rheu, Montgeont, Rennes, pour 1,09 ha répondent aux mémes critéres de
d®l i mitations que | es STECAL &existants.
sont donc présentées dans le tablganési Ces principes de délimitation constituent les
STECAL existants S 2 1 1 0 0 me s ur e sentcetObd® véduct®mmconcourant a limiter trés fortement les incidences
résiduelles attendues.
Demandes de Les incidences résiduelles attendues pour ces nouveaux STECAL sont donc faibles a nulles
+1 0 0 0 +1 +1
nouveaux STECAL
Demandes
d'évolution de 0 1 0 0 0 0
STECAL existants
Nb total de STECAL
aprés approbation 8 1 1 11 1 1

delaMl

Surface totale en
o 45,82 .. 0,12 1,32 21,08 0,32 3,97

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropols|
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STECAL Activités Le Rheu, La Janais / STECAL Activités Rennes Le Breil

) . L i . Par ailleursn STECAL pour des Résidences Démontables estaupprisé qu dun p
STECAL Habitat Montgermont / La Vizeule / STECAL Actvitenbbaighebaudiére des activitésMiniac sous Becherel sur le secteur de La Pombzardidifcation n°1

permet doé®viter totalement |l es incidences
leur constructibilité.

STECAL Activités Noyal Chatillon sur Seiche

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropos|
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THEMATIQUE

Consommation
ddespace,
intensité

Principales incidencegtendues

[f[Consommati on débes|

[-] Artificialisation des sols par les constr
mais également par les desserteg
équipements rendus nécessaires

[[] Perturbation des activités agri
environnantes conduisant indirectemen
déprise agricole

Le respect des critéres listés par le SCoT précisés par le PLtBgermaeddortement les incideneesermes d

Mesures do®vitement et de r®duction via |les crit

consommation dbéespace

- les secteurs doivent déja étre urbanisés,

- ils doivent étre caractérisés par une densité significative des ceoistanctiomgyre minimal de 15 logemen
les interdistances entre batiments sont inférieure®g al e s 30 m afin de U
- ils peuvent accueillir a titre exceptionnel de nouvelles constructions susceptibles de concourir, {
densification,

- ils ne doivent pas étre incompatibles avec la vocation demggpienvironnants ou compromettre les
agricoles ou forestieres existagsonstructions ne doivent pas étre situées a moins dt 800 b ©t i m

agricole afin de ne pas compromettre | e d®vel
- ils ne doivent pas nécessiter la réalisation de travaux importants visant a renforcer la desserte par
ali mentation en eau potabl e, eaux us®es, t ®I
cont rndie.l di nce
Le nouveau STECAL Habitat Montger mont est | in
existant qui est supprimé.
Le STECAL Activités sur le secteur de la Janais sur la commune de Le Rhéusestésadé laditip
Le STECAL Activit®s sur |l e site du Bidois = N
doartisanat) et est d®limit® au pl us pr Toacierd etexcle |
b©ti ments dohabitations | 6ouest ).

Le STECAL Activités & Montgermont sur le hameau de la Thébaudiére permet de conforter une activité h

la construction tr s mesur ®e dbébun showroom (60m]
Le STECAL suriea meau du Br ei |l Rennes est pr®vu pour
solidaire) au plus pres des emprises baties
[ Destruction / Pe Les hameaux ne peuvent pas °tre d®limit®s au s
- dohabitats natur el g protectondeseaaces naturels doéint®r°t ®cologique fort a
Milieux naturels et . L, = . . -
biodiversité - Par les constructions Avec ces crit res et ceux | i®s aux choi x de ssessibles
-L6b6augmentation de ls capacit®s dbaccueil demeurent tr s |imit®es
loisirs a proximité des nouvelles habitatio| sensibles.
[-] Perturbations des coupures créées Les hameaux ne peuvent pas étre délimités au sein des champs urbains.
champs urbains " .
P Les hameaux ne peuvent pas étre compris dans les marges dé eicull-811 du code de |

Paysage et patrimoin

[-] Modification des paysages enydiartidan
|l es secteurs strat

Barnier).

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropo®Y |
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[]Augmentation de | Les hameaux ne peuvent pas étre concernés par un périmetre de protection des risques naturels ou te
habitants ou nouvelles activités aux r PPRt,..) afin de ne pas exposer de nouveaux habitants a ces risques.
naturels et technologiques

[] Génération de risques par des noy :| e STECAL Activitésesetteur de la Janais sur la commune de Le Rheu est tracé au plus prés du bati san

Risques naturels et | ,cjvités sur les nouveaux STECAL Activit inondable PPRi

technologiques | |es habitations les plus proches

pius p En limitant les emprises des STECAL aux surfaces déja imperméabilisées, les 5 nouveaux STECAL ne gé

supplémentasréés au ruissellement.
[+]1l est envisagé que ces STECAL permettent de nouveaux projets qui répondent aux nouvelles exigences
des eaux et donc soient susceptibl es dodiaen& tuisselées.r
[l]Augmentation de | Les hameaux ne peuvent pas étre situés a proximité de sources de nuisances (périmetre de zones de
habitants ou nouvelles activités aux nuisg haut es tensions et tr s hautes tensi on sonorgs®assage
pollutions de proximité canalisations de g az/-Saht@mqlesde lalBrid afid de né pascegoserg@®nouvea)

Sants [] Génération de nuisances par des no & C€s nuisances.

activités sur les nouveaux STECAL Activit

leshabitations les plus proches Il a été vérifié que le nouveau STECAL Habitat 2 Montgermont évite les nuisateeselienteas lices a la cré

déun d®p!t de bus ~ venir.

[[Augment ati on des K Le hameau doit °tre raccord® au r®seau dobass aiom

potable ou de renforcement des réseaux.
[] Risque accru de pollution accider Les capacit®s dobéaccueil de mgmentaiontsigntficafive ded effluents Rraits
el ponctuelles ou diffuses des ressources o

tabl Les hameaux ne peuvent pas tre concern®s par

potable préserver les ressources naturelles.

[-]Augmentatiossairdsea;nenw

Vil aine dans |l aquelle | e secteur sbéinscri

Loisirs aux espaces do aenautnasarnt la destieation tattscbslgsl et t e s
Les configuratiodses STECAL dédiés aux loisirs et tourisme ne permettent pas des
mesures do6®vitement syst®matique car ils sont souvent atypiques par | a vari ®t G
projet, | eur |l ocalisation dans des sites sensibles. Léapproche choisie est qu
paras, avec | daccompagnement ddébune une analyse relative “ la viabilit® ®conomiq
coh®rence avec | e sch®ma de d®vel oppement de | 6h®bergement touristigue.
La modification nAl du PLUI pr ®voi-t |l a cr®ation ddun nouveau STECAL de <ce t
conforure meintte ddbéacti vit® existant et en coh®rence avec | 60OAP intercommunal e de

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropoks|
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THEMATIQUE

Consommat i
armature, intensité
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ETAT I NI TI AL DE LOGENVI

PLUI

Le site est artificialipgés de 2,5 ha sont utilisés pq
stationnement, caluést partiellement végétalisé.

[1Ri sque

sur
I est am®nag® par une€

déalignements dbéarbres

Environ 1,4 ha accueillent le site du ddid/de
concerf Au Nord |l e site €
site est limitrophe avec un espace enherbé au Su
haies arbustes plutdt épaisses, qui créent un écrg
et visuel vers le site depuis les axes routig
desserventddieux.

Ces axes sont la route de-Bairtau Sud, qui perr|
de relier |l e site 7 |

sols lié au déplacement du cha
| 6espace d

INCIDENCES POTENTIELLES

déi mpe

MESURES EVITEMENT/REDUCTION

[ElLe p®rim tre d®limit® ®vite

dessols attendue.

[ElLe choix du site concourt
méme type de projet.
[ElLéaire de stationnement exi s

les incidences sur un site plus important ne dgosntsurface (
stationnement existante.

[E] Par ailleurs, il évite des secteurs moins bien desservis en trg
commun présentant la configuration.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropok9|
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THEMATIQUE ETAT | NI TI AL DE LO3ENVI INCIDENCES POTENTIELLES MESURES EVITEMENT/REDUCTION
PLUI
ainsi doéacc®der ~ | dau
| 6Est) .

Le secteur est desservi par les transports en cq
proxinité existant (bus) et futur (prolongement de
B du métro)

Milieux naturels et
biodiversité

Le site est plut®t ®I o
que les MNIE ou les GEN, du fait de la forte urb
qui caractérise plus largement le secteur.

Le GEN de Il a Vall ®e d¢
trouve & environ 250m au@ebt, séparé par un ti
mi xte principal e mmnftpleg
air, de haies et de constructions isolées.

[-] Perturbation potentielle de f
fréquentant le site par les act
permises par le STECAL

Parmi les critéres de délimitation de STECALnegqeuvent pas é
situ®s au sein des champs, mil
zones NP de protection des es|

Le secteur est par ailleurd dégupé par des activités existantes q
susceptibles de déranger et perturber la faune.

Le choix de la délimitation du STECAL vise a déplacer ceg
existant e, | 6®1 oi gnant de | a 1
duSTECAL sont donc réduites. Ces incidences sont ponctuelles.

Paysage et patrimoing

Débun point de vue pays
les axes routiers majeurs (autoroute), ni des axi
desservent, étant bordé par des haies ark
épaises.

Loaire de stati onneme
qgualitative avec des

arbustives. De basses clétures en bois et cha
protegent des espaces enherbés. La palissade
espaces de stationnement et le Ménaeissiren boig

Le site se trouve dans une zone de protection a
| 6arch®ol ogi e.

[-] Modification du paysage arb
par des constructions

[+] Valorisation des bords de
Vil aine et de

Le STECAL Loisirs est d®I i mi
routier.
Des incidences positives sur

par rapport a la destination actuelle dédiée au stationnement. Par
réflexion &té menée sur l'implantation du chapiteau et ses con
annexes afin de limiter I'impact paysager du projet sur le site et la
des arbres existants sur | dai
suppressioneddéenvidrbaame2 haarbrs
plantation de 70 arbres environ en bordure de rocade.

1 ndoest donc de m

modification n°1 du PLUI.

pas pr ®vu

Risques naturels et
technologiques

En bordure de la Vigile site est en partie expos
risque inondation. La commune dispose et est ¢
par un Plan de prévention du risque inondation (|
fait | 6objet dbdun prog
Le site nbdest pas con
(mouvements de terrai
globalement faible sur la commune.

La commune est concernée par un fort potentiel

Aucune incidence pressente
déplacemedtu chapi t
pas une augmentation signifig
de | 6expositio
risques.

Parmi les critéres de délimitation de STECALneqeuvent pas é
concernés par un périmetre de protection de risques naturels ou te
(PPRn ou PPRt).

Ainsi la localisation actuelle du STECAL et le projet de déplg
chapitecau sodt®j ©~ pri s en compte dans
évite le secteur soumis au risque inondation.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes MétropoB9|
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THEMATIQUE ETAT | NI TI AL DE LO3ENVI INCIDENCES POTENTIELLES MESURES EVITEMENT/REDUCTION
PLUI
Aucun secteur doinfornrm
proximité.

12 anciens sites industriels sontskscé moins
500m.

4 ICPE se situent a moins de 1km du site (une
une activit® de d®mant
La commune ndest pas
prévention des risques technologiques (PPRY).

Plusieurs sites BASIAS et BASOL sont situés a
500m (activit®s de st
de gaz) mais hors du secteur

[-] Génération de nuisances sor|
potentielles par les activité
permises par le STECAL.

[R]Parmi les critéres de délimitation de STECALnegqeuvent pas é
situés a proximité de sources de nuisances. Ainsi la localisation
STECAL et le projet de déplacement du chapiteau misiedégampt

Le site qui accueille le M&M se trouve dans un dans | o0implantation doéorigine
:jg:ixi)ce)mdtel 2? iﬁﬂBﬁ)ﬁ"ﬁrsaﬁlgi [RlUne pr®t ude et une ®tude acous

Santé déexposition au bruit i mpacts potentiels du d®pl ace
Celleci révele que le déplacement du chagitean & i r on 1

rapport ~ la situation actuel
par rapport aux habitations §
5dB(A). Les incidences attendues ponctuelles dépendent toutefois
la rocade, ainsi que de la présence ou non de vent, et de sa direg
modifier de facon significative la propagation de la rocade vers les|
Le site est desservi p Aucune incidence pressentie. | Le STECAL ne vise pas a augmenter significativenzept &e€ i t ®
us®es et dbeestieuest dgsdervi par du site et il ndest pas atterf

Eau conduite de refoulement reliée a la STEU-H consommation dbéeau potable et

Beaurade (7 | 6Ouest du
collecte B.C. Clermagenal.

ceux existant.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes MétropoBd |
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De nouveaux types de STECAL

STECAIAgricultured Chavagne, Petit Chapelais

THEMATIQUE

Consommat i
armature, intensité

ETAT I NI TI AL DE LO6ENVI

Le site de STECAL accueille des activités agriq
o Site est occupé par les constructions et bg
nécessaires aux activités (hangars, serres etc
habitations.

INCIDENCES
POTENTIELLES L
LA CREATION D
STECAL

[] Imperméabilisati
des sols

MESUREBVITEMENT/REDUCTION

[R]Le site accueille déja des activités agricoles

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropod2|



PLUi

Rapport de présentation

Exposé des évolutions

THEMATIQUE

ETAT I NI TI AL DE LOENVI

Un arrét de bus se trouve a environ 2km au sud

La gare la plus proche se trouve aJ&aines die
Lande, a environ 7km.

INCIDENCES
POTENTIELLES [
LA CREATION D
STECAL

MESUREEBVITEMENT/REDUCTION

[R]La modification vise a pernuitfreonstructions existantes aujourd'hui inutilis
r®aliser des nouvelles constructCea
nbaugmentera pas significativement

Milieux naturels et
biodiversité

Le site de STECAL se trouve a une centaine de
| 6 Ouest de | aGrdiétésHEEF Sud

Renneg au sein de | aque
site est a proximité du GEN de la Vallée de la Vil

Le site est égalent bordé par le ruisseau du Lindg

[-] Destruction potent
déhabitat g
relais

[EIL6i mpl ant aten znme Adagricde) db dehdrs des champs urb
milieux naturels dodéint®r°t ®cologi

Paysage et patrimoine

D6bun point de vue pays
route secondaire bord
moyenne tige. Le site est également bordé de
préservent la vue sur les constructions.

Le site accueille le manoir de la Chapelais in
patri moine doéint®r-°t
identifiée a ce titre, et est située sur le site du ST|

[-] Potentielle créati
de ruptures paysage
créées par le
nouvelles constructig

[R]La modification vise a permettre des constructions existantes aujourd'hui i

r®ali ser des nouvelles constructCeha
nbaugmentera pas signifidavn aietmema
paysagers particuliers. Par aill e

paysagere.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes MétropoB3|
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THEMATIQUE

Risques naturels et
technologiques

ETAT I NI TI AL DE LOENVI

Le site est situé dans une Territoire & Risques In
déi nondat i on & est(fabRment, expd
(crue de faible probabilité).

Le site se trouve dans une zone de prescriptions
de Prévention des Risques Naturels pour le
inondation.

Le risque sismique est globalement faible surla ¢
ainsi que les mouvetsede terrain liés au ret
gonflement des argiles. Absence de cavités sur l¢

Le potentiel de radon est moyen sur la commune

Plusieurs sites industriels se trouvent a environ
site. Le plus proche est Lafargeholcim granulats
1,5km © vol-esthdosité. seau a4

Aucun risque technol og

INCIDENCES
POTENTIELLES [
LA CREATION D
STECAL

[] Imperméabilisati
des sols pouva
augmenter le risq
inondation lié ¢
ruissellement des eg
pluviales 0
ddé®coul e mg
de crue

MESURE

BEVITEMENT/REDUCTION

site a ®t ® choi si dans un sect

Santé

Le site noest
axes routiers a proximité.

BASI AS

pas C 0N ¢

Aucun site ou B

Aucune inciden

pressentie

[EIParmi |

étre situées a proximité de sources de nuisances

es critereserais par le PLUi pour délimiter les STECAL, les activités

Eau

Le site est desservi I
ndest cependant pas r
eaux de pluie et des eaux usées.

site
captages

Le
de

ndbest pas
dbéeau

cong
pot 4

[ Augmentatio
potentide des besoin
en eau potable

|Parmi |
tre
ndest

[E

es criteres retenus par le PLUi pour délimiter les STECAL, les activi
concern®es par un p®rim tre d
effectivement pas concer n®.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes MétropoBat|
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THEMATIQUE

Consommatiod 6 e s f
armature, intensité

ETAT I NI TI AL DE LOGENVI

Le site est actuellement occupé par les construc
activités économiques et une vaste aire de statior

Le site est déja entierement imperméabilisé.

Des arréts de bus se trouve a proximité du site,
200m

La gare la plus proche est celle de Pontchaillou ¢
(environ 3,5km au sud).

STECAL

INCIDENCES POTENTIELLES DE LA CREATI MESURES EVITEMENT/REDUCTION

[R]Le site accueille déja des activités

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes MétropoBs|



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

THEMATIQUE

ETAT I NI TI AL DE LOENVI

INCIDENCES POTENTIELLES DE LA CREATI
STECAL

MESURES EVITEMENT/REDUCTION

Le site se trouvbeThébaugie| [[Destruction potenti el Le site se situe en
Milieux naturels et | et la Talmouziére. Au Maudst du site a quelql écologique
biodiversité dizaines de mettre, se trouve une zone humide €
Nord, se trouve le MNIE Le marais.
Le site est bordé de haies arborées et arbustive| [-] Potentielle création de ruptures paysageres cré€ La modification vise
moins denses. nouvel aménagement sur | e site. Cela soda

espaces actuellement urbanisés, et prévoit de

Paysage et patrimoing P| usi eurs sites ident.i . -
. o . les haies bocageéres en bordure.
trouve a proximité du sitei(@ne n 5 0 0 m)
manoir ou dobébanciennes
Le site meéeaslesripgaes inondatioe [-] Imperméabilisation des sols pouvant augmenter Parmi les critéres retenus par le PLUi pour ¢

Risques naturels et
technologiques

Il se situe en zone de vulnérabilitt moyenne f
mouvements de terrain liés au -gemiment de
argiles.

Le risque sismique est globalement faible surla c
ainsi que les mouvements de terrain liéga#u
gonflement des argiles. Absence de cavités sur ¢

Le potentiel de radon est faible sur la commune.

inondation li@u ruissellement des eaux pluvialé
ddo®coul ement des eaux

[-] Augmentation du trafic routier sur cette voie

les STECAL, les activités ne peuvent étre cor
par un périmetre dd sque natur e
concerné par des enjeux importants en mat
risques naturels.

Le site se trouve mo
naturel.
Le site ndest pas ¢ on ¢ Aucuneincidence pressentie Parmi les critéres retenus par le PLUi pour ¢

axes routiers a proximité.

Le site accueille un ancien site industriel ou act

les STECAL, les activités ne peuvent étre si
proximité de sources de nuisances.

Santé savice (BASIAS)n deuxiéme site se trouve plus
dans un rayon de 500m.
Au sud du site passe une ligne haute tension (22
Le site est desservi | [-] Augmentation potentielle des besoins en eau pq Parmi les critéres retenus par le PLUi pour ¢
E réseau de collecte des eaux usées passe a p les STECAL, les activités ne peuvent étre cor
au

cependant | e site nodeg

des eaux de pluie.

par un périmétre de protection rapprocteietate

déeau potable. Le sit

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes MétropoBsl|



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

THEMATIQUE

ETAT | NI TI AL

Une noue borde le site.

Le site nbdest

de captages

DE LOGENVI

dbeau

p & sle peotectid

pot a

INCIDENCES POTENTIELLES DE LA CREATI MESURES EVITEMENT/REDUCTION

STECAL

[E]Parmi les critéres retenus par le PLUi pour (
les STECAL, les activités doivent étre raccor
r®seau doassaj Néasnwiasng
modification vise & perméttee cr ®at i o
GNV et donc ne devrait pas faire aug
significativement la densité sur le site.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropo8¥ |
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5 - Evaluation des incidences par grand enjlélsjincidencesaévaluerserontcellesIiéeséleurs besoins en termesida densommat

ressources, do®nergie, leurs ®missions de
transversal trafic motorisé.
Les effets diffus de la modification n°1 du PLUi Environs 60% des secteurs modifiés ne connausz?e_ruie ghangements significatifs
en termes de constructibilit® et de capac
Audela des secteurs ciblés par la modification n°1 du PLUagsab,&ss@justements - parce québelles corrigent des erreurs

apportés au réglement littéral et graphique (zonage et plans thématiques) de la Métropole regle

sont analysés au regardedes principaux effetsa v a nt rédieciencesisamt i f i e . . . Lo .
l 6environnement - créent des régles architecturales particuliéres (RAP) sans incidences sur la

constructibilité
Cette |l ecture permet ainsi déavoir wune Vijéulen‘?é&rdésiprgtécﬁ%ﬁsmrﬁas globale du cumul des
ajustemengn particulier pour les modifications du reglement gtapmsijde relever

- modifient ou créent des Emplants Réservés essentiellement relatifs a des

ensuite les incidences signifieaf s ur | 6environnement . mobilités actives (piétons ou cycles)

I est - hoter qu 6un C inqui me des s emiBnU1Be ded Qe'&tégrs'ajﬁsté% féﬁhé‘ngé?auéh%ntér R Tondtripfpitid t h ®@ma

S0 nt mo di .f I ®s solnscrivent d ans l'e m° ghangénift HeBzorfe Woetod Be adteli® Sud 18! cBnfimurtk§ de IPMERopSled I1s%énd

((Ereatlon, suppression ou modification) et V{S?”t donc uneemlgeherence du _ principateent situés dans les centilless de ces communes et répondent a des besoins

reglement graphique et de ces OAP. On considére donc que les incidences sont prisgg densification ponctuels. Les plans des hauteurs et de végétalisation sont ajustés en

en compte dans | e cadr-avade | danal yse E’oﬁséqﬁcﬁ]&. secteurs ci

L ‘? anal yse des s ur faces concern®es noegleertii Sectdurd JafsfineRiuzaind d@ Eomiuhes,RI&s Yjlisterfebt@donef | €1 |

| ofeet ' 6exception des changements dg,cnfdir€aSdiminuer la constructibilité.

Effets des ajustements du reglement graphique Sur ces secteurs, les ajustements de la zone U mais aussi des créations de secteur de

Les principaux effets attendus des ajustements du réglement graphique sont les sui@nggructibilité limitée (prescription graphique), de nouvelles protections de type EBC, EIPE
) mais aussi la modificatn du pl an des hauteurs et I 6

En termes de constructibilité des zones urbaines v®g®talisation concourent ~ diminuer |es

Certains ajustementspont effet une augmentation ou une diminution de la constructiili€ ;a5 yrbaines sont ajustées sans modification significative de la surface totale a

et donc de lo0®volution des capacit®s dagaechryrit & P 9P Wold n@rd b 1% bl Bslsinthdedally mb!

En effet, si certains visent & augmenter les droits a construire dans un objectif d'éddhodie approuv® en 2019 et celles ° |1 0issue
du foncier agricole et naturel, d'autres réduisent par exemple des hauteurs possibles ou

augmentent les coefficient de végétalisation le plus souvent pour améliorer la prise en

compte du contexte urbain patrimonial et paysager, ou dans un sourg deemhéren

| 6®volution de | a programmation qui se pr®cise avec 1|06
rempl acement de certains programmes de | ogements par db©o

vancement du projet (

a
autres destinations ¢é)
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PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions
En termes déartificialisation potenti el | e constructionsdanslacampagne dela Métropoleanesirgisses zones Ul

. . e( ones déactivit®s.) U des, secteurs
La question doit se poser pour | es ajust nt’s ncour ant Oouverture | ©

N . - . de serwces UI1|)
traitéeciravant dans le cadre des incidences par secteurs et de maniére moins significative

de |l a cr®ation ddéoemplacements r®serv®s (ERR &d ®fd | O Wiet y2g eSTECAL sp®cifiques

reglement littéral mais concerne des secteursespandigsésayrant.
24 ER sont ajoutés, représentant 10,6 ha dont 10 de ces nouveaux ER sont en zone A et N Les cIotures

qui représentent &08 h a . 120 ha dO6ER sont toutefoi Uppri m®s <car ils ne sont pl us
nécessaires ou le projet permis est réalisé. - La protectlon paysagere

En termes de protection du patrimoine métropolitain - Laveégétalisation

. . . . . ) - Le stationnement
La modification nAl est | 6occasion pour | es,.commun de compl ®t er. ou njuster

prdection de certains éléments du patrimoine naturel ou bati. Ces ajustements concernent Loimplan t a t lon des construc t '
. ] ) ) ) ) ) - Les dispositions concernant les zones humides
- 256 batiments supplémentaires mis sous protection car ils contribuent au

Patrimoine BOti délnt®r°t Local (PBI_Lb'

- Plusieurs protections paysageres Espaces Boise®ChEspéce d'Intérét
Les regles des zones sont ajustées a la marge afin de mieux répondre aux besoins des
Ecologique et Paysager ont été instaurées ; parallélement, la correction d'efréurs

communes sur les questions des hauteurs ou encore des performances.
matérielles a entrainé quelques suppressions. Au total, les surfaces protégees

a thématique énerglimat : prise en compte de la RE 2020, toitures "actives",
®seau de chal eur, parcs photovoltap

n‘ont pas évolué de maniere significative. Ces modifications s 06i wnPiLUiouafineddedontrecartertdesf oi s
- Léinvent ai r ea étensis ajoarra Bettonhainsi gue kinventaire® f T et's i nd®sirables des r gles. 11 noest
des cours d'eau sur le bassin de la Vilaine significativement l es effets potentiels ¢
Comme pr®vu dans | e cadre de | a prOc®eé1wronnemeaﬁtaleduP|aU| ication de droit commun, il
de suppression de protectien hor mis | &ffetedesrajustemdnis des OfPGhémaéquessr r eur mat ®r i el |
Effets des ajustements du reglement littéral Les modifications prévues dans le cadre des OAP thématiques concourent principalement &
ramfler les orientations existantes. Les incidences attendues de ces OAP ne sont rappelées
La nature des modifications du réglement littéral ne permet pas une catégorisation de

. oen concl SIO eesies th®mat| ues conce
et |l eurs incidences sur Icaepomtlr:‘rAnafyseemechut sont ana sHEE pa q,

détaillée des incidemdes évolutions apportées au réglementlitigredent rapport
de présentatieh par grand enjeu transveraples.

Une vingtaine de modifications concernent des <clarifications de | 06®criture du
Les autres ajustements (une quaravisémeprincipalement les thématiques suivantes

- Le changement de destination de constructions existantes. Ces ajustements
concernent principalement les zones agricoles et naturelles soient les
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Princi pes de | danal yse [+] Les incidences positivgsui  pour ront r essdWimodific de | a 1

. . . . Afin de ne pas détailler chacun des ajustements, les pringipales incidences des effets de |
Ce chapitre ®value ensuite | es |nC|dendc.eisp8;e |,a. mogl?chatlonp 8pu ﬁ’lan LocalS da
modif ﬁa lon présentéavaint seront analysees.

intercommunal sur les différents enjeux environnementaux selon les modifications
réglement, incluant celles des prescriptions écrites, des documents graphiques l¢n ddeau détaillé est présenté en annexe du présent rapport pour les incidences.

emplacements réservés.

Léanalyse se fonde sur |l es 5 grands Ifnlg')eux E(ﬁnvti rronnem ntdalux .{n?lj]%urls et trans
développés-avant, & savoir a préservadin et mise en valeur du capital naturel, paysager
1. Préserver et mettre en valeur le capital naturel, paysager et patrimonial idenﬁ&%@mmomal
du territoire meétropolitain Les effets du PLUi avaient été évalués sur la base des questions évaluatives suivantes
2. Pr®server et renforcer | 6ar mat ur e issigsdglghiepichisationedesgerieud a vill e archipel par ul
des espaces équilibrée et harmonieuse, une trame verte et bleue multifonctionnelle - Quels sont les effets suet |la cor
3. Ma ' triser le cycle de tHéehbdieasuwerpbeabler aut datuesgtdeamainteny & lisibilitédu paysageuagrde la ville
inondation, en passant par la qualité écologique de la trame bleue dans le cadre archipe?
doune adaptation au changement climati que comment le PLUI perinae prévoir un développement de
4. Assurer une « écologie » métropolitaine durable en termes de consommation des ' durbanisation en coh®rence avec
ressources (sol s, mssiobn® (déchetsxpollutins etr gi e, e a u inplaatatich@aekapenir pour lespggs de coteadQuelle mise
gaz a effet de serre) afin de garantir sa transition énergétique et son adaptation au en valeur pour les vallées structurantes du territoire metropolitain
changement climatique - Comment envisagen le traitement des lisiérescaitwagne et
5., Garantir un environnement sain en | i mit arfesintersticesd®mvitearrhipels et | 6exposition
population aux nuisances, risqpefigtons - Quelle mise en valéewesulptenit®ag re d

Lé6®val uation environnementale a pour objet gﬁ@u{ellﬂqﬂiisgﬁn\llaﬁtﬁdﬁBa‘frihw&n%noﬁtieescqlfeﬁesmgsﬁré’sref

ou de réduction au travers de ces 5 enjeux environnementaux. Pour chacun de ces enjeux, d6int ®grati on paysag re de nouv
plusieurs grandes questions évaluatives visent a faine émerger notamment pour les batiments liés au besoin des exploitations

;lcorrespondant aux impacts négatifs notables, agricole8
directs ou indirects, gue pourrait avoir | a_ m&o‘?n'mé-nlrﬁaﬁ'\tterfirgtr}netgeuenBkgrkpecﬁv‘ésrpa)}sa%éarégv' ron

des objectifs de developpement affiches depuis les grands axes du terabogieque les entrées de territoire,
villes et villag@s

jcorrespondant © des adaptations d afes incilde%cespd% i inodim:gt%r{- nt’lid@PLUiisdhtta@ag@é%ealf reggr& aer(]:es augs@o\%

réduire les effets négatifs précités, évaluatives.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropofé|



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Les thématiques concersées celles du paysage, du patrimoine et de la consommation

dbébespace.

La préservation et mise en valeur du capital naturel, paysager et patrimonial

Synthese des incidences attendues du PLUi mise a

Modification du réglemegriaphique

PAYSAGES AGRICOLES ET NATURELS

Incidences négatives pressenties

Modification du réglement littéral

[] Consommatia
déespaces

agricoles et forestiers
aux développemer
urbains et économiques

Le zonage concerne environ 204%drales zones
urbaniser, dont environ 1763 ha en extertidim del I3
tache de | 6envel oppe wur
117 ha/an de consommation fonciére sur 15 ans sq
en 1AU = 50 ha/HD08 ha en 2AU = 67 ha /an. En di

Il a consommation fonci r
ainsi “ 1l 6urbanisation
Outre les éléments de justifications relativ

dimensionnement présentés dans le présent rayj

pr®sentation, il c o rdiu
envel oppe maxi mal e |l érns
des zones AU nbéest | ama
En phase op®rationnell e

(zones humides, pollution, rétention fonciére, enjeu
ou agricolesé).

Le passage de 2AU en 1AU confoefeitolgs incidenc
attendues en termes dobu

Les ajustements du zonage de nature
ne concourent pas a augmentel
consommati on does/f
ou forestiers.

Seuls les nouveaux Emplacements Ré
sont susceptiblds consommer des espa
agricoles, naturels ou forestiers et de n
le cadre paysager.

Deux nouveaux types de STECAL, Agriculture et Ene
créés pour 2 secteurs spécifiques. Leurs incideng
détaillées-aivant.

L 6 adapt amentdusectbur txié agit parcs, coul
vertes et loisirs de plein air de faible constpetibéitént le
extensions dguelques logemeptdstants comme en A o
nbest susceptible que do
trés limitée.
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Rapport de présentation

Exposé des évolutions

La préservation et mise en valeur du capital naturel, paysager et patrimonial

Synthése des incidences attendues du PLUi mise a

Modification du reglemegrtaphique

Modification du reéglement littéral

Mesures do®vitement, de r®duction, de compensation envisag®es

[R] Mise en plac| Le PLUI ne mobilise que 65% du potentiel du SCO7 La consommation fonciére prévisiol Ces évolutions respectant les crite@smnitation des STEC
déobj ect i f g uneduréedeviede5annéesde@is. | 6 on | demeure réduite par rapport a la p{ sur des activites existantes impliquent des consof
principes d{ extensions alie | de | denvel opp| précédente 202016 (137 ha/an (dOespace agr iuniglerent et dentscre

développement limitan

consommat i
agricoles et naturels.

la mobilisation du potentiel du SCOT baisse a envirg

q A . .
Lesouverturesa@d ur bani sati on se

cadre collectif des 43 communes et vise une traject
de |l a consommation dodes

qui respecte | dobjectif
terme, en prenant@mpte les territorialisations régiq
et du SCoT a venir

Movyenne annuelle de consommation fonciére

| ZAN = diviser |
par deux

.

D'oll Cequele  Cequel'onpourra Potentiel
I'on vient PLUi rend consommer en maximal
possible 2030 au maximum  du SCoT

r—
|

consommation effective observée).

pour les STECAL habitat et activités.

Seuls |l es STECAL | oisirs
voyage préiant la possibilité de nouvelles constructions
incidence tres limitée.

En reprenant les conditions du SCoT qui priorise les
production électrique photovoltaique sur des constry
délaissés, friches urbaines et anciennes clarméodgfjcatio
du PLUi permet de réduire les incidences attendues en
consommati on dbéespaces a/(
de | 6eau.

Ces choix réduisent fortement les incidences en te
consommation des espaces naturels eesgecobpport a
scénarioki | de | deau

Toutes |l es modifications
batiments en zone agricole et naturelle peuvent inciter &

des projets de réhabilitation & un report dans une a
constructié.

Suite a la consultation, une OAP de quartier littérale su
la menuiserie du Coudray vient optimiser la densité de
Par ailleurs, de nombreuses OAP ont vu leur densité é
de mieux | dadapt ererlamixité (A
du domaine de Tizé, ZAC Maurepas Gros Chéne).
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Rapport de présentation

Exposé des évolutions

La préservation et mise en valeur du capital naturel, paysager et patrimonial

Synthése des incidences attendues du PLUi mise a

Modification du reglemegrtaphique

Modification du reéglement littéral

Incidences négatives pressenties

Banalisation  df Les développements urbains projetés parle PADDg Hor mi s | es nouv e a]| Lacréationde nouveaux STECAL sont susceptibles ég
paysages et création | Se situent principalenuans ces vallées structurantd d 6i nci dences n ® g a| créer de nouvelles ruptures paysageres.
ruptures pavsageres sont susceptibles de venir segmenter le paysage en{ ,5vsages. . . o
P paysag ruptures franches. paysag Les bO©ti ments n ®agecsleatorisés
Les prescriptions réglementaires homogénéisées | zone NP particuliérement sensible sont susceptibles de
conduire & une banalisation des constructions ruptures dans le paysage.
Loindiff®renmétrapditainsn de s La possibilité de faire du stockage de matériaux inerte €
crée un motif de rupture supplémentaire dans les se
carriere. Todteoi s ce type dbacti
cadre reglementaire qui veille a la limitation des in
résiduelles.
Mesures doé®vitement, de r®duction, de compensation envisag®es
Prise en compte d L 8 OAP m®t ropol itaine Pr (Les austements du zonage réponder Suite a la consultation, des changements de zonage v¢
éléments paysagg d 6assurer |l a prise en c| partealarecherche de prescriptonsl{ UO1 dans cert aila &iews Eoent «al
constitutifs dearritoire adaptées a chaque situatiatel@t tender| Rossignolierepermettent de maintenir et renforcer le co
a réduire les incidences attendues dfde v ®g®t al i sati on et deseid
cadre du PLUiI. des tissus environnants.
Les protections dgPar ailleurs, au s e ii Brégdigny

dans les champs urbains ainsi que les t
cultivés en zones urbaines et Ne notal
néont pas ®t ® modi

(secteur Est) le zonage a été modifié pour protéger u
dél nt®r°t Paysager et Ecdqd

Intégration paysage
des béatiments agricoleg

La moddfiat i on per met doéint®
réduction des incidences potentielles liées aux con
agricoles en zone NP par une condition de bonne i
paysageére.
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PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions

La préservation et mise en valeur du capital naturel, paysager et patrimonial

Syntheése des incidences attendues du PLUi mise &| Modification du réglemegtaphique Modification du réglement littéral

Paysages | i

Incidences positives attendues

[+]Valorisationdes milif Le PLUi vi se 7~ am®Il i or e| Suite & la consultation, la mise a jo| La modification n°1 du PLUi renforce cette incidence p
humides et aquatiques | par la valorisation des milieux humides et aquatique{ | 6 i nvent aire des 1|l dadaptation du r gl emen
descours d'eau sont intégrés a la modifi exhaussement dans le cadre de la renaturation de cour
n°l du PLUi. a la alorisation des milieux humides et aquatiques.

PATRIMOINE BATI

Incidences négatives pressenties

[} Transformation Les projets de renouvellement sont susceptibles | | | néy a pas doi ndglLe changement de destination pour retour en loge
patrimoine |transfor mer | patsmobignon protegé dans le cadre des ajustements du reg| patrimoine bati de type manoir et chateau est facil
patrimonial graphique. modi fication est suscep

importantes de ce patrimoine.

Mesures doé®vitement, de r®duction, de compensation envisag®es

[E] Respect des sitfLa mi se sous protect i on/| Suitealaconsultation, le périmétreduR llestimposée respecter | es di g

patrimoniaux laprincipale mesur e do®v| étendu surle bois de la Sillandais et| la typologie architecturale concourant a éviter les i
orientations de | 6 OAP m| pointe Sud du H&dlombier. négatives voire a valoriser davantage le patrimoine bat

Incidences positives attendues

[+]  Valorisation dSdéinscrivant dans | a c o|lLa mise sous protection3d®nouveauy L6 adapt ati on de r gl es ar
| 6 ensembl e | protection du patrimoine bati du PLUI, la modificatiq batiments supplémentaires au titre d| dechaussée en zone A, N et NP permet de maintenir lg
bati la mise sous protection supplémentaire de 310 b intérét local comme PBIL permetdep| ™ pente avec un combl e ¢

portant a 12 257 le nombre de batiments protégés(d voi re de val oriselen r®f ®r ence au patri moi n
par classeme 1 étoile, 5174 par un classement 2 ¢ bati.

Y Imposer un acces a un espace extérieur pour tous les |
2421 par un classement 3 étoiles). P P P

|l es r gles sur |l es bal c
|l i nsertion de nouveaux 4
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Exposé des évolutions

La préservation et mise en valeur du capital naturel, paysager et patrimonial

Synthese des incidences attendues du PLUi mise a

Modification du réglemegriaphique

Modification du réglement littéral

LISIERES ET TRANSITIONS

Incidences négatives pressenties

Léajout doébune r gle quali
facadeslans le tissu environnant dans toutes les zones
et a urbaniser permettra par ailleurs un dialogue
pétitionnaires et une meilleure insertion des nouveay
dans les tissus existants.

Suite a la consultation et en complément dedséliig
identifiés dans le cadre de la modification n°1, de r
b©ti ment s ont ®t ® ident
patrimoniale (PBIL).

[(]  Suppression d
perspectives paysagere

Les développements en extension ou en densifica
limités peuvent masquer des perspectives pay
existantes

Les ajustements du plan des hay
pourraient entrainer de nouvelles suppre
de perspewtis. Awd e | ddéaju
r®alit® des sites

une dizaine de modifications augmeni
ponctuellement les hauteurs de constru

Les ajustemerdgsncernant les cloturegsent a rechercher
®quil i br e ent voie dé sécurlitk smairitig|
des perceptions paysageres. lls pourraient notamment
des suppressions de pers
routier ou 7 | 6®chell e dy
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Exposé des évolutions

La préservation et mise en valeur du capital naturel, paysager et patrimonial

Synthése des incidences attendues du PLUi mise a| Modification du réeglemegraphique Modification du reéglement littéral
Mesures doé®vitement, de r®duction, de compensation envisag®es
[E] Maintien dej L e mai ntien dbébespaces Pour les modifications de hautedshens| Ces ajustemerssnt illustrés dans un guide de recomma
perspectives paysagére ur bai nes dans | 8 OAP m®t | de celles prévues dans le cadre des Q sur les cldtures qui prend en compte les questions pays
uartier, vérifier la cohérence aves . . N
d Un travail de reformulation du reglement par type p
hauteurs alentours. . N o - RS
reglementer de maniére différenciée les matériabjeetifg
Ces ajustements s paysagers.
cohérence des hauteurs autorisées a . N . S
sones alentours et ne SUbbAme ba Par ailleurs, la hauteur des clétures, méme de sécurité
. N Supprime pa o e 5 5-gela des @m, péduisantaainsi des in
perspectives paysagéessibles. .
majeurs.
Suite ~ |l a consultation,
de quartier ont été réduites tel que dans la ZAC La
Nouvoitou (réduction R+ 3 et R+2/ Al C
Blosné Bréquigny a Rennes, de R+9 & R+6 et R+8, pe
d 6 ®v $ effetsde dlosonnement et de préservatio
perspectives paysageres.
Incidences positives attendues
[+]  Amélioraton d§ L 6 OAP m®t ropol itai ne Pr|Lesajustementsduzonage notammen| Le principe de la végétalisation renforcée des clbtures (|
espaces doi|intercommunales visent a permettre la valodieaj a une valorisation de ces espaces. en lien avec lesbjectifs écologiques) y compris dg
espaces agrmturels, interstices de laarileipel et de rempl acement de <clltures
lisieres vileampagne. des espaces doéinterface.
Loadaptation des r gl es
hauteurs dbéannexe per met
lisieres entre les batis des zones agricoles et
pavillonnaires notamment.
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Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Schéma de synthese des incidences :

En

couleur,

lesprincipales
incidences et mesures attenc

Mesures de réduction

de la modification n°1 du PLUi

Mise en place d’objectifs
chiffrés et de principes de & armién

Valorisation des projets

Préserver et mettre en valeur le capital naturel, paysager et patrimonial ideittieéresédwpolitain

Mesures de compensation

développement Bmitant
consommation d'espaces

Incidences négatives

avec la prise en compte du
risque inondation et la
préservation des espoces

-
-
-
-
-
-
L
L
-
-
L
-
-
-
-
L
-
-
B
. —_—
natucsls .
. A Incidences positives
- Amilioration de fa
- quaiité des entrées de
insection de [ ville
nouvesux »
psetoq  Dtmentsidansie (0 .
e o
paysagtre (S5 . 2 Mise en valsur de sites
A Sitse i situés dans ks grandes
Perte du lien 3 M‘_’“’"—" - vallis_structurantes
Yoy dan's bes N agricoles " s
o o AN R
grbains : patrimoine bt AméSaration des  Paysageres depuis bes
- Pl perceptians de Fesu axes routiers
. 4 dans Jes secteurs
- d’entrée de ville ) i
. - Préiservation des
B »‘.ﬁupm paysagére : Valorisation des coupures vertes
= accasionnant une ™ espaces agronatureds, garantissant be
& Jugmentation potenticlie o interstices dela ville Valorsation des maintien de la
| priservation de . fotu:mnm dcnon des conflits entre : archiped ot des fisieres miicux humides et sibifite du paysage
intésrd . agriculteurs et résidents . villes-campagnes aquatiques agro-natured exstant
intégrés au paysage ubans. 4
Patrimoine  Lisieres
agricole naturel bati FIL DE 'EAU
Pk i o e i Additif au rapport de présentation T&me
constitutifs du en ‘m de ~d“w . L N . .
territaie perception | nnii En termes doeffets sur | e pPLYisisegenfoecerlesiecidg
PR T o positives attendues de pr®servation mais
= A paysage et du patrimoine bati. Les incidences négatives potentielles des ajustements du rég
esures . .
&évitement Maintien des sontevi t ®es par des mesures directement pr
g thématique métropolitaine Projet patrimonial.

S6inscrivant dans |l a continuit® de | a d
modificatigermet la mise sous protection supplémentaire de 310 batiments portant a 12 25

batiments protégés (dont 4 662 par classement 1 étoile, 5174 par un classement 2 étoil
classement 3 étoiles).
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Préservere t renforcer | ar mature structurante de | a vi
archipel par une trame verte et bleue multifonctionnelle
Les effets du PLUi avaient été évalués sur la base des questions évaluatives suivantes
issues de la hiérarchisation des enjeux
- Quelle priseencoeptdes p®rim tres dodédinventaires et r®glementaires dans | e
PLUi (hors MNIE et Fonds de v&llées)
- Comment le PLUi protéigkes MNIEt les Fonds de Vallges
- Quelle prise en compte du maintien des corridors ®cologiques dans
du territoire
- Conmment le PLUI vitsie | " pr®server | es cours dbéeau et |l eurs abords

Comment le PLUi tdngers une homogénéisation de la prise en compte des
zones humides pour assurer leur présérvation

Le PLUI intégrd la préservation et le renforcement dedabwaagére
notamment celle intégrée a la trame verte 2t bleue

Comment le PLUi ténetrs une meilleure préservation des boisements et leurs
abord®

Quel devenir pour les interfaces entre milieux naturels et milieux urbanisés
(reconquéte des espaessnioins fonctionné&ls)

Comment | e - versjlaevalorisatiore et lg déyetoppement de la
nature en ville et village

Les effets potentiels de la modification du PLUi reprennent ces interrogations.

Les thématiques concernées sont cellesildeix naturels, de la biodiversité et du
fonctionnement écologique du territoire

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropofs|
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pr®servation
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jour
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MILIEUX NATURELS TERRESTRES

Modification du réglement graphique

Modification du réglement littéral

[-]  Destruction et/q
perturbatid
naturel s,
consommation 6 e s f
agricoles et naturels

[] Augmentation de
fréquentation touristiqu
de loisirs entrainant
dégradation des milieu

Les développements prévus dans le cadre du P
gue trés encadrés, peuvent entrainer des des
ponctuelles ou perturbations des especesifasras
floristiques.

Les modifications entr
agricoles, naturels ou forestiers sont suscepti
détruire ou perturber ponctuellement des habitatg
ddbesp ces, en particul

La populatn accueillie est susceptible par ses g
activités de venir perturber le fonctionnement de|
naturels voisins.

Les ajustements du zonage sont toutefois tres |

L 6 a d a p regleément du setteudBldié aux parc
coulées vertes et loisirs de plein air de faible cons
permettant les extensions de logement existants ¢
A ou N nbdest susceptib
perturbations tres limitées.

[R] Mise en place ¢
principes visant a limite
consommat i @

[R] Concilier les enje
agricoles et de protect
du bocage

Le classement en N ou NP (91%) des c(
écologiques en assure le maintien, la proted
| 6ensembl e des haies
également.

Dans les fonds de vallées, hdéthres de bois et €
km de haies sont classés en EBC et 180 km de h
protégées pour motif écologiques2B3)151
De méme, dans les secteurs ou la perméabilité é(
est a encourager, 221 hectares de boisement et
haies sont protégéia le classement en EBC, con
par le classement pour motifs écologiques de 6
haies.

|l ocal i s®s majoritairen
Mesures do®vitement, de r®ducti on, de compensation envi sag®es
[E] / [RIEngagement | | e s principales mesuregles zones ouvertes
préserver les boisemen métropolitaine, le zonage adapté ainsi que le reg Mo di fication nAl font

incluant des expertises écologiques. Les sn
retenues sont analysées dans le chapitre dé
incidences sur les OAP de quartier.

Les créations de protection supplémentaires EB|
surtout dans | e cadre
sont attendus contribuent & éviter et réduire lesd
sur les structures les plus sensibles.

Suite a la consultation, le périmétre du PDA est €
le bois de la Sillandais et sur la pointe Sud-d
Colombier.

La modification perchéti nt ®gr er une
réduction des incidences potentielles liée
constructions agricoles en zone NP par le resy
continuités écologiques

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropof®|
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[+] Renforcement de
trame bocagere

Incidences négatiyesss

La mise soywmotection des structures bocagereg
également le déploiement des mobilités douce
territoire via le PLUi contribue au renforcement d¢
bocag re dans 1l e cadr |
accompagnant.

enties

d 6 & Be@forcér He
®col ogi qug¢

La cr®ation
continuit®s
situées dans le tissu urbain.

Les nouveaux ER relatifs aux mobilités douces p
déploiement des mobilités douces engagé.

MILIEUX AQUATIQUES / HUMIDES

[-] Atteinte aux zon
humides

Le projet de PLUi porte des zones a urbaniser cg
des zones humides, le détail de ces zones est pt
|l a partie d®di ®e aux Z

La modification n°1 du PLUi poursigivgmbjets d
PLUi et ouvrant des zones 2AU en 1AU e
susceptible de porter atteinte a certaines zones

[-] Potentielle pollution ¢
milieux aquatiques

Voir les incidencesagiés sur la maitrise du cycl
| 6eau

Mesur es

dedré@luciion, dentenmpénsation envisagées

[E/R] Préservation de
zones humides

[R] Prise en compte

cycl e de I
aménagements fut
limitant les risques
pollutions et d
perturbation

Les modalités de compensation selon les SA
lesquels se localisent les ZH sont édictées d
conditions générales du reglement.

Léoexpertise ®col ogi queé
renforcer la connaissance de ces milieux humid
les intégrer comme condition dans les OAP de

(voir| e chapitre sur | e
touchées).
La mise jour de |1 06in

en permet une meilleure prise en compte.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropoi®|



PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions
La pr®servation et | a mise en valeur d6éune TVB multifonctionnell e
nthe inciden n PLUI m I N . I N .
j?l/th ese des incidences attendues du PLU Modification du réglement graphique Modification du réglement littéral
Incidences positives attendues
[+]Valorisation des milig L 6 OFédmMe Verte et Bleue en particulier visef Sui t e ° | a consul tat i ¢Lamodification du PLUi participe a pesdille cett

humides et aquatiques

valorisation des milieux humides et aquatiques.

zones humides est intégrée a la modification n°1

valorisation en autorisant les affouillemer
exhaussement dans le cadre de la renaturation
ddeau.

MNI E / Zones doéinventaire [/ r glementaire
Incidences négatives pressenties
[] Destruction et/L6éautorisation des extll ndest pas pr® u dog
déhabit at s | peutengendrer une atteinte aux especes et aux -
. - . . I'l nby a pas de nouve
ddesp ces naturels des MNIE. Ce saninleidences résiduel . . .
. . . . MNIE ou des zonages réglementaires mais certs
consommat i ¢ prévues par le projet de PLUI. .
; touchent ces secteurs sensibles.
agricoles et naturdins
les MNIE L dadyse des incidences potentielles est détaillée
partie relative aux zd
Mesures doé®vitement, de r®duction, de compensation envisag®es

[R] Inconstructibilité d
espaces en MNIE

La modification du PLUi petenetnforcer les conditi
de constructibilité en zone NP a la préservat
connexions écologiques.

Incidences positives attendues

[+]+]Protection et mise
valeur deMNIE et Fong
de Vallées.

L6OAP m®tropolitai zanagf
NP permet de réaliser les équipements c
permettant la mise en valeur de ces secteurs.

Ldautorisation des e)
collectifs peut se f ai
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels

La modification du PLUi participe a rendre possi
valorisation en autorisant les affouillemer
exhaussement dans le cadre du renforcement des|
écologiques.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropodl |
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La pr®servation et | a mise en valeur d6éune TVB multifonctionnell e
Synthése des incidences attendues du PLUi m I N . I N .
jO)l/Jr Modification du réglement graphique Modification du réglement littéral
Incidences négatives pressenties
[-] Diminution despaceg L 6i nt ensi fi cati on ur bag Les adaptations du zonage dans le tissu| Les modifications des regles de végétalisation en
de Nature en Ville de soO6opposer ~ | a pr®gcondui sent pour cert &t U3en limite séparative visent a répondre aux ob
Ville. donc diminuer la place des espaces de Nature e| densification.
Mesures doé®vitement, de r®duction, de compensation envisag®es
[R] Maintien de la qual |a mise sous protection des éléments de Nature En contrepartie les coefficients de végétatisatdes
ecologique des espa( et es prescriptions imposant une qualité écolog parcelles doboangles par
verts i e|><|stants, ) l; plantations et la perméabilité des clotures continuités sont augmedéés les zones UB1 et UD]
ggg'g;i;eljeeur permea accompagner cette intensification sans favorisent la densification sur les grands axes de
Les adaptations de la reglementation des cl6tu
renvoi a un geiddes recommandations perme
déint®grer via | a modi
termes de perméabilité écologique des clbtures en
| 6i mpl antation, | es ma
Incidences positives attendues
[+] Développement def Le d®vel oppement dbespglLa cr®ation dO6EBC [/ EI Les adaptations reglementaires sur la végétalisa
biodiversité en ville leur mise en continuité sont un des objectifsduf d 6 aut ant plus | a prot| adapté s afin dbéen facili.i
— . o . . .| biodivergtdans le tissu urbain. renforcer les incidences positives attendues.
[+]  Valorisation dg Les OAP métropolitaine articulest orientatior P
continuités écologiquey favorables et le coefficient de végétalisation| Le bilan de la modification porte a 18,5 m de
sein du tissu urbain constitue le principal levier du renforcement de | protégé par hectare de zone urbaine (la densité
en Ville. est de 60m par hectare sur le territoire métropoli

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropof2|



i Rapport de présentation Exposé des évolutions
A
Sch®ma de synth se des incidences Pr®servation,eetldened or cement de | dar matur e
Mesures de réduction Mesures de compensation
En couleur, lesprincipales =
incidences et mesures attenc .
de la modification n°1 du PLUi des enjewx ~
Donner  agricoleset :
plus de de
placesla mobilzéss f
Coupures natureen  dubocage :“‘.,‘
franches assurant wille etde .
1a permeatine
Incidences négatives Bt rmtovmcddt‘ | Incidences positives
nature Prize en compa du .
P cycle de e darsles ~
%, 0, futurs améragemens - Maintien des
%_k limitant les risques de . Sathsassowre e
Projet 'aménagemarnt pouum etles - sacteursuchiiins
suscepubied’impacter le Q\ . -
résesu bocager P
\ Protection glotale . .
du fonctionnement - A Valorisation Développementde la
Renforcement des % écolopique des . des milieus biodiversté envilie
élément tfragmentant le MNIE - aquatiques et
territoire : humides
Absence de zones - Protection etmise Maeilleur boe .
tampons impactant . en valeur des connaizsance et S
1a faune et laflore . MNIEetFondsde  porise en comp omogend @
Atteinte nux - Vallées  doeszoneshumides  1a présenvation des
Destruction des 20nes humides
bosementsdepete ou b leurs E7COIes & naturels dars % E Dolbenanes
taille etdesbosquess fonctionnatts Jes MNIE Destruction et/ou "" M Remise enbon étindes
Diminution des perturbationd"habeats v 2 Protection stricte corridors icologiques
naturels, d'especespar . des espaces : 2
.m::”“ consommation d” espaces - d'inventaires et \ et
agricoles &t naturels dans . réglementaires Mailleure prise en compte etprotection
Augmentation de lafréquentation touristique enrsirart une |3 #3pXRI I Nventares - des corridors 3 une échele cohérente,
dégradationdes mibeux etréglementares - celle de Intercommunaié
M Mileux Zone » Val des contiruites écolog)
ot ave/ MNIE - / FIL DE I.EAU
Sngagement Aumide Protection de  réglementaire
S présatver Engagemaent a s
les rdentifibes en
boisements - MNIE
ones humides it A 1
Inconstrictibi Additif a1 rapport de présentation Tome 5
Mesures @ des aspaces
d’évitement ""'::“"‘ En t er msusla Tdaine Vefteeet Bleue garante du bon fonctionnement écologique du territoire métropolit
n°1 du PLUi pourrait entrainer des effets cumulés sur la diminution des espaces de Nature en Ville notammiexet
diffusele zones naturelles. Les ajustements condui sent
par le PLUi. Il est attendu un renforcement des incidences positives de développement de la Nature en &fiflieés
ansi que de la trame bocagere.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropoks|



PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions
La ma " trise du cycle de | deau
Léanalyse des incidences de Il a modification nAl du PLUi sbappuie sur
évaluatives suivantes issues de la hiérarchisation des enjeux :
- Comment le PLUi perinete prendre en compte les capacités
déapprovisionnement dans |l a planification du d®vel oppement wurbain

- Quelle réponse aux objectifs de protection de la ressource en eau sur le territoire

dbéeau ?

et de reconqu°te de |l a qualit® des masses
- Comment sécuriser les personnes et les kiarns s risques naturels
ddédinondation et | i®s au ruissellement ?
Les effets potentiels de la modification du PLUi sont principalement évalués au regard des
projets de développement urbains et lear togalsn q u 6 i | pr®voit.
Les th®matiques concern®es sont celles de | 6eau

(domestiques principalement), des eaux pluviales et des risques naturels liés aux
inondations par débordement et ruissellements

potabl e, de |

a

?

gestion

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropotet
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Modification du regleme

graphique

Modification du réglement littéral

[] Augmentatond Les i nci dences

la  consommatiq
dbeau

pressenties |
anticipées en termes de production et de sécurisation de la ressource.

®es ° || Les ajustements du zon
concour ant h I
constructibilité et donc descit#isg
déaccuei l sont

de conduire a une augmentatio

consommations en eau potable

Le r gl ement pr
extensions de logements existants dég
zones Ne. Par aillelegglglement prév
gue soit autorisée kousdestinatio
«logement dans les STECAL Ag et N

Le nombre de logements concerné
cette modification est limité, la popy
supplémentaire ne devrait pas av(

i mpact significat
consommati on & Gadrg
des développements démograph

attendus par le PLUi.

Dans le cadre de la modification n°
regles relatives aux piscines sont cla

pas maintenues. [
déincidences en
doeau | ie®e aux pi
Mesures do®vitement, de r®ducti on, de compensation envisag®es
[R] Economie d{Ces principes sont inscrits de | 8AOP Le reglement est adapté afin
consommation recommander la récupération des ea
déeau po pluie pour utilisation sanitardorcant |

mesure prise dans le cadre du PLUI.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropobs|



dbassain

[[]  Augmentatio
des pollution
diffuses mais aus
ponctuelles q
accidentelles en li
avec

|l assain

dimensionnés ou seront adaptés en lien&etil®ma Di rect eur do
Uséesqui se base sur les projections du PLUi. Le dimensionnement correct de c¢
devrait garantir leur bon fonctionnefireitegbrtement les incidences négatives presser
en termes de pollutions liées aux effluents.

ni ssement , | €

l on | e zonage dbassai
inf pluvial es.

iltration des eaux

Infiltration des eaux pluvialeszehage (surfaces en hectares)

100% -
49,523 965,587
90%
201,653 187,696
80% 2986,19
70%
60%
50%
0% 791,735 747,469
9099,547
30%
20%
10%
0%
1AU 2AU u
W Secteur favorable a l'infiltration des EP
Secteur défavorable a l'infiltration des EP
W Secteur interdit 2 I'infiltration des EP

constructibilité et donc des capg
déaccuei l son

conduire a une augmentation
besoins épuratoires.

PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions
Une ma trise du cycle de | deau
Synthese des incidences attendues du PLUi mise a jour mgg::%%t'eon du regleme Modification du réglement littéral
QUALITE
[]  Augmentatiol Lesd ®v el oppements principal ement en c¢1|Les ajustements du zonl Le r gl ement pr
des besoini| 6 assaini ssement coll ectif estsoptcoirattenie concour ant : || extensions de logements existants dég

zones Ne. Par aillelegglglement prév
gue soit autorisée la sdestinatio
«logement dans les STECAL Ag et N

Le nombre de logements concerné
cette modification est limité, la popy
supplém#aire ne devrait pas avoir
impact significatif sur les besoins en {
dbassaini ssement

concernent princi
autonome et ne viennent pas charg
syst mes dobassain
dans le cadredes développemer
démographiques attendus par le PLU
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Une ma ' trise du cycle de | deau
Synthése des incidences attendues du PLUi mise a jour E'\;lrg(;':]'i%itéon du regleme Modification du reglement littéral

Mesur es

do®vitement, de r®duction, de

compensati

on envisag®es

[R]

Maintien de| Les mesures de protection des zones humides et du maillage bocager via te reg
structures naturell| thématique contribuent a réduire les incidences résiduelles dans le diffus.
épuratoires

Les protections des structures
naturelles supplémenta
participent & maintenir les capg
épuratoires du territoire et do
| 6am®l i oration
ressource.

Léinterdiction d¢
permet de préserver la ressource ¢
déo®ventuel s d®bri
qgualit® de | 6eau.
provisoires constituées de maté
naturels seront possibles.

Incidences positives attendues

qualité
ressource

de

[+] Amélioration de

Plus dodéun tiers des p®rim treaece de nrpg

est situé en zone urbaine (environ 33%) ou & urbézonage du PLUI dans les périmétres de
protection des captages
0% 0%

1%).

Ce sont toutefois principalement des périmet
protection éloignés (PPE) dont 95% sont des
urbaines déja existantes

Périmetres de protection et zones urbaines ol

urbaniser (surfaces en hectares) FAAU ER2AU mA W mU

100%

0%
80%
70% ;
60% PRS

50% 7,56 10,13 HPRC
mPPI

450,14 PPE

40%
30%
20%
10%

0%

1AU 2AU U

dadbsor ber
sa fil
qualité de la ressource.

Le reglement prévoit la possibilité dé
des affouillements et exhaussements|
d s lors qudils
renaturation ou confortation de n
humides ou de corridors écologique)
aménagements permettront aux tg
de | d6ea
tration et

Modification nPApprob
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Une ma trise du cycle de | deau
Synthese des incidences attendues du PLUi mise a jour gl\;/lrggli?iz%ttleon du regleme Modification du réglement littéral

Les secteurs dO6OAP concern®s par |santleg
suivants

©

d=

=

()

Commune & Modification par rapport

IS

5

(@]

Hauts Modi fication (ajo
Bécherel Lieux/Roncette 2,3| Robert)
Modification (agrandissement + 1 périr|

Bécherel Croix Robert 0,3| CroiR
Chartresle Les Longues
Bretagne Haies 2,8| Création

RISQUE INONDATION

Incidences négatives pressenties

[ Augmentatiqg
potentielle du nom
déhabit ai
déempl oi
risquénondation

q territoire.

Les développements prévus par le PLUi
susceptibl es dpesonmesea
déactivit®s au ri sq

Zonage du PLUi dans les périmétres
soumis au risque inondation (PPRI et hors i

PPRI)
0% 0%

Le PLUI modi fi ® pr ®v
zones inondableslon les PPRenvirons 4 624
ha sur le territoire) en zone naturelle ou agric
|l a constructibilit®
limités. Seuls 6% des zones inondables relé
zones urbaines ou a urbaniser.

®1AU m2AU =A mN mU

Les modifications du réglement aut|
| 6 extensi oexistahte enlza
Ne sont susceptib
population au risque inondation mai
configuration est
la destination principale des zone
destinées aux loisirs et équipements 4
Par ailleurs 8486 la zone Ne inondabl
situe dans le PPRI dont les prescr
sdi mposent .
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Modification
graphique

du

regleme
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Dans les zones inondables hors PRRiroprtion entre zones naturelles, agricoles, et
est sensiblement la mébes incidences négatives pressenties restent donc limite
locales: elle concerne 14 communes du territoire.

De plus, les zones U, 1AU et 2AU ne représentent resppotiBhéine, 1,8ha et 2,4 ha.

Zonage du PLUi dans les périmétres soumis au risque inondation (PPRI et hors
hectare

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
1AU 2AU u

mSomme de PPRI m Somme de Hors PPRI

Secteurs d6 OAP <concer n®s par Il a mod
inondation (tous risques confondus, PPRI etPBRi)

Modification n°1

Commune

Surface en ha

ChartresleBretagn{ ZAC Sud Seic| 18,5/ Modif (2AU devient 1AU

SainErblon Haut s d 0,9|Modification (rétrécissen
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Une ma ' trise du cycle de | deau
Synthése des incidences attendues du PLUi mise a jour mg‘;‘:]'%itéon du regleme Modification du reglement littéral
Léintensification ur hbueehdéeoulé (mosecurbairte etaarby Les ajustements du zon| Les mofications de réglement perme
Imperméabilisatio| etles Emplacements réservés prévus pour des ouvrages artificialisant les sols sont| conduisant & une artificialisatiol des extensions contribuent égalem
des solg contribuer a cette incidence négative. sols exposés -avant sonf|l baugmentation |

susceptibles
déaggr av
inondation par
contribution d
ruissellement

Dans une moindre mesure, les STECAL en zone A et N permettactides joumst]
également au regard de cette incidence pressentie.

susceptibles d
inondation en contribuant au vg
des eaux ruisselées.

maniére cumulée et diffuse.

Mesur es

do®vi

tement, de r®duction, de compensa

tion envi sag®es

Limitation d
la populatio
exposée aux risqu
inondation

LePLUint gre au projet de territoire | a
PPRi , | 6atl as des zones inondabl es, |
qui permet de limiter les risques pour la population par une réduction dans
développement et de zonage.

Les ajustements du zon
poursuivent cette mesure
intégrant les informations.

Favorise
I 6infildt
parcelle

Les principales mesures concernen
adaptations en lien avec la gestion de|
pluviales obligea
et imposant les mémes regles de g
des eaux pluviales en cas de réhabi
gudben cas de cons

Les adapations
végeétalisation, les stationnen|
extérieurs ainsi que les mesures
permettent de créer un recul, ou un €
non bati pouvant accueillir

aménagements paysagers ou d
ve®g®t ati on, facil
eax de pluie © 160

du coefficient

Faciliter le
écoulements  d¢
eaux de pluie afin
réduire les risqu
liés aux
ruissellements

Les modifications sur les cl6ture
particulier jouant sur les matériaux e|
sur la perméabilité permeteefdciliter le
écoulements des eaux de pluie et ai
réduire les risques liés aux ruissellen
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Umitsvon des
bescinsd'extansion |
Eonomiade - JUTeSeN T s ii
. 1a ressource o
Reduction des onesy .
prodlemesliés s ia -
dustridution deau : 2
potadle « Reconquitedela Incidences positive
Incidences négatives Msigiiis prucnres Qualithdes manses
natureles dpurmcices s
<, - Maintian et/ou
% Protectondes - ameboation dubon
M etat des résesux
K ”‘:::::.mm, : @ alimenmation en e
A Prise encomptedes potable
Augr despoik % risquesdimondation lors
AIMUSES [EeS Bux @ BUx UIAES T %’  Geschoixde .
= TETTT R NI s ey “""" mmn: P ozssntoce s SNl cacrcriecncny St rendrinn ¢ = o
pluviales 1ur des 308 ot
Impermistitals 1“' Miigation des
inondationslés ais. Securisation dels
4, preservation desruculs
Augmentationde i 'i, aekioafiss’ & resouTe en e potadle
probadiim de poltions ‘5’ o
accidertelles ponctueles de . :
Augmertatonde s |3 ressource %\ - Amaliorstion de (s quakts
sy N -4 Se la ressource
)y potatie Impermestalsaton des 1oy Augmentanon potertiele KA .
suscaptiblesd’aggrover la rage JY NOMbre Shatitntset -
irondation par la contrbu &’ emplois exposes s .
du ruissellement - 1ique inon@uon :
Quantité Qualité Risque inondation FIL DE UEAU
Conditionner les Limitetor dels
Shveloppements sux .f“.‘mm‘:_ popul @poste
capachis Capacrésépumoices sux rizques
‘mm du territare inondation
= Additif ai rapport de présentation Tome 5
@évRement En termes doéeffets sur la ma trise du cycl e d eativesd
liées aux nouveaux développements permis voire incités.
Elle permet de poursuivre les efforts en termes de quantité etided®® de | a ressource,
recherche doéincidences positives des projets urba

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropof |



PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions

Assurer une "écologie" métropolitaine durable en termes de
consommatiodes ressources (sols, matériaux, énergie, eau)
et émissions (déchets, pollutions et gaz a effet de serre) afin
de garantir sa transition énergétique et son adaptation au
changement climatique

Lédanal yse des 1incidencamodcationduPldivisea | e cl i mat et | 6®nergie de |
r®pondre ° |1 6denjeu transversal maj eur suivant pour |l e territoire de Rennes M®t
le défi de la performance énergétique et du développement urbain durable.

Les principaux |l evieng Hd®vwioatdonPkebviideanemén®al guidde

l a modification : quels sont | es moyens mis en Tuvre pour r®duire | 86i mpact des
et des d®pl acements, de |l a production de d®chets et promouvoir | a | ogique doé®c
appliquée au territoire de Revigaspole ?

Les questions évaluatives proposées sont donc les suivantes :

- Comment le PLUi envidalgde réduire les consommations énergétiques et
des émissions en Gaz a Effets de Serre (GES) liées aux déplacements et
transports de marchandise dailkelarchipel ?

- Commentle PLUienvigdgé | 6 ®v ol uti on des consommations et ®missions | i ®es
aux constructions sur le territoire ?

- Comment le PLUi envigabede répondre aux objectifs de transition
écologique

Le PLUi est compatible avec leanoBl@n Climat (PCAET) de Rennes Métropole adopté

le 4 avril 2019. Il permet de renforcer les mesures de réduction, proposer des nouvelles
mesures de compensation et décliner des mesures positives sur cet enjeu transversal du

territoire.
Danslecadrede |l modi fi cation il a ® ® choisi dbdanticiper | es nouvelles dispositions d
CimaR®s i | i ence du 22/ 08/ 2021 <car ell es soé6int grent dans |l es ambitions du PCAE

Rennes Métropole.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropo&2|



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Une écologie urbaine a assurer

[} Augmentation d
besoins énergétiques
émissions de GES liés
nouvelles constructions

Synthése des incidences attendues du R
mise a jour

Les développemenibains prévus par
PLUi sont susceptibles de générer|
augmentation des consomma
énergétiques et émissions de GES lié
besoins en chauffage, éclairage etc.

Modification du réglement graphique

constructibildi

négative potentielle.

Ces ajustements restent toutefois limités

CONSTRUCTIONS

Les ajustements du zonage augmentg
t ® dente

Modification du reglement littéral

Le réglement autorisera la création de nouveaux logen
changement de destination des constructions dont la destinatiq
logement a évolué dans le tempm@noirs et chateaux transform
bureaux). Du fait de sa nouvelle deséhdgsiiesoins liés aux usa
les augmentations en énergie seront inévitables.

[] Augmentation de [Les nouvell es c¢ong Comme pourle PLU§ ®uvelles constructi{ Du fait de ces nouvelles destinations et des besoins liés aux
consommation ¢ de nouveaux matériaux. permises dans le cadre de la modification co| besoins en matériaux seront nécessaires.

matériaux liés a potentiellement & une augmentation des m

développements urbain €coNsommeés.

Mesures doé®vitement, de r®duction, de compensation envisag®es

[R]  Valorisation  de
batiments et disposi
économes en énergies
produi sant
renouvelable

Le PLUi comporte, via son OAP Santé K
Climat ainsi que son reglement zbsage
des mesures de réduction des consomr|
et émissions de GES et contribuant a v
mix énergétique.

En anticipation avec la loi Climat et Résilience, la modification
permet doéint®grer aux systemesd
production ddé®nergie renouve
rénovations lourdes dés 1000m2 aux parcs de stationnement
50% de leur surface.

[R]  Optimisation  de
cycles de matériaux
construction

Le PLUi compodes mesures de réduc
via | 60AP Sant® En
r gl ement qui s0a
nouveaux projets permis par la modif
n°l.

Incidences positives attendues

[+]  Optimisation  de
besoins énergétiques
nouveauléatiments

Le PLUi prévoit des incidences positi
ter mes de | optin
nouveaux bOti ment g
objectifs chiffrés du PCAET.

Les OAP métropolitaines et le regl
viennent traduire les actions identifiéeg
PCAET.
Les secteurs de performance énergétig
des zones wurbaines ou a urbd
opérationnelles (UO ou 1AUO) représ
prés de 6,3 ha.

Les secteurs de performances énergétiques renforcées sont
car certains programmes sont maintsdesdts. |Is sont maintenug
6 ha environs.

Ainsi un nouveau type de SPE est créé pour les logements ]
demande une performance thermique du bati supérieure a la R
doéa

Par ailleurs | e ni

caserve).

veau

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropo&sl|



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Une écologie urbaine a assurer

Synthése des incidences attendues du R
mise a jour

Modification du réglement graphique

Modification du réglement littéral

[+] Développement d
énergies renouvelables
de récupération

[+] Réduction de
dépendance aux énerg
fossiles

De la méme maniere, le PLUi doit p
contribuer aux objectifs de développem
énergies renouvelables etédapération ¢
integre de dispositions en lien avec le §
Directeur pour les réseaux de chaleur ai
des orientations y incitant.

DEPLACEMENTS

Incidences négatives pressenties

Au vu du classement du réseau de chaleur Rentes, Nﬂ
recommandat i odeviedteneldigatopermettart aim
de varier le mix énergétique alimentant les nouvelles consi
rénovations. La recommandation de raccordement pour les au
non classés est conservée.

Ces mesures contribuent a des incidences positives attenddeg
maniére importante.

part des modes dou
actifs

[R] Incitation au m)
énergétique dar
Il 6al i ment at
véhicules

[] Augmentation de
production de déchets,
consommations
énergétiques et émissi
GES liéeslaur collecte ¢
au traitement

Climat ainsi que son réglement et son Z
des mesures de réduction des consomr|
et éngsions de GES et contribuant a va
mix énergétique

Les nouveaux développements u
génerent potentiellement de nouveaux ¢
dans le cadre toutefois de la politiq
prévention des déchets menée pqg
Métropole.

La création du STECAL Energie est dédi
production de Gaz Naturel pour Véhicules

POPULATIONS

Les ajustements conduisant & une augment
lacostructibilit® do
déhabitant et déacti
générer davantage de déchets a collecter et
Ces incidences sb6in
attendues dans le cadre du PLUi.

[(]  Augmentation d{ Les nouveaux développements ul Les ajustements conduisant a une augment{ Les incidences liées aux modifications du réglement sont plus
besoins énergétiques | générent potentiellement de nouy | a constructibilit®|elles ne touchent que peu | e
aux déplacemern déplacemenisotorisés. déhabitant et déacti

motorisés et émissions générer plus ou moins de nouveaux déplag

GES mot ori s®s sel on | esage

des transports en commun.
Mesures do®vitement, de r®ducti on, de compensation envisag®es
[C] Augmentation de | Le PLUi comporte, viason OAP Santéf La cr ®ati on dO6ER en Les modifications des regles de stationnements en lieemivalité

contribuent a réduire le nombre de véhicules reottaisdsent |
stationnement des vélos dans les immeubles collectifs.

Du fait de ces nole®ldestinations et des besoins liés aux
| 6augmentation de | a product

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropo |



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Une écologie urbaine a assurer

Synthése des incidences attendues du R

Modification du réglement graphique

Modification du reglement littéral

mise a jour
Mesures doé®vitement, de r®duction, de compensation envisag®es
[R] Valorisation maximi{ Les mesures du PLUi prévues || | nbest pas pr® u de mesures doé®vitement ou de

des déchets

maintenues.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropos|



PLUi

Rapport de présentation Exposé des évolutions

Schéma de synthése des imcides : Assurer une "écologi@®t-r-o-p-ol-i taine durabl-e—en—termes de consommat.i
(déchets, pollutions et gaz & effet de serre) Mesures de réduction Mesures de compensation
-
Réduction des besoins en H
déplacements lid sux 2
développements de -
Véconomie numérique et - v
Prise en compte de la d techrolog s Augmentation de I3
en transports en commun dans . part dez modes
les choix de développ . assurantle | actifs/doun
captage des GES et la réduction *
Incidences négatives urbain e Chmormbai Bt e s Incidences positives ‘
-
Valorisation des principes Optimization des :
< Sloc num N pesoins en énargies des o
wmd-w;un matiére de luminosité  pouyeauxbitments A
energias fossiles ldsaux Optimisation .
7 ) des cycles de Incitation 3 13 renovation :
! matérisux de thermique .
Augrmantatien constructions Préservation des Valorisation des
des effets des Valorsationgas  $5PICas naturals et modes de
jlots de chaleur 3 "
K bhtiments et dispositis  3BTicokes Amélioration de I3 géplacements actis
econcmes er énergies contribuapt 3 fa performance énergétiguedu  §7CE BU principe de
— '*o":::':m"' ou produisentde  féduction Jes GES parc secial ot ancien ville compacte et
émizzions de GES thermigues I'énergie rencuvelabie ~ immobiler courte-distance
-
: Valorisation maximale » Dévelcppément des
Augme de déchers b » :
Gaz: & Efet de Serre lids des E onu:l.u.nnmmfaﬂa et
¢M‘w W:h . récupérations t:::opnm::s
m - structures
m&mmuu 4 - i transports coll
CONSOMMAation en lwm“' mp:oﬁ! .oa._mm:: u:om- ectifs
matérisux liés aux dels Qeneges o batiments
developpement det -
Augmentation des  urbains -~ Réduction de Is dépendance sux energies fossiles et développement des énergies
besoins énergétiques i ~ renocuvelables et de ucuponbon
Déplacements Construction Population FIL DE L'EAU
Mesures
d'évitement

Additif au rapport de présentation Tome V

En ter mes do aésfcensommagians éndrgatiques éntissions de GES et de déchets, la modificati
veille a ne pas aggraver les incidences négatives liées aux nouveaux développements.

En lien avec les ambitions du PCAET mais également{adsil@imatdon e | | e

l es efforts en termes d®vel oppement
batiments.

ant i
des

cipe | d6ap
®n er giuweaux
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PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions

Garantir un environnement saim limitant les émissions et

| exposition de | a popul ati on aux nNui sances, rio sques
pollutions

Léanalyse des incidences sur |l es risques naturels, |l es risques technologiques,
et les pollutions pour le territoire de Rennes Métropoleoviselarép °~ | 6 enj eu maj eur

suivant : faire du territoire un I|ieu de vie s%ur et pr®servant | davenir en ma

technologiques et naturels.
Les principaux |l eviers dbéaction du PLUI pour y r®pondre sont | es suivant
- Les moyens miréservermes populatiors squroises awprisques
naturels dbdinondation et de mouvement de terrain ;

- La ma’  trise de | 6exposition des popul ati ons aux ri sques technol ogiques
principalement dus au profil @conomique du territoire.

Les effets du PLUI avaient &ués sur la base des questions évaluatives suivantes
issues de la hiérarchisation des enjeux :
- Le PLUi permietl de | imiter | 6exposition des populations et des biens aux risques
naturels (hors inondation) ?

- Comment sécuriser les personnes et les isianés \des risques
technologiques, nuisances et pollutions issues des activités industrielles ?

- Quelle est |a d®marche doéurbani sme favorable ° Il a sant® suivie par |l e PLU

Le réglement et le zonage concourent de maniére complémentaire agidedgies les i
présentées-apres.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropo& |



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Un environnement sain garanti

| 6exposit
et des personnasx
risques naturels et/
technologiques

terrain (retrajpnflement desrgiles,
carrieres etc.) a savoir Pont Péan, C
de Bretagne et Bruz sont soumis |
études géotechniques.

Au regar d -gprdlement de
argiles, |l es sec

concernent de maniére équilibrée

urbaines, natlles et agricoles.

8,3 % des zones urbaines sont conc
par un aléa moyen ou fort contre 6 |

zones 2AU et 5% des zones 1AU.

Synthése des incidences attenduey Modification du reglement| Modification du reglement littéral
du PLUi mise a jour graphique
Incidences négatives pressenties
Augmentatio| Les projets des communes concel Pl u s déune trenLe r glement pr ®voi tesdodtesies comstruetions dedn®i
potentielle d| par les risques liés aux mouvemer| zonage portent sur une modificatiq 20n? situées dans des zones vulnérables aux effondrements liés aux carrieres g

hauteurs et une augmentation (
constructilité.

Bien que le risque soit localisé
quelques communes seulement
modifications entrainent une re
augmentation du nombre de bieng
personnes  exposés au ref
gonflement des sols.

auretrag onf | ement de sol Cela concerne
a20mddune cexisstract e onet | a cr Wiudesdans dg
secteurs inconstructibles ou dbdal ®as
Ces mesures peuvent contribuer ~ | 064
sur les communes de Bruz, ChdeBrstagne, et Pdhdan notamment.

Cependant, les annexes de moins d&¢ni26m sont pas sus
significativement | es capacit®s doac(
D 6 a udrtrles expensions de moins d& A0lnaugment ent pa

constructibilité de ces zones.

Aléa retragonflement des argiles et zonage urbain et a urbaniser (surfaces en hectares)

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropos|



PLUi Rapport de présentation Exposé des évolutions

Un environnement sain garanti

Synthése des incidences attenduey Modification du reglement| Modification du réglement littéral

du PLUi mise a jour graphique
ZONAGE DU PLUI DANS LES PERIMETRES D'ALEA RETRAIT- SURFACE DES ZONES EXPOSES AU RETRAIT-GONFLEMENT
GONFLEMENT DES ARGILES MOYEN ET FORT DES ARGILES
®1AU/ Fort = 1AU/ Moyen = 2AU/ Fort 2AU/ Moyen m U/ Fort
= U/ Moyen ®mA/Fort = AfMoyen =N/ Fort = N/ Moyen 156.674
.

1AU 2AU u

HFort ®Moyen

[E] Adapter le Le r glement pr®voit déexon®rer do®
modalités d 20 situées dans des zones vulnérables aux mouvements de terrain (gpuniféenest
construction des argiles).

La mesure concerne les secteurs non constructibles ainsi que des surfaces mo
annexes non dest i AiBiels pofatiorupotentieieangne expbsis
risques est relativement fdielgoétitionnaire est invité a faire recours a des mo(
construction adaptées aux conditions géologiques qui concernent son terrain.

Par aill eurs, | e s testmpgs signsicatsyemant I consiruti®i
zones.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropo®|



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Un environnement sain garanti

Synthése des incidences attenduey Modification du reglement| Modification du reglement littéral

du PLUi mise a jour graphique
Incidences négatives pressenties

Augmentatio L6 ex positi on aulPlus déune tren{En | ien avec | e d®vel oppement du te

potentielle du noml concerne plusiewresmmunes (Cessq zonage portent sur une modificatiq haut eur s, de | a densit® et de | a ca
ddhabi t an| Sévigné, Laillé, Rennes, Ther| hauteurs et une augmentation ¢ population exposée aux émissions de radon, tel quersoiulesscde Cessévigné
aux émissions (Foui |l | ar dé) constructibilité. Cela peut entraing Laillé, Rennes, Thorigoéillard. Néanmoins, la modification concerne des sec
radon dans g augmentati on dulexpos®s ~ | 6al ®a. Le potenti el four
constructions exposés pas les concentrations présentes dayéitesnts, cellesdépendant de multiples a

pollutions et nuisanc
liée aux trafig
routiers/ activite
économiques

nuisances sonores supérieures a 6
sontdes zones urbaines. Les seci
exposeés le sont également potentiell
aux pollutions atmosphériques.

facteurs (®tanch®i t® de | d6interface
int®rieuré), pr®sence ou non dbaf fl
largement indéteréan
Incidences négatives pressenties
Augmentation d{ Environ 35 % des zones touchées p| Création de soesecteur dans la zo| Dans les zones Ul1 il est prévu de créersiresous e ur aut i sant

Ul 1l et cr ®at i
secteurs de la Métropole

- 2 a SainGrégoire (0.8

ha et 1.09 ha)

- 1 3aOrgéres (0.403 hg

- 1 a cheval sur Sai

on

or
0 °desraetivité

détals ous condition toutefois d
industrielles et entrepots.
Les nouvelles sedi® st i nati ons en zone Ul 1l pgd

supplémentaires et par conséquent augmeintetdéers et donc les nuisances et po
qui y sont liées.

La modification du zonage UkEnt a autoriser des bureaux entre 500 et 300(
®gal ement susceptible dbéaugmenter |

Jacqueslelalande e| associée
ChartresleBretagne | | e reglement prévoit que soit autoriséedastinationlagement dans les STECAL A
(4.517 ha) Ng

Mesures doé®vitement, de r®duction, de compensation envisag®es

Promouvoir ¢
favoriser le
déplacements actifg

Le PLUi vise a réduire ilesdences
générées par le trafic motorisé
contribuant " | ¢
modale vélo.

Le réglement graphique sera modi
l a cr®ation doE
notamment pour développer le R
Noyal sur Vilaine en lien avec le S¢
Directeur.

Le r gl ement per met dbédadapter |l es
| 6augmentation de | a part modale 1| i @
Suite " la consultation, | e n o mberleePord

des loges aété réduit contribuant a réduire les modes de déplacement carbonés|

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropof®|



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Un environnement sain garanti

Synthése des incidences attenduey
du PLUi mise a jour

Modification du

graphique

reglement

Modification du reglement littéral

Evitement €
éloignement de
secteurs exposés 4
nuisances sonores
pollutions
atmosphériques

Les mesures prises dans le PLU
termes de réduction des nuisa
concernentpein pal ement

la source par des marges de recul |
des voies les plus bruyantes notamr

Des ajustements permettent la cr
de marges de recul supplémentair
3 secteurs (Bruz, La Chafidimisség
et le Rheu)

En précisant quesle e xt ensi ons des constructio
interdites dans les marges de recul le long des autres voies en zones urbaines
sauf UGI et 1AUGI, la modification n°1 permet de renforcer cet évitement.

Suite a la consultation, la densité de certains secteurs est réduite permettant 4

|l 6exposition aux nuisances sonores |
Par ailleurs, certaines ®vol ut iawgeis de
OAP de quartier L 6 {Arenel fWAE deg Boschaug, Vel
Coquet (La Haute Rivi re), per mette
constructions et des hlabitants et pr

Incidences positives attendues

[+] Préservation (g
zones de calme

Cette modification permet tout en réduisant la hauteur des ditftoséitsaes voie d
préserver les espaces calme et intimistes.

Incidenceségatives pressenties

Génération d
risques et pollutio
supplémentaires
de nouvelles activité

Création de sesecteur dans la zo

Ul l1 et cr®ation
secteurs de la Métropole

- 2 a SainBrégoire (0.8

ha et 1.09 ha)

- 1 aOrgeéres (0.403 hg

- 1 a cheval sur Sai
JacqueslelalLande e
ChartresleBretagne
(4.517 ha)

Dans les zones Ull il est prévu de créersiresous e ur aut ori sant

détals ous condi tion t out e moeanscompddmiddsraetivité
industrielles et entrepots.
Les nouvelles sedie st i nati ons en zone Ul 1 pgd

supplémentaires et par conséquent augmenter les circulations et donc les nuisan
qui y sont liées.

La modification du zonage UEHnt & autorisdes bureaux entre 500 et 3000m2
®gal ement susceptible dbéaugmenter |
associées.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropofd. |



PLUi Rapport de présentation Exposé des évolutions

Un environnement sain garanti

Synthése des incidences attenduey Modification du reglement| Modification du réglement littéral

du PLUi mise a jour graphique
[ Augmentatio| 36 commuse comporten
potentielle de des ICPE. Elles sont situég
personnes exposé majoritaireme_nt en zone urbaine,
aux risqueICPE |l i ®es aux a
. A et N concernent majoritairemen
technologiques activit®s do®l ev

pollutions des sols | | 3 majorité des sites BASOL sont sit
zones naturellest urbaines, un s€
concerne une zone a VvoC{

résidentielle.
Les zones sites BASIAS, anciens
déactivit®s i n

majoritairement des zones urbaines

Les secteurs dO6OAP touch®s par |l a modi f
NOMBRE D'ICPE EN FONCTION DU ZONAGE suivants

m1AU m2AU mA mN mU

Commune Modification par rappori
Bruz Chéne Day 8,78| Création
ChartresleBretagne Les Longues Haig| 2,76| Création
ChartresleBretagne La Janais 238,5( Création
ChartresleBretagne ZAC Sud Seiche | 18,51 Modif (2AU devient 1AU
Le Rheu Les Land]| 15,00 Création
PontPéan La Gibotiére 0,91| Création
SaintErblon Haut s de]| 0,86 Modificatignétrécissemer
SairfJacqueslelalLandg La Martiniére 4 45| Création
cor A basol heins 2 VernsurSeiche Crématorium 4,55| Création

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropor2|



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Un environnement sain garanti

Synthése des incidences attenduey Modification du reglement| Modification du reglement littéral
du PLUi mise a jour graphique
Mesures do®vitement, de r®ducti on, de compensation envisag®es

Prise en compi

des risques
technologiques Ig
des choix d

développement

Santé, risque, nuisance et sécurité

L6 OAP pr®voit u
relative 7 la |
personnes aux risques technolog

(02).

Evitement ¢
éloignement de
populations sensible

Audela des zones deigilance et
servitudes mises a jour

LOAP Sant ®, ®n e
LOOAP pr®voit u
relative 7 Il a |

personnes aux lignes Haute Tensi
Trés Haute Tension

Des ajustements permettent la cri
de marges decul supplémentaires
3 secteurs (Bruz, La Chafiissés
et le Rheu)

En pr®ci sant que |l es extensions des
interdites dans les marges de recul le long des autres voies en zonesuwibaaiiseq
sauf UGI et 1AUGI, la modification n°1 permet de renforcer cet évitement.

Incidences positives

attendues

[+] Préservation
zones de calme

Cette modification permet tout en réduisant la hauteur des ditftosdifsales voie d
préserver les espaces calme et intimistes.

Suite " la consultation, | 6acc s db(
ou des principes de déplacements (cheminements piétons/cyclables), prése
construains prévues en proximité.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropofs|



Rapport de présentation Exposé des évolutions
A

Schéma de synthése des incidences : Garantir un environnement sain en limitant les émissions et I'exposition dedexpopisatioss, risques et pollutions

Mesures de réduction Mesures de compensation

.
.
-
-
pollutions + Incidences positives
lesbiens |
X”o
RN : D
< ‘ -
%, ", . Dépailutions de
3 . secteurs
* 8 N,
/ b A ]
Implantation de nouveaux sites ﬁ,b% B
industriels entrainant une @05 TONSPOIts o8
augmentation des risques et de q’f..'\ -l m‘ Préservation
nuisances / - S < . geszocrasde
74 - o calme
Géndration de risques et / y - rair ot
1 'y e -
poliutions lW‘Q”'a . - 2 : z 2;:::\
nu’amw-m .
4 ctivitds dconomiques -4 Réduction des modes
: 3 .f_{._ ! Nl de déplacements
Ngues Misques  Pollution  Cromps  Muisences  queeé  FILDE L'EAU e S
ey Technologiques  des 300 dlactro- SRS de Vair
Mitigation du risque magnéuque '
par des techriques iti A i
e s Evitemant at dloignement das Additif aI rapport de présentation Tofne
populations saniidles R . . :
Firaks i B e En ter,mes doeff-et-s. .s’ur | 6environnement, Il a modiuk
lors des choix Ge développement urbain nouveaux développements permis voire incités.
Mesures Elle permet de poursuivre les efforts en termes de protection facaaureliscquréservation de la population des sot
dévitement nui sances et sob6éinscrit dans | a recherche do6i nentsdie
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6—AnalysedesincidencesNaturaZOOO Le document dbéobjectif a ® ® r®alis® et
jour en 2019).
Ce volet vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
modi fication du PLUI de Rennes M®tro||£robl_e sur |l es habitats etllesdg_sp_cegz
communautaire recensés sur le site Natura 2000 situé sur le territoir&olesavoir, M? II tats et esp ces v®@®g®tales Ol nt®r*t
Spéciale de Conservation (ZSC) du "Complexe forestikiffféerétang et landes etrople
déOu®e, for-°t de Haute S ve BettqnFFibat3 0 0 | Code Intitulé Directive "Habitaf* habitat | Local i sati on de
SulpiceLaForét et ThorigrEouillard. Natura prioritaire) Métropolé
2000 (codg
Léanal yse repr end desincidernesds N2000jdoRLUI. | 6 ®v a| Eurlb)
: " : Lees 2 3110 Eaux oligotrophes trés peu -
Site Natura 2000 ZSC "Complexe forestier Reiffnés minéralisées dplaines sablonneus
®t an g et | andes do Ou®e , f ot (Littorelletalia uniflorae)
o _ 91F0 Foréts alluviales & Alnus glutinosa| Cet habitat est présent, son ir|
Description du site Natura 2000 Fraxinus excelsior (Ahaglion, Alniof communautaire dépend de son ét
incanae, Salicion albae conservation
Un des deux grands massifs boisés du département, le massif des Marches de Bretaane. . .) __
est le duxieme en taille aprés celui de Paimpont. Ce site se localise sur les commu 4020 gagr(ijce;ghjg:ilg?; Etrli?:gtlt?tjr?ji;emp cl?o?anT]]anautairel ioztd r?ecsenséetsmg
Betton, SainBulpiceLaForét et ThorignBouillardll accueille de nombreuses especes Rennes  Métropole  (FRén/Sain
déint®r°t communautaire | i ®es aabhxt: mar Suplice) cane
espece forestlerg ou.bocagere liée & la pre;ence de Crlenes pour les Iar\(es_et les aygHES) Landes seches européennes Plusieurs landes.
et au milieu forestier doéune mani re | g®n®rale. Le site sOntirécendédd surlla’RénBespdia j| € U T
- A 1 A " A LAl e sanl 4 iang “_+ ! Z 0 1 A_D L Va3 el el VW PR
efp ces dboi ser?lux dg I oannexteel.l gduee Il ab 7110 Tourbisras hautes actives L
doEurope, |l e Pic noir et | e Pic mar. _ ret
fréquentent également ce massif forestier : le Murin de Bechstein et le Grand Murin,|e&p&tes | Tourbieres de transition et trembla -
a faible répartition bretonne, considérées comme®r abl es sur | 6 e (9120 Hétraies acidophiles atlantiques-a| Cet habitat est présent, son ir

frangaises.

bois a llex et parfois a Taxus (Que
roborpetraeae ou Higagenion)

communautaire dépend de son ét
congrvation

1Source habitat naturels des MNIE (Audiar, 2016)

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropolb|
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http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/3110
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/3110
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/3110
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/91E0
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/91E0
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/91E0
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/4020
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/4020
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/4030
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/7110
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/7140
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/9120
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/9120
http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/9120

PLUi Rapport de présentation Exposé des évolutions
Code Intitulé Directive "Habitaf* habitat | Loc al i sati on de Esp ces faunistigues doint ®r ° teRermesmun au't
Natura prioritaire) Métropolé Métropole
2000 (codg
Eurl5) Huit espéces avifaunistiqudsd i nt ®r °aire ac ttne oheulan directive "Oiseaux”
9130 H°traies Fagetunl 6 A Cet habitat est présent, son if (annexe |) sont présentes sur ce site Natura 2000 (FSD, 2012).
communautaire dépend de son ét Nom scientifi Nom vernaculair PT ® = d 5
conservation om scientifique ‘ om vernaculaire ‘ sence e desp

Une espece végétalest c on s i d ® rc@nemuraotairense titie deilan'diretive
habitat{FSD 2012).

Nom Nom vernaculaire Code Natura 2000

scientifique

Luronium Floteau nageant 1831

natans

A “\"“' A N o ‘,-\:‘ Y
Fauvette pitchou (biotope)

auv

Oiseaux (annexe 1 directive habitat)

Pernis apivorus Bondrée apivol Espece forestiere. Des individus or
(nicheur certain) observés en période de reproduction
communes de CesS#vigné, Laillé, Pa

et Saint Gilles

Busard SaintMartin| Espece des landes et parcelles boig
(nicheur certain) régénération. Des individus ont été ob
en période de reproduction sur la con
de Bourgbarré

Circus cyaneus

Alcedo atthis Martin péchey Espéce se reproduisant au seibelges
(nicheur certain) de la Vilaine sur la commune de Re
Potentiell ement s

de la commune

Dryocopus martius | Pic  noir  (niche| Espéce forestiere observé ponctuellen

certain) sein des grands parcs rennais. Reprod
a ce jour, seulent connue sur la comm
de Laillé
Sylvia undata Fauvette pitchd Espece des landes a ajoncs. Es

(nicheur certain) nicheuse sur la commune du Verger

Caprimulgus Engoul ev e | Espéece des landes et parcelles laig
europaeus (nicheur certain) régénération. Espece observée en p
de reproduction sur les communes de
et Laillé
Dendrocopos mediu{ Pic mar  (niche| Espéce forestiére en période de repro
certain) sur les communes de Bruz, Chavagne
Mordelles, Le Rheu, Sa@illes et Vesur
Seiche

Picus canus Pic cendré (nichg Esp c e consi d®r ®

certain) disparue du département

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropo¥s|
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http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/habitat/9130

PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions
Di x esp ces fauni st i cau ttre dedld directiv® tHabitats'c ( Nom scientifique | Nom Code Pr®sence habita
(annexd!) sont présentes sur ceNstara 2000 (FSD, 2012). vernaculaire gggga Rennes Métropole
Nom scientifique \’jgr?:aculaire CN:g?uera ;ernr(z: I\jé?rc:: gle habita Cerambyx cerdo | Grand 1088 Léesp ce est red
2000 P Capricorne commune
— Calimorpha Ecaillehinée | 1078 Espéece peu exigeante, fréquenta
Mammiferes quadripunctaria mosapques dobdhab
Myotis becsteinii | Murin dd 1323 Esp ce doéaffinit sur Rennes Métropole
Bechstein sur Rennes métropole
Myotis myotis Grand Murin | 1324 Espece des milieux boisés ou m
Espece essentiellement cavern
Espéce connue sur Rennes Métrof
Barbastella Barbastelle 1308 Espéece des milieux boisés et boc
barbastellus d6Europ Utilise également des gites anthrap
Espéce connue sur Rennes métrof
Rhinolophus Petit Rhinoloph 1303 Espéce fréquentant des habitats

hipposideros

(forét, parcs et jardins, milieux pra
etc.). Espéce connue sur Ren
Métropole

Amphibiens et reptiles

Triturus cristatus | Triton crété 1166 Le Triton Crété recherche des se
bocagers préservés avec la préser
mares favorables.L 6 e s p ~ ¢
commune sur le territoire

Poissons
Lampeta planeri | Lamproie  d{ 1096 Ldesp ce est pr @
planer Flume ®acé (2011)

Cottus gobio Chabot commy 1163 Lbesp ce est pr @
Flume a Pacé (2013), La Seiche 3
(2013), sur | 06Yaq

Invertébrés
Lucanus cervus Lucane  cerl 1083 Espéce présente au sein des m

volant

boisés ou bocagers comprenant
chénes ou des chataigni&spéce
commune, sur le territoire

Grand Capricorne (Biotope)

Ecaille Chinée (Biotope)

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropok |



PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions

Aire doé®tude doéanal yse des Effetsddlamodificaticon n°l du PLUI

Afin do®vainomerdéndeas fmotseriteisel |l es dirlkatmsdiefti daitdiiare crnte sc o0 nlcbearnnael ypsaes d oei tz o°ntargee
réalisée a différentes échelles : doncattenduucune incidence dans | 6aire do®t ude

- Aire do®tude |i nsnd®dgiiatt edes p®r i m t Paend ledzeresuss baes sHat Wraaans20d®®, rcandsd ®t-udes ®I
lesquelles les types de zonage et les prescriptions du PLUi etdears incidSulpice la Forét est touchée par la modification n°1.
potentielles directes sont analysées

- Aire do®t:udiel ® odgint®eddbune zone tampon de 1.5 km autour_.des sites
Natura 2000, dans laquelle les types de zonage et les prescriptions o /

également analyséesawiss de leurs incidences potentiaiesctes. W7 sie Natura 2000
. " . . R R gAlkmdusim Natura 2000
- Aire d6®tudasdébnctdeohdal e doé6®tud £ 0AP de quarter
. . L, s . ) ) [ Limites ancien PLUI
la prise en compte de la fonctionnalité du terditeiseles sites Natura 2000 zonage
~ s . , . . ., P [l
est réalisée : bassins versants, réseau hydrographique, continuiéss écolog —
identifiés dans la Trame Verte et Bleue. 2
[N
RENNES METROPOLE
y
/

P

Saint-Sulpice-la-Forit

L

Dans la commune de SaimpicdaForét, deux zones 1AU et une zone 2AU sont

identifi®es comme seotatutesddbeaebktensi ofesr
d®j " identifi®s au PLU en vigueur ainsi
incidences Natura 2000, par ailleurs elles ne se positionnent pas en continuité du site Nature
2000.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes MétropoFsl|
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La modification toucha fis : - un maill age bocager relativement pr ®s

. L6OAP Ciur de bourg qui Nne comporte p%o%r sog Lnteret F()acologéque hxdrayllgue et regreatlft(supBortge chem{neements

o ) . 1étons,
sensibilité environnementale faible. P P )

. . Le d®ve|0ppement de | 6axe vert qui relie
- La zone 2AU dont le zonage est modifié pour créer une zone Ne réserv S
L . o ennes participera a réaffirmer ces connexions écologiques et a créer des liens avec la
équipements sportifs et de loisirs.

o _ nature dans le village, mais aussi a développer des chegpoinemients faire découvrir
Ces modificationsperst pas susceptibles de modif l:eg §|tes (deo\r% Ie?erBc?de S br@s@n?anoﬂ)e | O®valuation Natur
2000 du PLUi approuvé en 2019 en lien avec ce site qui prenaient déja en compte ces zones _ _ _

urbaniser et int®graient des mesureko@gRse®ALRtdds PMeic?i T esdidhhis 9JBHoOAPAE cRhMER

) doéi nt®r°t dessinentSulpicee. trame verte et Dbl e
Pour rappeces mesures, sont les suivantes :

A ) sbagidrea qRugaa liefmeenrt | es franges dour bani
Loensemble de ces zones de projets %s%a\’cés‘blﬁbﬁcs ef R ReRABrEkf 1&s liaRdhL piseBriertrd 1€ Botirg €? b egpgctesat bor
sdbappliquent N | 6®chell e de | a Commfbr‘%s%ers(OAP Communal e) not amment en er mes
déam®l i oration du cadrietpadsgev:i e et valoriser | e patrimoine bOt

- Mettre en valeur | 6identit® archie‘écrt_ﬁraqg@%huvqﬁl fg ertdeorép rlu?nents

- Conforter et développer les loisirs, en lien avec le patrimoine naturel et bépOtentle”eS

- Offrir un cadre propice au développement des activités de proximite Bassirs versants et réseau hydrographique en lien avec le site Natura 2000

- Sdengager dans |l a transition ®nerTgo®ut quattet r@tCeOIé)Lgirc]@seeau hydrographi que

- Maintenir une agriculture diversifiée zones humides associées et plus généralement au fonctionnement hydraulique des bassins

- I nt®grer | daxe vert du village ~ versant¥(®g?f meett6Peouvbhkement ddebace&urssaper laao

trame bleue de la commune incidence indirecte sur | 6 ®t at de conser

Sur cette derni re tphe@mauei que, | 60AP ePEIMUNgutaies ligsayxmilieux aquatiques ayant conduit a la désignattioa du site Na

2000, or Rennes Métropole étant située en aval du site Natura, les incidences de la

Les aménagements devront intégrer et développer les connexions écologiques etnﬁ‘?ﬂ&ﬁi&éﬂon n°1 du PLUi comme celles du PLUi approuvé en 2019 sont nulles.

naturels sensibles dans le projet :
_ o L . Autres continuités en lien avec les sites Natura 2000
- au Sud, le site Natura 2000 caractérisé par des lisieres et clairieres de massifs

boisés, tels que le bois du Fayel,abr i t ant un MiliebO®Riaydg efUrlgol siepfReemmenepse (MEet reotpoblee ae per mi

ruisseau qui alimente les étangs de Beauséjour eDdaiSaint grandes continuit®s ®cologiques en lien &
du ELU{ Certa]\ps ihOIX de zoaageoo(r}t ainsi pu étre or&s ntés pour. répondre aux enjeux de

e . .
préservation de Ia allte de la trame verté)et tﬁeu gt indirectement maintenir les
- au centre du territoire, le vallon de la Fresnaye qui abrite le ruisseau du '@@nanges avec le site Natura 2000.

nom, et un chapelet de zones humides et do6®tangs (Landrot, Pont Gibourg,

-7 | 6Est , |l e bois de Maison Neuve,

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropof®|
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Conclusion

La modi ficati on
incidences Natura 2000 du PLU..

nAl

du

PLUI

ne

remet

ai

nsi

pas

en
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C.Explication des choix retenus au regard des
objectifs de protection de l'environnement
nationaux, communautaires ou internationaux
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Objectifs en matiére de protection de la biodiversité

Cadre des - Convention de la diversité biologie (sommet
objectifs 1992)

internationaux - Objectif biodiversité et initiative Countdowr

(sommet de Johannesburg, 2010)

Cadre des - Les directives européennes dites « Habitats »
objectifs Oiseaux prespectement Directive n°92/43/CE ¢
européens mai 1992 et Directive n°79/409/CE du 2 avril 1!
Cadre des - La préservation de la biodiversité et la lutte co
objectifs érosion, issues desLois Grenelle de
nationaux | Envi r,onnement

La loi n°20186087 du 8 aok®16 pour la reconqu
de la biodiversité, de la nature et des paysages
Plan biodiversité 4 juillet 20d&&ro artificialisati
nette¢e (° atteindre I 6
Additif au Rapport de Présentation
Loi portant lutte contre le déreglefireatique €
renforcement de la résilience face a ses effets
o Diviser per deux, dans les 10 proct
ann®es, l 6artif
rapport ce qu(
derniéres annégs
o Poursuivre | 60
d 6 ®c h ® ades pallers @us &s

ans;

o Mi se B jour d
document s doéu
déam®nagement (
PLUiIi ) pour ;i nt ®c¢

La modification n°1 du PLUi ne remet pas en cause les orientations fixées par le
ellesmémesrgse ct ant

La modification n°1 reste bien dans les objectifs retenus par le PLUi et donc répo
objectifs de protection de la biodiversité. Elle a intégré au cours de son élaboratj
ailleurs des premi@t ® me nt s

l es objectifs de

de r®fl exions sur

protec

de |l a | oi Climat et R®silience, dans
SCoT qui doivent en fixer le cadre.
Objectifs en matiére de gestion de la ressoureawen

Cadre des objectif Objectif 6 Gar antir | dacc s

internationaux

et assurer une gestion durable des ressources en ¢

les17 Objectifs de D®vel
Eau propre et assainiss
Cadre des objectif La Directive Cadr e a dé&ablur
européens cadre pour wune politiaqu
Il es principes de gesti

hydrographique déja adoptés par la législation dnzet

|l es SDAGE et |l es SAGE.
déat uei rbdme ®t at des mas
souterrai ne Transpddde @m droit tram
en 2004, el l e sbest tr
Léactuelrl edeni ces "dgowme
nouveaux objectifs © |6

Cadre des objectif
nationaux

La | oi sur | 6 a astaurd ene gest
gl obale ° | 6®chel |l e des
outils de planification et ddigre (les Schémas direct
déam®nagement e ti SDAGE,etle
Sch®mas dobéam®nage me3AGE)er
associant préservation des milieux aquatiques et s¢
des usages.

La _Ioi sur | 0 eau detddécdmbre
200&rdnsp8s8 éh rBitdrantais la directive cadre eur
sur | 6eau dobéoctobre 200

Artificialisation

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropo82|
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i i ie ité At Cadre des objectif - La loi de Transition Energétique pour la Croiss
Objectifs en matiere de transité@rergetique Cee o | Verte (LTEPC\Adoptée I6 17 aout 2015, port
— . . nouveaux objectifs communs plus ambitieux
Cadre des objectif - Le Protocgle de Kyotcaduit dans les lois Grene termes -
internationaux g e loen V@ID ron n®etm_e nt el o Réduire de 40 % les émissions de gazdasdfee
esolns ner.g rques en 2030 par rapport & 1990 ;
Réduire de 20% les émissions de gaziasdfee a o Basser de 30 % la cons
|"6horizon 2020 . . 2030 par rapport & 2012 :
Am®l iorer de 20% | def o Diminuer la consommation énergétique finale
généralisant les batiments a énergie positive en 2050 par rapport & 2012
réduisant la consommation énergeétique des b o Diviser par deux | es
existants ; R 2025 :
Porter la part do®ne o Porter la part des énerggemuvelables a 32 % d
consommation 200®ner gi consommation finale d
Atteindre |le Facteur | production doéo®l ectric
par 4 des émissions de gaz adeffee r r e ¢ o Diversifier la produc
ce qui correspond a la traduction francaise du part du nucl®aire = |
de Kyoto.
- Les Accords de Paris sur le Clisgnés le 1
décembre 2015 etrés en vigueur le 4 novembre
visent a - La loi portant lutte contre le déréglement climat
Contenir le réchauffement climatique bien en de et renforcement de la résilience face a ses €lffe
2 °C par rapport aux niveaux préindustriels et si 23 ao(it 2021
de viser a poursuivre les efforts pour limiter lg 0 Bai sse déau moins 40%
des températuresa 1,5 °C serre dbéici 2030 par
Deésinvestir des énergies fossiles 0 Renforcement régulation de la publicité, notam
Atteindre la neutralité carbaiminuer les émissic interdisant la publicité pour Egi&s fossiles
de GES pour que, dans la deuxieme partie di o Favoriser le développement des énergies renol
elles soient compensées par les puits de carbol o Amplifier la mutation des déplacements du qu
. i i . promotion des alternatives a la voiture individu
Cadre des objectif - Le Paguet Energie Climatipte le 24 octobre 2C transition vers un parc de véhicules moins carb
européens fixe différents objectifs :
Réduire les émissions de gaz aleffetre de 40 ¢
en 2030, par rapport a 1990, en posant ur
contraignant au niveau européen et une répar
| 6effort entre £tats
Augmenter a 27 &opart des énergies renouvel:
consomm®e dans | 6 UE i
européen, et laissant la répartition entre Etats m Lamodi fi cation nAl du PLUi sdédinscrit bien

Viser un objectif indicatif de nouvelles écc
do®nergie de +27 % au

la stratégie du PCAET de la Métropole afin de respecter les grands objectifs nationaux et
internationaux chiffrés.

Il anticipe par ailleurs les obligations d&litadobiet Résilience en matiere de dispositifs
déo®nergies renouvelables sur | es boO©ti ment

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropog3|



Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Objectifs en matiére de santé publique

Cadre
objectifs
internationaux

des

Charte ddoOttawa pour | a Sant
Sant ®" de 71 8 ©MS gd asmiEgobdeaHaltet
Etudesn Santé Publique (EHESP) qui définit un cadre de 1
compos® de :7 axes dobaction

- Réduire les polluants, les nuisances et autres
déléteres

- Promouvoir les comportements de vie saia$vithss

- Contribuer a changer le cadre de vie

- Identifier et réduire les inégalités de santé

- Soulever et gérer, autant que possible, les antagol
les possibles synergies entre les différentes p
publiques (envir onmeamé.n

- Mettre en place des str
| 6i mplication de | 6ense

- Penser un projet
des comportements et modes de vie

m| / hatsseldh®©dF) ac e s

adapt ¢

(12 Ve

Cadre
objectifs
européens

des

Consensus de Goéteborg en 198O Regional Office for Eur
1999) qui intégre les principes et les valeurs portés a la fois
environnementale, la promotion de la santé et la lutte ruegdtede
sociales de santé

Directive nA2008/50/ CE du 21
et un air pur pour | 6Eur o fes
directives fixent différents types de valeurs, notamment des va
corespondant a des valeurs de concentration qui ne peu
dépassées que pendant une durée limitée des valeurs
correspondent aux concentrations pour lesquelles les effets ¢
sont négligeables et vers lesquelles il faudrait témarep@nt di
territoire urbanisé

Cadre
objectifs
nationaux

des

Les objectifs de la Loi TEP@%ent notamment a réduire de 10
habitant la production de déchets ménagers et assimilés aux hg
et 2025, orienter vers la valorisation ifmti@nement organique) &
des d®chets non dangereux no
orienter vers la valorisation & 70 % des déchets du secteur du
des travaux publics, réduire de 30% les quantités de dé
dangereux adneis installation de stockage en 2020 et de 50 %

- La loi portant lutte contre le déréglement clim
renforcement de la résilience face a ses effets

A Accompagner la transformation du n
alimentaire et agricole francais en diminu
émssions de gaz a effet de serre du s
agricole et en soutenant le développem
| 6agro®col ogi e.

A Soutien a une alimentation plus saine et plus
expérimentation de menus végétariens qu
dans les cantines et extension des disposi
la loi n2018938du 30 octobre 2018 p
| 6®qui libre des rel
secteur agricole et alimentaire et une alim
saine, durédb et accessible a tous (dite "E®
a la restauration collective privée qui devra
au mns 50 % de produits de qualité et du
dont au moins 20 % meduits biologiques,
2025 .

La modification n°1 du PLUi ne modifie la réponse aux grands objectifs en matiére de gestior

de santé publique.
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D. Articulation avec les autres documents
d'urbanisme et les plans, suivi et méthodologie
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1-Mi se © jour de | 6ar ey prPteiton 'fyerspioljbocyneptc dop

~ Ksagers de £rotectlon et de vanrijation de la ville, archipel (protéger le cadre
autres document s dour ifenrément elrEh@sager,e/alt)riser t miaintenir Ies{%ltlern%c& vﬁles/campagnes etc).

o ] . Ainsi, le PLUi traduit ces objectifs a travers plusieurs protections paysageéres, qui existent
Compatlblllte du PLUiI modifié désormais au PLUi, telle que les Espaces Boisés Classés et Espaces d'Intérét Paysager oL

o Ecologique (EIPE), les champs urbains, les haies etc.
Documents, plans et programmes de rano&leumi

R ] R ] ~ Le SCoT affichgadement des objectifs de réduction des surfaces consommées. En 2018
Loar tisclda ICloxdle de | ourbanisme pr®vol f biiglestefife aB b5l terriofes Ditekvirof 5 146n8 GuB b BLTISise & fespdct
documents en tenant lieu sont compatibles avec le jlzBreirget territorial prévu a5 5o gchelle. Le SCoT prend en compte les objectifs du SRADDET et les programmes
l'article L. 2286 du code de I'environnement. d 6 ®egrud rpt de | 6£tat, des collectivit®s te

Le PCAET de Métropole approuvé le 4 avril 2019. publics.

Face a des émissions de gaz a effet de serre évaluées a 1,9million de tonnes éqLiv&kkti modifie est donc bien compatible avec le SCoT
CO2, Ie.PCAET de Renngs Métropqle a pour ambitions de qlwser par deux ces érﬂl’sﬁl@??,chémas de mise en valeur de lagméaus a l'article 57 de la loi n888u 7
par habitant, et de garantir aux habitasmsmeat les plus sensibles, un cadre de V'ejanvier 1983 -

propice a la santé et au-éiem
o ] ] La Metropole n'est pas concernée ;
La modification du PLUi renforce les effets du PLUi au regard du stockage de carbone

notamment et des effets locaux sur le climat. Le PLUi modifié reste bien compatible3avke@3ePlans de déplacements urbains prévus a l'article k1 Hi4ode des
PCAET. transports soit le PDU de la Métropole approuvé le 30/01/2020.

Léobjectif principal du PDU e sdividueke. d ®v e |l ¢

o Sa mise en Tuvre se poursuit ° travers | e
Documents, plans et programmes de rang supérieur

que les regles de stationnement adaptées. Le PLUi modifié vise a intégrer des normes issue:
Le Plan Local d6éUrbanisme IntercommunduwxPRQPLUG)amment °n e lea\tdogrigsaerings pdgrdes aglosd oa tt i

compte un certain nombrgodements, plans et programmes de rang supérieur Le PLUi modifie est donc bien compatible avec le PDU.

1° Les schémas de cohérenaeiteriale prévus a l'article L. 141 4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article Hl. @0Zode de la

Soit le SCoT approuvé le 29/05/2015. construction et de I'habitation soit le PLH de la Métropole approuvé le 15/04/2021.
Depuis | dentr ®e I BCoV ¢cogstitee lerdocament teaéfétence L& ImodRation du PLUi permet, voire facilite, la création de logement et participe a la
intégrateupour justifier la compatibilité du PLUi avec ces plans ou leur prise en confg@ligation des objectifs chiffrés du PLH, notamment a travers Les augmentations de
cas échéant. constructibilité facilitant le renouvellement urbain et la densification desgtsi#ja urban

— . el 3 . constitués et lI'ouverture a l'urbanisation de quelques secteurs classés en 2AU.
La compatibilitt du PLUi modifié avec les documents adoptés ou approuvés apres

| 6approbation du SCoT soit | es documents suivants est donc v®rifi®e
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5° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformément e SDAGE prévoit des mesures sur les pollutions ponctuelles, les macropolluants, pollution:
l'article L. 11-2. microbiologiques, les pollutions diffuses, la gestion quantiediien eobective pour
I'irrigation agricole, des dispositifs d'économie d'eau, de réduction de I'impact hydrologique
des plans d'eau, sur les milieux aquatiques, les continuités écologiques, les plans d'eau et
les zones humides. Ainsi le PLUi est bmapet le SDAGE 20027 dans la mesure
Par ailleurs il est vérifié compatibilité avec les documents adoptés ou appProuvés ou il prévoit des mesures d'interdiction de certains matériaux comme le plastique pour les

LaMétropole n'est pas concernée.

depuis | dapprobation du SCoT, avec | 8@“(565’ &y dgs prlin(a'peSéi'éc(s)n]omieddbe:?\utpourolels pr%iets Seodﬁ¥ﬁ'%PPeP‘%”$ u&baine t

s6impose ~ la modification du PLUIi . 9° Les objectifs de protection défipar les schémas d'aménagement et de gestion

Qes eaux prévus a l'article L.-31@u code de I'environnement ;

1° Les dispositions particulieres au littoral et aux zones de montagne prévues aux o g
Soient les SAGE : le SAGE Vilaine, adopté le 02/07/2015,

chapitres ler et 1l du titre Il

La Métropole n'est pas concernée. Les r_gl es sont de prot®g9r | esjir_eztdunes hun

b®t ail au cours dbéeau, doéinterdire | e ca
2° Les regles génerales du fascicule des schémas régionaux d'aménagement, @@qui p®es, doéinterdire |les rejets directs
développement durable et d'égalité des territoires prévus a l'article3 dd25ide chantiers navals et des pormns, ddkiant emd ip«
géneral des collectigs territoriales pour celles de leurs dispositions auxquellesces e mettre en conformit® |l es pr® ~vements
régles sont opposables ; loisirs.

Soit le SRADDET adopté le 18/12/2020, o ) ) ) ) o )
10° Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion

Le SRADDET Loire Bretagne fixe plusi eded fisquesbdindridtiont pfis eapplicalidh Ode I'atifle L. £8bduOcod@ tde Une tr
r®duction de i®h%pdae |h@drn ttiafnitc idadliicd a t2 Ognlironném@nt, &ifsi’u'diéeile§ drientattbisFondarhentdlds etlel GisYositions de

doi ci 2040. Le SRADDET i mpose aux SCgqdsplshgdéfihiesied dppli@bh des 1° ét 8 du nfemelartiMee | | ement ur bal
développer une stratégie de réduction globale de la consommation fonciére avec regyf9eePGRI 20220 27 en cours ddadopti on

état naturel ou agricobgualification des friches, et densification. ) o ) - . i ) ] )
Le PGRI fixe debjectifs et des dispositions généraux pour gérer les risques inondation. I

En soéinscrivant dans la trajectoire ddefinté&iles fius habtés eduXichriBiibs ot fintéveRefént nfoyel dlocchrfete centdnnat
le PLUi modifié soit compatible avec les régles du SRADDET incluant celles repreraniol§iectifs sont de préserver les capacités d'écoulement des crues et les zones
Schema régional deéehce ecologique adopte le 2/11/2015. d'expasion des crues, de planifier I'organisation et I'aménagement du territoire en tenant

8° Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau §PMPte du risque, de réduire les dommages aux personnes et aux biens implantés en zone

les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeur§iondable, diintégrer les ouvrages de protection contre les inondatiorsrdeins une ap
d'aménagement et de gestion des eaux préviatizld’ L. 212 du code de globale, d'améliorer la connaissance et la conscience du risque inondation, de préparer a Iz

l'environnement crise et favoriser le retour a la normale.

Soitle SDAGE26220 27 en cours ddadoption Ainsi le PLUi est compatible avec le PGRI dans la mesure ou il évite toute nouvelle
construction dans les sestesensibles, et qu'il prévoit des installations pour favoriser
I'écoulement des eaux comme des clbtures végétales
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11° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes prévues a 2. Critéres indicateurs et modalités retenus pour le

l'article L. 112 ; .o ‘o .
) ] suivi des effets de la modification
La Métropole n'est pas concernée.

12° Lesschémas régionaux des carriéres prévus a l'article +3 8a5code de Conform®ment auxLB®gpawui tCoadres dcee |[odua rbtaingd |
I'environnement faire | 6objet dobébune analyse des r®sultat:
Soit le SRC adopté le 30/01/2020. d®l ai de 9 ans ° compter de son approbat

) ) o o . organi s® aud®&leiibn®rdaen tl 6souwrgalnbeopportunit® d
Les cing grands enjeux retenus sont : des territoires approvisionnés en matériaux de maniére

durable, une gestion durable de taressun patrimoine naturel et culturel préservé, |[Pans cette perspective, le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a
sant® et le cadre de vie pr®serv®s, (Fifeanayspfaicle RESHd upt g d e tdeynl & UgabhfemiaSg@emente s
dans le développement durable. Le SRC établit 9 dispositions et 3 recommanddigfiiesians le PADD.

prendre en compte dans le. PLUi Le dispositif de suivi est constitu® déun
Le PLUi modifié respecte comme le PLUi approuvé en vigueur les grandes disposRidn@¢t €. au fur et ° mesure, par |l a collect
est bien compatible avec le SRC. - La source organisme ou structure auprés desqlogiada est disponible ;
15° Le schéma régional de cohérence écologique prévu a l'articid duZotle de - Lapériodicité demiseajgquo ssi bl e, au regard de | a
I'environnement ; de Il a donn®e par | édorgani sme source,
Soit le SRCE adopté le 02018 gue | 6obligation dé®valuatioa est a
Voir le SRADDEReant qui integre le SRCE ldapprobation du PLUI

] ) ) - LO®tado@dn®e fournie si elle est disp:t
16° Le schéma régional de I'habitat et de I'hébergement prévu a l'article8lduB02 selon le type doindicateurs.
code de la construction et de I'habitation ; ) ) ) " . . .

La modification nAl est | 6occasion dbéun p

La Métropole n'est pas concernée de la périodicité miése a jour respectée.

18° Les directives de protection etrdse en valeur des paysages prévues a l'article
L. 3561 du code de I'environnement.

La Métropole n'est pas concernée.
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Suivi des effets du PLUi sur le paysage et le patrimoine

OBJECTIF DU PADD

INDICATEUR

MODALITE DE SUIVI

Etat O/ Date

Faciliter le maintien ou la formation de villes compact
préserver la qualité des paysages composant le terl
(6.5)

Nombre de demandes de PC : perr
démolir partielle et total

Démolition / reconstruction, Extens
réhabilitation

Analyse des permis

Service instructeurs

Renforcer le tourisme comme vecteur du développe|
ddattractivit®, de renco
urbain et rural et de préservation des espaces naturel

Nombre de Monuments historiques
Nombre de sites classés

Base Mérimée

Services de | 6£t a

133 Monuments Historiques, édifices ins
classés dont 92 sur la commune de Renn
en 2019)

En respectant les équilibres écologiques, favorise
usages de « loisirs verts » dans les espaces natur

Etudes qualitatives

RM Service Planification Etudes urbg
9 ans

modifier) (7.5) /
Favoriser le maillage de modes actifs au seiredpaces| Linéaire de cheminements doux cr{ RM / AUDIARous les 3 ans
urbanisés ou a urbaniser et entre les communes (5.5)) | ong de | deau /

Suivi des effets du PLUI sur la consommation des espaces

naturels et agricoles

OBJECTIF DU PADD

Renforcer et densifier le coeur de la métropole
communes plles déappui e
vie (4.1)

Structurer ainsi le développement du territoire par
intensification urbaine (4.2)

INDICATEUR

Sur face
en

dbéespace
urbain mixte

MODALITE DE SUIVI
Méthodologie AUDIARBuS les 3 ans

Etat O/ Date

Voir Anage 2012021 a venir

Affirmer la ville archipel en valorisant les espg
agronaturels et en préservant les chatrpains identifiés
par le SCoT (7.2)

Surface dbdéespace
en urbain mixte

Méthodologie AUDIARUS les 3 ans

Voir Analyse 202021 a venir
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Conforter la fonction productive des espaces agricoled Surfaces agricoles en espaces cultf RM Service Planification Etudes urbg
en les ouvrant vers des usages et fonctions compal préserver (prescription graphique) | tous les 3 ans

(7.4) Voir Analyse 202021 a venir

Suivi des effets du PLUi sur la biodiversité et la trame verte et
bleue

OBJECTIF DU PADD INDICATEUR MODALITE DE SUIV Etat O/ Date

Nouvelles surfaces construites dan RM-tous les 3 ans
Réservoirs de Biodiversité (M /
couverts par un zonage N
Nouvelles surfaces construites dan RM-tous les 3 ans
Réservoirs de Biodiversité (M
couverts par un zonage A
/
Surface en défrichement/débois§ RM Servidastructeur
do®l ®ments boi s ® /
Réservoirs de Biodiversité
Nouvelles surfaces construites sy RM Service instructeur
o 3 ) fonds de vallées
Révéler la géographie, les paysages et la trame vg /
bleue (7.1) Lin®aire de hai el AUDIAR 4300 kilometres de haies bocageres
du territoire
Nouvelles surfaces construites sy RM-tous les 3 ans
corridors écologiques /
Nouvelles surfaces construites | RM Service instructeur
zones tampons de /
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Suivi des effets du PLUi sur les ressounztsrelles

OBJECTIF DU PADD

Garantir la qualité et la ressource en eau et renfor
respect du cycle de | 8¢
ddurbanisation (8. 3)

Inscrire le territoire dans une dynamique de limitation
consommation de la ressource en eau potable e

INDICATEUR

Volumes consommeés par an
Consommation moyenne par abon
an

MODALITE DE SUIVI

Rapport sur les Prix et la Qdal&&rvice
RPQS /Tous les 3 ans

Etat O/ Date

20 millions de m3 par an pour 466 000 hab
soit 42,9 m3/an/hab.

sécurisation de son approvisionnement (8.4)

Volume de rétention construit s
domaine privé

Rapport sur les Prix et la Qualité de S
RPQS / Tous les 3 ans

Linéaire de réseau séparatif /unitairg
Eaux usées / eaux pluviales

Rapport sur les Prix et la Qualité de S
/ Tous les 3 ans

1 486,4 km en séparatif / 160,9 km en unita
2015

Suivi des effets du PLUi sur la transiépergétique

OBJECTIF DU PADD

INDICATEUR

Les surfaces classées en zones N al

MODALITE DE SUIVI

Etat O/ Date
23842 ha

Valoriser l'armature agnaturelle pour structurer
développement du territoire (7)

Les surfaces classées en zone A ay

Les surfaces des Espaces Boisés ¢
au PLUI

Les surfaces dobe

ou écologique (EIPE)

Le nomler de batiment identifié cor
"patrimoine bati d'intérét'local

Rennes Métropadl@lus les 3 ans

32 063 ha

1264 km
2563 ha
746 ponctuels

2265 km
999%ha
1159 ponctuels

=2 =44 |=2 48

12 001 éléments
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Engager le territoire dans une dynamique de transition
relever les défis énergétiques et du changel
climatiqug9)

En |ien avec | a
Evolution des modes de transport :
- Nombre et distance des trajets effg
en voiture en moyenne par les habit
-Taux dobéboccupatidg
- Part des véhicules non thermiques
la flotte de k&cules des services pul
de la Métropole

- Part des trajets effectués via des n
de mobilité douce

- Nombre de jours de télétravail
habitant et par an

Evol uti on de | a
renouvelable et récupération :

- Thermique,

- Electrique,

- Réseaux de chaleur.

Evolution des émissions de GEY
secteur et en particulier pour les se
émetteurs (Transport, résidentiel, te
industrie, agriculture) en lien avg
PCAET

Cf. PCAET de Rennes Métropole

Rennes Métropole/ a échéance du PL

450 GWh en 2014
100 GWh en 2010
5 réseaux a Rennes, 1 a Veflnquet et 1 ¢
cours de construction & Chartres de Bretag

1 920 000 tonnes équivalent CO2 pour 201

En lien avec le PCAET, Consomm

énergétiques :
- Ni veau de cons
annuel et d®c !l in

(électricité, chaleur, etc.)
-Fl ux (i mport s/ ¢
bornes de la Métropole

-Ni veau do®ner gi
environnementale » achetée

- Pic de consommation annuelle
| 6®l ectricit®
-Contenu carbone
consomm® ~ | 6 ®ch
- Nombre de constructions neuve
distinction entre logement et tertiairg

que certaines informations asso

Observatoire de |
de serre en Bretad@riBous les ans

8 500 GWh, dont 57 % par des usages a I'h
aux déplacements, en 2010

100 GWh

Cf. PCAET de Rennes Métropole
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(surfaces deconstructions, niveau
consommation do®
surface)

- Nombre de logements qualifiés
passoire énergétique » sur le territg
la Métropole
- Nombre de personnes en situatiq
précarité énergétique

Evolution de I a
énergies renouvelables et
récupérations

Bilan des DPE : part de logen
énergivores (classes E a G)

10 % de la consommation énergétique glo|
2014

14 % de logements (sur 24000 logements)

Poursuvre la dynamique en cours de réduction des dé
a la source et de leur valorisation maximale (8.6)

Tonnage de déchets par habitant

Rapport sur les Prix et la Qualité de S
(RPQS) Tous les ans

201 kg OM
49 kg recyclables
33 kg verre

Suivi des effets du PLUi sur le theme de la santé et de

| 0environnement

OBJECTIF DU PADD

Eviter ou r®duire I 6ex
nuisances sonores et atmosphériques et aux ris
naturels, technologique et industriels (8.5)

INDICATEUR

Concentrations en polluan
atmosphérique : En lien avec le PD
Concentration moyenne annuelle d{
dans | 6air ;
Concentration moyenne annuellg
PM10 et de P M
Concentration mo
dans | 6air ;

Nombre de jours de dépassemen
seuils de recomm
et & poarlleeNO2 et les PM10.

MODALITE DE SUIVI

Air Breizh Tous les ans

Etat O/ Date

Concentrations Station Rennes Laennec :
21>g.ni¥NQ (29 en 2019)

17>g.n¥PM 10 (18 en 2019)
8>g.n¥PM2.5 (10 en 2019)

54>g.n¥03 (52 en 2019)
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Nombre doéhabitan
exposés au bruit routier intensif

PPBE et Cartes stratégiques dé Bouwis
les 5 ans

1 % des habitants exposés a des seuils su
aux valeurs limites en 2021 selon le PPBE
approuvée en 2022

Nombre doéhabitan
Nombre dbéentrepr
en zone inondable : crue centenr
périmétre PPRI

Services de | 6£t a

Evénements courants :

600 habitants & 250 emplois

Aléas moyens :

3000 habitants & 3000 emplois

Aléas rares

30 000 habitants &

Nombre dbéarr°t ®s

Ser vi ceisloudlesahsé £t a

(10 arrétés depuis 1987)

Nombre de PC en aléa retrait gonfl
des argiles

RM Service instrucfielibus les 3 ans

a

Nombre dbo
t o |

CPE
Nombr e a

I d

[N e

|
t

Ser vi ceisloudlesahsé £t a

118 /206 en 2018

Nombre de PPRT et site SEVESO

Ser vi ceisloudlesahsé £t a

6 sites SEVESO
2 PPRT (1 ° L oxdrSeichi

Nombre de sites potentiellement po
Nombre de sites suivis en zones U ¢
Nombre total de sites

Indicateur a mettre a jour avec les §

Basias
Basol

797/883 sites BASIAS en 2018
10/11 sites BASOL en 2018
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E. Analyse déte des incidences des
évolutions apportées au reglement litteral
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’ [ ~
Incidences et z .
La préservation € . .
mesures en ; La préservation € . .
S . . A . fonction des m|se_en/aleur el la mise en valeul La maitrise du Ur]e _e;ologu Un environnemer|
Thématique| Chapitre reglement Moadifications prévues grands enjeux capital naturel, d'une TVB cycle de l'eau meétropolitaine sain garanti
- paysager et . h assurer
environnementau e multifonctionnelle
transversaux p
Précision ou
Reconstructiq F'1.qua||_te Reconstruction & l'identique d'un batiment réguliérement édifié venant d'ét COI’I’?Q'[IOH derreu
5 . d'application du P ) - matérielle sans
a l'identique | démoli depuis moins de 10 ans . N
réglement incidence a
prévoir
F2.Destinations des L
) .. \ o . Précision ou
constructions, usage Préciser en zone 2AU (zones d'urbanisation future qui ne sont pas encore o .
. j - . . - N Correction d'erreu
Stationnemer| des sols et natures | l'urbanisation) que les stationnements qui peuvent étre réalisés concerner .
AR . ) matérielle sans
d'activités Zones stationneemt public. . N
incidence a prévoi
2AU
Précision ou
N Zonesgricoles)aturellestnaturelleprotégées Correction d'erreu
F3.Destination des P p - . ) S L
Campagne B Des clarifications de certaines regles sont prévues afitodee|aniieiguité matérielle sans
constructions p et e N
d'interprétation. incidence a
prévoir
[+]Valorisation d€
sites situés dans
les grandes vallé
structurantes
[+]Préservation
des coupures
vertes garantissa| [+]Maintien des
o Ig maintien de la | lisiéres entre Ie_s | [+] Préservation
[+] Les incidences| lisibilité du paysa( secteurs urbanisé
" des zones de
positives attendue| agrenaturel et naturelé+] calme
ZonelP Fixer des conditions de constructibilité pour la zone NP: FJrX]I\S/t:Ir;tri sation dé Eggfgrgggzgtrge
Campadne F3.Destination des | - Ne pas porter atteinte salavegarde des espaces naturels et des paysages| esDaces
pag constructions - Respect de la topographie du site agFr)onatureIs
- Ne pas perturber les connexions écologiques existantes interstices de la
ville archipel et d¢
lisieres villes
campagnes
Destruction et/q
Banalisation dg perturbation
paysages et déohabita
création de ddoesp ce
ruptures consommation
paysageres déespace
et naturels
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’ [ ~
Incidences et z .
La préservation € . .
mesures en ; La préservation € . .
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création de la fréquentation | diffuses mais aug Augmentation de| susceptibles
F3. Destination des SecteuNe Autoriser les extensions des logements existants avec les mém ruptures dans les| touristique et de | ponctuelles et production q do ap rav
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STECAL ) ; Création d'un STECAL Energie des nouveaux
constructions
secteurs
[+] Les incidences
positives attendue|
. Augmentation
Augmentation .
la consommation IpoEentleIIe de .
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des solg réglement graphique I'exposition des
Effondremen] Affaissement et Affaissementtassemertessols: biens et des
liés aw) tassementdessols,| Dans | es secteurs dobéinconstructi b personnes aux
carrieres Effondrementsliés |[exon®r er doOéune ®tude g®otechnique risques naturels
souterraines,| aux carrieres Lédextension dbébune emprise au sol trés limitée (anne
retrait souterraines, retrait [d 6 a n 120 % s et non logement
gonflement | gonflement des sols concerné)
des argleux ) En I'absence
sols argileux [E/~R],,!‘es. mesures d'incidence
do®vitem e
" ) significative pas
réduction .
mesures prévues
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grands enjeux d'une TVB cycle de l'eau sain garanti
environnementau paysager et multifonctionnelle assurer
atrimonial
transversaux p
+]Valorisation dy
Val tion d
patrimoine bati et
du cadre de vie
[+]Limiter la .
. . . +
[+] Les incidences| consommation deg I['ir]n!i:I?r\él(t)i':)?\ecri'eau
N s positives attendue| foncier
F16. Regles littérale [+ Permettre la parcelle
Implantation | applicables a toutes | Implantatiatesconstructionmrrapporauxvoiesetemprisesuverteaupublic Ne laménagement
des les zones pas appliquer la régle d'implantation le long des voies ayant une emprise i d'espaces
constructions Implantation des m de large pour les projets d'ensemble
; paysagers
constructions
[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction
Hauteudesconstructions
Les clarifications de régles concernent :
L'ajout de l'isolation par l'extérieliste des cas non soumis aux regles de hg
F17. Regles littéraleg La précision que sur certains plans de détail, des régles de hauteur peuve
Hauteur applicables a toutes | La précision que le couvrement des étages courants sans sommet est pog
les zones Hauteur d¢ crée pas de surface de plarcdreme c'est déja le cas pour le couvrement deq
constructions partiels et des attiques.
Le remplacement des termes "rues " par "voie et/ou emprise ouverte au p
Interdiction de cumuler un sommet et-haateur sur un méme niveau Précis
calcul deditage partiel
F17. Regles littérale
Annexes applicables a toutes | HauteudesannexepouleszonedJ:
les zones Hauteur d¢ Supprimer le gabarit en consdaviaamtiteur maximale de 3 m.
constructions
+]Limiter les
\ o EnzoneA NetNP:Hauteudesannexes: [ )
F17. Régles littérale . impacts visuels
applicables a toutes En campagne, d:?es Zones A, N NP et Ieurs‘sectgurg en(':adrer la hquteuo [+] Lesincidences | paysagers [+]Préservation d
Hauteur annexes implantée en limite séparative par I'application d'un gabarit a 45 " -
les zones Hauteur d¢ . - L an .| positives attendue| [+] Valorisation deg zones de calme
. de hauteur aiessus du niveau du terrain naturel mesuré a I'aplomb des lin \
constructions séparatives I'ensemble du
P ' patrimoine bati
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paysager et assurer

environnementau

multifonctionnelle

Emprise au s|

F18. Régles littérale
applicables a toutes
les zones Emprise a
sol des constructiong

Toutes les zones :

Ajout de l'isolation par I'extérieur a la liste des dérogations et soumettre le
architecturaux en saillie de construction a la regle d'emprise au solp@t Fue|
définition de I'emprise au sol

transversaux FEITEEL
Imperméabilisatid
des espaceasli
limiterait
| 6®coul €
eaux de pluie
pouvant augmen
les risques liés a
ruissellements de
eaux
[E/R] Les mesureq [E]Adapter les
do®vitem modalités de
réduction construction
[+] Amélioration ¢
la performan
énergétique du p
[+] Les incidences _social __et anciq [+]Ar_nélioration
positives attendue| |mmolljé|r pOSSIb_Ie de .
[+] Développeme]| l'isolation phoniqg
des énergig
renouvelables et
récupération
[-] Transformatior

de patrimoine bat
remarquable
localement

[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction

[R]Sous conditior]
de respect des
dispositions
d'origine
(cohérence dans
I'ordonnancemen
des facades,
rythme des
ouvertures,
décorg et c .
lien avec la
typologie
architecturale du
bati et sous réser
de créer des
logements
traversant d'au
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Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Thématique

Chapitre reglement]

Moadifications prévues

Incidences et
mesures en
fonction des
grands enjeux
environnementau
transversaux

La préservation ¢
mise ernvaleur du
capital naturel,
paysager et
patrimonial

La préservation g
la mise en valeu
d'une TVB
multifonctionnelle

La maitrise du
cycle de l'eau

Une écologig
meétropolitaine
assurer

Un environnemel
sain garanti

minimum 120 m?
surface de planc
chacuniR]Respec|
des sites
patrimoniaux

Facades

F19. Regles littérale:
applicables a toutes
les zones Qualité
architecturale des
constructions

Facade et traitement des rez de chaussées :
Préciser que la regle de traitement des vues entre |@spa@tddibres des fon

Facades

F19. Regles littérale
applicables a toutes
les zoneualité
architecturale des
constructions

de terrai ns -dgeohausseasiapplijue’lorsque lsisage lemperm
PouttoutedeszonedJ etAU:
|l mposer |l dacc s °~ un espace ext ®r

collectifs (a partir R+2+C)

[+] Les incidences
positives attendue|

[+]Valorisation d€
| 6ensemb
patrimoine bati
[+]Amélioration
des perceptions
depuis les
logements la
qualité d'usage d
logements collect

[+]Amélioration d
la qualité d'usage
des logements
collects [ +]Effet
bénéfique sur le
bien étre des
résidents

Augmenter la surface des balcons et terrasses quand ils sont prévus

[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction

Facades

F19. Régles littérale
applicables a toutes
les zones Qualité
architecturaleles
constructions

Intégrer une regle qualitative pour les matériaux et couleurs :

[+] Les incidences
positives attendue

[+]Valorisation df
| 6ensemb
patrimoine bati

Les matériaux et couleurs des facades doivent étre en harmonie avec cell
constructions environnantes (surface des fagades et leur impact dans la r{
quartier, é)

[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction
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paysager et assurer

environnementau
transversaux

patrimonial

multifonctionnelle

Performance
énergétique

F20. Reglefittérales
applicables a toutes
les zones
Performances
énergétiques et
environnementales

Intégrer par anticipation les nouvelles dispositions prévues par la loi Climg

[+] Les incidences
positives attendue

[+]Amélioration d
l'insertion
paysagere des
nouvelles
constructions et
parcs de
stationnement
extérieurpar la
végétalisation
[+]Limitation de
l'artificialisation d
sols

[+Renforcement g
la perméabilité
écologique via la
végétalisation

[+]Amélioration d
la gestion des ea
a la parcelle via |
végétalisation de
stationnements
extérieurs

[+] Augmentation
la productiq
d'énergies
renouvebles sur |
territoire

[+] Limitation d€
déperditions
thermiques dg
nouveaux batime
via leu
végétalisation

du 22/08/2021 favorisant les énergies renouvelableégsitalisation sur les
b©ti ments de + 500 m] d'emprise a
de + 1000 m?2 (bureaux et rénovations lourdes). Les parcs de stationneme
de de + 500 m2 de ces batiments et les nouveaux parcs destatidarieurs
ouverts au public de + 500 m? sont également concernés

Modification de|
paysages par deg
constructions et
aménagements
intégrant des
dispositifde
production et
transport d'énerg

[E/R] Les mesureq
doé®vitem

réduction

[R JLes mesures
déja intégrées da
le PLUi pour les
zones Nc
contribuent
également a
réduire les effets
la modification.

Végétalisatio

F21. Reglefitérales
applicables a toutes
les zones
Végétalisation

Le déplacement d'une régle qualitative présente dans les regles relatives

[+] Les incidences
positives attendue|

[+] Favoriser

l'infiltration des
eaux et limiter leg
risques liés aux
ruissellements de

stationnement indiquant que Les espaces de stationnement extérieurs sor
fagon a limiter l'imperméabiliskiosols.

eaux de pluie
[E/R] Les mesureq Limiter
do®vitem I'imperméabilisati
réduction des sols
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La préservation € . .
mesures en ; La préservation € . .
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q P 9 P grands enjeux F; sager et ’ d'une TVB cycle de l'eau assurgr sain garanti
environnementau pa)t/rim%nial multifonctionnelle
transversaux p
F21. Régles littéraleg Précision ou
Végétalisatio applicables a toutes Préciser les regles applicables dans les zones 2AU, UO2 et UO4 ; Corrgptlon derreu
les zones matériellesans
Végétalisation incidence a prévoi
[+]Mise en valeu
[+] Les incidences| des perspectives [+]Conforter la
o N trame verte dans
positives attendue| paysagéres depu les tissus urbanis
F21. Regles littéraley ZonedJB1/UD1: les axes routiers
. ... | applicables a toutes | Ajout d'une dérogation pour les arbres en fin de vie ou trés abimés dans I¢
Végétalisatio . ) o ) L -
les zones compensations d'arbres supprirmégpgession du cas particulier du coefficien
Végétalisation v®g®t alisation pour | es terrains
[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction
[+]Permettre - , L
[+] Les incidences| I'aménagement [+]Maintien d'une [+“]|\/_Ia|nt_|en N
positives attendue| d'espaces tra}r_’ne verte_ en diinfiltration a la
F21. Régles littérale paysagers milieu urbain parcelle

Végétalisatio

applicables a toutes
les zones
Végétalisation

ZonedJB1/UD1
Suppression du % spécifiq@®@%ede PT pour les parcelles d'angle = applicq
méme % que les autres terrains

[E/R] Les mesureq

Végétalisatio

do6®vitem
réduction
Coefficiemtevégétalisation
F21. Regles littéraleg Précisegue la regle alternative qui permet de réduire la norme du coefficie| Precision ou

applicables a toutes
les zones
Végétalisation

végétalisation de moitié dés lors queléehemissée est occupé par du commg
une activité ou du service dans les périmétres de centralité identifiés au rg
graphique;applique sans compter les espaces de circulation, locaux techn
d®chets, €é) et stationnement.

Correction d'erreu
matérielle sans
incidence a prévoi

Végétalisatio

F21. Regles littérale
applicables a toutes
les zones
Végétalisation

Coefficiemtevégétalisation
Préciser gu'il faut 20m2 de PT pour bénéficier du bonus sur les arbres

Précision ou
Correction d'erreu
matérielle sans
incidence a prévoi

Végétalisatio

F21. Régles littérale
applicables a toutes
les zones
Végétalisation

ZonedJI1 UI2 UI3
Supprimer la régle de la bande végétalisée de 2 m de large en limite sépal
néy a pas de construction car con

[+] Les incidences
positives attendue

[+]Développemer
de la biodiversité
ville

[+]Valorisation de
continuités
écologiques au s¢

du tissu urbain
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grands enjeux d'une TVB cycle de l'eau sain garanti
paysager et assurer

environnementau
transversaux

patrimonial

multifonctionnelle

Diminution des
espaces de Natuf
en Ville

[E/R] Les mesureq
do®vidtdem
réduction

[R]Maintien de la
qualité écologiqusg
des espaces vert
existants, en
particulier
leuperméabilité
écologique

Végétalisatio

F21. Regles littérale:
applicables a toutes
les zones
Végétalisation

Coefficiemtevégétalisation

Prévoir de nouvelles dérogations : les voies (y compris le stationnement),
sport relevant de la sdestination Equipement sportifs (dérogation possible
uniquement si le projet permet la gestion des eaux pluviales sur le iemrain
récupération)), les dispositifs photovoltaiques sur mat central d'une haute
1m20, géotextile de confinement imperméable : application du coef de vé
surface du géotextile imperméable

Précision ou
Correction d'erreu
maerielle sans
incidence a prévoi

Clotures

F22. Regles littérale:
applicables a toutes
les zones Clétures

Des clarifications des dispositions relatives aux cldtures sont introduites ¢
L'intégration d'une définition des soutenementemuent pas dans le calcul d
hauteur des clétures

L'intégration d'une définition de la notion -deielaire

L'intégration d'une définition des clétures architecturées en précisant qu'el
une continuité architecturale ou non indesstecialdonstruction. La cl6ture pa
de la qualité architecturale de la construction. Cette regle alternative perm
a certaines regles d'aspect ou de hauteur mais en recherchant toutefois a
objectifs de vue vers l'intédidat. Elle n'a pas pour but de permettre de déro
regles générales des clbtures. Ainsi, un simple mur qui prolonge le bati ne
considéré comme une clbture architecturée.

Précision ou
Correction d'erreu
matérielle sans
incidence @révoir

Clotures

F22. Regles littérale
applicables a toutes
les zones Clotures

Aspect : autoriser les clétures avdarsur toute hauteur pour toutes les zong
puisqu'elles répondent aux objectifs environnementaux (exclganeeleguet

[+] Les incidences
positives attendue

[+]Harmonisation|
des clbtures sur |
territoire

[-] Maintien de
perspectives
paysageres car
évite muret en
soubassement

[+]Favoriser les
déplacements de
petite faune

de bois ou m®talliques sans gril/l

Manque de
cohérence
architecturale

Banalisation et]
création de ruptu

dans le paysage
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Thématique| Chapitre réglement] Modifications prévues grands enjeux cagtignztrugzl, d'une TVB cycle de l'eau ?Sestlrjcr)g?lltame sain garanti
environnementau paysager multifonctionnellg
patrimonial
transversaux
[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction
[+]Limiter les [+]Faciliter les
o impacts visuels [+] Favoriser les ecoulement_s de_s 4] Limiter le
[+] Les incidences| paysagers déplacements de| €8Y% de pluie afir| déchets no
positives attendue| [+] Amélioration egte faune de réduire les recvclables
F22. Realcittérales des espaces p risques liés aux Y
N - REgIeN] MatériaugnzoneA,N,NPet2AU : Autoriser les dispositifs &-oaieecomposés g ddéinterf ruissellements
Clotures applicables a toutes mat ®r i aux naturels (ex ani vel ||[]Lesincidences
les zones Clétures 9 .
négatives
potentielles,
[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction
[+]Limiter les
impacts visuels -
[+] Les incidences| paysagers E;é]chel'tgmter rlf)
positives attendue| [+] Amélioration recvclables
des espaces Y
F22. Regles littérale: ddéinterf
Clétures applicables a toutes | Matériaux: Interdire le plastique [] Les incidences
les zones Clotures négatives
potentielles,
[E/R] Les mesureq [STI,]U’\(A:SJ'P;':” des
d o ®v i t e m|[E|Maintien dgerspectives paysagé naturelles
réduction épuratoires
- [+]Favoriser les o
[+]L|m|ter_ les déplacements de ['+] Faciliter les
impacts visuels etite faune écoulements des
[+] Les incidences| paysagers F+]Maintien des | €aUX de pluie afir]
positives attendue| [+] Amélioration lisieres entre les de réduire les
F22. Régles littérale d.(-as espaces secteurs urbanisd "o HeS liés aux
g
. . s . d'interface ruissellements
Clétures applicables a toutes | Aspect: Interdire les plaques de soubassement et naturels
les zones Clotures [] Les incidences
négatives
potentielles,
[E/R] Les mesureq
d o ®v i t e m|[E]Maintien des perspectives paysal
réduction
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Thématique| Chapitre reglement Moadifications prévues grands enjeux capital naturel, d'une TVB cycle de l'eau meétropolitaine sain garanti
- paysager et . h assurer
environnementau e multifonctionnelle
transversaux p
[+]Limiter les
impacts visuels
paysagers
N AN . . N
Eje]sAgﬁselloratlon Ej]lzlavorlser les [+]Faciliter les
paces éplacements de écoulements des
[+] Les incidences dinterface petite faune eaux de pluie afir|
ositives attendue| [+]Amélioration di [+] Maintien des de réduirF()e les
P la qualité des lisieres entre les risques liés aux
. Re¢ itté . - . . entrées de villes | secteurs urbanisg "
Clotures zzzli;%?éessahigel:felz Aspect: Réglementer les matériaux pour les zones 2AU: appliquer les méf [+]Mise en valeur et naturels ruissellements
P A qu'en campagne (zones A, N et NP) .
les zone<CI6tures des perspectives
paysageéres depu
les axes routiers
[E/R] Les mesured [E]Maintien des
d o ®vi t e m|perspectives
réduction paysageres
Précision ou
F22 Régles littérales . 5 e A . | Correction d'erreu
Clotures applicables a toutes Suppression de la regle différente pour le remplacement des clétures exis matérielle sans
les zones Clatures identiques aux clétures neuves et en cas de changement de clétures incidence
prévoir
[+]Faciliter les
o écoulements des
+|Limiter les A Afi
i[m]pacts visuels _ eaux d@lwe afin
— [+]Favoriser le | de réduire les . .
[+] Les incidences| paysagers F } - [+] Préservation d
ositives attendue| [+] Amélioration déplacement de ; risques liés aux zones de calme
P des espaces petite faune ruissellements
. + ¢!
enerts
Clotures Zzzlli;%?(leessahgel;ig Possibilité de réaliser des clotures provisoires constituéesxdeatumebsidex : eau
Ie%pzones Clbtures 6 b r a nmksesnbhambdulatemps quidlare végétale joue son rble occu Risque d'impag
visuel (rble des
clétures
temporaires et le
qualité &'insérer
dans le paysage)
Manque de
cohérence
architecturale
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Thématique| Chapitre reglement Moadifications prévues grands enjeux capital naturel, d'une TVB cycle de l'eau meétropolitaine sain garanti
. paysager et . . assurer
environnementau - . multifonctionnelle
patrimonial
transversaux
Suppression df
perspectives
paysageres
[E/R] Les mesureq . .
o Dimension
do@viTem emoraire
réduction P
F22. Regles littérale PreC|S|o_n Ou.
. . s S \ . . A Correction d'erreu
Clétures applicables a toutes | Intégration d'un guide de recommandation pour les clétures e
x matérielle sans
les zones Clétures - o
incidence a prevol
[+]Mise ewaleur
des perspectives
paysageéres depu
[+] Les incidences les axes routiers [+] Dev_elo_ppeme,r [+]Préservation d
o [+]Limiter les de la biodiversité
positives attendue| . . zones de calme
impacts visuels | ville
[+]Amélioration
des espaces
Hauteusurvoieetempris@ubligue d'interface
Conserver 1,50 m dans le cas d'un dispositif & claire voie comportant une Risque d'impad
N s et 1,20 m dans les autres cas. visuel (r6le des
o F22._ Regles‘lltterale Création d'une regle alternative pour autorispositifd claiveo i e ad 6 1 clétures
Clétures applicables a toutes dition @ui | : d | . |
les zones Clatures | condition @ui soit support e plantes temporaires et le
Pour les immeubles collectifs (a partir R+2+A/C/P) : qualité a s'insére
-1,80 m dans le cas d'un dispositif &claismmportant une haie végétale dans le paysage)
-1,50 m dans les autres cas. Manque de
cohérence
architecturale
Suppression d4
perspectives
paysageres
[E/R] Les mesured [E]Maintien des
do®vi t e m|perspectives
réduction paysageres
Hauteusurvoieetempris@ubligue [+] Mise en valeu
Priseencomptelescasparticuliers [+] Les incidences| des perspectives [+]Préservation d
F22. Regles littéraley Terrain bordé par une voie automobile et uipiétemiparc public ou voie ferr¢ positives attendue| paysagéres depu zones de calme
Clétures applicablesatoutes|jappl i quer | es r gles des | imites les axes routiers
les zones Clotures | 1,80 m
Dissocier les limites donnant sur les chemins piétons, parcs publics, voies
cours doeau deeglesdahaweur:des fnptgsisépayaiives le
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chemins pi®tons parcs publics, vo|[E/R]Lesmesured E]Maintiendes
Terrain bordé par plusieurs voies automobiles : Réduire la hauteurdes dig d 6 ® v i t e m| perspectives
1,80m réduction paysageres
[+]Mise en valeul [+] Développemel
des perspectives| de la biodiversité
Hauteusurvoieetempris@ublique [+] Les incidences| paysagéres depu| ville [+]Préservation d
Petits jardins doéusage principal positives attendue| les axes routigrg | [+]Favoriser le zones de calme
F22. Régles littérale Créer une regle alternative pour lesigpdindant aux conditions cumulatives Limiter les impac| déplacement de |
Clotures appllicab?es 2 toutes suivantes : jardinsidg) m2 de surface et donnant sur une voie ou emprise ¢ visuels petite faune
s public
les zones Clotures Dans ces conditions uniquement, p
hauteur doé1, 80 &n° tmaxishaimt "em omat ®
de végétation [E/R] Les mesured [E]Maintien des
do®vi t e m|perspectives
réduction paysageres
[+] Les incidences| [+] Créer
positives attendue| I'alignement sur r
Impérméabilisatid
des espaces qui
. . . Renforcement limiterait
\ o Hauteusurvoieetempris@ubligue . - . 4
N F22.Regles I‘|tterales Murs en secteur urbain dense : Créer une regtalpaur autoriser les gurs : Risque dimpag des éléments Iecoulemen_t des
Clétures applicables a toutes M o - A visuel fragmentant le eaux de pluie
o condition qudils sbdaccr oc h eanditiondétrg .
les zones Clotures | .. . ! territoire pouvant augmen
réalisé a l'identique - -
les risques liés a
ruissellements de
eaux
[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction
[+]Amélioration d
la qualité des
entrées de villes$ | [+]Maintien des
. o Hauteusurvoieetempris@ubliguenzoneA,N,NPet2AU:S 6 al i gner Mise en \_/aleurde lisiéres entre Ie_s A
F22. Regles littérale - : - o . . . perspectives secteurs urbanisé . .
N . N urbainest,50 m dans le cas d'un dispositif comportant une haié¢,28gétaleny [+] Les incidences . [+]Préservation d
Clétures applicables a toutes - " paysageres depu et naturelé+]
o lesautrescdsa haut eur du mprolongemenset1BBm g positives attendue . . zones de calme
les zones Clétures maximum dans le cas dbébun nouveau les axes routiers | Développement d
Limiter les impac] la biodiversité en
visuels| ville
Amélioration des
espacedinterface]
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Thématique| Chapitre reglement Moadifications prévues grands enjeux capital naturel, d'une TVB cycle de l'eau meétropolitaine sain garanti
- paysager et . h assurer
environnementau - . multifonctionnelle
patrimonial
transversaux
[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction
[+] Les incidences [+]Préservation d
positives attendue| zones de calme
Banalisation et
création de
by B z i
F22. Régles littérale 1)Enz_oneurba|_ne N . _ ) o ruptureslans les
A ; N Autoriser un dispositif plein sur une distance maximale de 6 m linéaire a r¢ paysages
Clotures applicables a toutes NP \ L )
o totalité delgmites sur une auteur d'1,80m max en limite séparative Manque de
les zones Cloétures ~ N .
2)Encampagneméme régle cohérence
architecturale
[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction
F23. Régles littérale: Précision ou
applicables a toutes Correction d'erreu
Stationnemer| les zones Réorganiser les regles par theoween améliorer la lisibilité matérielle sans
Stationnement incidence a
automobile prévoir
F23. Régles littéraleg Clarifier I'application de la régleiti@lisation du stationnement entre un parg _ . . .
X R . 4 . . . Précision ou
applicables a toutes | stationnement ouvert au public et un projet d'équipement, d'artisanats et ¢ . .
. o ) : L TS 1 Correction d'erreu
Stationnemel| les zones détails, de restauration ou de service avec accueil d'une clientele : l'identif] -
- ; . - A A matérielle sans
Stationnement parkings concernés est pee aissera améliorée. Une actualisation du I R
- . N . incidence a prévoi
automobile recensement pourra également étre proposée.
[+]Augmentation
[+] Limitation dg des effets
[+] Les incidences consommations | bénéfiques sur la|
positives attendue| d'énergie liées { santé via l'usage
F24. Régles littérale: transport motorisq accru des modes
. applicables a toutes | Vélo : Augmenter les normes de stationnement vélo en fonction de la typg actifs
Stationneme . . , . .
les zones logements + guide de recommandations (s'approcher du niveau 1 vélo/ pg
Stationnement Vélo
[E/R] Les mesureq
do6®vitem
réduction
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Chapitre reglement]

Moadifications prévues

Incidences et
mesures en
fonction des
grands enjeux
environnementau
transversaux

La préservation ¢
mise ernvaleur du
capital naturel,
paysager et
patrimonial

La préservation g
la mise en valeu
d'une TVB
multifonctionnelle

La maitrise du
cycle de l'eau

Une écologig
meétropolitaine
assurer

Un environnemel
sain garanti

-|2 | |- PLUI

’ [ .
Thématique
Gestion de

eaux pluviale

F25Regles littérales
applicables a toutes
les zones Gestion de
eaux pluviales

[+] Les incidences
positives attendue|

[+] Augmentation
des économies
d'eau réalisées vi
la écupération de
eaux de pluie

[+] Meilleure
application de la
regle via les régle
clarifiées et plus
opérationnelles

Introduire une recommandation pour la récupération des eaux de pluie Re
de déclenchement de la regle d'infiltration de 20 m2 & 40 m?

d'emprise au sol ou surfaperméabilisée pour les aménagements qui ne cr
d'emprise au sol.

Remplacer la notion de surface de plancher par la surface imperméabilisé
de régulation / rétention ;

Appliquer la régle aux réhabilitations si le projet préwedlidss swfaces
imperméabilisées ;

Intégrer une régle alternative pour les constructions sans gouttiére (exclug
calcul si infiltration a la parcelle)

[] Utilisation des
eaux de
récupération
potentiellement
lessivant des
polluants
atmosphériquka.
récupération des
eaux de pluie se
fera pour des
usages prévus
dans le cadre de
réglementation e
vigueur ce qui
réduit tres
fortement les
incidences
potentielles
ertermes de sant

[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction

Performance
énergétique

F26. Régles littérale
applicables a toutes
les zones Réseaux
chaleur

Imposer le raccordement au réseau de chaleur Rennes Nord Est dont le ¢
été approuvé par le conseil RM du 16/12/2021

[+] Lesincidences
positives attendue

[+]
Développement
des énergi¢
renouvelables

de récupérati
[+] Réductio
de [k
dépendance 4|

énergies fossiles
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. paysager et . h assurer
environnementau - . multifonctionnelle
patrimonial
transversaux
[E/R]Les mesures
do®vitem
réduction
F27. Regles
spécifiques aux zong
UA1 Précision ou
Implantation | F30. Regles Zones UA1,UD2,UE2 R .
L e | . . . A lials Correction d'erreu
des spécifiques aux zong Dans les quelques zones atokestructions doivent s'implanter a I'alignement] -
. o - . N - matérielle sans
constructions UD2 qu'il s'agit d'une implantation majoritairement a l'alignement.

F32. Regles
spécifiques aux zong
UE2

incidence a prévoi

Des clarifications et des ajustements qui ne changent pas l'esprit de la rég
apportés sur les points suivants :

1. Capacité de construction : pour le calcul de la surface utile, le linéaire d
bordant la voie est remplacé paglagur de I'axe médian de la profondeur uti
calcul est précisé pour les terrains d'angle. Le schéma illustratif est corrigg

Précision ou

Marge de red

spécifiques aux zone
UE2

Zones UE2c et UE2e: Ajouter la possibilité d'un cas sans ordonnancemen
construction voisine: soit en recul minimal de 5m

F28. Regles 2. Failles : . .
e Rlapaih " — S L . Correction d'erreu
Constructibili{ spécifiques aux zong a. Les modalités de calcul sont ajustées en considérant le linéaire de I'axe -
P . . . - ) .~ | matérielle sans
UB1 et UD1 le linéaire surigoDes schémas illustratifs du calcul des failles sont ajoutés.| . T
. > \ . . .| incidencea prévoir
b. Dans le cas de plusieurs failles, I'une d'elle est d'une larguer de 3 m mi
3. Limite de fond de terrain : il est précisé que le recul imposé se fait dans
regles de gabidéfinies dans les regles de hauteur.
4. Hauteur des constructions : I'écriture est clarifi€e notamment en rappeld
dehors des bandes d'implantationlei mi t e de fond de
F32. Régles Précision ou

Correction d'erreu
matérielle sans
incidence prévoir

Végétalisatio

F32. Regles
spécifiques aux zong
UE2

En zone UEZ2 : clarifier la notion de végétalisation imposée lorsque la cons
implantée en retrait des voies ou emprises ouvertes au public

Précision ou
Correction d'erreu
matérielle sans
incidence a
prévoir
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S . . I . fonction des q la mise en valeul La maitrise du 2 - Un environnemer|
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environnementau - . multifonctionnelle
patrimonial
transversaux
F27. Régles
spécifiques aux zong
UA1
F30. Regles
Implantation | SPECIfIAUES UX ZONE 504 5p1 D2 UET,UE2 Precision ou
ub2 - . \ | Correction d'erreu
des N Dans le cas des implantations dans le respect d'un ordonnancement, clari -
. F31. Régles oy . - - , | matérielle sans
constructionsg _ =" différents cas de figure en particulier dans le cas ou l'ordonnancement n'e| . " o
spécifiques aux zong incidence a prévoi
UE1
F32. Regles
spécifiques aux zong
UE2
Précision ou
Implantation | F32. Régles UEZ2e : Regles d'implantation des constructions par rapport aux limites séj] Correction d'erreu
des spécifiques aux zong Préciser qu'alela de 15 m et jusqu'a 18 m, les extensions des construction matérielle sans
constructions) UE2 autorisées incidence a
prévoir
Précision ou
Implantation | F35. Regles Correction d'erreu
des spécifiques aux zong Dans les zones a urbaniser 1AU, préciser le cas applicable aux constructi{ matérielle sans
constructions 1AU incidence a
prévoir
[+]Valorisation dy
patrimoine bati et [+]Maintien des
. du cadre de vie | lisieres entre les
[+] Les incidences ey
" [+]Permettre secteurs urbanisé
positives attendue| . -
'aménagement | et agricoles ou
Implantation | F37. Regles Zones A, N et NP: r gles doimplan d'espaces naturels
des spécifiques aux zong En limite séparative : réduire le retrait a 2 m ce qui pamseevdedes haies en paysagers
constructions A, N et NP limite séparative
[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction
Précision ou
Hauteur F38. Définitions Cer’ta_ungs deflnlthns relatives aux,regle_s de hauteur, combles et étages p Corr;egﬂon d'erreu
améliorégsour faciliter leur compréhension matérielle sans
incidence a prévoi
F37. Regles ZoneA,NetNP. Hauteur des réechaussée: Supprimer la hauteur maximade | L) =68 Ineidences
Campagne | spécifiques aux zone N positives
dechaussée fixée 23,5 m
A, N et NP attendues
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Thématique

Chapitre reglement]

Moadifications prévues

Incidences et
mesures en
fonction des
grands enjeux
environnementau
transversaux

La préservation ¢
mise ernvaleur du
capital naturel,
paysager et
patrimonial

La préservation g
la mise en valeu
d'une TVB
multifonctionnelle

La maitrise du
cycle de l'eau

Une écologig
meétropolitaine
assurer

Un environnemel
sain garanti

[-] Les incidences
négatives
potentielles,

[-] Banalisation/
manque de
cohérence
architecturale

[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction

Campagne

F37. Régles
spécifiques aux zong
A, N et NP19. Regles
littérales applicables
a toutes les zones

[+] Les incidences
positivesttendues

[+]Valorisation d€
6ensemb
dypatrimoine bati

ZoneA, NetNP. Encadrer les abris de jardins familiaux en hauteur et erseim
+ matériaux naturels

[] Les incidences
négatives
potentielles,

[E/R] Les mesureq
do®vitem
réduction

Campagne

F37. Regles
spécifiques aux zong
A, N et NP

ZonedA,N etNP. extensiodes grands logements : Pour le cas particulier de
logements existants dont I'emprise au sol est supérieure ou égale a I'empi
autorisée, supprimer la regle de surface du terrain et conserver la limite d¢
d'emprise au sol

Précision ou
Corretion d'erreur
matérielle sans
incidence a prévoi

Destination
des
constructions|

F38. Définitions

Complétdesdéfinitiondesdestinatioret sousdestinatiordesconstructiond a
liste non exhaustive des exemples des différesoiestinations pourra étre
complétée afin de faciliter la compréhension de ces définitions.

Précision ou
Correction d'erreu
matérielle sans
incidence a prévoi

Végétalisatio

F38. Définitions

Intégrer les pas japonais dans le calcpleitedaerre

Précision ou
Correction d'erreu
matérielle sans

incidence a prévoi
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Lesmodificatiortsenjeux métropolitains
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Rapport de présentation

Exposé des évolutions

Les modifications d'enjeux métropolitains coleseso@is suivants :

Ouverture a l'urbanisatio® denes a urbaniser (zones 2AU) ;

Création d8 Secteurs deaille et de Capacité Limitée&€(3T) et
suppression d'un STECAL ;

Patrimoine béati : identification de nouveaux batiments et enses\bles urbai
ajustements de certains classements, nouveaux gddesmkndations ;
Orientation d'aménagement et de programmation (OAP) d'échelle
métropolitaineajustements des plans en lien lasegutregvolutiongt
ajustements de 'OAP S#iérgie, inat,

Création d'unei@ntation d'aménagement et de progran@#e@pd'échelle

intercommunataur le secteur de la Janais et ajustements sur des OAP
existantes

Modifications, ajustements et clarifications de c=gteinesllectives.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropole8
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AQOuverture a l'urbanisation de zones 2AU»

Localisation des modifications

1 _Acigné : Ouvrir a l'urbanisation un nouveau set
Botrel

2 _Bruz : Créer une station d'épuration métropolitail
secteur du Chéne Day

3 _ChartresleBretagne : Ouvrir a l'urbanisation les p
3 et4 de la ZAC des Portes de la Seiche

4 _PontPéan : Ouvrir a l'urbanisation le secteur
Gibotiere
5 _ SainErblon : Ouvrir a l'urbanisation le secte

Cottereuil

6 _ SainGilles : Bvelopper une nouvelle opére
d'aménagement mixte d'habitat, extension urk
renouvellement urbain (La VigestréOuest)

7 _Sainrtacques de la Lande : Secteur de La Marti
Ouverture a l'urbanisation et adaptation du zona

8 _ VernsurSeiche : Permettre I'extension du sit
crématorium, équipement d'intérét métropolitain

' "

MINIAC-SOUS
BECHEREL

e

e
Sl LS

<3

£Y

i )

::;?

i
e
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Les ouvertures °~ | urbanisation vali E®desdavavlieemctadm®c ass aiar erso daiuf irceagtairan dreA
sdinscrivent dans |l e cadre du sc®nar maieredde rend®ell@merd pripam eteda sobriéee éffhdsBybi seromt poninsuivis et d a n s

approuvé en 2019. Elles prennent en compte les perspectives de croissanae démogeaphig | i f | ®s par Rennes M®tropole et | es coc
®t ablies par | 61l NSEE et respectent | eArtificalisatiennNethet ai 2026 snotahumenP haH la reEherthe sle mowveatix potenpiets el@
dans une logique collective, chaque projet communal participant a sa hauteur a la réddisatfimation/renouvellement urbd@lcade cewdéja identifiés dans le PLUi en vigueur.

du prOJe,t m_e}ropohtam. Elles ont été d|mens_|0nnees daps cet @prls ,o g ppuyan .t me 4 iI €St ion nAl du PLUIi ouvre les sec
grands équilibres entre renouvellement urbain et extension urbaine décrits dans le PLUi de

2019, afin de répondre aux besoins des habitants du territoire tout en poursuivant une SainGilles, habitat, secteur de la Vigne : 24,1 ha a vérifier

dynamique de sobriété fonciere déja volontagisteriaire (graphiqueessous). - Chartres de Bretagne, habitat, ZAC Sud Seiche : 7,7ha (phase 3) et 6,1 ha

(phase 4)

Consommation de surface et
accueil de population

- PontPéan, habitat, secteur de la Gibotiere: 0,3 ha

- Acigné, habitat, secteur du Botrel : 14 ha
- SainErblon, habitat, secteur du Cottereuil : 6,3 ha
- Bruz, secteur Chéne Day, équipement métropolitain : 7,8 ha

SaintJacques de la Lande, habitat, secteur de la Martiniére : 1,7 ha (projet mixte
en cours de finalisation comprenant potentiellement de I'habitat, de I'activité et
des activités de services)

117 ’ - VernSurSeiche, crématorium, équipement métropolitain : 1,93 ha
s 10
37 2- 2000 20 11 20/ 2035
(=38 £ PLUI
I r TRy I [ ha)
. b L 1015]] habitants a | ar A r
Données sources : AUDIAR
Ces ouvertures ° |l o6urbanisation ®taient donc anticip®es d s | 6approbation du
mai s sodéinscrivent ®galement dans un d®but dbéanticipation de |l a mise en Tuvre
Artificiadation Net) que le PLUi devra intégrer au plus tard en aout 2027 (au regard de la loi
Climat et R®silience dobéao%t 2021). Dans ce cadre, elles ont fait | 6objet doboar
et visent une densité significativement plus élevée que cellé du SCog afs 6i nscrire dans

une logique de sobriété fonciere encore plus vertueuse que celle issue du PLUi de 2019.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropolb
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Al.ACigné - @V/rir a I'urbanisation un nouveaﬁfenforcéaI'Orientation d'Aménagement et de Programmatiavé@AR)sédquence

Eviter/Réduire/Compenser.
secteur au Botrel _ ] o N
Les hauteurs applicables sont également modifiées (H = R+3+A/C/P) ainsi que les condition:

L ocalisation de réalisation de I'opération dans I'OAP de quartier "Le Botrel".

Le secteur du Botrel est situé aestatd la zone agglomérée d'Acigne. Il couvre unvaste _
secteur compris entre la RD 100 a I'ouest et au nord, la RD 92 et le vallest é¢ Joval Justification

la coulée verte du Botrel au sud. A l'origine & vocation agricole, il est aujourd'hui, pour un . o T
peu plus de la moitié de sa surface, aménagé en quartier résidentiel. a réflexion sur I'aménagement durséetBotrel a été initiée en 2003 et a fait I'objet

. d'études d'ensemble. L'objectif de cet aménagement est de poursuivre de maniere cohérente
s I'urbanisation des quartiers nord de la commune et de répondre aux besoins en logements
de la commune et de ladpéte. A ce titre, la vocation principale du Botrel est résidentielle
méme si quelques activités et équipements sont possibles.

-
o

{ Si le Botrel fdibbjet d'un parti d'aménagement d'ensemble, matérialisé a travers le plan
; guide de 2005, I'aménagettalties 60 hectarssra réalisé par phases successives.
!{ ' ,./' Cette approche permet d'une part une gestion économe du foncier, en urbanisant
}'*~ i } ‘ e uniquement les surfaces nécessaires aux besoins a court et moyen terme et d'autre part
i agde i d'adapter chaque tranche opeénafle aux évolutions des enjeux urbains, économiques,

environnementaux ou encore sociaux et sociétaux :

- Une premiere phase d'aménagement a débuté en 2007 avec la création de la
Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) du Champ du Botrel, sur environ 20 ha.
Cete premiére opération est aujourd'hui en voie d'achévement.

- Une seconde phase d'aménagement s'est poursuivie en 2016 avec la création
Présentation de la modification de la ZAC du Botrel 1 sur environ 15 ha. Cette opération est actuellement en

cours d'aménagement et devrait se terthimézan 2025.
La modification consiste a ouvrir a 'urbanisation une nouvelle tranche du Botrel g 34 répondre aux besoins résidentiels et aux objectifs de production de logements tels

hectares en classant les terrains concernés en zone 1AUOL. que définis par le Programme Local de I'Habitat de Rennes Métropole pour la commune
La haie ceinturant la parcelle ZB 83 (n°4 le Chesnais) est classée en Espace ddifigi@te (plus de 60 logements par an), il est nécessagreuiertgaigieme phase
Paysager et EcolagiEIPE). d'aménagement sur environ 14 hectares. Cette nouvelle opération, dont les études vont

débuter, doit pouvoir prendre le relai de la ZAC du Botrel 1 a partir de 2023/2024 et ainsi

Une expertise écologique a été réalisée dans le cadre de la modification du PLUiaggb%t? une continuité dans la livraison de logerasr2925. Le respect de cette

présence de zone humide a été identifiée. L'objectif de préserver les zones humides est

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropole26
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échéance nécessite une ouverture a l'urbanisation dés 2022 en passant les te i
concernés d'une zone 2AU a un zonage opérationnel 1AU.

"

ity ¥

A lissue de cette troisiéme phase, il restera encore 11 hectares de zonesr@AU sur le ,L\
propriété de la commune d'Acigné (acquisitions réalisées dans le cadre d'une Décl .+

d'Utilité Publique réserve fonciére). Leur ouverture a l'urbanisation dépendra des be< s (2
logement a long terme et devra faire I'objet d'une futume dudditbhi. ~]

B
0y

Le classement de la haie du n°4 le Chesnais vise a compléter la prise en compte des > /
environnementaux sur la zone. Une attention particuliére sera portée a la densité ‘P
nouvelle opération afin de s'inscrire dans les objectifstienndedé& consommation
d'espaces.

———

T

Enfin, en application de la Loi Climat et Résilience et de I&ficthul&de de
I'Urbanisme, I'échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation de la zone du Bot
réalisation des équipements condspt est précisé dans I'OAP de quartier "Le Botrel".

o o

R A ' 3
Plan guide du Botrel -2005 = localisation de la troisiéme phase d'aménagemen

Conséquence sur le PLUI

Cette modificatif@itévoluer les piéces suivantes du PLUi :

- Plan de zonage
- Plan thématique des hauteurs
- Orientation d'Aménagement et de Programmation de quaslér "Le Botr

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropol¥
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A2 Bruz r@er une station d'épurationrenforcé a |'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) a travers la séquence
N L N Eviter/Réduire/Compenser.
metropolitaine sur le secteur du Chéne Day

Localisation Justification

Le site est situé au sud de la RD 34 dans le secteur du Chéne Day. Ce projed'équipement public en extension urbaine se justifie au regard de I'évolution des
besoins de la population.

Dans le cadre de son schéma directeur d'assainissement, Rennes Métropole méne des
études a I'échelle du territoire de la collectivité pour :

- Accompgner le développement de la métropole et traiter leurs eaux useées,
- Protéger le milieu aquatique,

- Evacuer durablement les boues,

- Contribuer au développement durable.

Différents scénarios ont été étudiés sur les aspects techniques, économiques et
environnemeaux.

Sur le secteur de Bruz, plusieurs scénarios ont été testés avec diverses options d'extensior
des STEP existantes, de leur regroupement avec le transfert des effluents. La solution
retenue est la création d'une nouvelle station d'épurationeaneringgs stations de

St Jacques aéroport, Chavagne, Bruz et le Rheu.

Cette solution est I'optimudwisdes critéres environnementaux et technigues. Du point

de vue environnemental, elle permet de supprimer les rejets actuels dans les milieux les plu
sensibles (trés faible débit d'étiage) que sont le Reynel, le Mortrais et le Meu. Un nouveau
point de rejet sera créé en Vilaine. La filiéere de traitement des eaux sera particulierement
poussée afin d'étre performante sur I'ensemble des paramétoespeitibte avec les

objectifs de qualité d'eau de la Vilaine.

La moc_jification_ consiste a autoriser la ctéagostation d'épgration métrgpolitaine €N Du point de vue technique, les stations de Chavagne et de Bruz arrivent a saturation et son
extension urbaine sur le secteur du Chéne Day en précisant le projet communay;igfi|i§Santes. Pour SaaqueslelaLande, le process de lagunage naturel n'est pas

Présentation de la modification

conditions d'aménagement du site (OAP), ainsi que le zonage. compatiblavec le maintien d'une bonne qualité du milieu récepteur sur le Reynel. Pour Le
Une expertise écologique a été réalisée dans le cadre datlannthdiRLUi, une Rheu, une marge d'environ 10 ans est disponible mais l'opportunité d'une nouvelle station
présence de zone humide a été identifiée. L'objectif de préserver les zones humiBds 8¢ | mi t ® per met de s®curiser Iledevenir.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropole8
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station suffisante pour procéder au développement de la méthanisation, perme@@tnlgéquence sur le PLUi
développement d'énergie renouvelable et du compostage avec les déchets verts.

— - . . R . Cette modificatif@itévoluer les piéces suivantes du PLUi :
L'objectif est donc de réaliser une installation trés performante en termemdatdévelopp P

durable, en élaborant un projet ambitieux et innovant qui produit de I'énergie renouvelable et - Orientation d'aménagement et de progoamoo@munale

valorise de maniére durable les ressources. Elle sera dimensionnée a 50 000 équivalents - Orientation d'aménagement et de programmation de quartier (9. OAP Chéne
habitants (EH) avec une réserve pour une extension futuide Boslagguire une Day")

installation qui valorise de maniére durable les ressources disponibles (eau, énergie, - Plan de zonage

mati re, etcé). Cette op®ration est inscr+i tPlandd@nnetreldesOAPl an c¢cl i mat air ®nergie
métropole (PCAET).

Il est également prévu de pradusecond compost constitué uniguement de végétaux.

Pour mettre en Tuvre ce projet, l e site du Ch°ne Day, pressent.i l ors de | 6®t u
pr ®sente des avantages, mai s a ®t® confront® -~ ddéautres sites, pour une ®v.
environnementale complétehbex des sites a étudier s'est askes hypothéses

suivantes :

- Dans un premier temps, un périmetre de recherche selon des critéres techniques
pour I'acheminement des eaux usées (10 km autour de chaque STEP et 5 km
autour Bruz) a été identifié

- Dansun deuxiéme temps, ces sites ont été analysés selon &Bvanittres

A les zonages du PLUi permettant I'implantation d'une STEP,

A les propriétés appartenant aux personnes publiques (prioritairement Rennes
Métropole et Communes mais également R¢gmmr, D& me nt é) et non
affectées,

A les parcelles ou unités fonciéres (= terrains d'un seul tenant appartenant au
méme propriétaire) privées de plus de 5 hectares.

En application de la Loi Climat et Résilience et de |'afitlell. T6dle de I'urbanisme,
I'échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation du secteur du Chéne Day est précisé
dans I'OAP de quartier "Chéne Day".

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropole9
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A3 ChartresieBretag ne :rir é. I'urbanisation renforcé a |'Orientation d'/Aménagement et de Programmation (OAP) a travers la séquence
) ' Eviﬁr/Réduire/Compenser.
les phases 3 et 4 de la ZAC des Portes de la Seiche

Localisation Justification

Le secteur concerné par la modification se situe au sud de la communéede Char§gfe 4 un changement dans le cadre des étapes d'avancement de cette ZAC communale,
Bretagne, en bordure de la Seiche. la phase 3 va avoir lieu legphase 2. Le secteur concerné passe en zonage 1AUO01 ainsi
: ) e gue la phase suivante (tranche 3) afin de permettre la commercialisation et 'aménagement

rs " 4 e S

'\ o | B de ces secteurs opérationnels de la ZAC, en cohérence avec la programmation et le cahiel
'-_ : des prescriptis de la ZAC et le projet communal. Dans ce cadre, il s'agit d'ouvrir a
| — N ] i\ l'urbanisation 13,8 ha.
o , N RS !’
- ! En application de la Loi Climat et Résilience et de |'agtciéu Cbtle de I'Urbanisme,
i / ¥ o I'échéancier prévisionnel d'ouverture a |'urbanisation diesl®@#e3 de la Seiche et
X[ | L de réalisation des équipements correspondant est précisé dans I'OAP de quartier "ZAC des
| 4 o5 N 0 ] ¢ Portes de la Seiche"
Cs il : o ' {
> \ Vo i’
o X &
N 3 ~ , .
80\ h ) Conséguence sur le PLUI
o = £k P ‘:
e < '-‘ R Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :
;! X <G - Plan de zonage,
v o \ o - Plan thématiqdes hauteurs,

A - - - OAP de quartier.

Présentation de la modification

Cette modification porte sur I'adaptation du zonage sur les phases 3 et 4 de la ZAC des

portes de | a Seiche et per meitendxtansioni se en Tuvre op®rationnelle de cell es
urbaine.

Une expertise écologique a été réalisée dans le cadre de la modification du PLUi, une
présence de zone humide a été identifiée. L'objectif de présavdrniesdesnest

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropole0
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la Gibotiere

Localisation

A4 PonPeéan : Ovrir a l'urbanisation le secteur ddustification

La modification permet I'évolution du secteur encadré a I'est par la rue de la Gibotiére et a
I'ouest par la rue du Canal pour ouvrir a une urbanisation a vocation d'habitat. Le bati existan
(local actuel banque alimentaire) ne seraypéscacta banque alimentaire est amenée

a déménager sur la ZAE de Pont Mahaud et les parcelles des jardins familiaux, en portage

Le secteur de la Gibotiere se situe a I'ouest du bourg et est compris entre la rugAedanes Métropole vont également étre déplacées.

Gibotiere et la rue du Canal. Il est aujourdipéiipacdes jardins familiaux et la banque
alimentaire dans des batiments communaux.

15 Pelite Batuaudals

Présentation de la modification

o™
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Le projet permettra la réalisation de plusieurs lots dans le gaéiratidnimkeasemble
avec une majorité de maisons individuelles. Le principe d'un accés dans le prolongement de

la Grande Betuaudais est privilégié

En application de la Loi Climat et Résilience et de |'aBtcléu Cbile de I'Urbanisme,
I'échéancigirévisionnel d'ouverture & I'urbanisation de la zone Gibotiére et de réalisation
des équipements correspondant est précisé dans I'Orientation d'’Aménagement et de

Programmation (OAP) de quartier Betuaudais.

Conséguence sur le PLUI

Cette modification fadlgéer les piéces suivantes du PLUi :

Le secteur est ouvert a l'urbanisation afin de permettre la réalisation de programmes de
logements : extension urbaine sur 0,3 ha.

Plan de zonage,

Plan thématique des hauteurs,

Plan thématique de coefficient de végétalisation,
OAP de quatrtier.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropols1
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A5. SaidErblon : Qvrir a l'urbanisation le secteuPrésentation de la modification

de Cottereull La modification consiste a chdegesnage sur ce secteur et a créer une nouvelle
) ) orientation d'aménagement et de programmation (OAP) de quartier afin de permettre une
Localisation extension urbaine sur 6,3 ha.

Le secteur deottereuil se trouve au@uest du bourg de la commune et constitue une
enclave agmaturelle comprise entre le secteur de la ZAC Orgerblon et le secteur de If’) ﬁéﬁflcatlon
des Basses Noés.

Le secteur de Cottereuil constitue le relais d'urbanisation de la SaintriErizateen

J | (. - - - Tt ) I : ; X extension urbaine. La ZAC des Basses Noés arrivant & son terme, il convient d'anticiper la
création d'un nouveau secteur d'aménagement opérationnel afin de continuer I'accueil de
population sur la commune. En outre I'emplacemend@ieilégiteur & la lisiére entre

deux zones urbanisées, la ZAC Orgerblon et la ZAC des Basses Noés, permettra de créer
une nouvelle continuité entre la RD 82 et rue du Champ Mulon.

int-Erblon

Une expertise écologique a été réalisée dans le cadre de la mo#ifichtioned

présence de zone humide a été identifiée. L'objectif de préserver les zones humides est
renforcé a |'Orientation d'/Aménagement et de Programmation (OAP) a travers la séquence
Eviter/Réduire/Compenser.

.

\hs
__—T
1 mwn

PEL T Org‘eres\
\

En outre, cette opération a pour obgdaifpdrticulierement vertueuse sur le plan de la
sobriété fonciere avec un objectif de densité de 35 logements par hectare.

/W o</ v g \ En application de la Loi Climat et Résilience et de I'aBtiéu Chile de I'Urbanisme,
= I'échéancier prévisionnel d'owwérturrbanisation de la zone de Cottereuil et de réalisation
des équipements correspondant est précisé dans I'OAP de quartier Cottereuil.

Conséquence sur le PLUI

UNIO 310,

Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :

- Orientation d'aménagemedd ptogrammation de quartier,
- Plan de zonage.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropols32
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A6. SairGilles Bvelopper une nouvelle Présentation de la modification
operation  d'amenagement  mixte  d'habitaisieurs modifications sont effectuses :
extension urbaine et renouvellement urbain £, secteur deViane en extension urbaine a4
Vlgne CentrEOuest) - L'adaptation de I'OAP communale (cartographie) : suppression de la localisation
. . d'un équipement public et recalage de la trame "extension urbaine"
Localisation

Le projet se situe sur 2 secteurs : -

- Le seteur de la Vigne situé en entrée Est de la commune, bordé au nord par la
rue de Rennes et¥eute départementale n°612 et aougstl par I'étang
communal de | a Guichalet, avec

- Le secteur centveurg Ouest localisédng de I'axe central de la commune,
constitué de la rue de Siuc au nord, non loin de Iogpéneville et
bordé a I'ouest par la coulée verte de I'agglomération.

en

/
» » J’
‘Bﬂ'u‘ :} -
Rue g , %"'-
e ~ ,kq
A
g H

12 Jangy

La création d'une OAP de quartier,

L'ouverturelarbanisation 2AU en 1AUO1 avec un plan de zonage calé sur le
périmétre de la ZAC, y compris en corrigeant des erreurs matérielles,

L'adaptation en conséquence de plans thématiques :

s o n A Hautenr a|ReleOhausaéeatu3 niveaux| +aattique, gemples ou étages

partels, soit R+3+C/A/P

A Norme de stationnement pour habitat 1 place par logement social et 1,5
places pour les autres logements, soit 1LLS et 1,5AL

A Pas de coefficient de végétalisation mais application des régles littérales
(principes d'éaménagement)

Lechangement de zonage sur les hameaux en 1AU2a (situés hors ZAC) :

A Hauteur & ReleChaussée + 1 niveau + attique ou combles, soit R+1+C/A

A Norme de stationnement pour habitat 1 place par logement social et 2 places
pour les autres logements, soit 1LLIS et 2A

A Reégle de coefficient de végétalisation selon taille des parcelles T1 (B)

A Couvert par un périmétre de constructibilité limitée dans I'attente de projets
(durée maximum de 5 ans, réhabilitation ou restructuration des constructions
existantes autoriséeggeasion autorisée avec emprise au sol maxi de 10
% de la surface du terrain et surface de plancher autorisée inférieure ou égale
a 30 m? pour les constructions a destination d'habitation et 50 m2 pour les
autres destinations)

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropoles38
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L | ~
Sur la partie Cen@®eestn renouvellement urbain : Ces secteurs n'ont pas fait I'objet d'une expertise écologique dans le cadre de la modificatior
. . . du PLUi, néanmoins une étude d'impact récente a été meréborstam Ides
- La création d'une OAP de quartier, . .
_ _ e dossiers de la ZAC Ce0trest la Vigne.
- Lasuppression d'une servitude de constructibilité limitée permettant de retrouver
les capacités du zonage opérationnel UO1, avec un recalage a la mardg€efiverses adaptations proposées dans le cadre de cette modification du PLUi ont vocatior
fonction du périmétre de la ZAC. " mettre en Tuvre | e projet en coh®renc
. . . L . Programmation (OAP) conale deSainiGilles Ce projet vise une densité
- L'adhptation en conséquence des plans thématiques : LS L N
) . ) _ _ _significativement supérieure a celle du SCoT de 2015.
A Hauteur a ReleChaussée + 3 niveaux + attique, combles ou étages
partiels, soit R+3+C/A/P L'essentiel de la production de logement sur la commui@ilis Saaint au moins la
A Norme de stationnement pour habitat 1 place par logement social egq§gnnie a venir va étre assuré par ce projet dont tagirognaimte et diversifiée est
places pour les autres logements, sogt 11 5.8L definie par le PLH.
A Pas de coefficient de végétalisation mais application des régles littérales
(principes d'éamnénagement)
- L'emplacement réservé n°614 est par ailleurs supprimé
Justification

La ZAC multisites Cefttrest- La Vigne est créée depuis fin 2019. Le dossier d¢ e J

réalisation en cours d'élaboration permet d'affiner le plan de composition
programmatioA.ce stade, environ 610 logements au total sont prévus. ém projet
extensin urbaine sur 22&couvert par un zonage 2AU (dit & Urbaniser mais non viabili -
évolue e un zonage opérationnel afin de permettre a court terme les aménagement—\
constructions de 520 logements environ. En application de la Loi @matedtdeésil
l'article L1531 du Code de I'Urbanisme, I'échéancier prévisionnel d'ouverture
l'urbanisation de la ZAC Céniesia Vigne et de la réalisation des équipements es—
précisé dans I'OAP de quartier @arggt La Vigne.

Sur une superfidie 13ha, quelques hameaux et écarts au sein de I'OAP, secteur dt
Vigne, qui ne sont pas dans le périmetre de la ZAC, évoluent en un zonage 1AU:

couvert par un périmetreatestructibiliiénitée dans l'attente d'éléments de projet.

ZAC Centi®uest La Vigne (plan de masse d'intention, trame verte et bleue)

La partiererenouvellement urbain envisage 90 logements environ et se situe a l'ouest du
centrebourg.
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ZACCentreOuest La Vigne (plan de masse d'intention, trame verte et bleue, zoom secteur Centre
Ouest)

ZAC Centf®uest La Vigne (plan de masse d'intention, trame verte et bleue, zoom secteur La Vigne)

Conséquence sur le PLUI

Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :

- Rapport de présentation T5,

- Orientation d'aménagement et de pragfamCommunale et de quatrtier,

- Plan de zonage

- Plan thématique : coefficient de végétalisation, hauteur, stationnement,
gestion des eaux pluviales.
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A7 Sainlacques de la Land8&ecteur de La Une expertise écologique a été réalisée dans le cadre de la modification du PLUi, elle n'a
R . < , . . pas révélé la présence de zones humides.
Martiniere i Ouverture a l'urbanisation et . )
adaptation dionage Justification
o Ce secteur revét un fort enjeu gimlification et structuration de l'entrée de ville,
Localisation

Le secteur de la Martiniére est situé au sud dulleeftfuartier de La Morinais), aux
abords du robint de la Martiniére, le long de I'avenue Roger Dodin.

Il accueille quelques habitations et se trouve en limitevitiel dédigea I'habitat et aux

équipements. Il est proche de la zone d'activités Airlande et au nord des pistes de I'd&ropléet, les seulastresz o n e s
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Présentation de la modification

La modification consiste :

- D'une part a ouvrir a l'urbanisation une partie de la zon&&A\aLidRiridi,
- D'autre part a adapter le zonage aux abords du cimetiere.

notamment en accompagnement du futur trambus (concordance aménagement entrée de
ville, renforcement de la densité urbaine, développement de I'offre de services).

Le secteur de la Martiniére est Isestelir 2AU restant dévolu au développement urbain
pour la commune de ShntjueslelaLande.

AU restantes concernent
métropolitain, d'une part sur le site de La Pérelle pour le progeViNdaik' et d'autre

part sur le secteur Mivoie Le Vallon, correspondant & I'enclave liée au PEB au sein de la
zongd'activitésreste également un secteur 2AU & La Maltiére correspondant a des besoins
militaires.

La maitrise fonciére du secteua tidattiniere est assurée a 92% (dont 5,6% porté par
Rennes Métropole). L'ouverture a l'urbanisation porte sur une surface d'environ 1,7 ha.

En outre, une adaptation de zonage est souhaitée au sud du cimetiere afin de pouvoir
optimiser l'usage du foncier.

Lesadaptatiordu PLUi portent sur
- Lezonage UAlc, au sud du cimetiére, eni@dtinzonage du cextile
(adaptation des limites) ;

- Dans le secteur ouvert a l'urbanisatiodationutt zonage 1AUALc au nord
etdun zonage 1AUI1ld au suchegant l'implantation de services et bureaux,
conformément aux dispositions du Plan d'Exposition au Bruit de I'aéroport.

En application de la Loi Climat et Résilience et de I'aBtcidu Chile de I'Urbanisme,
I'échéancier prévisionnel d'ouvertliwebanisation du secteur de la Martiniere et de
réalisation des équipements correspondant est précisé dans I'OAP de quartier "Axe Dodin".
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Conségquence sur le PLUI

Cette modificati@itévoluer les piéces suivantes du PLUi :

Orientation d'aménagemieti¢ @rogrammation communale,

Orientation d'aménagement et de programmation de quartier (3. Axe Dodin),
Plan des périmétres des OAP,

Plan de zonage,

Plan thématique "Hauteurs",

Plan thématique "Coefficient de végétalisation",

Plan thématigU8tationnement".
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A8. VernsurSeiche : @mettre I'extension du site

- Adapter en conséquence le plan de 'OAP communale, le plan de I'OAP
intercommunale "Bois de Soeuumsisjze les plans des OAP métropolitaines

du Crématorium, équipement d'intérét métropolitain "Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue" et "Axes de développement

Localisation

Le crématorium se localise au nord de la communsud€eéiehnn, a I'est de la zone
d'activités du Bois de S@suvr

R
€ de s Clairiare

commy,
Voie Naje 286
<
ot
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Présentation de la modification

de la ville archipel”.
Une expertise écologique a été réalisée dans le cadre de la modification du PLUi, une
présence de zone hunaideté identifiée. L'objectif de préserver les zones humides est
renforcé a I'OAP a travers la séquence Eviter/Réduire/Compenser.

Justification

L6®volution du site du cr®matorium, situgG
VernsurSeiches 6 or i ente vers un projet dbébextensi
objectifs sont les suivants : adapter le site a un besoin a long terme, notamment en termes
ddaugmentation des capacit®s de cr ®mat i c
améliore | es conditions dbodacc s et de stati ol

Le site du cr®matorium s6®tend sur 3 parc
au plan de zonage dans 3 zones distinctes, dont une zone 2AU. Afin d'assurer I'évolution de
ce site et la réalisation de ce projet, de nouvelles dispositions réglementaires sont définies
au reglement graphique, en cohérence avec celles inscrites sur le site existant du

Il s'agit de rendre possible le projet d'agrandissement du crématorium en extension Hrgt"'r\igt%rium Tout d'abord au plan de zonage :

La modification consiste ainsi a :

Modifier le plan de zonage en y créant une zone UG2b et une zone 1AUG2b

- La partie située sur la paintedu secteur inscrite en Ulla, ayant perdu sa
vocation économique, est intégrée en UG2b, zone dédiée aux équipements ;

(d'une supergode 1,93 ha), ainsi que dy ajuster 'emprise de 'emplacement - |a zone 2AU a urbaniser a long terme est intégrée en zone 1AUG2b, & urbaniser
réserve n°684 et d'ajouter un linéaire d'Espace d'Intérét Paysager et Ecologique 3 court terme & destination d'équipements ;

(EIPE) sur la frange est du site ;

- L'emprisefficiére grevée de I'emplacement réservé n°684 (aménagement d'une

Changer les regles de hauteur et de coefficient de vegetalisation aux plans  voie d'accés au crématorium et au secteur de La Boulais) ayant été acquise par

thématiques correspondants en renvoyant au RL ;

dédiée a cette opération ;

Créer une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) de quartier,

Rennes Métropole dans sa-tptatité, il convient d'en réduire le périmétre a
la seule parcelle non encoreiséai a ce jour (n°Al157) ;

- L'inscription d'un linéaire d'espace d'intérét paysager et écologique (EIPE) sur
des haies existantes sur la frange Est du site, en continuité de celles existantes
plus au Nord.
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Les plans thématiques Hauteurs et Coefficiedgétidisation sont adaptés en
conséquence, en intégrant les deux sealesssisiprésentés en zone "RL"a-diest

sans régles spécifiques autres que celles édictées par le réeglement littéral, afin d'avoir des
dispositions harmonisées sur I'eesgmnsite du crématorium.

Une OAP de quartier est créée afin de définir principalement les principes de composition
urbaine de cette future opération. En application de la Loi Climat et Résilience et de l'article
L1516-1 du Code de I'Urbanisme, I'édhéanévisionnel d'ouverture a l'urbanisation de

la zone 1AU et de réalisation des équipements correspondant est précisé dans I'OAP de
quartier du Crématorium.

Enfin, au sein des OAP, les principes d'aménagement définis aux plans permettent d'assurer
une ohérence d'ensemble a l'ouverture a l'urbanisation de cette zone, et d'affirmer le
caractére intercommunal et métropolitain de I'équipement.

Conséguence sur le PLUI

Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :

Orientations d'Aménagemietié Programmation métropolitaine
Orientation d'’Aménagement et de Programmation intercommunale
Orientation d’Aménagement et de Programmation communale
Orientation d’Aménagement et de programmation de quartier

Plan de zonage

Plan thématique des hauteurs

Plan thématique coefficient de végétalisation

Liste des autres emplacements réservés
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BLes Secteurs daille &de Capacité d'acclieP®> \

Limités (STECAL)

Localisation des modifications

1 _Chavagne : Permettre le développement d'activité:
la transformation de produits agricoles locaux au |
Les Petits Chapelais

2 _Le Rheu : STECAL Activité la Janais
3 _MiniaesousBécherel : La Pommard&uppression)

4 _Montgermont : Rettre I'évolution de I'habitat sur la
Vizeule

5 _Montgermont : Permettre le développement d'une
existante sur la Thébaudiére

6 _Montgermont : Permettre le développement d'un
équipement public de distribution d'énergie

7 _NoyalChatillon sur 8he : Rendre possible le
développement des activités économiques sur le ¢
Bidois

8 Rennes : Secteur Lande de Brell

9 _Rennes : Activités culturelles le long de la Vilaine

MINIAC-SOUS

)
BECHEREL ‘ * i
LA CHAPELLE A

CHAUSSEE |
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Exposé des évolutions

Dans la continuité de I'élaboration du PLUi, la constructibilité en campagne permise par la souhaitant développer des projets sur leur site d'exploitation qui ne peuvent pas

cr ®at i
et s

S U j

et de
iiné@id dédomnptéabd i o n .

taille
de

secteurs de
proc®dur e

on de
de | a

STECAL répartis comme suit :

7 STECAL pour la densification de hameaux d'habitat existants ;

11 STECAL pour les aires d'accueil des gens du voyage dont 7 sont déja
existantes ;

21 STECAL pour des activités déja existantes ;
1 STECALopr des activités liées a I'économie sociale et solidaire ;

capatite® domacsicd®i ®s | ¢ onnm®@else ( BITEICAL] e memf
-SpigeeCAL O earbired t-i oMy chhsguetibleldddidala 11 s

distribution d'énergie propre créé en application de I'atctulcdile de
l'urbanisme. Ce type de STECAL répond a l'orientation n°2 du Plan Climat Air
Energie Territorial de Rennes Métropole qui vise a développerdan rése
station d'approvisionnement en GNV et a l'action n°17 du Plan de déplacements
urbains de Rennes Métropole dont les objectifs sont de développer une flotte de
bus 100% propre.

Ce sont donc 8 nouveaux STECAL qui sont intégrés a la procédutmaa thatlifica

18 STECAL pour conforter ou créer des projets d'activités de loisir/tourismp(dont ils sont identifiés dans les plans de zonage et leurs caractéristiques sont précisées

12 sont déja existantes ;

dans le rapport de présentation (Tome 5). Le nombre total de STECAL reste donc

2 STECAL pour les résidences démontables constituant la résidence prineiggietionnel au regard de I'étendue du territoire métropolitaibretinportant de

de leurs @upants.

communes, d'autant plus qu'ils ne font que conforter des sites existants et urbanisés.

Afin de permettre de maniere limitée et exceptionnelle le développement en cargpeginge, si la procédure consiste a intégrer 8 nouveaux secteurs, elle consiste également ¢

d'activités ou de projets non agricoles sur le territoire métropolitain, il a été nécessailepd® r i mer 2

réaliser un inventaire des besoins d'évolution et de créBALdiasd le cadre de la

mo d i

fi

cation nAl du PLUi Les crit res dbo

toutefois inchangés.

Ce nouveau recensement a permis de mettre évidence le besoin de création de 6 nouveaux STECAL

STECAL a savoir :

STECAL existants | 6approbat
SEECAL Actl%nte cg; la Por%mard|er? a Mqontgermgﬂt Le STFCA{_ est supprqr:g <
et eng ® dans ouveau STECAL a
déactivit® ;
résidences démontables a -ddurdBécherel pour cause
dédabandon daiondpyowtesgt (i nstall

1 STECALopr la densification de hameaux d'habitat existant a Montgermopé;nombre total de STECAL aprés la modification n°1 du PLUGEsS@&@@Ade

4 STECAL pour des activités déja existantes au Rheu, a Montgermont, & Noyal _
ChaétillosurSeiche et a Rennes ;

1 STECAL pour conforter ou créer des projets d'activités de loisir/tourisme a
Rennes.

8 STECAL pour la densification de hameaux d'habitat existants ;

11 STECAL pour les aires d'accueil des gens du voyage dont 7 sont déja
existantes ;

24STECAL pour des activités déja existantes ;

De plus, deux nouvelles catégories de STECAL sont créées afin de répondre a de nouveaux
besoins encore non identifiés jusqu'a présent :

1 STECAL Agriculture Chavagne. 1
au confortement, a la repuisa kémergence de sites d'exploitation agricole

S 9236t dbja kiStdhfes ;S ecteur

1 STECAL pour des activités liées a I'économie sociale et solidaire ;

19 STECAL pour conforter ou créer des projets d'activites de loisir/tourisme dont
constructible sp®

1 STECAL pour les résidencesnti#inies constituant la résidence principale
de leurs occupants ;
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- 1 STECAL relatif a la diversification des activités agricoles ;
- 1 STECAL relatif a la distribution d'énergie.

Ces adaptations réglementaires sont précisément défaidiéemns unehie dédiée
par secteur.
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Bl. Chavagne Permettre le développementlustification

d'activités lies a la transformation de prOd lﬂjat%cteur de la Vallée de la Vilaine bénéficie d'un projet de valorisation du territoire mettan
agrico|es locaux au lieudit Les Petits Chape|ai3notamment en valean caractére agricole et touristique.

Localisation

Le lietdit Les Petits Chapelais se situe en limistrid@dChavagrée proximité de la
vallée de la Vilaine.

Présentation de la modification

Les exploitations agricoles peuvent nécessiter de développer des activités dans le
prolongement de leur activité initiale, ce qui est autorisé par le Code de I'Urbanisme. Mais
dans ce secteur métropolitain au sein duquel il est souhaité renforcgrela dynami
économique et touristique, il est souhaité laisser la possibilité de développer des activités
hors prolongement de I'activité agricole (salle pédagogique, fromagerie, etc.). Or ceci n'est
pas autorisé par le Code de I'Urbanisme, ce qui implienla'défSTECAL.

Le zonage Aa permet donc un développement raisonné d'activités hors du prolongement de
I'activité agricole.

La zone Aa correspondant a un secteur de taille et de capacité limitées, ce changement de
zonage doit respecter les critéfgssdau rapport de présentation Tome 5. Ces critéres

étant respectés dans leur intégralité et le zonage de l'activité étant compris dans un secteul
limité, la création d'un STECAL agricole (Aa) est réalisable.

Conséguence sur le PLUI

Cette modificatifait évoluer les pieces suivantes du PLUi :

- Rapport de présentation Tome 5
- Plan de zonage
- Réglement littéral

La modification consiste a créer un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées pour
permettre le développement d'activités adlaldt de celles liées au prolongement de

I'activité agricole, nécessitant un changement au plan de zonag¢ detepzamse A

a la zone Aa (constructions liées a la transformation de produit agricole issu d'une production
locale).

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropole!8
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B2. L&Rheu STECAKcctivitéa Janais Le périmétre ne déborde pas sur la zone inondable PPRi. Il est délimgédau plus pré
) batiment.
Localisation
Le site concerné se situe en campagne a la Janais. Conséguence sur le PLUI

Cette modiéitiorfaitévoluer les piéces suivantes du PLUi :

- Plan de zonage

&

Présentation de la modification

La modification consisteréer un Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL)
acitivité (Ni) au sein de la zone N.

Justification

La confortatiatel'activitéxistante de pregtatde services en événemegteksite la

création d'un STECAL Activité. Cette activité était présente avant la date d'approbation du
PLUide 2019La zone Ni correspondant a un STECAL, ce changement de zonage doit
respecter les critéres définis au rapport de présentation Toiteés st respectés

dans leur intégralité et le zonage du site d'activité étant compris dans un secteur limité, la
création d'un STECAL activités (Ai) est réalisable.
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B3. MiniasousBécherelba Pommardiere Justification
. . Afin de permettre I'accueil en campagne d'un projet comprenant notamment l'installation de
Localisation

Le site de la Pommardiéere se situe en limite Nord de la commune, en campagne.

@Miniac-sous-Bécherel f
{
N

Présentation de la modification

résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs, un STECAL
(Ny) de 900 mZadtvété défini sur le site de la Pommardiére, au plan de zonage.

Ce projet a depuis été abandonné, il convient donc de retirer le STECAL Ny au plan de
zonage, en intégrant ce site a la vaste zone naturelle protégée (NP) le bordant.

Conséquence sur le PLUI

Cette modificatifaitévoluer la piéce suivante du PLUi :

- Plan de zonage

La modification consiste a retirer du plan de zonage, le Secteur de Taille Et de Capacité
d'Accueil Limitées (STECAL) pour les résidences démontables constituant I'habitat
permanent de leurs utilisateurs (Ny), défisiteutd la Pommardiére au PLUi en vigueur.

Modification nPApprobatidrDécembr202 | Rennes Métropoletb



PLUI Rapport de présentation Exposé des évolutions

B4. Montgermomtermettre I'évolution de I'habitadustification

sur la Vizeule Le hameau de la Vizeule a dominante habitat est composé d'une trentaine de logements qu
) ) s'organisent le long'ded de la Robiquette. Les dispositions réglementaires actuelles ne
Localisation permettent pas la constructibilité de ce secteur. Cependant plusieurs dents creuses et

potentielles divisions parcellaires dans l'enveloppe béatie du hameau permettraient d'y

Ce liewit se situe au sud de la commune le long du Boulevard de la Robiquette.  .nstruire deouveaux logements au sein du tissu existant.

- <
% e " & L'objectif est de permettre une constructibilité limitée a vocation d'habitat en renouvellemen

Ue Pierre Texier R““’ORW

existants.

1a Thébaudiere

Vole Communa'e S

s é’r urbain, tout en veillant a la préservation des terres agricoles. Le zonage Ah permet une
urbanisation raisonnéecelques parcelles non baties situées a l'intérieur de I'enveloppe
agglomérée du hameau de la Vizeule, en autorisant de nouveaux logements en densification
La zone Ah correspondant a un secteur de taille et de capacité limitées, ce changement de
zonagealoit respecter les criteres définis au rapport de présentation Tome 5. Ces critéres
étant respectés dans leur intégralité et le zonage du hameau étant compris dans un secteul
limité, la création d'un STECAL habitat (Ay) est réalisable.

Ce nouveau zonafjke englobe une activité de service située le long du boulevard de la
Robiquette, initialement zonée en Ai, correspondant lui aussi a un secteur de taille et de
capacité limitées. Ce STECAL activité sera supprimé et intégré directement au sein du
STECAL Ahe dernier lui conférant les mémes droits en matiére d'extensions de batiments

Conséguence sur le PLUI

WUWOD B0

Présentation de la modification

La modification consiste a créer un Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) pour le hameau de la Vizeule, nécessitant un changement au plan de zonage :
passage de la zone A a la zone Ah (hameauy.dzamitalification consiste également

a intégrer dans la zone Ah une zone Ai existante (extensions d'activités non agricoles).

Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :

- Rapport de présentation Tome 5
- Orientations d'Aménagement et de Programmonatainale
- Plan de zonage
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B5. MontgermonPermetire le developpementdustification

d'une activité existante sur la Thébaudiere Le liewdit de la Thébaudiere accueille une activité d'horticulture située en campagne.

_ _ L'objectif est de maintenir et de conforter cette activité économique existante qui a pour proje
Localisation de créer un espace de showroom, tout en veillantxdéiqrédes terres agricoles. Le

Le liewdit de la Thébaudiere se situe en frange sud de la commune et de la RD29.

Ry
¢ % coupig

»n

Présentation de la modification

zonage Ai permet une évolution raisonnée de l'activité, en autorisant I'extension ou la
démolition/reconstruction de constructions non agricoles existantes a vocation
essentiellement d'activités de service, industrie lehtra zoge Ai correspondant a un
STECAL ce changement de zonage doit respecter les criteres définis au rapport de
présentation Tome 5. Ces critéres étant respectés dans leur intégralité et le zonage du site
d'activité étant compris dans un séuigdir lh création d'un STECAL activités (Ai) est
réalisable.

Conséguence sur le PLUI

Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :

- Rapport de présentation Tome 5
- Plan de zonage

La modification consiste a créer un Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) pour ledide la Thébaudiéere, nécessitant un changement au plan de zonage

passage de la zone A a la zone Ai (extensions d'activités non agricoles).
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PLUI Rapport de présentation
B6. MontgermonPermettre le developpementdustification
d'un équ&fnt pUb“C de distribution dlénerg|e Au croisement de plusieurs politiques métropolitaines, et notamment dans le cadre de la
) ) stratégie du Plan ClisiaEnergie Territorial (PCAET), des orientations du Plan de
Localisation Déplacements urbains (PDU), de la futtedagistique urbaine et de l'alimentation en

GNV du réseau de bus développée par la métropole, un projet métropolitain de création

Le liewdit de la Talmousiere se situe en frange sud de la commune et a proximite imnyegiate ation GNV (a charge lente pour les bus, et & charge rapide pour les particuliers) est

du boulevard de la Robiquette.
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Montaermont

Présentation de la modification

La modification consiste a créer un Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitées

nécessaire au hdit de I&almousiére. En effet, il s'agit d'alimenter les bus du réseau de
transport urbain directement sur leddepasBien que situé en campagne, ce site est

déja occupé par le dépét bus géré par KEOLIS et est en conséquence intégralement
imperméabilisé.

L'objectif est d'assurer le développement d'un équipement public de distribution d'énergie,
tout en veillant & la préservation des terres agricoles. Le zonage Aen permet un
développement raisonné d'un équipement d'intérét collectif, et autorisede commerce
détail (vente a des particuliers) a condition d'utiliser les mémes installations que celles
nécessaires au fonctionnement des réseaux et services urbains de I'équipement, et sous
réserve d'une bonne intégration paysagere.

La zone Aen correspondant $eateur de Taille Et de Capacité d'Anuitéid, ce

changement de zonage doit respecter les criteres définis au rapport de présentation Tome
5. Ces critéres étant respectés dans leur intégralité et le zonage de I'équipement étant
compris dans un sectimité, la création d'un STECAL énergie (Aen) est réalisable.

Conséguence sur le PLUI

Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :

- Rapport de présentation Tome 5
- Plan de zonage
Reglement littéral

(STECAL) pour la future station Gaz Naturel Véhicule (GNV), nécessitant un changement au

plan de zonage : passage de la zone A a la zone Aen (constructionsdigti® la p

d'énergie).
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B7. NoyaChatillon sur Seiclitendre possible le Justification

déVe|0ppement des activités éCOnomiqueS SUl l:%ation d'un Secteur de Taille Et de CapaesfITHREAL) activité sur le secteur
site de la Bidois permet la préservation et le développement limité de I'activité artisanale existante.

Localisation

Conséquence sur le PLUI
Le secteur de la Bidois se trouve a I'extréme nord de la commune. Il se situe juste ai'estdu
giratoire entre la RD 82 et la voie communale 301. Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :

1P 05520, 57y | 1 WUz
(o eliva] L6/

{"T'L'Wﬂfﬂﬁﬂm

- Plan de zonage.

2=
ez H
!
= o |t 1 L \ L
e Ssi = ~ -
| TR e ,
——— = g i I NC N Rednes s
< = = - 0 LV RN g UL, e I gl . ‘,
v g i ] \ : ]
h P \ : i < =
y ‘ v /& i I.__.\ wlw,_"s_N“h-/ /(
..7 | N S Y ﬁ*’______—f——\ / N
// 3 I =™ N A Y [
/ VAND Y
- S N
oy
e | - (. i ] i‘ il
- ys | — f Ry Yot ~——i
CO— B | ; B 2 il iy /”m ==
v } = ~
v ¥ = 3= ¢ ¥ SN // i
1 ’ iy o A
-------------- Al Noyal- N —rfhantepfé \
= "~~~ Chatillon- PERIRRS o 2T et
hauSeiche T 5| - i 2\ o
A
E (IR i
_____ y g v | \! = =
1 \
i e 3 | N 7
= % |- { |
f , L | \ o i
1 2 i
D
T E l/’ ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
. ~ —
) ™ ; ~ .‘: =Ry
! = : { PR G TR =

Présentabn de la modification

La modification consiste a changer le zonage sur les parcelles dédiées a de l'activité
artisanale sur le site de la Bidois.
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-|2 - PLUI Rapport de présentation
B8. RennesSecteur Lande de Brell Justification
. . Le secteur de la Lande du Breil a fait I'objet d'une modification de vocation dans le cadre de
Localisation

Le liewditLande Breil est situé au-noas$t de la commune de Rennes erpeztia.
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Présentation de la modification

I'élaboration du Pledipassant d'une zone a urbaniser & une zone agricole et naturelle.
Certaines activités notamment d'économie sociale et solidaire y était autorisées et se sont
implantées. Hors, le zonage actuel, agricole et naturel ne permet plus a ces entreprises d'étre
pérennisées.

L'objectif est de maintenir et de conforter cette activité d'économie sociale et solidaire. Le
zonage Ai permet une évolution raisonnée de l'activité, en autorisant I'extension ou la
démolition/reconstruction de constructions non agristaletes exda vocation
essentiellement d'activités de service, industrie, entrepét.... La zone Ai correspondant a un
secteur de taille et de capacité limitées, ce changement de zonage doit respecter les critéres
définis au rapport de présentation TomeBte@eEsétant respectés dans leur intégralité

et le zonage du site d'activité étant compris dans un secteur limité, la création d'un STECAL
activités (Ai) est réalisable.

Conséguence sur le PLUI

Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLU

- Orientation d'Aménagement et de Programmation communale de Rennes

La modification consiste & créer un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées

(STECAL) pour le itude la Lande de Breil, ndaessin changement au plan de

zonage : en passant de la zone agricole A & la zone Ai (extensions d'activités non agricoles).
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Le site de la Piverdiere accueille aujourd'hui le Centre de Production de Paroles

_m- PLUi Rapport de présentation
B9 Rennes Activites culturelles le long de |dustification
Vilaine
Localisation

Contemporaines (CPPC ou MeM) sur les bords de la Vilaine. Il est constitué d'un chapiteat
de type Magic Mirror et d'un espace de convivigliedtéyulmccompagnement extérieur

. o ] - o avec une buvette et des aménagements déopigLie
Le projet de modification concerne le secteur de la Piverdiere et plus précisément les terrains

route de SairE®ix.

du parking de Riverdiére situés entre la Porte de Cleunay extra rocade, la Vilaine &Si&scrit dans l'orientation du projet urbain de Rennes 2030 et du PLUi, de valorisation et
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Présentation de la modification
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d'animation des berges de la Vilaine. Cette orientation trouiensamad@ientation
d'Aménagement et de Programmation de la Prévalaye (Vallée de la Vilaine) qui vise a faire

émerger de nouveaux usages, a développer des espaces de loisirs, de sports et
d'évenements de plein air dans un cadre naturel et payaditger de qu

L'implantation actuelle du CPPC a été autorisée temporairement de maniére & mener une

expérimentation de cette activité sur le site de la Piverdiére. L'autorisation d'urbanisme arrive
a échéance en 2023.

Cette nouvelle offre culturelle, malgréoigmer@ent par rapport au cefigea fait

I'objet d'un réel intérét de la part de la population tant par la programmation variée
(spectacles, buvettes) que par 'aménagement donnant des usages multiples.

Il est donc proposé de maintenir et poliestduesl des activités du CPPC sur le site de

la Piverdiére. Afin de le pérenniser, une modification PLUi est nécessaire pour adapter les
contraintes reglementaires du site classé en zonage d'espace naturel pour équipement de
plein air (Ne). Ainsi, unt&4r de Taille et de Capacité Limité a vocation loisirs est créé au
sein du secteur de la Piverdiére d'une superficie d'1,4 hectares. L'emprise au sol des

constructions nécessaires a l'installation du chapiteau, de la Guinguette et de ses annexes
représeie au maximum 4 150mz2,

Les impacts du projet sur I'environnement proche ont été prises en compte, notamment les
nuisances sonores des activités en soirée pour les proches riverains. Des échanges entre e

La modification consiste a créer un Secteur de Taille Et Capacité d'Accueil Limité (STRENL fle projet et les riverains ont mis da agasssité de répondre aux difficultés

Loisirs sur le secteur deivardiere.

rencontrées. Un déplacement a I'est du parking de la Piverdiére du chapiteau couplé a son
amélioration acoustique a été proposé afin de palier a ces problématiques. Des études

acoustiques ont été réalisées partéeipde projet pour justifier reglementairement les
solutions choisies.
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Le STECAL intégre donc ce nouvel emplacement de chapiteau dépenérdei30 m

la Guinguette maintenue au nord le long du chemin du halage de la Vilaine. Un travail fin
d'implantation a été réalisé par le porteur de projet pour limiter I'impact des implantations en
positionnant les installations entre les arbres et en nairdapgagsdion d'arbres qui

seront par ailleurs compensés sur la partie Ouest du site de la Piverdiére.

Le porteur de projet prévoit également d'intégrer quelques 350 places de stationnements
vélos qui permettent de répondre au besoin d'accueil désnssageggque de mobilité
douce en cohérence avec les orientations du Projet urbain de la Ville de Rennes.

L'OAP intercommunale Vallée de Vilaine est modifiée pour intégrer ce nouveau STECAL en
cohérence avec les dispositions réglementaires dekEiiesl& la métropole.

Conséguence sur le PLUI

Cette modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :

- Rapport de présentation Tome 5

- Plan de zonage

- Orientation d'Aménagement et de Programmation communale de Rennes

- Orientation d’Aménagement Pnog®nntercommunale Vallée de la
Vilaine
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Dans la continuité de I'élaboration du PLUi, le patrimoine bati constitue I'un desEstiiet& procédure d'élaboration du PLUi et celle de la modifioatotein&ldu PBIL

principaux de la procédure de modification, afin de poursuivre la préservation des batiésente udifférentiel de l'ordre @0thatiments identifiés, qui s'explique par de

et ensembles patrimoniaux du territoire métropolitain. L'okgéctd [arimmpification nouvelles créations, des suppressions (correction d'erreurs matérielles) ainsi que des
concernant cette thématique consiste notamment a mettre a jour et compléter cénaingisns de classement de batiments déja identlBés, ebjiegs.

dispositions relatives au Patrimoine Bati d'Intérét Local (PBIL). 1. Lidentification de nouveaux batiments au titre du PBIL

En effet, la mise en Tuvre du PLUi ind(H.i{ un.e \caor}.fstdante )Pour?uite (aes idqve
. . . : . R , . La madification consiste a’identifier de nouveaux batiments a protéger dans le cadre dé
patrimoniaux et des études architecturales, urbaines et paysageéres afin de nourrir |g

. . X . : " , . . 1in Ecﬁ%ire du Patrimoine Bati d'Intérét Local, compte tenu de leur intérét patrimonial. Cela
patrimonial métropolitain. En ce sens, plusieurs travaux ont été menés et nécessitent de :, . . ) . e
se traduit par la création de nouvelles protections au titre du PBIL, matérialisées sur les plan:

- Compléter et consolider l'inventaire du Patrimoine Béati d'Intérét Local (PBHg zonage par I'étoilage de nouveaux batiments, dont les classements en 1*, 2* ou 3* ont
- Identifier de nouveaux ensembles urbains et de protections complémentai#é €tablis & partir des criteres d'analyse, inscrits danslle rappertde preésentation,
correspondant a une approche croisant enjeux patrimoniaux et projet communal. Chaque
] ) ] o ] ) nouveau batiment est référencé au sein de la liste du réglement graphique et des fiches
Ces adaptations réglementaires sont préctséaibées dans la partie relative aux yinventaire annexées au PLUI. La modificatiotaaoéatien de 310 nouveaux PBIL,

modifications apportées au sein de chaque commune, a l'exception des ajustemeg( @8 pp|L 1* 137 PBIL 2* et 110 PBIL 3*, soit une augmentation de plus de 2% par
forme des documents graphiques et compléments d'information sur les fiches d'invg_{Hﬁgﬁsa linventaire existant.

annexées au PLUi qui concernent toutoliectenéipolitain, détailléspres.

- Intégrer de nouveaux guides de recommandations.

Pour le détail par commune, se reporter au volume 2 du présent Tome 7 (partie 4. Les
modifications I#@aux évolutions dans les communes).

Compléter et consolider l'inventaire du PBIL 2. Les évolutions de classement des batiments identifiés au titre du PBIL

De nouveaux inventaires terrain ainsi que des remontées des communes, propriélsargogification consiste a faire évoluer a la hausse le classement de certains batiments déj:
associations, d'abord soumis & une analyse patrimoniale basée suroldsctifiteres identifiés au titre du PBIL suite a laréévallatonide ni veau do6i nt ®r °t
d'appréciation du PLUi, justifient de faire évoluer le dispositif réglementaire du P#iadygpar la modification du niveau de protection attribué aux batiments concernés aux plan:
'identification de nouveaux batiments, I'évolution de classement de batiments déja idh#f8age et dans les fiches d'inventaire correspondantes en annexe. La réévaluation du
et par la correction d'erreurs matérielles. classement est établie arpies critéres d'analyse, inscrits dans le Tome 5 du rapport de
présentation, correspondant a une approche croisant enjeux patrimoniaux et projet

PLUI de 201 Modification n°1 de 2022 communal. La modification compte I'évolution de classement & la hausse de 89 PBIL, dont
1 2 g | Total | 1* 2" 8 | Totl 29 PBIL 1* en 2+, PBIL 1* en 3, et 33 PBIL 2* en 3*.
4673 5059 2269 | 12001| 4662 5174 2421 | 12 257 ' '
dont Rennes : dont Rennes : Pour le détail par commune, se reporter au volume 2 du présent Tome 7 (partie 4. Les
981 | 1363 | 513 | 2847 | 1001 | 1372 | 521 | 2894 modifications liées aux évolutions dans les communes).
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3. Les corrections d'erreurs matérielles liées aux batiments identifiés du titre - Sur les plans de zonage il s'agit d'améliorer la lisibilité des édifices identifiés au
PBIL titre du PBIL et notamment leur étoilage, par un repositionnemlerdglus visi

certaines étoiles sur les batiments concernés et dans certains cas par un
regroupement de plusieurs étoiles sur un méme batiment et sur une méme unité
fonciere.

La modification consiste a corriger certaines erreurs matérielles d'identification du patrimoine
bati. Les erreurs matérielles concernent l'identification de batiments au titre du PBIL au plan
de zonage, qui ne présentent en réalité aucuneawrateamiale, ou bien un niveau

d'intérét patrimonial moindre par rapport au classement attribué. Ces erreurs sont rectifiées SUr la liste du réglement graphique des édifices identifiés au titre du PBIL,
soit par la suppression de batiments, soit par la baisse de classement de batiments. Dans Certainedonnées déja preésentes sur les fiches d'inventaires en annexe du PLUi
certains cas, I'erreur matérielle siestatorsque le mauvais batiment a été identifié, a la sont supprimées. Il s'agit des données issues de I'anaiggehtyipgique

place du batiment situé a proximité présentant une réelle valeur patrimoniale. Ce type dui concernent les familles d'architecture, la dénomination-gfpéss sous
d'erreur est rectifié sur le plan de zonage par le déplacement de I'étoilage sur le bon batiment fedondantes avec le contesufidees d'inventaire en annexe du PLUI. Ces

et sur la mise jour éventuelle de la fiche diinventaire PBIL annexée au PLUi. Certains ~ données seront donc supprimées de cette liste sans incidence sur I'application
étoilages sont également fusionnés lorsqu'ils sont identifiés sur un batiment, composé de des regles.

plusieurs parties mais présentant une unité dans leur composition architecturale ou

parcellme, ce qui se traduit par la suppression de PBIL. La modification compte la ... . .
suppression de 33 PBIL a diédatdleur patrimoniale et d&B2l par fusion, et la baisse Identifier de nouveaux ensembles urbains et des prOteCtlonS

de classement de 2 PBIL au vu de leur réel niveau d'intérét patrimonial.pRour le d@@mplémentaires

commune, se reporter au volume 2 du présent Tome 7 (partie 4. Les modifications liéesaux
évolutions dans les communes). Le dispositif réglementaire du PBILuimglyptotection & I'échelle du béatiment, qui est

complété par des outils complémentaires permettant de préserver les caractéristiques
morphologiques et paysageres participant de l'identité d'un site, d'un ensemble ou d'un tisst
La modification consiste & compléter certaines fiches d'inventaire annex@es au Raatimonial, qu'il soit séuénilieu rural ou urbain.

notgmmgnt les dlffAe_renFs eIemenFs a re_nselgner : complem.ents sur la (_jescr|pt|on dela Vql.eurl_'identification de nouveaux ensembles urbains

patrimoniale du bati, ajout ou mise a jour de photographies, corrections d'adresses. Cela

concerne prioritairement les batiments situés en zone urksdseeet 242t 3* ainsi La modification consiste a identifier de nouveaux ensembles urbains a protéger, compte tent
que quelques cas en campagne. Ces fiches d'inventaires sont jointes en annexe difPligjgrét patrimonial a I'échelle de I'ensemble bati et a I'echelle de la composition

elles n'ont pas de valeur réglementaire mais apportent des éléments de diagnostiaygagere et architecturale des sites. Ces ensembles ont été identifiés sur des secteurs oL
valeur patrimoniale du bati et sa composition paysagére. ilots comprenant un ensemble d'édifices dans la plupart des cas identifiés au titre du

patrimoine bati d'intérét local, en milieu urbain mais égalementarsunitiéanciens

sites manoriaux et/ou fermes. Cela se traduit par la création de nouvelles protections au titre
La modification consiste & améliorer la lisibilité¢ des données relatives au PBIL sur le&epkgrsble urbain patrimonial, matérialisées sur les plans de zonage par une trame qui
de zonage et dans la liste du PBIL en annexe : il s'agit uniquement d'ajustements detggraesoit un ensemble de batiments au seiordjpogticn urbaine, architecturale ou

qui ' modifient pas les régles applicables mais qui permettent de faciliter la lectupays@geére" ou bien un linéaire de batiments au sein d'une "séquence urbaine". Chaque
plans. nouvel ensemble urbain est référencé au sein de la liste du reglement graphique et des fiche:

d'inventaire annexées au PLUi. Lacatimdif compte la création de 22 nouveaux

4, Les compléments des fiches d'inventaire PBIL

5. Les améliorations de la lisibilité des données relatives au PBIL
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ensembles urbains, dont 11 composition urbaine, architecturale ou paysagéredetlell intérét pour la valorisation de la composition paysagére de sites p&rimoniaux. C

séquences urbaines, répartis sur 7 communes. se traduit par l'inscription ponctuelle au plan de zonage de nouveaux EIPE et EBC.
PLUi de 2019 Modification n°1 de 2022 Pour le détail par commune, se reporter au volume 2 du présent Tome 7 (partie 4. Les
Total des Total des modifications liées aux évolutions dans les communes).
Compositions| Séquencesg Compositions Séquenceg
. ; ensemble . : ensemble
urbaines urbaines . urbaines urbaines .
urbains urbains
Nombrd 47 72 119 58 83 141 Intégrer de noreaux guidege recommandations
Surface . . . . e . . .
ou 180 ha 5.2 km . 231 ha 6.29 km ) La préservation des tissus urbains caractéristiques du territoire métropolitain, sur lesquelles
linéaire des études spécifiques ont été menées, justifie l'intégration de nouveaux guides de
recommandations paysageres, urbaines et architéappidesrg a des périmétres
délimités au plan de zonage. Ces guides de recommandations permettent d'accompagner
Pour le détail par commune, se reporter au volume 2 du présguerflereles les évolutions des quartiers & I'échelle urbaine, paysageére et architecturale.
modifications liées aux évolutions dans les communes). o . o )
lls portent sur la g§@édin Gaston Bardet a Le Rheu, sanlpss de Villejean et Beaulieu
2. L'identification de zonage indices "h" et de zonage UP et sur le lotissement des "Maisons Castors" & Rennes.

La modification consiste a identifier des tissus urbains au sein de zonages indicés "hbepinpedétail par commune, se reporter au volume 2 du présent Tome 7 (partie 4. Les
tenu de leur caractere historiquagrethonial. Cela se traduit par I'évolution du zonage Gfodifications liées aux évolutions dans les communes).

ces tissus vers des zones indicées "h", dont les regles applicables permettent de préserver
leur morphologie urbaine en encadrant la constructibilité et I'évolution de ces tissus, dans le
respectd@ l'organisation et des caractéristiques des tissus historiquesuiléssaentres
centredourgs et de la composition batie et paysagére des sites des anciennes fermes et/ou
anciens habitats ruraux en secteur urbain. Certains tissus urbainsnorétégaleme
identifiés au sein de zonages UP compte tenu de leur composition urbaine homogéne et
caractéristique du siécle dernier, et dont les regles permettent de préserver ces ensembles
patrimoniaux. La modification compte I'évolution d'environ &8 fenesrindicées

"h" et environ +2 ha vers des zones UP.

Pour le détail par commune, se reporter au volume 2 du présent Tome 7 (partie 4. Les
modifications liées aux évolutions dans les communes).

3. L'identification de protections paysageres

La modificiah consiste a identifier des éléments paysagers a préserver au titre d'Espaces
d'Intérét Paysager et Ecologique (EIPE) et d'Espaces Boisés Classés (EBC), compte tenu
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L Y

; ; 1 4 Vilaine doit étre ajusté (prolongement jusqu'a Laillé) pour étre en cohérence avec le
D' LeS Or|entat|0n$i amenagement et de péringétre de I'OAP intercommunale "vallée de Vilaine".
programmation métropolitaines
Conséguence sur le PLUI

Cette modification suppose de faire évoluer les pieces suivantes du PLUi :

- Cartes des OAP métropolitaines "axes de développement de la ville archipel”
et "Projet patrimonial paysagene verte et bleue”

D1. Adapter les cartes des OAP métropolitaines
"Axes de développement de la ville archipel" et
"Projet patrimonial paysager, trame verte et bleue”

Localisation

Cartes concernant I'ensemble du éetététennes Métropole.

Présentation de la modification

La modification consiste a actualiser les cartes des OAP métropolitaines sur différents sujets
et de les mettre en cohérence avec d'autres pieces du PLUI.

Justification

Ces 2 cartes montrent larvigiobale du développement de la Métropole en compilant
différentes informations. Ainsi, suite aux modifications apportées a certaines dispositions
(patrimoine bati d'intérét local par exemple) ou certains secteurs de projets urbains des
communes dans &e de cette procédure de modification, il est nécessaire d'actualiser
ces cartes pour garantir une cohérence d'ensemble. Par ailleurs, le symbole sur la vallée de
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D2 OAP Santé Climat Energie Concernant les remontées de nappes subaffleurantes, la problématiple des sous

étanches générent des infiltrations dans+tesdsdbigr certains ouvrages, dénmst

Localisation

de pompage permanent des eaux de nappes sont installés et évacuant directement dans le:
ouvrages publics. Il s'agit de mettre en place des recommandations par principes

L'adaptation concerne tout le territoire de Rennes Métropole. d'aménagement pour réguler cette problématique.

L'amélioration de la lisibilitdodument est sans conséquence sur le contenu. Il s'agit
d'adapter la structure du document selon 11 orientations : 6 pour la santé,5 pour |'énergie
Présentation de la modification climat, en précisant de maniére systématique dans le sommaire comme dans I'exposé de

La modification consiste a :

- Corriger une erreur d'information relative a |lageslstids miniers sur les

chacune des oriemtasi Climat les numéros qui leur correspondent de 7 a 11.

communes de Pétéan et de Bruz, Conséquence sur le PLUI

- Mettre en cohérence les écritures des dispositions entre le réglement et 'OAP

tte modification fait évoluer les piéces suivantes du PLUi :

concernant les affaissements et tassements des sols sur les communes de Pont
Péan et de Bruz,

- Intégrer des orientagiovisant a limiter le pompage dans les nappes
subaffleurantes,

- Améliorer la lisibilité et la compréhension du document d'information sans
conséquence sur les modalités d'application de la disposition.

Justification

Concernant la pollution des sols muritzs communes de fR@an et de Bruz, le texte

indique par erreur que la zone de pollution des sols miniers est portée au réglement
graphique. Ce n'est pas le cas car il ne s'agit que de recommandations. Cette mention est
donc supprimée.

Dans I'OAP B&ClimaEnergie, un rappel du réglement est fait pour une meilleure
compréhension de I'ensemble des dispositions relatives aux affaissements et tassements
des sols sur les communes deP@antet de Bruz. Dans la mesure ou le réglement littéral
proceéde@ une adaptation des écritures, ce rappel est modifié en conséquence dans I'OAP.

OAP Santé Climat Energie
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S o N

E.Les modifications des orientations
d'aménagemeet de programmation d'échelle
intercommunale

' Localisation des modifications

1 L'OAP La Janais

2 _Poursuivre 'aménagement opérationnel de la ZA
Courrouze

3 _L'OAP Canal d'llle et Rance/Foret
4 L'OAP Vallée de Vilaine

5 _Ecopblsudest
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