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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Préambule

Les orientations d'aménagement et de programmation
(OAP) des 14 secteurs d'enjeux intercommunaux sont
traduites par des dispositions écrites et détaillées dans ce
document. Elles s'accompagnent égafsmuenhaque
secteur, d'une carte jointe au présent dossier (sauf pour
| 6OAP Vi aSilva).

Ces orientations renvoient aux  orientations
d'aménagement et de programmation d'échelle
métropolitaine ou intercommunale qui sont définies dans
le document intitulé J&rBatrimonial, paysager, Trame
verte et bleue et les axes de développement de la Ville
Archipel" ainsi que celui dénommé "Santé, climat,
énergie".

Les projets d'aménagement et de construction doivent
donc respecter les options fondamentales de ces
oriet i ons, sans °tre tenus
leur contenu (rapport de compatibilité).
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OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

|: Les grandes zones de loisirs

Les secteurs d'activités métropolitain
:l Les vallées et les paysages d'alternance
_ Les grands quartiers du coeur de métropole

Sources : @Rennes Métropole (DAUHSPEU)

déc 2022 ; Ghégals Brefagne et Collectivtés MES \E
Temitoriales Bretonnes Otthophotographie, 2017 ME
Réalisation : ©Rennes Métropole (DAUHBPEV) fizs:

déc 2022

Logiciel SIG : ArsGis, 10.3.1

e

0 25
1 1

Orientation d'aménagement et de programmation intercommunale
Synthése des périmétres des OAP Intercommunales
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Partie 1.
Les orientations paysageres
transversales
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
' ; Par ailleurs, I'ensemble des cartes des OAP des secteurs
MOde d em plOI denjeux intercommunaux représentent également les

affectations principales sur les espaces urbains (cf. "Des

espaces urbains a structurer" dans la légende). Se
Cette premiere partie intitulée "orientations paysagerefistinguent ainsi quatre types de zones :
transversales" a pour objectif ddéillustrer | es ® ®me
légende des cartes des OAP des secteurs d'e -

intercommunaux portant sur des espaces a dom Secteur urbain mixte & créer ou & conforter
paysag r e. L 6 an & layemris dd ff®rents site

dresser un certain nomt Jobjectifs communs, i1 usH
par des orientations graphiques portées aux plan Dominaethabitat & créer ou a conforter .

l ors, il est apparu opp déexpliciter ces orienta
facon plus précise et les illustrer notamment par g

croquis. Dominante activité a créer ou a conforter

Ces orientations paysageéres transversales accomp

les OAP intercommunales suivantes : . _ o
. Secteur & dominante équipement
Les grandes zones de loisirs :

- OAP Vallée de Vilaine . )
La notion de "dominante" n'exclut pas un autre type de

- OAP CariRbBnced 61 1 | e . , N X

. vocation ou d'usage. Par exemple un secteur a dominante
- OAP Bois de Soeuvres habitat peut intégrer une paétie aux équipements
- OAP Vilaine amont ou a certaines activités. Une affectation des zones plus

Les vall ®es et | es pays agPEsise eide|la reglementgtion s'y: appliquant est en
) _ revanche traduite dans le réeglement grapipeic€b
- OAP Vallee de la Seiche plans de zonageZ) du PLUi.

- OAP Coteaux Sud du bassin rennais
- OAPChevrolaifl at eau doéOr son
- OAP Champalaune

La structure de cette premiere partie, en trois volets, se
retrouve sur la légende des cartographies des OAP
intercommunales paysageéres jointesait gahier.

- Une armature paysagére a consolider

- Un paysage a révéler

- Un paysage a découvrir
De méme les symboles des éléments de légende sont
illustrés de la méme maniére sur les deux documents.
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Exemple d'illustration sur 'OAP Vallée de la Seiche

Cidessous, le détail de la légende des cartes des orientations d'aménagement et de programmation des grandes zon

loisirs et des vallées et paysages d'alternance.
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econgious B 12 CivEoToETE o 13 SRyuSnIEOn s
B 0757 2313 meneTne 2 visan un Ui dndlioe
Les sits potnies sont e iR pusecis Ce
sorm es enomis 00 Fcrivecu

Orientations paysagéres

Principes d'aménagement

= Péerviseria vocaion oe spos, 62 CiSiS 08 pien
7 0 FECHES CunFues SRS 0U St
ke,
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Une ammature paysagere a consolider

A Maitriser '€volution des lisiéres urbaines

‘)* Principe de continuité écologique a préserver ou a créer
| Zone de mise en valeur de la trame bocagére

/ / Paysage agro-naturel sensible
[0 Espace vert ou naturels

champs_urbains

Un paysage a révéler
A A Fenétre paysagére a maintenir

©00 Haies a préserver ou a créer

(: ) Axe de composition

<<_ Pointde vue a préserver ou a valoriser

Un paysage a découvrir
Franchissement a creer

Franchissement a conforter
Site stratégique pour le développement des fonctions de loisirs

L)

Site potentiel pour le développement des fonctions de loisirs

Réseau express vélo
X R
o

Route de charme
<Jo4{- Principe de continuité piétonne et/ou cyde & créer

= > Voie des terres

= \/gi¢ des rivages
< ’ Voies des rivages en réflexion

. Axe de franchissement du site
Abord de cours d'eau a valoriser

‘ Elément bati singulier présent dans le paysage a valoriser ou 3 mieux intégrer

Cheminements piétons et/ou cycles existants, 3 aménager ou @ conforter
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Partiel.1. Une armature paysagere a consolider

1. Maitriser l'évalut des

lisieres urbaines

Le figuré de Iégendamiés renvoie a la Iégende des

de |

- Conserver la végétation des berges et re
leur maintien au besoin par des replantai
la régénération des sujets vieillissants.

Au contact 6eau

cartes des OAP intercommunales " Les grandes zones de
l oisirs " et " Les vall ®es étReﬁeré/esrbS'Boéiw?é"beé@cec?@rsll tlernan
ani
...... . | 6acc s ce derni
W AORSONSONS NN _
- Permettre des acc
depuis | 6espace ur
Définition - Maintenir la perméabilité des jardingsidu
] ) parcours de | 6eau
Les paysages de lisiéres urbaines contemporaines dans |l es secteur s
correspondent “ | 6avanc®e du (fecnantyrk@tigjvar®elses esp:
agrenaturels. Deux cas de figure peuvent se présenter Au contact de la forét
Le front bOti interm®diair g il e dlitum@gRe 9 |
- ' . ) o garantir un espace tampon écologiqt
- Le front béti stable : la ville a atteint une limite sanitaire (feu de forét, risque lié aux tem|
paysagere duralfzone inondable par exemple). - Aménager, si possible, dans la baneutie
Le traitement paysager dans ces lisiéres urbaines sera un cheminement npiétons/cyciis de
di ff®rent selon la topogra P h 'pﬁrco&InI@'IaI%e'reteﬁacceo‘erca%al?rol‘@'?1 ce natu
! € borde (e a\/|$_|b,lllte fdepm;,"_@iffere)nts o € Nrdintenir des percées visuelles depuis |
points du paysage. La qualité de ces lisieres urbaines
: . urbanlsee en d|rect|on de Ia fore
valorise | 6i mage de | a commune mai assurent au
un r!'l e dbéespace tampon en e | es act|V|t®s col es
espaces résidentiels, de maniere a favoriseraure meill . _
cohabitation des usages. // N
) ) . /  Principes de gestion paysagere \\
Orientations paysageres L R
En I imite dédun espac:

Principes d'aménagement

En | imite dbéun espac:

- Pr®server |l es hai e
dessus si possible, pour créer une épe
paysagére suffisante entre la ville
campagnenaemplacant les sujets vieilliss
et en complétant les différentes strates

haie.

- En | 6absence de ha
lisiere végétale.

- Renforcer si possible le réseau

cheminements piétons de la commur
sdappuy antpaysagere pour @
un nouveau chemin piéton connecté
quartiers.

- Maintenir des percées visuelles depuis |
urbanisée en direction de la campagne.

- Planter de préférence des essences i
adaptées au bocage.

cont act de | 6eau

|

I

I

I

I
ST I
- Conserver la veégeétation des berges etre |
leur maintien au besiEndes replantations |

la régénération des sujets vieillissants. |

- Préserver une lecture des berges en dég |
des points de vue, notamment dan: |
méandres (voir croquis). :

I

I

I

I

I

I

En lisiere de forét

- Mettre en place et maintenir une strate |
en 3 pads pour assurer une bonne conn
écologique :

A L 6 o berbacg t
A La strate arbustive, |

\\ A La strate arborée

N
~

—_—

[
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|
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Préconisations pour la gestion d'une nouvelle lisib@Ene au contact de I'espace agricole

Prévoir  une  bande
Prévoir des accés  Paysagére enlisére dela
) piétons  réguliers zone & urbaniser pour

{3 vers le chemin o créer une  continuité Planter une haie en lisére

i~ “7 piétonne du nouvesu quartier

3 Conserver la ) = _lorsquiil ny en a pas.

. - by Utibser une  palette
£gé : de  hae
bocageére.

Derriére la haie prendra place la derniere extension de Laillé. Le champ trés ouvert en premier plan assedirattement la lisi

Préconisations pour la gestion d'une nouvelle lisiére urbaine au deritaat

Réserver une bande de 5 m

en lisiére de la zone a urba-

niser pour créer une conti-

nuité piétonne en dehors ~ Restaurer et
du lit mineur du cours d'eau  régénérer la

Perméabilité ripisylve
Zone humide visuelle entre |
réguliérement inondée l'espace bati et ’

le cours d’eau
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piétonne
. végétation
D> régénérée

continuitée

"N

Espace bati Fond de vallée, support de la
trame verte et bleue

Préconisations pour la gestion d'une nouvelle lisiére urbaine au contact de la forét

Bande de 50m intégrant un Perméabilité visuelle entre
chemin piéton l'espace bati et la forét

_

ESPACE|BATI

Lisiere idéale étagée

N
A4
N
v

Espace bati Bande de 50m avec la mise
en place et gestion d'une
lisiére étagée
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2. Paysage agraturels
sensibles

Le figuré de Iégendamiés renvoie a la Iégende des
cartes des OAP intercommunales " Les grandes zones d

e

loisirs & t " Les vall ®es et | els

4

Définition

Les paysages agraturels sensibles font partie des
®| ®ments structurants de
souvent une fonction agricole, ces espaces sont en parti
protégés par leur classem@ntzonage A ou N.
Toutefois, certains de ces paysages présentent un

caractére particulier comme les coteaux bocagers et les
lignes de crétes, les fonds de vallées et leurs méandres

e

ou encore les foréts et leurs lisieres. Les constructions

rendues inévitalbd pour | 6am®nagement
Foréts et lisiéres :

site doivent prendre en compte cette sensibilite
particuliere.

Orientations paysagéeres

Principes d'aménagement

- Maintenir et éventuellement renforce
structure bocagere existante.

- Intégrer les infrastructures (réseaux as

antenne é¢) dans | e pay
- Limiter | 6am®nage Préconisations pour lI'implantation d'un batiment dans
routi res suscepti la pente

connexions écologiques de grande qualil

- Dansles espacesagrat ur el s,
matériaux traditionnels est a privilégier
terre, pierrefocales, ardoises, suivant
secteurs). Loutili
s6int gre plus fac
°tre recherch®e e
matériaux non traditionnels.

- Pour les nouvelles constructions agri
privilégier leastallations dafes pente ave:
une forme de batiment qui épous
topographie, en limitant les déblais ¢

remblais.

- Adoucir |l 6i mpact
constructions par la plantation de
déessences |l ocal es
paysageére.

- Regrouper si possible les batiments aut
batiment principal en préservant la silh
des fer mes déori g
d'ensemble.

- Valoriser les ouvertures visuelles vers le
paysage.

- Valoriser les éléments du patrimoine t
végeétal visibles depuis les axes.

Intégrer les clétures, haies, murets
propriétés privées dans le paysage (haie
bocagere ", muret bas et clbaisg.

Dans les coteaux bocagers et lignes de créte:

P alyndtér aetant quO Ppdsdibker 1ék adabt: e

1 O

remblais liées aux aménagements aul
dans la zone.

Veiller au dégagement des lignes de cr
®vitant tout es cor
volumétriedp importante, (hangars agric
silos, équipements publics, avancée dt
ur bati né) en Vvisibi

ar mature paysag re.
Prévoir une bonne insertion “des nou
infrastructures routiéres dans la topogray

Dans les fonds de vallées et méandres :

A préférer : Un modelé doux végétalisé et planté darbres
hautes tiges d'essences locales

Maintenir un édagement visuel sur
meéandres en limitant les construc
nouvelles.y compris agricoles,
et | oyenmtpr eq Ien du

Protéger et renforcer le systéme bocag
lisiere du boisement.

Limiter les constructions nouvelles dans |
de proximité de la lsi@restiére et prévoir
recul suffisant.

Maintenir des zones de dégagement
direct sur la forét.

A préférer : un modelé doux, végéta
planté d'arbres hautes tiges d'esse

A éviter : desmblais abrupts, non plar S8E&0)

et subissant I'érosion
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

3. Zone de mise en valeur de Ia/ \
- Pl anter | es chemir

trame bocagere
mai sons isol ®es db
Le figuré de légend@miés renvoie a la légende des souligner leur présence depuis la route.
cartesles OAP intercommunales " Les grandes zones de - Intégrer les béatiments existants et
loisirs " et " Les vall ®es e tondiructipnspuselles aw paysagd ®agd [t er nan
par la plantation de haies bocagéres enc
de la ferme de maniére a se fondre d;
trame bocagére environnante.

Définition K /

-~

Le projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue ~ \
identifie des secteurs bocagers intéressants qui doivent Principes de gestion paysagere |
étrf: minima prése'rvésmm, PeLIX restaurésAet entreterjus. ' | } orsque s parcelles de prairies |
Lébobjectif g_st déampl i filer ufhsa naeg ap‘?ataﬂoﬂ%e cles Z Ol
bocag res ddéint®r-°t depul s II%%|® ch r &4 iht|ons
proximité. Ces espaces recensés peuvent également

. . bétail, ponctuent et marquentdefagon ide
devenir un espace de ressourcement privilégié, comme | |
- . e paysage. |
zones de laisiou support de cheminements pour les |
modes actifs. N 7/
Orientations paysageres Préconisations pour l'intégration des batiments de

ferme ou d'habitat dans la trame bocageére
Principes d'aménagement

Préservation du maillage bocager

- Conserver les haies principales et ma
| ar mature bocag r

- Lorsque cela est possible, ouvrir la vue
lesaxesdei rcul ati on er
bocag re doéint®r°t

- Travailler sur I ¢
bocag res déint ®r ¢
urbanisés en cherchant a relier ces espat
un réseau de chemin.

- Si des aires de stationnement sont envis
leu conception doit s'inscrire dans le pa

environnant. A préférer : teame bocageére participe pleinement a l'inté

. des béatiments et a sa mise en valeur. Une haie bocager

- Dans un souci de m les batiments et un alignement d'arbres souligne le
de continuités écologiques inscrites au d'acces.

| es boi sement s et
situés a distance des axes de circul

denses afin de leniies collisions avec la fa
sauvage.
Mi se en sc ne des aci \ ‘,p/

ye H 7 NIJ
- Le réseau de chemins de randonnées \ &
2

|

étre aménagé en respectant le caractér
des chemins (du type chemin ¢

accompagné par des haies bocagéres

type rabine avec a Jﬁ\i:—‘>
tiges) et au besoin le compléter par T\ 0)
plantations doesse \ ®

A éviter : les haies sont dégarnies et discontinues nie (
plus les différents espaces constituant le siege ¢
L'espace est beaucoup moins lisible et la fonction écoli
bocage est interrompue.

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropate |
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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

4. Site stratégique ou potentie;i/P
pour le développement des

Le figuré de légenti@prés renvoie a la légende des
cartes des OAP intercommunadssgtandes zones de
loisirS et Les valié s

fonctions de loisirs

et | es

Définition

Ce sont des espaces de plein air, ou un batiment insé
dans un paysage agaturel, sur lesquels des activités
de loisirs ou culturelles sont déja pratiquées, comme
parc, un centre de loisirs, un équipement culturel, u
esplanade qui recoit des éuénts. Ces espaces sont
le support pour plusieurs fonctions, permanentes et / ¢

®v

le temps. Cela peut concerner un terrain public, des
batiments existants, un espace privé, ou un ensemble

parc
L6

valorisation du milieu naturel et la mise en réseau de
®s
cohérence entre les objectifs de préservation écologiqy
et le développement de la fréquentation liée aux loisirs €

di

"nementielles s e

qgui

ellepubliques / privées.

am®nagement de ces si

ff®rents sites do®di

a rechercher, en visant un juste équilibre.

Les sites potentiels sont repérés a titre prospectifs.
sont des endroits qui présentent un atout architectur
et/ou paysager associés a unes#dicali intéressante
pour le développement des fonctions récréatives o

culturelles.

Orientations paysageres

ﬁincipes d'aménagement

N

~

Pérenniser la vocation de sports, de loisirs
air ou dodactivit®s
ciblé.

Accueill et développer de nouvelles activi
faible impact sur I'environnement paysagel

Rendre accessible |
débaire de stationne
actifs depuis les bourgs les plus proches.

paysage|s

j u

te"'

a

rinciped'aménagement

d’@baye Notre Dame du Nid aux MerlesSufpadetla Forét

~

Créer des boucles de randonnées a partir
adaptées aux personnes a mobilités réduit

Mettre en réseau les équipements et les si
le secteur de I'OAP intercommunale.

Concilier fréquentation du site et maintier
d Goadtidn @dbgig@eni§ rRilieu naturel.

me

.S

Plage de VesurSeiche

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropak |
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PLUi OAP

Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Partie 1.2 un paysage a revéler

1. Point de vue a préserver ou a
valoriser

Le figuré de légendamiés renvoiela légende des
cartes des OAP intercommunales " Les grandes zones de

Intégrer les constructions nouvelles au pays:
de ne pas obstruer le pointde v

Inscrire si nécessaire des cones de vue e
paysageére sensible afin que cela soit pris en
dans les documents réglementaires.

loisirs "telesvalés et | es pa'ysages d/é/{l ternance “\\
< {/ Principes de gestion paysageére \\

| - Valorisefe poinide vue par un dégagem |

| visuel total ou potentiel au premier plan d |
Définition | de vue figurant au plan (sur une centai |

| meétres environ) par une gestion adaptée |
La combinaison de facteurs géographiques et paysagers | temps. |
confere a certains lieux, un point de vue pe}rticulier et | - Eviter dans ce prempganles plantation: |
pitbresque sur le territoire. Ces lieux sont plut6t rares sur | nouvelles de hautes tiges. I
le territoire en raison de la faiblesse du relief, mais ils sont | - p tre | intien de fenét . I
pour cela importants en termes de découverte du paysage | ermetire 3 maintien de fenetres (voir C( I
et doéi mage de la m®tropol el | Iafc'qnnvioeannl®nc?eq_elregemé
valeur pour mairitda lecture du grand paysage, depuis - Organiser une coupe sélective afin de di |
ces points de vue. des panoramas ponctuels sur le paysage |

_ . \ un élément emblématique. |

Ces points de vue peuvent étre panoramiques, ponctuels \ /
ou linéaires (route en belvédere par exemple), étre 4
do®chelle Il ocale ou au contrai - St m Sr Te
paysage. = i

Orientations gysageres

ﬁrincipes d'aménagement \

- Peserver et valoriser les points de
emblématiques de la métropole.

- Signaler la position du point de vue pa
signalétiqgue ou du mobilier si cela se justifir

- Aménager les accés et les lieux pour perm
contemplation des paysages.

N /

lllustration du principe de préservation
d’un céne de vue:

A proximité immédiate du point de vue
dans un rayon de 100 métres compris
dans l'angle de vision, les constructions
ne seront autorisées que si elles ne com-
promettent pas |a vue d'ensemble.

Bourg sur Gironde (33) « Fenétre sur I'estuaire » au Chateau En bord de route, I'ouverture dans la haie crée une fenétre sur
Eyquem. Le panorama sur le paysage a été révélé par 'aména- le panorama. Les deux arbres amplifient le cadrage du « ta-
gement d'une terrasse et le travail d'un artiste pour la mise en bleau ».

valeur du lieu. Une signalétique attire I'ceil depuis la route (to-

tem orange).

Modification nPApprobation | Juin 2DR&nnes Métropoléél|
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OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

2. Fenétre paysagere a
maintenir

Le figuré de Iégendamiés renvoie a la Iégende des

cartes des OAP intercommunales " Les grandes zones
Les vall ®e

| oi

sirs

et

A A A A A A

Définition

AVANT : la vue sur la vallée est bouchée par la végétation en milieu de
coteau.

La végétation est bien souvent traitée en "rideau” le loi

des axes, fermant ainsi le champ de vision poul
| 6automobiliste en direc,
Cependant certains endroits présentent un dégageme’ 37,

de la végétation ou de tout abstacle visuel le long de

la route, ouvrant une vue latérale sur les espace: .
adjacents. Ces percées visuelles sont nommées ici de 2

fenétres paysageéres.

Orientations paysageres

/Principes d'aménagement

\_

-

7

/ Principes de gestion paygae

[
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|

\

AN
~

L

Lorsque le panorama offre une vue lointe
quaitative sur le paysage, il convient alo
mai ntenir ce tron-
perméabilité visuelle depuis la route. Pa
convient de d®gager
les fenétres sur le paysage.

ttur el

APRE : la coupe sélective de la végétation permet ici de dégager un
panorama sur la vallée.

~

_/

—_—

~
N\

Maintien de la végétation au stade herba
abords de | a route
la percée visuelle.

Si besoin, effectuer le recépage de la
arbustive afin de maintenir la vue depuis |
(1 fois / 5 ans)

Lor s qu 6 précédsr avanettoyiage wl
strate arborée en partie basse.
Proc®der N dé®vent
d®gager ou doéampl i f

\

e ——

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropalé |
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
3. Elément bati singulier présent L —~_
dans le paysage a valoriser/ principes de gestion paysagere N

Oou a mieux intégrer - Lorsque le batiment est isolé dans un ¢

|

| adoucir | 6i mpact
Le figuré de légendemiés renvoie a la légende des | vegetale autour du batiment, en lien a
cartes des OAP intercommunalegtaneles zones de | paysage environarhe
loisirs"et"es vall ®es et 1Tes p a{ y s a gdevant lg baiment qumesn poeper la lor

|

|

|

|

|

bo©ti ment ou pour
rout eé

|

|

I

I

I

ou dbébun bosquet po:
i) '
I

I

I

I

déautres bO©ti ment s
Définition
- Un travail esthétique agfistique peut éti

déar bre pour pr ol
. _ I
Monuments, bOtiments isol ®s eehvis?y® daparfirsdes ocavavtdrigtigue S|

ces éléments batisisparticulierement visibles dans le | b©t i ment dans I 60 ¢ |
paysage, au point quoil s |peuvcemnte us eéfitable poind ge rgpéré at |
Ce ne sont pas obligatoirement des éléments de¢ (réflexion sur la couleur, la mise en lumi |
patrimoine mais de par leur hauteur ou leur volume, ils signal ®t i queé) . I

émergent et constituent un signal paysager fort (par |

- Eviter les effets de pein(iureﬁ canesu

exenpl e un silo, un ch®Oteal dﬁeg&ILb’sslIrbrgsraq”u parnogdarl,
) . . | inverse ~ | 6effet :
Orlentatlons paysageres |I sombr es qu i amenu |
\ paysage. /
N o /
Principes d'aménagement \\\ v

_— —

- Préserver les perspectives vers les reperes
dans |l es plans futur

- Veiller a les intégrer et a les mettre en valel
le calre des projets d'aménagement.

Acigné : la perspective de I'égliserésétén valeur grace a la composition urbaine du lotissement.

Modification B8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropak |
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Partie 1.3. Un paysage a découvrir

1. Cheminements piétOﬂS et/o - Créer des boucles de randonnées a par
. S z sites stratégiques pour le développems
CyCIeS eXlStantS’ a amenager fonctions récréatives ou culturelles adi
oua conforter ou principe de aux personnesrbilités réduites.
; A e - Des aires pourront éventuellement
continuité  piétonne et/ou aménagées  ainsi que des  pann
CyC|e<’\51CFéel’ doéoinformations ou

Organiser le maillage :

Le figuré de Iéggndamiés renvoie a la légende des - Organiser le maillage des chemins afin d
cartes des OAP intercommunadssgtandes zones de différents sites entre eux, et depu

. . . le
lokirs" etlesvalés et | es paysages do acfnttreﬁ)(gu&%é?s%g e

- Reconnecter les voies sans issuwesseau de
chemins existants.

@ @ @ - Rendre accessible les chemins a par
plusieurs points d

f’]OOOOOOOOOOOOOI\"

Définition
Leschemis desservent l e territ ire ° | 6®chel l e ocal e,
| 6®cart des routes et des- grands axes. Quﬁils\\soien'

support de déplacements utilitaires, Iqis_irs ou tourisme_,/ilsprinciloeS de gestion paysagére |

irriguent et tissent ces paysages périurbains, un bien

commun & la ville et a la canepagrparticipent & la | - Les chemins devront étre entretenus régulié |
construction doédun cadre e vde maniergiassurer tne acaessibibitéoptiva r t i ¢
sera portée au maillage des axes de liaison et promengde randonneurs et cycle

dans les espaces interstitiels. Certains de ce /l
cheminements pourraient constituer un maillage primaire; . -

avec une aessibilité et un aménagement plus valorisé. & i ; NN

Orientations paysageres

Principes d'aménagement
Chemins existants

- La largeur de chemin devra étre adapt
fonction de la fréquentation.

- En cas ddactivit®
au respect de bonnes pratiques de p
déautre pour mai nt
usages, tout en garantissant la desser
sites agricoles (liens fonctionnels pot
cultures et paturages).

- Préserver les haies existantes
accompagnement de chemin, ou plante
hai e | or dewdgeéiation exigiant

- Rechercher et aménager des points d
significatifs pour mettre en valeur le pe
depuis les chemins.

Chemins a créer :

- Sbappuyer sur I e

completer I_e malllage' B Cheminement arboré a Cintré
- Associ er | a cr Gatdtion

débune haie |l orsquce

bocagére ou haie basse).

Modification nPApprobation | Juin 2DR&nnes Métropol®|
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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

2. Route de charme

Le figuré de légendamies renvoie a la légende des
cartes des OAP intercommunales " Les grandes zones

loisirs"et"Lesal | ®es et |

e s

Définition

\
Les routes situées en ligne de créte ou en milieu de coteatr _

paysa

Ve - AN
/ . . .

Mette en sceéne des points de vue en interven \

maniére différenciée sur la végétation des abor

[
I
| route:
Pe > pr emi

g e wuedatérale paredesmunets au de'la végéti

I .

| - Aménager unedeuxieme séquence (Vur
| panorami que) 0% I ¢
I

|

Paysager wune

paysag re pour cr ®

I
I
I
I
I
I
I
I
. , I
découvrir le paysage par une vue panoran |

développent bien souvent des vues panoramiques sur la

paysage, cela gr©ce ° |
végétation dégagée. Ces routdsatime correspondent

la plupart du temps a des anciennes voies. Tracées ¢ .

contournant et
paysages qubell es
valeur le relief, les perspectives,
architectaux et paysagers marquiasiglise, moulin,
silhouette ur baineé Son
composer et rythmer | e

®pousant

Orientations paysagéeres

Principes d'aménagement
Intervenir sur le paysage tout proche :

- Eléments a valoriser : calvaire, mugrem
pont, vue panoramique, perspective s
clocher.

- Eléments a résorber : dépdts sauvages
aérienne, accotements dégradés.

Préserver la typologie traditionnelle des he
traverseés :

- Utiliser un vocabulaire rural (grande sim
p our napgetnenm@®es espaces put
(privilégier les fossés enherbés echHigass
enherbés aux trottoirs avec bordures, pri
les murets bas et les haies typedgereen
limite de parcefle) .

- Veiller a ce que les constructions nouve
compris agoles) en limite de hameau
vilage ne masquent pas les franges
traditionnelles (entrée de village, entrée ¢
organisation spati

s
I/ Principes de gestion paysagére \

Accompagnerriaute par la végétation :

|
| |
| . . |
| - Souligner un V|rageI
| - Signaler une intersection ou marquer un s |
I |
I |
| |

exemple par la plantation d'un arbre.

- Souligner le tracé de la route dans le pays:

\ un alignement ddéarb
/
e

a

traver s &=
les éléments

pa.

2

& 7'..".}{.,,-‘ 4;;‘ > ¥
W D Hh
Voici I'exemple d'un virage souligné par la plantation d'une haie. Si la

haie est arrachée,amstate la perte de la perception du virage, qui
peut entrainer des accidents.

e —

©

La ligne électrique aérienne dévalorise ici la qualité paysagere de la
route. Enfouir le réseau permettrait de dégager la vue depuis la route.

Deux arbres cadréstvue sur un ensemble bati remarquable et le
mettent en valeur.

La perspective de la route dirige sur la silhouette du village, se détachant
sur le fond du relief. Elle est cadrée par des boisements ou bosquets
hauts a proximité de la route

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropal® |
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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Le figuré de légendamies renvoie a la légende des
cartes des OAP intercommunales " Les grandes zones

3. Axe @ franchissement du site

®e

paysag e

|l oi sirs et Les val
—

Définition

Les infrastructures peuvent avoir un impact ptiissan
sOi mposer dans | e

un trafic quiertlo® me " f ai t

|l ien de communicati on
souvent une c¢c®sure -~ |

6®cner 1 e au

de proximité. oBrtant, méme vécues comme des
barriéres, les voies restent toujours des repéeres dans '~
paysage. Une attention portée au paysagement et

|l 6i nt ®gr ati on
sc ne |

de
mobi | i

ces

es t ®s i

de la ville archipel.

Orientations paysageres

ﬁrincipes d'aménagement

Révéler la métropole et se repérer dans le terri
depuis les axes :

\

e

Valoriser les grandes vues panoramiqu
grandes perspectives depuis les infrastruct
Mettre en valeur et signaler le patrivooies
repéres géographiques (rivieres fran
monuments) depuis les axes.

- - N

[ Principe de gestion paysagére \
Souligner le tracé de la route dans le paysage :
- Planter une ripisylve routiere : la vége

\

souligne le traagec de beaux arbres.

Ou favoriser une végétation basse pour dis
| 6i nfrastructur e et
mouvement des véhicules/des trains.

/

-

/

nf

ndui

~

Une ripisylve routiére, marque la présence de la route dans le
paysag paysage. Route départementale, Yveline.

paysage au

Coupe de principe montrant une gestion de la végétation
des talus de routes en remblais : le maintien d'une végétation
basse permet d'habiller le talus de l'infrastructure, mais de
laisser visible le mouvement des véhicules qui passent sur la
route depuis les alentours.

Silhouette du train traversant la vallée de la Seiche,. Linfrastruc-
ture est trés discréte dans le paysage, l'oeil n'apercoit que le
train semblant flotter au-dessus des champs.

archi

.l ternan

p e

quoti di

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropalke |



PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

4. Franchissement a créer ou &
conforter

Le figuré de légendamiésrenvoie a la légende des
cartes des OAP intercommunales " Les grandes zones

l oisirs " et " Les vall ®e Il ternan
— Pont aslessus du canal délidkance & Betton
H
Définition
Le franchissement concerne deux types doobstacles
BREN

cours doéeau ou uaxclusiveraentr out’i er . 'l peut °tre \
piéton ou & usage mixte. Les poedessus des cours / Principe de gestion paysagere

doeau offrent des points|d SouligrRrettrdct de 1aRdutk dahs'leBaybafes: I avec
lls servent de repéres urbains et paysagers et créent un |

di alogue entre |l e paysag e-t Planger gne uipisylve d@iéceeu: .la Begé || a gt

d e | gé eauépendre la valorisation de la présence d souligne le tracé avec de beaux arbres. |
l 6eau.  Parmi |l es ouvrages, Oufafofistrare DégétatRribhsse pduredis V a | e u
patrimoniale intrinséque et sont assez faciles a mettre en | i nf r et daissewu dsible rseulement |

" nod

valeur. DOautres ouvrages, prhdivementdes &hidulesmdsrdird.i n s |
bien souvent pas la qualité des ammets et ont I
généralement peu de rapport direct avec le paysage. | I
/

. . \ \
Orientations paysageres S~ g

Principes d'aménagement
Rendre | isible | 6eau

- Mettre en valeur |
| 6eau par uncaracte®
ancien, la dissimulation des rambarde:
réseaux apparents...

- Faire de ces franchissements un évén

dans | e parcours d
rapide en permettant une perception ma
de | a voie doéea ubrutl

nbest pas toujours

- Traiter qualitativement le franchisseme
chemins perpendicu
notamment les chemins de halage (signa
et marquage de la traversée).

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropal |
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Le double alignement d'arbres encadre la perspective vers le  Tunnelsous la N 137, au niveau de la zone d’Activité de I'Hermitiére,
tunnel, animant le passage sous l'infrastructure (voie rapide ou  a Laillé

voie ferrée).

la présence du cours d’eau

Alignement d’arbres soulignant \~
ey
|
)

Marquagede la
présence du cours
d’eau en empruntant
le vocabulaire de l'eau
(parapet, mur en pieres
ou glissiére en bois...)

Dégagement visuel 3
Fapproche du cours
< d'eau

i /éla/rg',lé,sgment du pas-
/ sage'par la sécurité
des modes actifs

Dégagement du tablier
du pont
\
S Marquage au sol du franchisse-
\ ment par une liaison piétonne
\\
\
\
\

1

1

1

:

1
"
1 Garde-corps modernisé et per-

mettant la vue du cours d’eau

Modification nP2pprobation | Juin 2DR&nnes Métropoks|
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OAP Les sec teurs d'enjeux intercommunaux

Partie 2
Les grandes zones de
loisirs
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Parti e 2uviecsBoi s de Si

Introduction Description du site

Le site stratégigdee s Portes du Boilse dpaySs algrg eisnteesrtst i ti el du B
situé au Sdast de Rennes, a quelques kilométres desi nt ®r ° t doubl e pour | 6aggl ol
quartiers Sud. Identifi¢ au SCOT du Pays de Rennes,rile s sour ce, doespace dee natur

couvre une superficie dOo ergspiratibnopaysaberesdd qualite entrd Iesicamsnunest Ces 0 G
sur les communes de Rennes, ChantepisurVern site revét également un caractére stratégique lié a sa
Seichet Nouvoitou. Il forme un rectangleentrelaRD16B osi t i on en entr ®e dobéaggl om®)
(axe Rennes Angers) et la RD 463 (route de est une des huit voies majeu
Chéateaugiron). Son centre est occupé par un boifa capitale bretonne en séagt sur la rocade rennaise.

emb|l ®mati que de | 6aggl om@east i Dwi,t | poBoéS déaijTgUVblm®$ at

Tout autour de | 6espaee S'ltsp®S %t‘e§tt®%'®9lé?% L?l%:OT
p®r i urbain hybride, comp%?§®té \f1 €J|V|ta@9$
|l oti ssement s, de hameauxconona%e'@pﬁré%eess agrlcoles et
do®qui pements. Structur ® Lp &ite ebt ecaractdredl par B xtraverEmxjes u rdse
espace ®volue sous | a poutars®essttuburants: ur bani sation rapi
liée a une croissance démographiquedo ai n s i

guoba N .
développement économique. Cette évolution conduit a Ru noré‘ la rocade de Rennes (a 5 km de distance

une forte consommati on %Etp#co Chamggurg pgour  Pari
augmentation du trafic routier, ce qui peut a terme

compromettre | 6®quilibre enltdaXxd ek®peasrphagengesn tnaalt uR een nse se
zones urbanisées. - L 6 ax e -CRateaugimrs;

Le modéle de ville archipel qui se traduit par une - LO0axe f er Coateaubriant.te Rennes
proximité de la ville et de la nature est ici parfaiteme@e siteacce i | | e | ui aussi plusi eut

il lustr®. Le Bois de SiwwiOxrs,onyaskeppod Meges viedde sd e
| 6aggl om®r ati on, ndest siHaul® eqrugdi’s ,q ulee gpuaersc kdiul- 0B itsr edse
rocade, tout proche des grands ensemBlesrtet Est & proximité (au nord de Chantepie). Mais le site

du quartier de la Poterie. Facilement accessible, ce sitestratégique des Portes du Bois 871 uvr es se dG@
vocation a devenir un espace naturel de voisinage entseur t out par | a pr ®sence, dar
' urbain et | es paysages granifespaced oiece dudPays fer RennésMai pfodmit@ v e
nature. i mm®di ate de |l a ville. Le Bc

de la zone. Pourtant
Il doit permettre aux habitants proches de Rennes, Vth' ur . '
et Chanfei e de b®n®ficier dpbkpyutdahupammeafdyisigdet sa n
récréatifs, une nature proche pour de nombreux usage réque tatlon Il falt partie des grands S|tes haturels du

territoire et est identi fi®
Ce site aujourddhui ndestzZzopnaes Bleaf brehmeendd Imits®@reent v &k
Fragilis® par | 6avanc®e de&NIEFFHanildateisan,®ghateaneing ® r |
paysage de zones d @&=a ct i Wdink & &it partie deg Sites Edpa®es Natarels Sensibles
infrastructures, | e Boi s dilieonSel départensentand e cobseil ddparterneéntaliab i |
doidentit®. Pour 'y r e m®ddéftnirune zene del prédmdt®re guri un pdrimetredédatgin - p
paysager -agitegqu relse cartodre pds au aut our de | 6ENS. I a ainsi

site mais soO0int®resse auagsiqudreers Iformgessi OP®oOda AL ir @
r®ponse a e® poun tae métropold eestj ce secteur. Ce site bénéficie en outre localement du

i mportant. Alors que | a cileanam@lme rdte I\Mialtiueruex SNfaaQJOrEeﬂt Lde
chez | es habitants, quo®n]_erge S i l?

l es syst mes ®col ogiques ﬁl}ee ”St (r%goa] netn% nrtoge as erI
usages de ces espaces naturels par les habitants (« ét
en vaances dans sa ville »), la ceinture verte est appeIéEEeAnnes etse S|tue aqmmie de Ia Selche (au SUd) et de .

a devenir un espace récréatif pour les citadins, tout én© O son (affluent de la Seic
restant un espace agricole de production, un espace de

d®pl acements p®riph®riques, de | ieux dbéactivit®s.

En ce sens, | 6 exempekte du Boi s de STuvres
symptomatique des enjeux que doit porter la ville archipel.

Modification nPApprobation | Juin 2DR®nnes Métropoks|



PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
Superficie SudEst et des interactions avec les transports en
commun et les modestai f s, déidenti fier
Le p®rim tre do®tude s 0 ®tindentions dewchacun poar propesercuo sysieme global deB i e
gue | e Bois de SfTuvres sonohlitti mpl ant® principal ement

la commune de VeurSeiche, Chantepie, Rennes
(quartier de la Poterie) et Nouvoitou sont inclus dans
périmétre. Cela se justifie par les logiquesLe site strat®giqgqgue du Boi s
déam®nagement de ces viAteempdti ssdementi dpea dfst wiulrl e
|l 6environnement du Bois de gBbtoang®reast.i o@d axtnnausei. ILie®
| 6i nt ®r °t que peut latiep r ® sseuhétémant suseeptiblé de faire [e ben entrelles différpntsp u
de ces villes et quartiers. La surface du périmétre estagments urbains du site, constitués comme des isolats,
déenviron 1500 hectar es . sanslienentre eux. En les « retournant » sur le bois, on
fait de cet espace naturélément structurant du projet,

CFeormulation des enjeux paysagers

Enjeux sur | equel viennent sobarticu
pratiques de loisirs, ou relation avec les espaces urbains,
Formulation des enjeux d'urbanisme qui sont des espaces résidentiels ou des activités. Par

xempl e pour |l es zongges dobdact

Le premier enjeu est la restructuration de deux Site§ﬁs arcours sportifs soient possibles pour les salariés de
économiques majeurs de la métropole, le secteur V P P ntp Ies p
ces zones dbéactivit®s, l or s

Blanc (rocade Sudyged ogettes, La Hallerais) et le . : : . o
parc d'activit®s du Boi s sgrge dlétfa\ﬂal Pas ausst, Bneetsallleed_e yeRIayre, qjagst ur
doit leur garantir un écosysteme favorable a leut'" cadre agrea I_e propose aux entreprises. En termes de
développement suivant des trajectoires économiqu y ”T'b ol e sian _dds (Z_/aa;/escdecbolarenforceran
clairement définies (activités, commerces ou bureau po prs Images et leur insertion dans le paysage.

Roa@ade Sud et Logksgettes, activités industrielle et Le Boi s de Sifuvres a aussi l
artisanales pour |l a Hallelr@@®chelt]l ¢ e dRA |dua Bpli sme@rea tSil a1
Cette restructuration dodbespPdnecdd rreatduamnes “upr @xiomief
territoire qui ne considére plus ces zones comme des un récit urbain. Ce récit doit trouver une prise dans des
isolats. Elles doivent pouvdtrgeturer, se développer parcour s, des points dobéattra
en lien avec la forét, le vallon du Blosne et les villes dge mémoire. Il doit aussi trouver forme a travers une

Vern ou Chantepie. Le projet doit leur garantir une lisibilitientité paysagére, une signalétique, une lisibilité pour les

et en retour ces zones habicantyde fahofiols. €alavpburrait dussii senteaduge d e

| 6aggl om®r ati on, i Est del a ppaorr tdee sd ®ayNnthre®@e nds Swid sdapp
Renne. Ce projet doit °tredubsdaasi(dr d/oUruaner, e d cemsp dBsoiutii
de fagade urbaine de qualité au contact de la RD163. se baser sur la géographie du lieu, son histoire, son

Le second enjeu est de garantir un équilibre durable en gtnmom_e, comme par exem.ple le chateansn_thle

zones urbanisées et zones naturelles. Si le SCoT définit . rabines qui  autrefois agrémentaient  son

un cadre 7 | @darantitilazp@servaidh 3 Oe’nvwolnqergeﬁt. n

de coupur e -defauln tne, hes espaces o rFiguseunajeure de la trame verte et bleue, le Bois de
naturels resteront des z®dlavyrest estti alnl es®skd evxop an sdieo |
la ville. Il est donc important de savoir ou se place lgame verte et bleue régionale en articulant la forét de
curseur de | 6urbani sat i orRennes aurNordxXaabnereforsudu Pagsnde Rehnesau s ¢ ®n
proposés. Cela concerne notamment les secteurs dg§ u d . R®servoir débesp ces rar
hameaux proches du bois a savoir, le hameau de lpr ot ®g® de | durbanisation d
Hal l erais et celui de Valedot®iaen csausr Wéanotetvic@s$uihi
Maingretais sur Chantepie. Trouver un equilibre durabperturber la tranquillité de la faune et de la flore. Cet

entre espaces urbanisés et espaces napliglee une exercce est compliqgué car il se place parfois en

autre fagon de faire la ville grdce notamment aicontradiction avec les objectifs de découverte et mise en
renouvellement urbain. val eur du site. Ceci néest
Le troisiéme enjeu, celui de la circulation, est pluéncompatible. Les aménagements de site naturels littoraux

i mme®diat. 11 soagit de r@dPfbenhir Cquk’ §bMPIYegsHesM-n &, 04,
l ong terme qui per mettr ond deinfe® gnjell €oncemen la eniisg ceh yaemeatt d
voes entrant dans Rennes. Deux pistes ressortent 6 ex pl oi t ati on du potenti el
n®anmoins du diagnosti c Dansl uhe agglemératidneen croissaneexforte rou ldse |
RD163 avec | a RD463 et | éspatgs maturelset agricaes vontétre mie soasipressiche s
sites SEVESO. Le trafic, en croissance de plusde 1% dare Boi s d e nt8lnespace sre, uneforéds e

an, doit pouvoir étre géré, maitrisé, copalisé dans la ville.

pr®server | dattractivit® du site, |l b6attractivit® ®cor
r®si dentiell e. 1 est donc i mportant dbéavoir wune app
globale du systeme de circulation automobile du quadrant

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropalé |



PLUI OAP

Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Orientation 1 : Aménager la frange est

du boi s de ST uvr es - Organiser | 6extens
rabine, aujourdohu
Lafrange estde VeurRSei che et du Bo|i s ddfin d@icréer ineespace tampon entre |
est constitu®e déun payslage d@ddtciovice @SLTMdv rqeBsd b |
préservé. Ce paysage bocager est paes@armdeaux, quartiers résidentiels. Cet axe paysager |
de fermes isolées parfois de grande valeur patrimoniale de créer une interface de qualité reli
qu'il faut préserver. chéateau du Plessis au ceiilfee de Vern.
En bordure du bois, le chateau du Plessis est un élément | 6oues t de la futu
du patrimoine quodil convientse & terv gxe%aSIIe
ch©teau, | a pr®senceoi’dun par retijﬁeémapa5|aet§aveu
délimitaient le domaine, constituent un ensemble pollthue nsificationsudesy par
paysager quoéil serait bon de dr0®ahcatb|:/|qt§>§e)(empr
Sjel a ne peut ‘ft re r ®f I ®c hi sagduSy dehséELt | l dextegngi
6est. Plusieurs enjeux soephdhPdelhoBddaR ddcupsntdne & €

- la déviation des flux routiers de la &Dr8kon
de | a pr®sence dbédun sit

-l 6extension de Vern sur

- la préservation de zones « tampon » autour des
hameaux existants,

-l a connexi
la Seiche.

on ®col

ogi que

Principes d'aménagnent

Au regard de ces enjeux, le plan joint fait ap
plusieurs principes :

- Inscrire un principe de voierie entre la RC
droit de | 6entr ®e
au sud de | b6actuel
Cette voie permetlrd ®c ar t er |
du site Seveso et
voirie dbéaggl om®es
de Rennes. Dans un premier temps le bc
de cette déviation permettra de libérer le
de VersurSei c he d 6 u ficede
transit. La voie constituera une voie de d¢

interguartier sur | agq
sborganiser. é& plu
| 6®vol ution du tra
°tre | 6amor ce doul

rejoidra la RD 463 puis le giratoire de Be
et le boulevard des Alliés.

e

déenviron 3 Sation fitare ave

s daménagemeniades farvisde xglon et

en gqu&%s veyts t&“{;t en pges

eB fnctlonnallte ec ogique (parc U
espaces verts) ainsi que I'aménagemen
RD 34 en boul evard

e n t Bstede laide. baosirusturel leoca§éireudu r

devra étre préservée et mise en valeur ¢
cadre des projets d'aménagement.

La préservation du chateau du Plessis
parc pour accueillir & long terme un

d' ®qui pement doéint
public communal ou intercommu
®ventuell ement acc
pl ein air. Cette
pourrait °tre ®I ar
de l oi sirs ou

réaménagement du parc du chéteau
s'organisestdadapur
réhabilitation du chéateau et maintien
perspective sur toute la facade.

€ | dest du bois de
connexion écologique en direction de la
de la Seiche. Cedliesera affirmée notamm
danslpr oj et ddextens|
zones de bocage seront protégée:
amplifiées.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Orientation 2 Aménager une porte - N
d'entrée vers la forét - dReenforcelr Ig\(c)orr1nse>go: ecolggthue elnt;e le

A la charniére entre “amwSeiche, Chantepie et ®ventuel | eme flatine adessus
| 6 e n t-Est@e ReBnes le secteur de Champ Loisel de Ia.v0|e. Cet ouvrage de\_/ra etre_ conforté (
constitue une “clairiére" entre des zones largemer fonction par une protection stricte des
urbani s®es. Coest unen respir BOFAPSeRdUSELOUE a g~ r e | e | ong
axe charg® de zones d o alct i Wiivil@ier . des L @agets j dBéquipesents |d o n c
déamplifier cette coupurle d bhéacesinizes dla aiseieovaleurade laforét | | 6 e n
dans |l e secteur du Val B&ﬁencdu@LSH.la Poterie. Lo/éaj/ltern
| 6

—

vill e/ campagne ne peut °t assur ®e que par ffir me
du caractére paysager de ce sitq U i viendrait soéafficher

en opposition 7 | 6aspect architectural et urbain du
Bl anc. Cette "clairi re" QOrientationu3:sMettre erevaleuele boist e d

au bois de Stuvres. Avec Ca ¢ . a erme ®questre e
l a Val déOrson au Sud, qu’ﬂé n$f§r'_l?{vdrp§§am®nif®< qgui pe

étre aisément exploitées. Son acces doit étre facilitt g r t ¢ d &st detRerPes, cSgitalest porteur de
partir de la RD 163. | 6i mage de |l a m®tropol e.

Léenjeu va °tre aussi de |ggdmeeenjeuldifi deSid sk antvliduldu oYt a 9
" ce site. Une r®erX|_on|q§cb90|]seqmb[jguh@t®@gtr@d1§ |n?en|®'e5'
Val doOrson, Champ Loi sedestionhafeSdeddelsPpraktse h@&t LRrRelVOos&ns i
hameau da Hallerais, devra étre propose. Cela peut étréyajeur ne doit pas obérer les objectifs de préservation de
r®alisable dans | e cadr ey @pedeBbgrGeadd e ste, nthifon EsSeHt¥l e 1H X

ouvrages dodacc s. trame verte et bleue métropolitaine.

Le second enjeu est de conne

o L villede Rennes. Le bois de Siuv

Principes d'aménagement AR N ) .

accessible a pied ou a vélos depuis le quartier du Blosne
Pour créer un ensemble paysager homogén et celui de la Poterie, mais aussi depuis la station de métro
qualit® sur | 6ensembl qui se situe a moins de deux kilométres. La mise en valeur

du boi s, d @, passe pan unsaccéb Gimpec u e

- Pr®server | anisatomo uep
dégageant les vues depuis la route, en |
les fermetures visuelles végétales,
préservant les abords de la Hallerais (he
de toutes constructions nouvelles e

identifiable par tous et sécurisé.

Principes d'aménagement

mai ntenant | 6ensem - Aménager les rives du Blosne en les ren.
compris pour les b@nts agricoles. et en créant un parc paysager entre la fo
- R®sorber |le DbOti me passerelle de la Poterie dans toute la tra

envisageant le déplacement a long ter du secteur du seor Val Blanc (axe |
| 6activit® hors du composition paysageére).

- Créer des espaces d'accueil aux diffi

- Am®nager Il a I|isi r _ S = _ ;
créer un écran végétal entre la campagr points d'acceés du bois (projet cc
ZA. départemental) et notamment autour

. . L ‘ ferme de Villegast.

- Favori ser | paadiversmode | |
de déplacements : - Aménager .dan.s, ce;tte future 90ulee_ ver
Les déol ; ; bil . large chemin piétaétos partagé en directi

- Les déplacements automobiles en cré: dul hole de STov:es

accés direct depuis la RD 163 vers |

~ de Chantepie avec :
d6Orson et en r ®am P

Ala cr®ation de |

Loisel, , i . de la voie (jardins, arboretum),
- Les modes actifs en créant une liaison A une signalétique dédiée afin de ren
forme de passerelle par exemplg) gecto parcours animé et convivial,
la piste cyclable de la Hallerais a la futur A avec éventielme n t | a <
Vern Poterie longeant la voie ferrée. ouvrage dodart po
- Am®nager | 6entr ®e ferrée
une zone dobaccueil Ala cr®ation doéun
Champ Loisel (projet conseil départemer au droit de la ferme de Villegast.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
K Requalification des abords de@
- Soigner l'image de I'entrée de ville avec : El) (NN B et *3"9?“\“‘5@” et
. . . structurant le front bati a venir avel
Ala cr®ation doaemn série de condition garantissant
bordure de la RD avec une mise en homogénéité :
- learrl re do f ALigne doéi mpl an
Eeir){e; agement), S A Choix Qe§ matériaux Qe facade:
Ala pr®servation A Prescriptions chromatAlq_ues,
giratoire pr®c®d AEpannglgge du bati (haut
doAnger s, volumétrie)
A le maintien de la hoal végétale e - Cration doéun fro
limite de la rocade Sud. bordure de la RD avec une mise en
- Protéger la lisiere nord du bois de I 6arri re du ¢
urbanisation et constructions jusqu'a la rc paysagement), S
Chéateaugiron suivant la trame figurant au RIETES,
- Mi se " | 6 ®t ude
K communal en limite sud de la 29
Orientation 4 : Anticiper  QOrientation 5 Restructurer le parc
I'aménagement d'une zone d'activitts d' acti vit ®s du boi s
sur le VaBlanc Le parc d'activit® du Boi s
Actuellement, le site est un triangle de de 115 hectardkactivités phare de la métropole. La vocation de la ZI est
cern® par |l a rocade Sud, dtable Elig reste agractive ptiey gtablissementgprégents e
et la route d'Angers. La moitié de cet espace est urbanigg@nt satisfaits de leur implantapour différentes
Il comprend le parc commercial Rocade Sud, la ZA de Falsons
Hallerais, le gaye atelier du VAL. - Une implantation ancienne :
Sur la partie restante I'objectif est de créer une nouvelle-  Une proximité du domicile de leurs salariés ;
zone ddédactivit®s, porteus_eDeg@yersldeiérggage dynami que de
|l 6aggl om®r ati on rennai se. CL?I am®na]%’em?8} doit, of frir
nouveau potentiel de foncier économique a long terme (I YN foncier et des locaux globalement adaptés ;
n'est pasinscrit dans le schéma daménagement - L' absence doéalternative de
économique) mais doit aussi permettre de restructurer j|'horizon du PLUidérmrio a privilégier est le maintien
front bati vieillissant de la Hallerais et de désenclavertte | a vocation originelle du
parc rocade Sud. Il pourrait accueillir le cas échéant deglleurs avec la stratégie de développement économique
équipements, notamment de rayonnemepolitetr, de la Métropole. Toutefois pour éviter une obsolescence
en lien avec la bonne desserte du site. de la zone plusieurs objectifs doivent@se\is.
Pour qualifier au mieux cette image, il estdonc nécessaitea f r ange Est du parc dodact.
déafficher un am®nagementcorktiud ®E elidieurs rentreplised dispPséel tsank € s
de rocade Sud et de la Hallerais audw n  p r ovgrigable cohérence le long de la route du bois de
commun. STuvres. L6objectif est de r
dédacti vit ®s rniéras dentsoreuse ¢tamnt | e
restructurant des activités appelées a muter. Pour cela, il
/Princiesd‘aménaement \ faut envisager d' ® endre | a :
P 9 of fre fonci re doéactivit® et
- O ®ati on edestnbarreau ae lmis musicales pour-giéléroser le marché foncier.U3dlpl
entre le RD 463 et la RD 163 permettant aL conviendrait d'identifier les sites stratégiques (carrefour,
acces a la rocade Sud et a la Hallerais ¢ ciur de zone, fa-ades wurbair
transformation de la RD 463 en boulevard t pour user du droit de préemption et constituer un
portefeuille fonci er en vVue
densification ultérieure du site.

\_ /
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Le second objectif sera de donner une signatureServitudes
paysagére a la zone notamment en redéfinissant |
reglement des clétures et éventuellement donner de
prescriptions architecturales plus contraignantes. S'ily a
restructuration de la zone, cela pourraitt &teand le

cadre de l'opération d'aménagement.

oir annexes.

Le dernier objectif sera de relier les différentes parties des

parcs dobéactivit®s en compl ® ant | e r®seau de voi
désenclavant les voies en impasses, et d'ouvrir la zone
vers | 6est qgiedelaBodaisvoi e en dire

Principes d'aménagement

- Végétaliser les abords de la RD 163 ju
bordure de la rue du Champ Martin
d'améliorer l'image de la facade d'acti
d'atténuer lI'impact des batiments et des n
cléture (interventaumprés des entreprises
la zone, travail sur l'espace public en borc
|l a RD, ¢é).

- Repaysager la RD 86 en direction du B
STuvres apr s | e
concern®es par | d6a
délaissement).

- Cr ®er d 6 clabke VdrsurSdicked
Poterie en bordure de la voie ferrée.

- Permettre l'extension du parc d'activités
lisiere Est jusqu'a la Rabine du chate
Plessis.

- Assurer le renouvellement du bati
densification de la partie nord de la zone
la voie ferrée et l'allé de la clairiere).

- Restructurer a long terme la rue de la Mol
desservir la zone et la connecter sur l'allé
Clairiere.

Qualité environnementale et
prévention des risques

Qualité des constructions

Des dispositions sontégsées dans les OAP
métropolitaines notamment dans I'OAP "Santé, climat,
énergie".

Risques et nuisances

Le projet d'aménagement est concerné par des risques et
nuisances (Aruit, THT, Zones Inondables) Des
dispositions sont précisées dans I'OAP, tSardé
énergie" et/ou le réglement littéral et graphique et/ou les
annexes.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Partie 2.2 Canal d'llle et Rance / Forét

; Passé la rocade, on entre alors dans un paysage marqué
|ntrOdUCt|0n par la présence du canal et du vocabulaire qui

Le canal d'MetRance fait partie des cing vallées | ©accompagne (chesnidusesie hal a
principales de | daggl om®rcat!iess) - pBordd® diey /MBR i fSe &
joue avec la topographie, par la vigueur de ses méandrés€ d ®pl oi e jusqubd Chevaign
par les panoramas qui se dégagent autour de lui, [N€tropole.

constitue un paysage remarqualdeMetropole. Dans | 3 forét de Rennes se situe en gidérelu paysage

la vaste étendue que constitue le bassin rennais, légommune de Liffré). Entre la ville de Rennes et la forét,
quelques accidents topographiques essentiellement ligf vaste espaagricole ponctué de bosquets et bois,

au réseau hydrologique sont rares et recherchéss yppor t déun bocage dense,
Reconnu, le canal garde néanmoins un caractere secrgf,ay sag r e entrecoup®e doéi n
protége par ses measdret les coteaux qui les  (deuxiéme ceinture, axe Rennes/Pontorson). Le GR39
surplombent. établit la liaison entre la forét et la rocade.

Coest aussi un paysage sijedlesldd BRRifosefiti ®F i rCed NsSE @tlel nfd edn
| 6eau et | densembl e du Vv odyadnal lEfs for palié des &§lomératidns magdures
pont, cales et passerelles, biefs et moulins construisege |a métropole avec respectivement prés de 11 200
ensemble une entité paysagere particafipréciée habitants et de 9 000 habitants. Entre la rocade et la voie
des habitants de | a m®tr ofgrad I8 hamda®de MaisorBlncHe§cdmnfiule’d€ Sain € N d
o%2 la relation du territairegomPeloporimeaiun enkémBlee
l'isible, aussi construit ecanallpd &M ee lRChABOMRIE fodt SrotiR dd 1@ T |

il l 6a mise ° son service et se | 6est aussi appropr
d 6 a bommalune infrastructure de transport puis poufEn retrait du canal, les plateaux agricoles surplombent la
un usage purement récréatif. Les bords du canal sot@! | ®e avec une distinction

aujourdohui des espaces p&RRYS3de agricold pRig puvertesyrisels-limeneuy. o n t

i
mesurer | 6int®r°t pour | edVeClctYhiPdsCelbriphei gbobalen
maille bocagere et le parcellaire sont plus denses, sur

Ce canal soinscri delavlssi scfige tendrk. €TouP &uyndré %econthiBrie ide Saint
archipel avec ses limites et ses voisinages ; RennegyipicdaForét et son abbaye constituent une porte
SainiGrégoire, Betton, S&ulpice et Chevaigné, mais  d'entrésur la forét.

aussi un paysage agricole dynamique forme un écrin

paysager et interagit avec ce joyau que constitue le cang.u perficie

Toute proche,latoréede Rennes se fait sentir d s ue | don
so®carte du canal. Passan% cladwaﬁarg@tgaﬁegsg%‘a‘;r%qogmuqe%%yrs t,
paysage bocager remarquablement préservé fait le li ennes Metropole_: Renngs,-(},}mgblre, .etgon et -
entre le parc des Gayeulles et |la forét située sur le territo gevalgne. La partie rennaise (_etant_urbanlsee, elle a ete

de la commune de Liffré, jusqu'aux leét@sétropgle art ®e du p@®ri m tre do®t ude
incarnées au Nord par l'abbaye deSBfice. Cet terribire au Nord de Rennes fait le lien entre Les

espace est un enjeu fort G YS%'%S et |Ia505§gf§1{;@m®@wpngsnde Rennesg ¢ s -

porte vers la forét, sa lisiére ouest et une ouverture vers¥: ssp;Sewgne, |céa.rFloret, Efe.tto\n e,t L
Thorign€ouillard). La superficie du périmétre étudié

nature pour tous les habitants de Rennes.
P couvre 3 600 hectares.

Description du site

Enjeux
Les principales entités paysageres qui composent ce . e
morceau de territoire sont parfaitement lisibles. Elles€ fonction recréas a affirmer

for ment l es entit GsRamtee Vv Qiveicn d ke pdwsearal dkodlllsleaa u, d
qgui en constituent | 6 ®1 ®mejnrtc wcietnst rsag o retti fsst reutceb dlg aing . v
Rance di spose doéun potentie

Au sud du secteur, la zone urbanisérdide Rennes . , ook " ! .
vient jusqu'en limite de la rocade. Le canal passe e portant. L'esprit "guinguette" des années 1920 pourrait

dessous apr s avoir I Ong®tr§|re Ctivg Ip B 3 | d.%ﬁg%t f \99(‘.@3 d@br d.f ¢
passage de la rocade, la rupture est forte entre uiprolét de parc des prairies - riin’ pourrait €fre I,e .
paysage trés urbain marqué par les activités et urcfh_a_lqonlentre la v!IIe et le canal, un espace recreatif
paysage champétre. Le pasdGdgeulles constitue un privilégié pour les citadins.

point de liaison emblématique entre la ville et le canal Btexiste une multitude de lieux qui ont déja une fonction

entre la ville et la forét. récréave (salles communales, équipements sportifs
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

public ou privé, lieux de patrimoireestaurant de ~  Qrientation 1 : Améliorer la lisibilité du

bords de | 6eau, centre ®questrié)@ae~t onI&tuent ' es bc
du <canal. Toutefois, il Cm@rnqeh'et' @éd)%ﬂs RAYIPnt ensi
autour desquels eidbemps ' d4 4308k RO YT 2 gt Beaiondielr] ld
et qui cr®eraient un effelp 0 aRPIEpaysBy® 4 qubtiGich. LA ordnfdeioR € U

toute évidence, les prairies -Biiriin ont vocation a é)aysagére de cette infrastructure originale et

étre un premier_ point structurant majeur. Quatre autr énblématique de la métropole passe par la mise en
secteurs pourraient jalonner le parcours et devenir de{]s

por t e ssurdedterritotrer: ® e

al eur , dans | e -piasy\ssilg, e, dode
perceptible, sensible :

- Le secteur Robinson a SaBrgoirejui dispose Ainsi sord[éfinies les ogent%ions suivantes :
an et o®quipe

débun patrimoine int®ress ments de
proximité (base de CaKagak, ferme de bas de - Mise en valeur des lieux de croisement entre les
la Lande) ; routes, chemins pi®t ons et

- La cale de Bettajui est un point central avec son a nomme les franchissements ;
restaurant, le marché, les équipements sportifs, la - Préservation des routes de charme permettant un
médiathéque ; point de vue pittoresque sur leages/s

- Chevaignédans une ambiance beaucoup plus - Préservation des points de vue remarquables ;
champétre et bucolique ; - La mise en valeur et signalisation des batiments

- L'abbaye NotrBame du NiduxMerles a Saint emblématiques (moulin, église, chapelle) et des
Sulpice porte d'entrée sur la forét dade ensembles urbains remarquables.

Un récit a inventer Les franchissements

Alter égo du projet Vilaine Aval, la mise envaleurducatale s f r anchi s s etRancesservedeu c anal
de 1 6llle, m®riterait unerapproshercaincere®epadersagemm
concernées afin de développer un récit autour de celieu,l s cr ®ent un di alogue entre
au travers do6o®v nemdions s, alkeertoumdaesifranehissemenis serant, aindi 6desx ligux s i

permanentes, doune signalp&tiivgue®gcioBsmumpeul deé mtaicfciuabll e .

. . . .., foncieres seront proposédms dB permettre des
La mise en valeur du canal mais aussi des activités qglnénagements (stationnements paysagement

refois étaient liées & nal ivités in riell . .
igﬁn%séelfgeza?sesm%uﬁ?n cau;’; (uaecttte)tiiffirg?esr:teoe ( gna | ®tiquee) aut our de e
! » guing POHbuveaux ouvrages pourront étre proposés lorsqu'ils sont

creer un ,reC|t cultuiehse et mteress,arjt. En effet, I rendus nécessaires par l'urbanisation d'un nouveau
serait intéressant de structurer un récit autour du cangl o

(1 6 ouvr a-méne)diGoutrcd quia tourrié autour
(fétes, activités).

La forét de Rennes tourne autour du fait religieux (leg Principes d'ameénagement
grands défrichements meaéses religieux, I'abbaye, le am®nagement s ¢

. . , . . Les
chemin de Saihtac ques é) mai s aussi He@rontc Q& € X Tapd respectueux

écologique et I'entrée de la nature dans la ville. I earehnl teciure [l
Un projet qui doit s'incarner respectueux du vocabulaire architectura
. . . canal). lls devront aussi veiller a amélic
Le canal mais aussi I'axe Rennes/forét de Rennes |/ lisibilit® dua routeuwen
Abbaye doit bénéficier d'une approcestée pour une fonction de la vitesse prévue (voir
signalétique cohérente des circuits et des lieux de "orientations paysagéres transvé)saas
valorisation. La signalétique constitue I'image du site. Une travaillant sur les glissiéres, des dégage
réflexion sur le contenu de cette signalétique, sur la palette visuels ~ 1dapproc
graphique, sur les supports est nécessaire pour assurer la . pour s passanes

cohéence dans la découverte du lieu. Des lieux phares
sont d'ores et déja identifiés dans les orientations
d'aménagemenvagirés.

veillera a ne pas obstruer lasvuer [
dégageant notamment le passage ¢
éclaircissant la végétation.

- On veillera a ne pas charger le paysage
de | 6ouvrage par
(poteaux, signal ®t
cherchera notamment & dégager hesnédé
gui composent | 6ou
éventuellement une mise en lumiere
éléments les plus remarquables.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

K Lo®cl us e constict B /Prlnupesdamenagement \

architectural singt - Les ouvrages et constructions qui risquent ¢
traitement similaire avec une mise en ces points de vue ne seront autorisés c
systématique des abords. condition que desesures soient prigesur

- Des franchissements nouveaux pourror reduire leur impact paysager.
programmés notamment pour leaiEsmment - Dans un rayon proche du point de vue (mi
du nouveau quartier "bout du Monde “a 100 metres), les constructionstsegyiter.

Grégoire. k /

- Les franchissements nouveaux devront pri
une ouverture suffisante entre les culées

ne pas perturber la lecture du canal et ¢ La mise en valeur de batiments emblématiques
chemins de halage. ~ .

\\ s / Celaconcermt6 abord | es ®glises et
| 6approche du bourg (depu
départementales). Les ingénieurs des routes ont souvent

Les routes deharme au XlIXe siécle pris soin de mettre en scene les églises par

_ o des perspectives particulieres.
Les routes de charme sont des lieux privilégiés de

décousrt e du site et dbébappreche vers |l e canal . S vent ¢
sont dobéanciennes voies r UrpPankigesdaménbgement gard® | eur car
paysager (sinuosité du tracé, respect de la topographie,

A | 6occasion ddéam®n
balcon sur le paysage). , ) i ) .
paysage) entrée de ville), il serait souhaitable de no
perspective sur | e
sur cellei.

Principes d'aménagement

- Il conviendra de respecter letéagaingulie . . . L
des tracés en évitantéeslibrages de la vo Orientation 2 : Maillkr territoire pour
excepté pour des raisons majeures de st faciliter son accessibilité
Les carrefours et aménagemeestgont
respecter le caractere rural en privilégi Une des problématiques majeures du paysage est la
aménagement "végeétal” plutot que "m difficulté de le traverser autrement que par des moyens
(noue, statimement en herbe, giratoire a motoris®s. Léagriculture i
et r®duite). | bappauvri ssement du r®seau
- Le long de ces voies, les hameaux di nouelles pratiques notamment sportives se développent,
garder leur caractére  morpholog l'a question de | O0accessibili
traditionnel avec des batis privilégia | 6 e s p aatwel se gase De nombreux efforts ont
composition architecturale traditionnel été produits par les communes pour renforcer le maillage
protection du poaat et de chemins notamment dans le sédtedr de la
des murs de clétures en pierres, les cl métropole avec des itinéraires de chemins de randonnées
végétales. du canton de Betton.
- Les dégagements visuels sur le canal d
étre maintenus en évitant des végétatic mcipes daménagement \
ouvrages opaques en bords de voies
rembl ai sé) . Le réseau de chemins principaux

- 1 convient de por i
site sur le maillage du territoire pal
cheminementsiéfons avec quatre enje

majeurs :
Les points de vue remarquables AlLa connexion Gay:«¢
, o ) A La connexion for°
Le zonageéu PLUi devra veiller & ce que les points de vue AlLa connexion Abb:
remarquables ne subissent pas de dégradations (3) avec la question du devenir du pa
intempestives. Cette pr®cauti ormnnpiVedu\bsdthLafdiep:r d sur | a g
proche du point de vue (le premier plan). A La connexion @aulles / forét (4).

o /
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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Ces axes doivent étre considérés comn
axes majeurs pour le sit doivent bénéfic
dédune approche sp®

Aménagement des traversées de vc
Signalisation et signalétique ;

Mise en valeur par des traitem
paysagers ;

Cr®ation de :
(stationnement, aire de repos).

> > >

Le réseau de chemins secainds

Le maillage secondaire doit étre renfo
amélioré au besoin. Il est déja riche a ce
bien interconnecté grace au travail
communes. |l faut poursuivre cet effort.

Des boucles de randonnées de disti
variables doivent étre proposégarta du
chemin de halage afin d'encourage
découverte des abords du canal et évi
allers retours par le halage.

Proposer des cheminemeotsts par les
personnes a mobilité réduites.

Lorsque le réseau de chemin utilise un
circulée, dadispositions seront prises pol
sécurité des randonneurs.

La mise en place du réseau vélo express
faire en coordination avec les projets
chemins de randonnées communaux.

ﬁrincipes d'aménagement

-

- Lesecteur de Grugedaine a Chevaigné ;
- L 6 ab b ayame Nw NMatixdlerles et ses

abords a SaiSulpicdaForét.

Ces sites devront étre en capacité de propose

- Une possibilité de stationnement y compr
les modes actifs ;

- Des points d'accueil des usagers comp
quelques équipemefrenseignements sur
site, |l 6hi stoire,
signalétique s'inscrivant dans le projet re
de signal ®ique de
potable, le cas échéant, un lieu de restaur
d'information (borne interactive, wifi, etc.).

_/

Une OAP de quartier est prévue pour le secteur Robinson.

Les autres lieux d'animation

Plusieurs sites secondaires ont été identifiés et pourront

étre complétés dans le temps :
- Les maisons des écluses (parfois habitées, parfois
servant de r ®sidence

- Les moulins parfois en activité, (la Charbonniére)
parfois habités ;

- Les lavoirs (réflexion en cours a Betton) et autres

doart

ouvrages | i®s " | 6eau.

Orientation 3 Créer des points
ddintensit® dans |/eprin®esdbn@nageiten | €s pl es
loisirs - Ces espaces devront étre signalés e
. . . . . ibilité renforcée. Cett 5|gn I&ti edE\
Léani mation du site passe do?neoern aceoeﬂéomp ﬁent %{% ement
pour capter | d6int®r°t des habproe}J e ncart
récit, des lieux doivéme identifiés et raccrochés a ce complementawes - S|te pourr |ent
r ®ci t . Ces | ieux "phares" do'aﬁw&natesepn%tén%%rﬁ 8” slsoci e
usages |l udiques, p®dagogilqgues,; JF di i ngue
deux cat®gories doespaces : | &sh QX'T”'EE rréch|s|se81pn£s|pfs, | e :
déani mation secondaire. ’ h'emi

A Au carrefour de voies pédes
Les pdles de loisirs cyclables et cavaliéres
Le s ptl es de |l oi sirs du siteAune e s€ 8ccugoaccue
privil ®gi ®s oY% | e visiteur etplqu%ugjuggl%)gerjeux 65 PYSE! pou
b®n®f i ci er dbéun certain nombre ddagett%y%g? jr %vgtetlstes
On distingue les pdles de loisirs majeurs qui devront Loensembl e d e desc I‘EBX
essayer de proposealuprlésint®graqr'v®.' d@:\g' ?é’r“Yl els
secondaires ou en devenifiy un? aqp%lo(y not dMe cett
capacit®. LOéobjectif 6®t|lant ng(edrgéJeq]eelat gtlgug C@”PI ?tge nt ®gr
services partout. Quatre sites majeurs ont été identifiés|: xploit i 0

- Le secteur de Robinson a-Saégoire ;
- Lacale de Betton ;
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
Ori entation 4 : Veq eppacergnaigreis qoncerngs gar@esdigpdsitieny | o
R d . et figurant au plan sont essentiellement les méandres (ou
paysagere au site du moins les parties les plus exposées, les espaces
Loobjeetié aeientation esiropes dygand (rolamment iep gspases inigrptipes
paysageére du site tout en intégrant les evolut|ons Ilees afi Ire ) cana | es Irou e charmep i
ph®nom nes ur bains Hf'epsb%u c?npt(cgwlgesQungzanwﬁx noar%naea b
| 6®volution des prathu agrqucoles S|'AY
Concretement cela signifie la limitation éupamitbeg Les franges urbaines

habitations (déja fortement encadrée par le SCoT) mais rait t des f b q it
aussi par des constructions qui impactent fortement (& falt€ment des franges ur aines devra perme re une

paysage (activit®s y co mp"?s‘?“hon Q%’ﬁageEzoqe% 4|:n|tes| lf%eé i e efe s d

m®n age vein déurmn
Pour cela plusieurs orientations sont préconisées. tampon paysager permettant une transmon entre la ville et
Des espaces agraturels sensibe Ia campagne. Trois sites sont particulierement concernés

l e site de | a Touche et | a

Les espaces agraturels sensibles sont des espaces sur de Betton, les franges de la déviation (déja plantées), le
lesquels les constructions nouvelles devront étre évitédsoutdu Monde a SaiBitégoire ; le secteur de la Motte a
Dans le cas contraire, un certain nombre deChevai gn®é

recommandations sont a faire.
ﬁncipes d'aménagement \

L'aménagement de la frange urbaine devra re

Principes d'aménagement lagt :
aux objectifs suivants :

- Lorsque ces constructions sontsguédes

terrains en pente, il est souhaitable qt - L'att®nuation de |56
gabarits sbéinscri\ - La possibilit® @otae
topographie et d'éviter les volumes imp modes actifs (tour de ville piétonnier) ;

en longueur et en hauteur. Pour les él¢ - L'aménagement d'un espace vert de nat
hauts les matériaux privilégieront les t ville (principe de connexion écologiqu
favorisant leur intdgra et le recours ¢ bordure de la frange urbaine ;

naturel (teintes plutét sombres, bardag i .
tradi tpouatdnaet I effet. La protection des n

) i N . visévis des épandages agricoles.
- Pour les constructions nécessaires a l'ani
et la mise en valeur du site ou nécessi

présence de l'eau une bonne inse
paysagere serecherchée.

- Les clltures vVReg® Les zones de mise en valeur de la trame bocagere
seront privilégiées. La création de
traditionnelles suffisamment écartées d
pour se développer est a rechercher
clétures devront préserver la porosité

Ce sont des secteurs ou la trame bocagére est intense et
a une fonction écologique et paysagére importante. Ce
sont principalement les espaces qui bordent la forét
notamment sur la commune degii@6ouillard et

faune. SainSulpice. Dans ces secteurs, les projets ne devront
- Les constructiodsvront étre adaptées a pas étre incompatibles avec la préservation de la trame
topographie en limitant la hauteur des re bocagere.
et de d®cai ssement
matériaux naturels. / _ o \
- Pour les ensembles agricoles, le regrouy FE[PES S T i et
des béatiments sera recherché autoL - Favoriser linsertion des nouvelles constr
| 6expl oi traiteduwrn dou (notamment les batiments agricolesr les
paysagére tel que préconisé dans "orientdons paysageres transversaliesis la
"orientations paysageres transvérsales trame bocageére.
- Une réflexion sera menée sur la végétal - Privilégier des clbtures végétales compos
des abords immédiats du canal (dégage haies libres et variées sur la base d'ess
vi suel s, protectio locales.
- Végétaliser les abords des chemins piétor
des haies bocageéres tradéltam

= _/
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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Qualité environnementale et
prévention des risques

Qualité des constructions

Des dispositions sont précisées dans les OAP
métropolitaines notamment dans I'OAP "Santé, climat,
énergie".

Risques et nuisances

Le projet d'aménagement estrcanpar des risques et
nuisances (Secteurs d'Informations sur les Sols) Des
dispositions sont précisées dans I'OAP "Santé, climat,
énergie" et/ou le reglement littéral et graphique et/ou les
annexes.

Servitudes

Voir annexes.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Partie 2.3 OAP Vilaine Amont

; la topographie est largement affectée par la ph¢sence
IntrOd UCtlon périphérique Est.
La vallée de la Vilaine en amont de la ville de Rennes L.
présente une série de méandres sinuant au sein d&uperﬁCle

grandes surfaces de campagnes bocagéres. La vallée & d la Seiche t | de B
relie entre elles plu3|eurs commureddeg g | o m® -4@lF a Seiche traverse les communes de Bréce,

(ainsi que NoyalrVi | ai ne) , de -Br ®CA@ n‘;f Qrgﬁguallardc Els g%ewgne La

S®Vi gn®. Le ©paysage estf}u%eor CI'teu®dudopur' shigede
dé®vasements qui ouvr e degcai?%nor amas sur | a campaghne
et de resserrements lors de la traversée des méandreé
mais aussi au contact entrallée et les bourgs. njeux
Cette succession de lignes paysageéres unit les rives dellas bourgs et villes qui sont situés augeoidinia
Vilaine, les champs attenants et les belvédéres quiseal | ®e de |l a Vilaine ne b®nAE
d®gagent l orsque | 6on sO@ludiedn e ¢ uSBlgréetAeigné eniteienrertn q u e
atteint les coteaux qui surplombent la vallée. une relation directe avec la riviere, toutefois Brécé et
. Th rignéouillard _ont_ des rapports beaucou plus

Cetteportloreg la vall ®e de | a dllStal%Sleglt eFlgt ; §| 528 ése g orﬁg q
caract re que | e secteur G-av.a Ide ?n%%:f | n P
®t ® |l e terrain doéexploit taincl)nrﬁ g CAry) oY@ e’e a® neo f

r®sente | e visage dobun 2Dat® F rgg 3 Vlllsa'r% mAVl?A'
Eo nstitu® dodéune |vagslde airieasa n ngys%g(aeguxchﬁbit%ts (ﬁsegccrlmrfu? Evoisines mais s ’

. X . e 196%e °s @5 esPdJuacbIateants d|
Moins wutilis®e, la Vilaine "Amon_t o as pl us
- caomm I e

caract re

) . u S . pgs nt" ‘aou r
e SR, A il e L b b e
Cependant un cer i n nombr BBk Bl tm%é ectétcétlu n

t a
; infrastru
bief, fermes et choteaux),pf BT E e bt iy 7
' pamcullerement legclistes. Cet itinéraire se poursuit

— . ensuite jusquébé”™ Camaret, per
Descrlptlondu5|te Bretagne doéest en ouest.
La vallée de la Vilaine est orientémiestt A vol Ce projet offre | 6opportunit
déoiseau, |l a portion ent etéaquditéPayfage tle csitesasen thois Gheatifg r € U I
distance de 9 km. Or, avec toutes ces smuosﬂes Ie[l ® . ¢
di stance que parcourt EEOURPE Y 6B Ut & uG O eet "t%Co n - ot
doublegnviron 18 kilometres). La vallée de la V|Ia|ne a - Autour des équipements sportifs de Cesson ;
ainsi le caract re doune Aﬁtbuhﬁgglteculturgl A %utd’ﬂbl&héeow" vaI I ®
m®andr es, ddune amplltude dﬂ ch F
kilom tres) qui se d®ploie P%r@yastqeépéqggeétﬂg ngrselgtdqul,
Trois infrastructures majeures et parsiedesrent le - A proximité du site de ViaSliva.
site : Une accessibilité a améliorer

- Lavoie ferrée Rennes/Paris QUi vient en bordure de . Par une signa|é§qqohérente des circuits et des
la vallée sur sa rive gauche mais assez discréte lieux de valorisation :

dans le paysage, . _ - Par des réflexions sur de nouveaux
- La RN 157, un peu plus éloignée mais avec une franchissements.

incidence paysagere beaucoup plus prégnante de |
voie ferrée,

- La rocde Est, qui coupe le méandre de la Valette Le§ ense_mbles urbains de qualité (centre ancien

sur CesseBévigné en séparant la partie Est de doAcign® et Br®c®, hameau

| 60AP (l a Marquerais) de Lesaédificesinguliers (Manoie st tmou(inTde i) .
La topographie du site est MPYindeSevigng phatgamdes Qoleées Mangirdey ¢ y |
avec des coteaux de faible pente. Quelques routes  CriPPe);
positionnée en belvédére permettent de saisir des - Les ouvrages dbéart (pont,
panoramas sur |l a vall ®e. Le relief sbéaccentue ~ | 6app
de Rennes notamment audliede Tizé ou un
promontoire se dégage face a la Valette. Cette lecture de

Bermettre une mise valeur du patrimoine
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Orientation n°1 : Affirmer une porte Depuis le décret du 16 septembre 2004, les Voies Vertes

~ sQnt définies au code de la route. .

ddbentr ®e vers | a Cvli_alne _ part||r® du
- ~ t oie reonstituer a 0®pi ne
crur de Ioaggl Om®rl%i ®Qa\1ﬁgement de | a Vilaine .
Tizé/Grippé une porte déentr®ePF0j;8%8  ybendront sel raccord

en ce quli concerne 6accessi

Le secteur de Tizé / Grippé offre dans un espace restregdmmunes avoisinantes.
de nombreux équipements pouvant étre mis en synergie :

- Un ®quipement cul turel/ prm@esiadéeagdneraggl om®r at\i on, | €
Carré Sévigné ; . ,
o . - Travailler sur un réseau de parcours en
- Les @uipements sportifs de Cesson ; a partir de la voie verte de longueur
- L'espace vert de Dezerseul et le golf ; difficultés diverses adaptée aux diffe
- L'espace culturel "Au bout du plongeoir". modes

De plus cet espace bénéficie d'un accés direct depuis le - Préserver la qualité des routes de char
réseau TC grace a l'axe est ouest et la halte SNCF. C'est ~ permetteracces a la Vilaine et a la voie \

donc une potentielle pddatrée emblématique vers la - Am®nager des point
Vilaine Amont. comprenant quelques équipements en fc
de leur importances (toilettes, signalé

ﬂincipes d'aménagement \ point d'eau)

- De nouveaux franchissements a étudier ¢
points stratégiques

- Conbrter les liaisons vers la forét a par
hameau de la Marquerais

- Permettre le développement d'activités de
et d'aménagement paysager faisant le liel
le manoir de Tizé et le manoir de Grippé

- Améliorer l'accessibilité a Tizé

- Envisageune signalétigue commune aux
sites pour créer une synergie entre

équipements Orientation n°3 Créer des points

- Renforcer les possibilités de passage d'un doi ntensit® dans | e
k Fautre J loisirs

. . . Ldani mati on du site passe
Orientation n°2 : Rendre accessible la | s @y " nementi el en incarnant
Vilaine en amont de Rennes des habitants. Pour cela, des lieux doivent étre identifiés

et raccrocher a ce récis li@eix « phares » ou singuliers

Une opportunité structurante : laeveerte doi vent per mettre dbébassoci e
Le projet de voie verte concerne la réalisation dans %@d agogi gu (.a s 'I spPo rltl I fs ed Onl d.
vallée de la Vilaine amont d'un itinéraire cyclable ent vespaces . es P €s e o1

Rennes et Vitré. Ce cheminement permettra de relier §eecondaire. Ces lieux sont soit existants soit identifiés

ciur de | 6aggl om®r at+4 on Ccﬁ]@%dﬁsas‘teg%men?elﬁ'ennes/Cesson
Sévigné) a Vitré, via Chatmanghtout en longeant dans  |es poles de loisirs

la mesure du possible la Vilaine, en rive droite ou gauche. - d | . . q -
Ce projet présente un linéaire initial en site propr _e_ls: P €s € ol st ? ) uost
déenviron 50 km (49,7 Kk m)prlwq_g@sQ\y%r?%tes\m@qur[s8nteée§dfantl@sg.a| emen
itinéraire destiné aux piétons pour la promenade, les- e manoir de Grippé

randonnées et plus largement les loisirs. - Le manoir de Tizé

"Le projet doit satisfaire aux objectifs suivants : - Le pont et |l e centre ancie

- Développer et renforcer les infrastructures de loisirs-  Le centre ancien de Brécé
et touristiques de la région ; Les lieux d'animations secondaires

- Faire quOLIJV“rl Ie§ richesses patrimoniales  elpygie s sites secondaires ont été identifiés et pourront
paysageres locales ; étre mis en valeur dans le temps :

Aménageme voie en site propre pour les usagers non . .
J propre p e - Le Patis du Moulinet,

motorisés ;
- Créer une épine dorsale des liaisons douces entre = L€ moulin de Sévigné
Rennes et Vitré. " - Le chéateau des Onglées

(Source étude d'impact) - Léespace nature et sportif
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mncipesd'aménagement \

Ces sites devront étre en capacité de proposer
- Un accés pour les modes actifs et si néci
guelgues emplacements de stationpemen

- Des renseignements
chemins a proximité

/—Les constructions}

topographie en limitamtaateur des remblais
de d®cai ssement et
matériaux naturels.

- Pour les ensembles agricoles, le regroug
des batiments sera recherché autou
| 6expl oitation I 6
tel que défini parsl'orientations paysagel

- Une signalétique s'inscrivant ldgm®jet voie k transversalés J
verte ;
- Un acc s 5 | beau po Les espaces agraturels concernés par ces dispositions

et figurant au plan sont essentiellement les méandres ou
du moins les parties les plus exposées.

Les zones de mise en valeur de la trame bocagére

- Le cas échéant, un lieu de restaurati
d'information (borne interactive, wifi, EW
Ce sont des secteurs ou la trame bocagére devra étre
dévelolgée. Cette tgame e@une fonction

< . préservée o
nAd4 . éccﬁgg%u'e etl day g@rer imp rtdAe® \eO Sorkd t
principalement les espaces qui bordent la vilaine en amont
de Cesson (Pont Briand) et sur Thorigné (iédresiera
cettsenrl é®ugmbsypnorst de mai

Orientation
paysagere du site

Léobjectif de

paysageére du site tout en intégrant les évolutions liées au

ph®nom nes ur bains et ®t ropolitains ai nsi qué-

|l 8®vol uti on des pratiqf;};”c'%e@qam%”%glerﬁe@ et de\oisirs
Concrétement cela signifie la limitation du mitage par les . pans ces secteurs, les projets s

habitations maisssi par des constructions qui impactent
fortement le paysage (activités y compris agricoles,
| oi sirsé).

compatibles avec la préservation de la
bocagere structurante.

- Favoriser l'insertion des nouvelles constri
(notamment les batiments agricales les
"orientatins paysageres transversalas$ la
trame bocagere.

Privilégier les clotures végétales compos
haies libres et d'essences locales variées.

Pour cela plusieurs orientations sont préconisées.
Des espaces agmaturels sensibles

Les espaces agraturels sensibles sont des espaces sur -
lesquels les constructions nouvelles devront étre évitges.

Dans le cas contraire, un certain nombre de Les chemins piétons seront accompagr

recommandations sont a faire. \\ plantations de haies bocagéres traditioy

Lesfenétres paysagéres a maintenir

Principes d'aménagement

- Lorsque ces constructions sont situées ¢
terrains en pente,
mieux dans la topographie, en évitar
volumes imposants en longueur et en hi
Les éléments hauts et les batiments ag
privilégient les teintes favorisant leur inté

Les routes qui bordent la vallée sont des lieux privilégiés
de découverte avec des panoramas qu'il faut maintenir et

entretenir.
et le recours au naturel (teintes plutét so ﬁ. . d'amé ¢ \
bardage bois tradid n npeur &ttgnuer let fincipes damenagemen

effet. - Proposer des aménagements en bordure d

- Les clltures v®got qui préservent ou renforcent les perspecti

localessont & privilégidra création de hai panorama sur la vall@eir les "orientatiol
traditionnelles suffisamment écartées ¢ paysageres transversales")

pour se développer est a recherchel - Préserver l'édrité des hameaux qui borde
comme la porosité des clotures &ivodiser vilaine (intérét patrimonial).

- Les constructions nouvelles  impa

la circulation de la faune.
directement un point de vue sur la vallée p

étre refusées. /
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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Qualité environnementale et
prévention des risques

Qualité des constructions

Des dismitions sont précisées dans les OAP
métropolitaines notamment dans I'OAP "Santé, climat,
énergie".

Risques et nuisances

Des dispositions sont précisées dans 'OAP Sante, Climat,
Energie et/ou le réglement littéral et graphique et/ou les
annexes.

Servitudes

Voir annexes
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Partie 2.4 OAP Vallée de la Vilaine

; reconnue aujourdobébhui doéint ®r
|ntrOdUCt|0n en ZNI EFF (Zones Naturell es
La vallée de la Vilaine constitue un site & fort enjeu Jfeaunistique et Floristique), dont celle dite des "Gravieres

valorisation et doam@nagethenrtd #&t &ed'Nerfe ¢rla nMN! B uGY

paysagere, le territoire devalée demeure peu  Ecologique).

accessible et peu connu du grand public. C'est un territojrg |it majeur est constitué de 431 ha de zones humides.
écologiquement complexe et sensible, qui regroupe aussé terme de "zone humide" désigne de multiples formes
une multiplicit® dousag e sdemilelxhature’, bxérémerent AcRes, Bé3 4 I8 iéken |
l'a forte pr®sence de | 0eadle CIOgENEU rairemehmEes thidddkBut tButefdis 0 | 0 g
et patrimoniale du site. régressé au cours des derniéres décennies.

Description du site La mosaique de milieux humides qui accompagnent le

cours de la Vilaine et de ses affluents crée un habitat pour

Le secteur se situe dans le sud du bassin de Renneé§le nombreuses espéeces faunistiques et floristiques.
form® par | 6affaissement SiEees pdas"seing atianfiayey, rzpne e passagej mi t
sud par les premiers contreforts du massif armoricain. St\i 9r at oi re entre | es pays no
tout le nord du secteur, lavallée tledaiVhn e s 6i n¥efe& daensd®t roit de Gibraltar
un relief trés plat et la riviere serpente dans son large ptamment une escale pour de nombreuses espeéces

majeur. Au niveau de fR#n, les premiers contreforts d 6 0i seaux. ~Deux esp ces sor
du massif armoricain se dressent perpendiculairement’&gonat le Rossigol philomele (Luscinia megarhynchos)
la Vilaine et marquent distinctement une ruptur€t | € Lori ot doEurope (Oriol

topologiquéw sud du secteur, les reliefs culminent ainsides gravieres de Babeldlizamcorps abrite une
4100 métres & Laillé, soit 90 méwessus dulitdela h®ronni re do6int ®r°t d®part
riviere. Ces coteaux présentent un paysage trée@mphibiens trouvent également refugesdaiilix du

tourmenté, li¢ aux alternances plissées de la roche méfe,i t maj eur . Tous sont prot ®g:
divisée par une faille dans |aque||e|a:0(j|aine © la presentent un intérét reglonal . le Triton crété (Trlturus

cluse du Boél. cristatus) et le Triton ponctué (Lissotriton vulgaris).

Une vall®e "naturelle"ég La nature des sols présente une dissymétrie entre la rive

] droite vaste plateau sur limons avec des terres profondes
Le paysage alluvial et |ggja rh/é‘g&dcﬁeaﬂd/iéns dl bl delfafble Bpaidsduf® S
so®tendent tr s |argemenf deuaRé@ mbyenfe! Sufl Padrld HaRiched destf | €
Affluents, rivi res, pl amgyeldhsé e agricit@d téndis gfelsur B AVE Gcite sB U M
sont aut an tomposedtlle@arge mailge q Ygnt developpées les activités itoéest d'espaces

hydrol ogique du cours dOo egddifs et de loisirs ainsi que nombreux étangs au sein

Le Sud du territoire du projet se situe a la limite du bass¥spaces naturels.

rennais et du début du massif armoricain. Ce lieu et 5. o nn®e par | 6homme
caracterisé par le site du Boél avec un affleurement i R N ) o
rocheux. Engagée au XVIeme siécle pour favoriser la navigation, la

o ) _ canalisation de la Vilaine entre Rennes et Redon, a été
La Vilaine recoit kesux de sept affluents : le Meu et la noyrsuivie au XVIllem¥I¥eme siécles par la création
Seiche les plus importants, ainsi que le Blosne, la Flumgs nouvelles écluses et I'augmentation du gabarit de

l'e Reynel, le Lindon, et chgseMAahtbsdcdefaindsSectBAsoht &t8 Panafis¥ed.!
Le lit majeur de la Vilaine abrite ainsi une diversité deing €cluses se situent sur le territoire du projet.
milieux hybrides et complexes. Cette congsidition Diverses fonctions industrielles en lien avec I'eau se sont

l'a fois le r®sultat dihsdhtéed o fil les sRdlel CommeSidd Moulifs? Apighee |
creusement, lors de périodes glaciaires et interglaciairgs,e B g + | (1652) , l a briqueter
datant de deux millions déann®es et de | éexEII oi tation
plus récente, des matériaux issus des gravieres et dds2 plaine alluviale est constituée d'un chapelet quasi
sabliéres, creusée par | 6 homme. continu Q‘etangs de Rennes a—R_éazmt, issus de

I'activité industrielle d'extractioratériaux.

Bien quobelles aient profond®ment boulevers® | e pays
naturel de Il a vall ®e, cel® Pgvalayg &saccyplides porenaigres jcarrieres de| |
aujourddhui partie i nt ®gdravetes et deesablescaves beyisgencg d'un£ang @uxi a
pouvoir de résilience et la souplesse de la nature IlBougrieres repéré sur les photos aériennes de 1924. A
permettent de $ecomposer. Une grande partie des partir du début des années 50, cette eXplOitation s'est
milieux naturels river ailinessifiégaveclaminagemery deegdanslelifdeai | | eu

a
e
I
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

la Vilaine pour répondre aux besoins de matériaux deétang d'Apigné est actueliedestiné aux activités de
construction, nécessaire au développement urbain. Césoi si rs (pl age, baignade, ¢é).
carrieres se sont étendues progressivement vers le sud deuvent clos et certains d'entre eux utilisés pour la péche.

la Vallée. -
Les espaces de loisirs

Cette extraction réalisée dans le lit majeur de la Vilaine
transformé le paysage de la vallée en créant de nombre
étangs, en le cloisonnement et créant une barriér
physique ou visuelle entre les bourgs et le cours d'eau.

I%se situent notamment : Apigné, La Prévalaye, I'espace
edié a la Féte du Cheév# Prévalaye, les golfs de
ennes et Cicé Blossac, les étangs de la Sillandais a

Chavagne et de la Bodrais a Bruz, le bois de Cicé,

Les carrieres de schistes au Sud dRé@mbnt été I'espace naturel du Boél.

exploitées jusque dans les anné@8, Hles ont

alimenté la construction sur le bassin rennais.

L'exploitation a créé des falaises saillantes mettant IRlusieurs équipements ayant différentes fonctions sont

pierre & nue. Depuis l'arrét de I'exploitation, elles se soptésents sur le site :

progressivement recouvertes de lande, créant ainsi le

paysage du Boél. )

Les équipements

Lactivité culturelle située sur les bords de Vilaine a
la Piverdiére,

Lirstallation du Parlement de Bretagne en 1554 va attirer. | o sjte d'entrainement du Stade Rennais a La
une noblesse qui va contribuer a développer hors de la  pjerdiere et I'écocentre la Taupinais,

ville de grands domaines comme celui de Blossac a Bruz. . . N .
- L'accueil de jeunes publics a La Prévalaye,

De grands domaines se sont organisés autour d'un_ | ;5 station d'épuration de Beaurade,

chateau ou d'une maison noble, avesotresnt - .

l'agencement d'un parc, d'un bois, de fermages et de” Les jardins familiaux,

grandes allées arborées : les rabines. Ces chateaux- Les golfs de Rent®mint Jacques et de Cice
étaient doublement orientés avec une vue vers la Vilaine Blossac et leurs installations d'accompagnements.
et une vers la route. Une dizaine de propriétés peut étteagriculture

dénombrée sur le territoire. N . - .
L'agriculture de la vallée de la Vilaine est tournée

principalement vers ['élevage laitier notamment

SuperﬂCIe conduisant & une prédominance des praitkgres

De Rennes a Laillé, la Vallée de la Vilaine avec sa rivief@urrageres insérées dans un bocage, par endroit résiduel.
ses méandres et ses multiples étangs caractérise cka présence du maraichage est relevée de fagon moindre.

territoire de plus de 3500 hectares et 25 kilometres dges territoires agricoles ont diminué ces trente derniéres

long. années, du fait de I'extension des zones urbaines et de
. loisirs, de I'ploitation des gravieres (diminution d'un tiers

Occupations/usage actuel de la surface agricole de certaines communes).

Une vallée aux usages multiples A noter une proportion non négligeable d'exploitation

o biologique (supérieure a celle de Rennes Métropole).
La Vilaine

L'eau
Elle sert aujourd’hui principalement le support de la

navigation de plaisance avec les haltes fluviales (Apigngne partie du territoire est classée en rolblaa@u

PoMR®an, Le Boxl, 6é). Le PPRIemaniaueghampsdexpangien des erues. e s
amenagements des abords sont le support de nombrey secteur comporte aussi deux exploitations destinées a
déplacements pietons/cycles de loispsrifs. la production d'eau potable : les captages souterrains et

Des activités économiques (restauration, meunerie daisine de Lillion ainsi que le captage de secours des
Champcors) et d'entretien des bateaux (splipway &ougrieres.

Apigné) sont présentes le long du cours d'eau. Les activités

Les vannages et les barrages assurent la fonction dpy ¢ ¢ j
régulation du cours d'eau pour la niitéigatais aussi
la gestion des crues.

vit® d'extraction de mat
des carriéres localisées sur les sites de Bougriéres, Lillion
a Rennes, Cicé a Bruz ou le Tertre et la Heuzardiére au

Les gravieres Rheu.
Deux sites sont en activité : {Btiogriéres et Cicé. Le Moulin de Champcors est toujours en activité.

L'exploitation de Lillion et des Bougriéres se poursuivek€ bati

actuellement dans le lit de la Vilaine jusqu'en 2021. Les manoirs fermes

- Le bourg de Pdréan : situé a cheval sur la
commune de Bruz et de Guichen, il est séparé par
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la Vilaine. Le pont construit en 1760 et classéAu regard de cepital paysager remarquable, I'ambition
monument historique relie les deux parties du bourgst d'affirmer la vallée de la Vilaine agmiee de

qui comprend des commerces, de I'h6tellerie, deslestination métropolitaien valorisant sa situation sur
actvités industrielles et une halte fluviale, la liaison Mancheéan.

- Les hameaux (La Piblais, La Heuzardiére, Les . .

Chapelais, La Pérelle, Champ@aiselouse, La  VOcation et programmation

Moustiére, La Rouaudiére, La Rouesnais, la o L

Corbinaisé), les | otiss®Rpdfanenagementienoss sy pne yalddsation

territoire et du paysage par amplification des potentialités

existantes. Il vise a rassembiler le territoire mosaique de la
vallée, rendre plus accessible la Vilaine et ses étangs et a
Elles Ingent ou traversent le site : révéler les richesses naturelles et humaines de ce grand

. ) site.
La voie ferrée Rennes/Redon,

La route départementale 177 Rennes/Redon, Il sagit de :
La route de Guichen, - Favoriser | 6acc s " | a Vi
rayonnement, en renforgant les accroches avec les

- La deuxieme ceinture RD.29. - . s :
. ) pbles urbains et la continuité des cheminements
Elles marquent le paysage par leur position en remblai ou pi ® ons/cycles afin doéobte

Les infrastructures

leurs ouvrages. sur | densemble du territoi
Par ailleurs, le site est @ecessible avec un nombre - Préserveretvaleris | 6eau et l es mil
limité de franchissements de la riviere reliant les deux en révélant ce territoire écologiquement sensible,
rives et un maillage de chemins trés parcellaire. organi s® autour doéun r ®s
La plateforme aéroportuaire de Rennes Saint Jacques en comp I exe (®tan 9s. marat s,
limite Est du site de La Piblais et des Pérelles. partie construit par [ohom

- Développer des usages diversifiés dans la
Les enjeux et ObjﬁfS métropqlen conciliant usages dg plein ai.r, spc'th'ifs,

de loisirs, et de nature mais aussi activités

Révéler la richesse du site culturelles et événementielles, tourisme fluvial et

L lée de la Vilai . ite 3 f au d patrimonial, en articulation avec les activités
a vallee de la Vilaine constitue un site a fort enjeu de  gconomiques, scientifiques et agricoles, dans le

valorisation et doam®nage me Behect &0 T [RalivBrsitd. "Sansd Ee? Hafr€ qual
paysagere et naturelle, le territoire de la vgllée demeure laménagement de parcs photovoltaiques

peu accessible et peu connu du grand public. d'envergure pourra étre interdit afin de privilégier le

C'est un site écologiquement complexe et sensible retour a lactivit¢ agricole dans les anciennes
composé d'étangs, de graviéres, de friches, de carrieres,

promenades souvent discontinues, d'aires de loisirs... I Diversifier les activités et installer de nouveaux

est constitu® aussi doboact i wbaye® ave®lsa misegema cleeddoes pdaes r

et agricoles. sensibles a préserver, d'activités douces, a concilier

Ce vaste territoire porte ungr ande vari ®t @ve%dgilagtlgltsseoléjs festlves et ponctl_JeIIes, _
existants ou en potentiel,  AmM&si orera fodRCEURI Bselh@ler ic
comme a la richesse écologique et patrimoniale dusite. d®vel oppant wune offre dive

intégrée au site,

Faire des @&hgs un lieu de destination
métropolitaine en y développant une offre d'espaces
de loisirs de proximité et dans une perspective de

Il s'agit de révéler ce grand territoire et de créer un espace
commun et partagé tout en valorisant les futeptiess
de chacune des communes.

"Etre en vacances dans la métropole" dans une développement touristique (liaison Manche /Océan),
logique de multiples usages - Aménager des équipements touristiques et
L'enjeu est de permettre I'émergence : doh®bergement elesrigguesnant e

déinondati on,

- Valoriser le patrimoine paysager et environnemental
de la Vallée,

Favoriser les pratiques culturelles en offrant des

- De lieux de loisirs, de sports et d'événements de
plein air dans un cadre naturel et paysager de
grande quidi

- Diun territoire de développement et dinnovation - lieux adaptés a l'accueil de grands évenements et
scientifiques et économiques tirant notamment parti p 9

: iverses form rati loisirs libr
de ses fortes composantes agricoles, diverses formes de pratiques de OS, s libres,
environnementales et aquatiques, - Conforter ddsalades autour de la découverte en

- D'un territoire a fort rayonnement et attractivité valorisant des potentiels paysagers et écologiques,

touristique.
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- Diversifier les usages autour du théme de lI'eau en  port d'Apigné. C'est aussi le lieu de pratiques
renforcant notamment les activités de baignade et  agricoles autours du projet d'agriculture urbaine,

nautiques, - Séquence centrale, de la Pérelle a Cicé (jusqu'a

- Développer des pratiques agricoles expérimentales  I'écluse de Mons)un nouveau lieu rogtlitain
duralds, démonstratives et pédagogiques avec des est propos® au ciur g®ogr a
porteurs d'initiatives agricoles innovantes pour offrira un lieu de loisirs, de promenades et de

laménagement et la vie du site, services, dans un cadre naturel préserve, situé au

- Favoriser | o0observati on GRaefoyr debassingdeyie gt dedrpvaififer ye et
patrimoine des bords de Vilaine, Parc Expo, poles urbains),

- Mettre en relation les paysagds Gta g r i c u |-t gedyence Sud, RoReanL e Bo £l , de | 0@
locale. de Mons a Laillé la Corbinaliss caractéristiques

du paysage existant et la situation topographique du
site sont amplifiées en mettant en valeur les milieux
naturels par intervention douce et en développant

Le pI’Ojet dans son ensemble des pratiquesdeport s de natur e, d
Le projet de valorisation d%alsermge. Val |l ®e de | a Vilaine
sur: Au sein de ces trois grandes séquences de projet, il est
) B possible doéidentifier 13 sec
- Une mise en valeurldé ensembl e de | a vall ®e
autour de trois séquences de projets, La Voie des Rivages
- Une armature de cheminemeptscourant le Véritable colonne vertébrale du projet de valorisation de la
territoireet jalonnée par des poles de centralité et Vallée de la I¥ine, I'aménagement du parcours de
d'usages mixtes. promenade de la Voie des Rivages constitue un enjeu de
Léensemble de | a vall ®e dpertée/méfropalitaine.
Le projet s‘appuie sur l'armature suivante : Cette "Voie des RivageS", définie autour du theme de
| 6eau, doit permettre de d®c

- LaVoie des rivagesi constitue 'épine dorsale du  ge |3 vallée et des étangs. dvre la vallée par un
projet sur laquelle se raccrochent les autresparcours attractif et lisible, en offrant un cheminement

chemins, alternatif au chemin de halage. Elle peut se déployer dans
- Les Vags des Terres et leur réseau de boucles [|'épaisseur du territoire en se connectant aux boucles de
gui se d®pl oient dans chen®pdmnsusaaxuexistatseou énarojet. &lle lde®sert e t
favorise son accés depuis les communes par dedes points d'intéréts : les éguipements existants et futurs,
Portes, les éléments de patrimoine béati et naturel, les lieux
- Des espaces relais qui jalonnent la vallée et sont de@lnltlatl\{es locales en dynamisant les activités
|l ieux doéani mation ouverefogOMaues.oys, pouvant °tre port
par des partenaires variés et différents, Elle peut développer sur son parcours des micro
- Des sites structurants de projet répartis dansles8 ent r al i t ® suveaux usagesde twisils dei r de
grandes séquences. plein air, sportifs ou culturels, de détente et de découverte
Trois grandes séquences de projet pour tous les publics.
A la confluence des parcours et situés sur des secteufsd € st un pa rcours qu i1 ®v e
remarquables de la valiéis séquences de projets la Vilaine, selon un trace préférentiel qui peut avoir des
majeurs constituent des pdles dattractivités d'échellevariantes en fooctides enjeux et modalites de mies en _
métropolitaine oli se développent des activités sportivés, UV r es op®rati onne l's . Pl usie

culturelles et de loisirs. Les caractéristiques du site de #nsiproposéafin de s'inscrire dans les paysages et les
vallée, conjuguées a ces éléments de projet, dessineftilieux traversés et de favoriser des usages multiples en
des secteurs ou granstéguences du territoire : limitant les conflits.

- Séquence Nord de la Prévalaye a la Piblais
territoire pivot entre la ville de Rennes et la vallée de
Vil aine, ce secteur autour des ®tangs dO6Apign® et
des Bougrieres est un site emblématique et
stratégique au sein du projeattgisation de la
Val |l ®e de | a Vil aine. Ce secteur constitue | 6ouvert
vers le paysage de la Vallée et le point de départ de
la Voie des Rivages. Ce parcours structurant du
projet doit permettre de développer de nouveaux
usages de loisirs de pleirspaottifs et culturels,
notamment autour des étangs réaménagés et du
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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Des lieux d'usages et migentralités équilibrés

1. Séquence nqrdu domaine

La Voie des Rivages permet de relier les multiples étangs de |a Prévalaye a Li-”iOﬂ

de la vallée et d'offrir ainsi une grande diversité de

pratiques et d'activités par I'aménagement des espaces Piblais

attenants.

Les espaces attenants sont des espaces puincsPrincipeS de Composition urbaine et

communs accueillant de naxvesages et constituant

des microentralités. lls activent le linéaire du parcours ep aysagere
se répartissent de fagon équilibrée dans une logiquepjectifs
d'ensemble entre espaces naturels et espaces d'usages

plus intenses. - Inscrire et ouvrir la Prévalaye a I'ensemble de la
Vallée, le secteur étant une étape sur le

lls comprennent notamment :

- Des plagestespaes de loisimutour de l'eau : Boél,

cheminement entre le cerilleede Rennes et le

qguand la Voie des Rivages jouxte un étang, le projet- Valasiser et aménager les berges et accueillir le port
cherche aretrouver des usages autour de I'eau avec  fluvial de Rennes,

I'aménagement de plages (de typologies et usages . Rgduire les circulations de transit sur I'ensemble du

divers), pontons, points éventuels de baignade,  gecteur,
aires de piguei qu e é

- Créer des itinéraires dédiés aux modes actifs

- Des espaces libresi offrent sur des espaces peu permettant d'accéder aux étangs (Apigné,
aménageés un potentiel d'activités diverses, Bougri res, ¢é)eGeamydes | es
- Les quais et pontongomplétent ces La Courrouze (la Grande Promenade / la Ligne

aménagements afin de multiplier les rapports a la  Active) et se connecter au parc de Saint Jacques par
riviere et les points d'accostage pour la navigation, la vallée du Blosne,
les canoékayaké En | i en avec I|._epypRplhye 8DuRdpbr 8entrée de laville, surla
concernés, il s'agit de favoriser la navigation de  vg|ige et ses particularités paysageres. A partir du
plaisance ou de loisirs, litinérance sur l'eau, mais ¢ 7 yr dpole, @y au site s'effectuera
aussi d'offrir un espace public appropriable. depuis le centvéle de Rennes, le parc de-Saint
Jacques et le Pré Namet mais aussi par la Z.1 Lorient

Les Voies des terres et leur réseau de boucles

Les "Voies des Terreles Portes et les boucles
parcourent les paysagesysbdins, ruraux et agricoles
et relient les communes a la vallée. Elles assurent le
relations transversales de la Vallée et constituent u
réseau dont l'enjeu est de rapprocher le fleuve et le.
bourggle la vallée.

Ell es permettent doéoffrirer
et de multiplier les points d'entrée sur la vallée. Elle:
desservent |l es quartiers |
points d'intérét et les relient ainsi au fleuve et son chen;
de halage, a la Voie des Rivages, et aux trois pole}
d'attractivité.

Les espaces relais

Jalonnant la Vallée, Rsléi$ sont des lieux ouverts et 2
a usages multiples, adaptés a leur situation : accueil <
information du public, usages évolutifstscagtiales
acteurs de |l a vall ®e et de chaque
définir des espaces relais, répartis de fagon équilibrée sur

chacun des trois secteurs de la vallée : a la Prévalaye au

Nord, & Chavagne au centre et a Bruz au Sud.

grace a la réalisation a terme d'une liaison.

Prvalay

secteur. LO6bobjectif
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Secteur de La Prévalaye Secteur des £tangs doApign®

Le projet vise a conforter les différents équipements
exstants et en accueillr de nouveaux comme le

hébergements de loisirs ou des aires sportives ainsi que
de nouveaux équipements de loisirs. Le centre -

Principes d'aménagement

Conforter | 6 aLe@oquet

d'entrainement du Stade Rennais a vocation a y étre

conforté et étendu sur ses périphéries.

Principes d'aménagement

Ledomaine de 'ancien chateau de la Prévala
ses rabines

- Développer des usages de loisirs s
domaine de la Prévalaye en valorise
patrimoie paysager et le bati existant.

- Accueillir des manifestations évemndiast
sur les grandes prairies.

- Conforter et développer les pratiques ag
autour du maraichage, du petit élevage
l'arboriculture avec des acteurs Ic
associatifs ou professionnels, en lien a
projet d'agricukururbaine de la Ville
Rennes.

- Accueillir les "BatimdRefais" prévus dans
pojet de la Vallée de la Vilaine.

- Constituer un lieu d'échanges, de pa
d'expérimentations et d'expériences d:
batiment de la bassmr Métairie ou encc
dans la ferme de Vieux Ville.

- Aménager les itinéraires de prameonanme
la Ligne Active, adaptée a la pra
dynamique des moyens de locomoti
roulettes ou aux personnes a mobilité n
aura un revétement adapté a ce type d'
et valorisellas grandes rabines existantes

- Créer des haltes ou événemehtaagt ces
promenades ou parcours. Certains ¢
agrémentés de mobiliers, espaces de
sanitaires, points d'information et d'obser

La vallée du Blosne (les chemins de la Morin:
Les mesures compensatoires du cliantiegtro
permettront deéaliser une promenaeldong du
ruisseawdu Petit Blosne autour de la découve
la nature et de restaurer les milieux en contir
parc de SaHiacques :

- Renforcer la biodiversité et dévelopg
mosaique d'habitats de la Vallée du Peit
(mares, renforcement des haies boca
pl antationsé)

- Amorcer la reconquéte de la qualité écol
du Petit Blosne (reprise des berges, ouv
des milieuxé)

- Restaurer le site de la Reuzerais : améli
écologique, diversité des rhatvits.
- Promouvoir la découverte et I'observatic
milieux (p®dagogli e
Le hameau de Sairfeix:

- Actuellement urbanistevra faire I'objattk
réflexion sur son devenir.

par la "Porte" de la vallée de la Flume.

- Sdbappuyer sur |l e p
site de Bougri r
| 6expl oi tati oamérie
|l 6accessibilit® du
avec | dactivit® de

- Diversifier les usages authurthéme de
I'eau en renforcant notamment les activ
baignade et nautiques.

Par ailleurs, un équipement a ciel ¢
permettant de développer les pratiques
baignade trouvera place aux abords des
d'Apigné ou des Bougriéres.

Développeed usages autour de I'eau de
le centre de Rennes jusqu'aux ét
réaménagés.
Différentes séquences paysageres et rap
I'eau seront proposeés.
Toutes ces interventions conduites de
respect et la valorisation du site constitu
enjeu fortle I'aménagement de la Préve
pour créer un ligtractif qui fonctionne que
gue soieres saisons.
La Ligne Active, adaptée a la pra
dynamique des moyens de locomoti
roulettes, aura un revétement adapté a c
d'usage.

Les étangs d'Apigné

La découverte des étangs sera facilitée par
'aménagement de la Grande Promenade et de la Ligne
Active. Des vues seront aménageées le long de la berge.
Un ponton accueillera la Grande Promenade en offrant un
acces a l'eau. Uneurelle passerelle permettra la
traversée de I'ile de I'étang d'Apigné.

La plage d'Apigné sera requalifiée avec I'objectif d'étendre
les espaces de repos, de détente et de loisirs,

Elle accueillera des terrains d'activités ludiques, des
pontons permettdiobservation des zones humides et
des étangs, tout en veillant a préserver ces espaces,

L'aménagement vise a adapter le rapport du site a la
baignade. Cette activité sera confortée dans des

modalités en lien avec les enjeux de qualité de l'eau qui
restend I'étude,

L'emprise du parking existant sera réduite en préservant
les abords des piéces d'eau : la zone au nord accueillera
un petit attracteur, a savoir un espace multisport dans un
environnement arboré. Ouvert a tous, il sera congu pour
un public migiénérationnel et disponible toute I'année.
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L'isthme des Bougriéres

Son aménagement est une opportunité pour relier de
étangs aux caracteres bien distincts, celui d'Apigné’ et -

celui de Bougrieres moins connu du grand public.

La création de cheminemeagrtngentés de pontons et

d'un parcours ludique permettra d'élargir les espaces

d'accueil et de découverte.

Les rives des étangs de Bougrieres et Lillion seront

également requalifiées, le traitement paysager entre
étangs fera I'objet d'attention pargcul

Les perspectives et points de vue sur I'ensemble du s
plus largement de la Vallée font également pa
intégrante du projet. Implantés le long de la Vilaine,
belvédéres pouvant jouer le réle de repéres manifest

D'autres haltes ponobué les parcours. Elles pourront
accueillir des locaux sanitaires, des poin

d'approvisionnement d'eau ou des espaces d'information

et d'observation ou usages récréatifs de plein air.
L'étang des Bougriéres

A lissue de I'exploitation de la graviéBeures,

une requalification de I'étang des Bougrieres sera mise en

Pdéle récréatif et de tourisme : dévelop
stationnement et l'accueil des plaisaiei
passaggefavoriser les activités nautsrda
Vilaineet les étangs, mettre en place
services et points
sanitaires...) pour inviter les navigateur
halte et a la désmute, développer d
hébergements insolites tirant parti du
hébergements swali ou en bords d'ec
refugesé

Valoriser le patrimoine de Iile, notammr
Moulin pour accueillir de nouvelles activ

ces

te et
rtie -

les

oS, services, de commerces ainsi que des
nécessaires a la fonction de
(capitainerieé) et

ts l ocaux collectifs

Mener des étudespour approfondir ce
programmation de petrtee développemel
touristique.

- Requalifier les berges de I'étang
Boug#gres, a I'achévement de I'exploitatis

fuvre pour la valorisatlion ®dH¥&H g re de ses a
gualifier et renforcer son accessibilité et y développer des - Conforter les pratiques de péches ¢
activités de loisirs compatibles avec la ressource en|eau promenadesir les étangs de la rive ouest
du secteur. 'dtude en partenariat avec le CEBR - Engager une r ®f]l ex
(Collectivitt' Eau du Bassin Rennais) permettra sur la cale de Le Rheu en lien avec le pr
d'approfondir les potentialités du site. port de Rennes.

Secteur de I'lle d'Apigné, du Port de Rennes et de la

cale du Rheu

En matiére de navigation et de plaisance, Apigné constitg&cteur de LillicRiblais

laporte d'entrée de Rennes sur l'itinéraire depuis Redon.

Les infrastructures existantes (slipway pour les péniches

quais, grue de levage, ponp@MHesdateddydres. ravitai

le potentiel des batiments de I'le d'Apigné constituent des

atouts pour déveleppne fonction de port de Rennes, et -
renforgcant I'accueil touristigue de Rennes sur la liaison

Manch&céan.

Principes d'aménagement

- Conforter la fonction de port fluvial de la
Manch®céan sur le secteur du Mc
d'Apigné avec les équipesngut y sont lié
(slipway, quais, accueil de locaux et ou'
techniqguesé), not a
places de stationnement pour les batea
réaménageant les installations portuaire:
apportantsd équipements d'accompagner

- Développdes activités de pomantier et de
pble tourisme

- Port chantier : accueil et stationneme
bateaux, hivernage ainsi que travau
réparation, d'entretiedte restauration de
bateaux.

Poursuivre 'aménagement de la Voie
Rivages d'Apigné vers la Piblais, la
structure l'organisation du site.

- Val oriser Il 6hi st oi
constitué péactivité de graviéres en favor|
| a d ® c oun v paysage ouded
spécifique.

- Valoriser cet espace naturel remarqual
résulte de l'activité humaine dont témoigr
nombreux étangs issus des exploitatio
sable et qui comporte une targer
biodiversité. La mese valeur de la riches
des milieux (marais, étangs, écosystéen
anciennes carri re
doivent étre favoriséeschemins  de
découverte, lieux d'obesttom, restauratic
®col ogi queé

- Rendre ce territcaecessible et traversable
|l e connecter et | 6
environnants, notamment en direction ee
JacqueslelaLande
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

La présence de cyanobactéries dans les étangs d'Apigné
lors de certaines périodes de forte chaleur compromet la

i Il;sa\lllé?a ;tijussi?eraérolpc?rtga?res erv baignade. De_s réflexions sont en cours pdw.p're,

: compte ces situations et repositionner ces activités sur un

- Confder le patrimoine bati, notammer site plus adapté a la pratique des loisirs.
manoir de Lillion et son ancienne chapell . .

. séappuyer sur le p Les champ_s d'expansmn_ des_(_:rues sont a prend[e en
site de Lillion = 1 compte en lien avec les dispositions dg PPR|.'D'e méme la
la carri re pour X prote(_:tlon des captages des B@g;geérde Lillion
site | 6aclciuen | awdaic constitue une composante essentielle du contexte dans

' . - |l es projets d'accompagnement
production dbdeau pi
saisonniére des milieux naturels. Servitudes

- Traiter les lisieres avec les activités exis Voir annexes.
au SueDuest de la zone d'activité "La Hai
S, Mobilités

- Favoriser une liaison modes axttife le
centreville de Le Rheu et la vallée vi Acces automobile au secteur et stationnement
ch©teau do6Api gn®,

Le stationnement existant sera réduit et éloigné des
étangs. Les emprises libérées proposeront un
environnement paysager plus en lien avec la nature du
site et les pratiques sportives et de loisirs attendues.

vue sur le grand paysage.

L . Les circulations automobiles de transit seront
Qualite environnementale et progressivement limitées pour favoriser et sécuriser les

préventlon des rlsques usages sportifs et de loisirs.

. . Desserte en transports collectifs
Les mesures compensatoires liées aux travaux de la

deuxiemdigne de métro permettront notamment deUne desserte en bus est r ®g
restaurer la valeur du lieu par : notamment durant les périodes estivales entre le centre

. e . . de Rennes et le site d'Apigné.
- Larecréation ou la densification de haies bocagéres Pg

et de boisements, Desserte par les modes actifs
- La realisation de modelés du terrain naturel pouun maillage des cheemients articulé a la Voie des
diversifier les types de prairies, Rivages, a la Grande Promenade ainsi qu'au chemin de
- Lacréation de mares aesdiumides pour enrichir  halage multiplie les parcours de découverte du site pour
les milieux naturels, les piétons, les cyclistes ou les cavaliers.
- Larenaturation de ruisseaux. La voie des Rivages reliera les quartiers rennais et les
Qualité des constructions et aménagements stations deétro de Cleunay et Saint Jacques de la Lande

. . L aux étangs grace aux passerelles franchissant la rocade.
Des dispositions sont précisées dans les OAP gs g P

métropolitaines notamment dans I'OAP "Santé, climdte franchissement de la Vilaine sera rendu possible grace
énergie". a une connexion entre le site et la Z.| Lorient.

A I'échelle de I'ensemblprdjet, il s'agira également de
valoriser la présence du patrimoine existant : le canal et
ses écluses, les fermes, chateaux et manoirs. lls
participent a la valorisation patrimoniale forte et a l'identité
du site.

Les grandes rabines de la Prévalaget\eur usage
conforté et leur dimension patrimoniale et paysagere
affirmée.

Risques et nuisances

Le projet d'aménagement est concerné par des risques et
nuisances (zones inondables, Secteurs d'Informations sur
les Sols). Des dispositions sont prédeésd OAP

"Santé, climat, énergie" et/ou le reglement littéral et
graphique et/ou les annexes.
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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Principes de composition urbaine et
paysagere

2. Séquence centrale, de La
Pérelle &&cluse de Mons

Objectifs

e

Equilibrer le territoire en constituant le pdle central
de la Vallée de la Vilaine,

Développer un linéaire de parcours de promenade
cohérent et maillé,

Relier Bruz et Chavagne ddm¥/

Dynamiser les espaces attenants de la Pérelle et de
Blossac en développant les usages de loisirs de
plein air,
Valoriser les milieux naturels remarquables et le
patrimoine bati (ex : Chateau de Blossac, Chateau
de |l a Sillandais, &),

Relier les difénts attracteurs ou équipements
(Golf de Rennes, centres équestres, Golf-de Cic
Bl ossac, é) et en accu

, L'alPerelle)
Y etile golf
" R deRennes

Champcors:Babelouse-Cicé

Cicé -

@ O

Principes d'aménagement pour I'ensemble d

séquence

Rapprocher les deux berges

Conforter les usages existants et en activet
nouveaux

Rapprocher |

Créer des boucles de promenddedaf
connecter les deux berges de la Vilaine
Chavagne et Bruz.

Favoriser | 6acc s
facon continue et sécurisée.

Relier les espaces emblématiques €
équipements decteur, en créant une gra
promenade continue.

Articuler les lieux en chapelet ainsi qt
divers équipements et développer des e:
pour de nouveaux usages.

Agrandir | 6®chell e
favoriser | 0 ®maéggies
ddbusages n®cessita

t_rajets plus longs.
beovdPoppYVYeALE estper
de nouvelles pratiques sur les berge
r®ponse ~ | 6am®l i o
depuis les centdegurgs.

Favoriser de nouvellesllaborations ent
usages et usagers de différents sec
favoriser par des aménagements adaptt
pratigues, manifestations et éveéner
intercommunaux.

e s usage:

Mettre en place des services (|
d 6 i ntibne sumlas activités et comme
alentours, points d'eau, sanitaires...)
écluses et quai pour inviter les navigatet
halte et a la découverte.

Conforter les espaces autour des écluse
cale de Champcors comme des es]
publics au bodle | 6 eau en
espaces capabl es (
locales.

Organiser les places de stationnement p
bateaux et inviter les bateliers a découy
rivages ruraux de la Vilaine.

Créer de nouveaux parcours daayad et
favorier les autres pratiques nautique!
aménageant des pontons.
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Secteur ChampcoBabelouseCicé : orientations

déoam®nagement

ﬂsecteur central dispose de nhombreux a&

- Des paysages remarquables et variés li¢ Ce secteur comporte la "réserve naturelle” de Cicé qui

plantations réalisées apres I'exploitation d
et quforment des paysages spécifiques.

- Un potentiel d'activités a développer auto
étangs avec des plages liées les unes aux
un potentiel de parcours sportifs a dévelo
une bonne accessibilité.

- Laprésence d'équipements sportifs et dé |
mettre en synergie (Golf de Rennes, G
CiceBl ossac, centres

\_

La séquence centrale s'articule autour de plusieurs entités
paysagéres fortes, pouvant trouver des dénominations

"touristiques” :

- Le Parc de la Pérelle :Petite Alsace"
- Laréserve naturelle : " La Mangrove de Cicé"
- Le Parc du Bois de Cicé : "Le Petit Québec

Secteur La Perellgolf de Rennes

Principes d'aménagement

- Valoriser cet ensemble naturel et pay
remarquable  constitué  d'éléments
patrimoine (rabine de l'ancien paititkau
de la Pérelle, mur et portail, parc de "La
Alsace"), et des nouveaux milieux qui s
constitués peu a peu suite a la pé
d'extraction des gravieres (étangs, su
boi s®es, prairies,

- Recomposer le paysage rpawmpre
I'isolement des espaces actuels et accue
public, ouvrir des perspectives, cénes d
et chemins depuis la Vilaine et le chen
halage ainsi que depuis et vers le golf.

- Travailler sur la complémentarité des e
en matiére d'acdwatid'usages.

- Relier la vallée au Parc des exposition
SairtlacqueBourg via la vallée du Reyne

- Ouvrir le golf vers la vallée de la Vilaine.

- Site de la Petite Pérelle a m®1| i or
public et aménager le lieu de péche (ai
pigumgue et de d®t en:

- Site de la Grande Pérells espaces plt
généreux permettent d'accueillir des ac
récréatives et sportives de plein a
d' am®nager des pl a
Une r®fl exion sur
vacation touristique et de loisirs sera mer
|l ien avec une appr
vallée.

- Un parcours découverte de la natur
propos® autour du
Portes de Saifdcques) et relié aux espa
boisés du sud de la Pélgikr8ruz).

peut avoir comme dénomination tourlstidWerigrove
de Cicé

Principes d'aménagement

- Tirer parti de la valeur historique et écol
du site en favorisant la découverte des |
et l'observation de la nature (héroni
étangs).

- Valoriser les éléments patrimoniaux du ¢
de Cicé (fermes, écluses, anclgiisaux ot
mai sons de vill ®g
possible des activités variées, et pa
bénéficier aux usagers de la vallée.

- Apaiser la circulation sur la traversé
Champcors, et sécuriser les chemine
piétons.

- Compléter les parcours en snadéfs du
centre de Chavagne vers la vallée ainsi g
sites d'activités de Bruz (Ker Lann, Parc

- Maintenir les activités économiques ¢
secteur de Champcors (minoterie, rest:
é) tout en d®vel op|
s 6 a p p u Yyeapotentielsde rla cale d
| 6activit® est " ¢

- A proximité du bourg de Chavagne, déve
un espace relais sur le parcours de la P«
Chavagne, a la Vilaine, pouvant offri
services aux usagers et promeneurs
Vallée ainsi qu'awteurs.

- Réaménager le site de Babelouse en I'ou
la fois vers le bras de la Vilaine et vers I'¢

- Aménager les abords de I'étang de Bab
pour de nouveaux usages récréatiffs et de
en bords d'eau (plages vertes, pr
festivesé).

- Vabriser I'étang en le rendant plus lisik
dégageant ses rives et offrant des parcc
promenade et en réalisant une passerel
ddassurer | a cont.i

- Développer des parcours de prome
sportd et de loisirs a paetirautour du canc
en complémentarité avec le réseau
(liaison nossud vers La Pérelle et le Boi
Cicé).

- Désenclaver I'écluse de Cicé et rendre p
une liaison transversale en modes aeti
ouest entre la passerelle de Chavagne
feme de Cicé, tout en reliant Ker Lann |
franchissement sur la route de Redon.
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PLUI

OAP

Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Secteur La Sillandai® Meu

Ce secteur situé sur la rive ouest de la Vilaine et a
confluence du Meu se compose essentiellement
débespaces

naturel s,

la partie sud de la commune de Chavagne.

Principes d'aménagement

Valoriser les vues sur le chateau de la Sil
et son insertion dans le paysage.

Favoriser | 6acc gsg,
aux espaces de promenades aménag
proximité du Meu.

Rendre possible une continuité
cheminements le long du Meu dans
r ®f | exi on do6ens demnl
différentes piecd'sau.

Valoriser les différentes rabines qui stru
le paysage, dont celles des chatdaula
Sillandais et de Blossac.

Rendre possible a terme un acces a la ve
Vilaine et une traversée pérenne ou tem,
vers le secteur de cBtéssac.

Secteur Cic8lossac

Principes d'aménagement

Mettre en scene le paysage spécifiqu
pinédes.
Favoriser les loisirs de type "Evasion Nat

Développer la promenade et les pa
sportifs libres.

Renforcer les usages de détente et les a
récréatives aux bords des étangs.

Favoriser la rigation et les activités festi
au bor dcalede Champras)éclus
Mons é

Mettre en valeur le patrimoine : chéte:
rabines, manoir s,

Renforcer les liens entre la vallée et le ce
Bruz (gare ferroviaire) pafranchissemel
existant de la Route de Redon, notamme
les équipements existants (golf de
Blossac) et le chemin de halage.

boi s¢

d [

LeBoisde Cicé

Ce bois percé d'étangs a connu plusieurs péri

VS tr&nbforrAaflohdarfafé ot EhatBalu deCRATHE

extractions des <cal

Proposer de nouveaux cheminemen
parcours entre le bois et la berge de la 'V

Renforcer la valeur patrimoniale et écol
du bois due a la présence dar
remarqualsdiés a I'histoire du chateau, m
en valeur la trame des rabines.

Développer des points de vue et meti
scéne la traversée du bois et des étangs

Ouvrir des perspectives sur la Vilaine el
parti de la grande rabine cergtaleturant
I'ensemb]eelier le bois au chemin de hale

Améliorer l'accueilll ¢bublic (organiser |
acces, installers des équipement:
d'accompagnement : bancs, aires de
niguejeur ) .

Rendre plus visible les étangs, les artic
améliorelalcces aux berges afin de dévelc
les usages en bord d'eau (pontons, f
plages pl ages verteseé

Organiser le stationnement.

L'étang de la Louveterie

Renforcer la visibilité du site depuis la Vil
le chemin de halage ainsi que le lielesre
étangs.

Situé a I'entrée Sud du golf de Cicé Blos
proximité du centre de Bruz et de |'éclt
Mons préserver les pinedes et les al
remarquablegn berge ouest et s'apuyer
les espaces de la rive est pour accuei
nouveaux usages.

Préserver l'activité de péche existani
améliorant  l'accueil du public
'aménagement des berges, la réalisati
cheminements et en développant les usa
loisirs
Permettre |
grandes prairies Sud

Installe des équipements d'accompagne
(abris, tables de pigugue, pontons
gradinsé) .

Organier les accés voiture lahiterles
cirwlations de traversées du site.

6accuei
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
Secteur des Loges 3. Séquence sud, P&#ad_e
ﬁrincipes d'aménagement \ BoélLaCorbinais
- Pr®server | a trame. .. q .- bai
- Valoriser le patrimoine du Chateau des Lc Pnnmpe\s e composition urbaine et
ses rabines paysagere
- Développer des vues vers la Vilaine et le Objectifs
de halage
- Rechercher des cheminements compléme - Séappuyer sur la halte nau
promouvoir un péle autour de la navigation et des

a la trame existante.

N _/

Qualité environnementale et -
prévention des risques

Quialité des constructions -
Des dispositions sont précisées dans les OAP

métropolitaines notamment dans I'OAP "Santé, climat,
énergie".

Risques et nuisances

Le projet d'aménagement est concerné par des risques et
nusances (zones inondables, Secteurs d'Informations sur
les Sols). Des dispositions sont précisées dans I'OAP
"Santé, climat, énergie" et/ou le réglement littéral et
graphique et/ou les annexes.

La préservation de milieux naturels et des zones humides
est dprendre en compte. .

Servitudes

Voir annexes.
Mobilités

Acces automobile au secteur et stationnement

Réduire et apaiser la circulation automobile dans le bois

Apaiser la circulation sur la RD 434 et prendre en compie
les continuités de parcours des ractifes

Desserte en transports collectifs

Les secteurs Ouest sont connectés au réseau de bus ¢

Rennes Métropole au niveau de la commune de
Chavagne.

Une ligne de bus métropolitaine dessert le secteur d
CicéBlossac.

activit®s festives au bord
Valoriser la cluse du Boél comme site touristique

mg eur, aussi bien au nivea
des falaises,

Poursuivre I'aménagement de la Voie des Rivages,
développer un parcours continu au plus pres de
l'eau,

Ouvrir la porte Sud de la vallée de Vilaine : Marquer

| 6entr ®e Sud dV¥allék delaM®t r o p
Vil aine en sbéappuyant sur
Laillé,

Amplifier la topographie et valoriser les vues sur les
grands paysages,

Renforcer |l 6accessibilit®
infrastructures existantes, notamment la halte
ferroviaire deaillé, et sur le réseau des chemins
existants a compléter, reliant notamment les berges

a la vallée (boucles de la Voie des Terres, Porte de

la Vilaineé),

Développer les usages de loisirs en bord de Vilaine
et notamment sur le site de la Corbinais,

Présever les milieux naturels, et valoriser le
paysage spécifique des Landes,

Valoriser le patrimoine tel que le Moulin du Boél, les
maisons €éclusiéres en les requalifiant et en y
développant des espaces relais.

Réan

——
v
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OAP

Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Secteur PoARéan

Principes d'aménagement

Développer lesngeentre les deux rives
Pont Réan.

Sbappuyer sur -Réan
(commerces, restau
des usages et anin

lien avec les éléments patrimoniaux ¢
équipements nautiques du seatewsite es

unsi e majeur de | a
développer des festivités et des animatir
bord de | 6eau.

Développer les boucles de promenade ¢
du bourg de PeRéan ces chemins d
randonnée doivent favoriser une observa
la nature et duagid paysage (circuit botani
descriptions sur site...).

Favoriser | 6acc s
synergie avec les activités et le potent
bourg de PeRian.

Développer les usages de détente et d'a
de loisirs au bord de I'étang.

Créela continuité de la Voie des Rivages
rive gauche de la Vilaine entreRéant et Le
Boél dans ce cadre, rendre possible
traversées de la Seiche et de la voie ferr

Val oriser | despace
et du Me n hliié du secteur.l 6

Secteur le Boél

Principes d'aménagement

Elément marquant de la vallée, le sect

Bozxl a vocation
ter mes déaccuei l d
valorisation dusite, de rayonneme

touristiqueé

Préserver les ensembles boisés, le patr
bati.

Etudier les continuités modes actifs e
gauche de la Vilaine entre le Boél et le ¢
Laillé.

Rendre possible la continuité de la Voi
Rivages en tenant cag# la topographie.

Séappuyer sur | a t
des pratiques sportives en milieu nature
vit, jogging, escalade...).

Rendr e possi bl e I
bi vouac, de pa o]

rcou
ddbavent urverte.et de d

Mettre en place des sentiers de déc}
botanique (circuit botanique, descriptior
site...)

Préserver et valoriser les mileiux en lier
I'espace naturel sensible du département.
Aménager un belvédére favorisant me the
grand paysage et |6

et flore) J

Secteur La Corbinais

L a

Voi e

Ri "'ach™

des vages s

bivouac de la Corbinais en bord de Vilaine.

Principes d'aménagement

Ouvrir des perspectiwes la Vilaine et |
paysage.

Développer des équipement:
d'accompagnement pour l'accueil du pt
long de la Vilaineespaces de bivouac
d'hébergement léger, lieux de -pigue,
espaces recréatifs et festifs.

Renforcer les loisirs sportifsi(circu V. T T
le terrain des Buttes Grises et tirer parti
position de belvédére en dégageant de:
en surplomb sur la Vilaine.

Articuler le site des Buttes Grises a la pr
La Corbinais en travaillant a la compléme
des usages.

Engageune réflexion sur la valorisatior
I'étang de la Corbinais.

Organiser les acceés et le stationnement.

Qualité environnementale et
prévention des risques

Qualité des constructions

Des dispositions sont précisées dans les OAP

métropolitainemtamment dans I'OAP "Santé, climat,
énergie".

Risques et nuisances

Le projet d'aménagement est concerné par des risques et
nuisances (zones inondables, Secteurs d'Informations sur
les Sols). Des dispositions sont précisées dans I'OAP

"Santé,

climat, égie’ et/ou le reglement littéral et

graphique et/ou les annexes.

La préservation de milieux naturels et des zones humides
est a prendre en compte.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Servitudes

Voir annexes.

Mobilites

Desserte en transports collectifs

Le secteur de Pétdan est desserar pine ligne de bus
meétropolitaine et une ligne régionale.

Desserte par les modes actifs
La priorité est le développement des modes actifs par des
aménagements adaptés.

Condition de réalisation

Rennes Métropole, les communes de Bruz, Chavagne,

Laillé, LeRheu, Rennes, Salatqueslela Lande,

Vezide-Coquet ont engagé une démarche partenariale

afin de mettre en Tuvre un projet dbébensembl e.

Echéancier prévisionnel d'ouverture a
l'urbanisation

Pas d'orientation particuliére.
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;NN PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Partie 3
Les vallées et les paysages
d'alternance
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Partie 3.1. OAP Vallée de la Seiche

; fortement la limite de la vallée avec un relief brusque et
|ntrOdUCt|0n bien affirmés dans le paysage. La Seiche serpente entre

La vallée de la Seiche fait partie des cing valléed®S communes, se raccroche a-cefles le biais des
principales de 6 ag gl om®r at i on. C oParesiurbaipgen lisierg neogi pagd,de Sgighe. | 5
Vilaine qui présente sa confluence en aval de Renneg, 6 ar br e est un motif paysage

quasiment au niveau de la cluse du Boél, sur la commupg sous la forme de haie, de bosquet ou boisement, et

de Bruz. La vallée relie entre elles des communes dgonct uel | ement avec des arbr
seconde couronne de licdobaggrl @M®s ast | PFu n & aa iSE€il hree FHPgiMe
un fil conducteur, entre ces zones urbaines, qui a gwqfaysag Léoccupation humaine e
fortement | 6implantati on peftEhamedu® pel dfbreix, etlddsdefmeddispelées N O
sommes ici face a une unité paysagére homogénejans | a vall ®e. Sur |l es rebo
composée par une occupation agricole dominante efgs villes, implantées initialement sur les points hauts de la
terres labourables et élevage extensipgleément. premi re ter s aléas de la fivierd. 8 ®c ar
Quelques étangs ponctuent le paysage le long de l|R g ur bani sati on compacte proc
Seiche. franches et une silhouette urbaine réguliere.

En quelques mots, on peut affirmer que la vallée de la

Seiche est plus discréte que la vallée de la Vilaine s@uperficie
Voi sine, moins embl ®mat i
auj our d & hieniétahli de prosnait§, offrant des

ement , i s ubel | e
ci_a vallée dg la éelche sur IIEennesrR/laétropole ﬂaverse huit

espaces déam®nit® bien MMYIES- qucatca.l Vaﬁsg'q'?tcé‘ td% ri ver a
de |l a rivi re. Cependan %gnee r0|te S%J est

appropri® par les commun€¥ onP%aﬁengvgga%c[hea]lrai %C% Ipqumqtlr%e;:t

de regard commun dLaSerchaeembqe Y

fut autrefois un i eu O ®changes commerC|aux, de

rencontres, une source }EéJXg|e pour Ies moulins et

support de d®pl acement . I u:
utilisée de maniere aussi intensive, mais il subsiste de%omrﬁent reveﬁjer la vallee (f’e Ia §e|che a Fravers urP
nsembl e continu déof fre d e

usages loisirs et de déterttecaws r de | 6eau.
sportiv®

Ce site aujourdodhui néest
La dynamique démographique depuis une décennie sLla 9aﬁeede Isé 'éelc‘]e posséHe un reel pmten§el pour
evem n Ilgu c{e destin t|3n ef) ge Imsgrs ROYr les

v al

| 6aggl om®r ati on exerce Lhaltnts ivetaink ﬁa aeet n_urba
tr-s forte, et les coup U l%n%nemen LEj}ups ar e. Cetfazqnwere ui a%s ructir€ nt
a uj our ddbénhsanitairedque de la véritable coupure yor p 9 q

[ 6i mpl antation des #dantr gs, e
paysagere. La campagne communique trés peu avec les s _lgngtemps. peut devenic un_des. principaux. sites
villes. L6®criture doéun ?a? %retlpg)}ga @ Igq % | ;B%?met
un changement de regard sur ce territoire et so

aménagement pour emmener in fine une véritable wsu?r?urra't retrouver ce role de I|en entre Ies communes

partagée de ces espaces. 6ell e traverse pour faire I
partages
Description du site Le long de la Seég de nombreux espaces de loisirs
animent ponctuellement la vallée (parcs, centres
La vallée de la Seiche, orientamiest, estune vallke ®questres, fermes p®dagogi qu
fond pl at et | ar ge, aveasumea jfoair bloeh up e ndtee cdodn® ci onuul i et
Elle est encadr ®e au nordglp®balle pBkat dahskedhfdrissondet ca
par les coteaux sud du bassiraieenDe grandes peuve t devenir des | ieux doan
infrastructures routiéres irriguent ce paysage du nord @bur conforter Ie parcours le long de la Seiche :
sud et dbéest en ouest. Trois axes_ nord / sud : Il a RD
direction Chateaugiron au droit deiSeiche, la RN - Les mines de Pétdan,
137 vers Nantes et |a voie ferrée RRedes. Au nord, - Les ®tangs de Cours crus,
ladeuxiten cei nture de | 6aggl om®patutaged Noy@h@ilkpsurSeighe,une | i mi t e

franche dans le paysage et constitue également une limite | es Bouillants a \susSeiche,
dourbanisation pourdela  comREHLEL chafbiersdndi e fe fndulin de la
Bretagne. Dans cette topographie de vallée plate et Motte 4 Saidrmel.

ouverte, ces éléments sont de véritables mahgueurs

paysage. Les coteaux sud du bassin rennais marqueﬁ?s différents usages du secteur (urbaln loisirs, agricole
et un peu activité) ont tous vocation a étre maintenus.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Orientation n°1 : Relier les espaces de Trois autres trongons seraient souhaitables a amenager

.. .. . rogressivemeatt fonction des opportunités :
loisirs, touristique et sportihre eux Prog PP
Entre le chemin de halage de la Vilaine et le parc de

et affirmer les liens depuis les bourgs 6an 2000 " Bruz,
Conforter | 6o0offre de | oi si-rEntre SaifEblon et les Bauillants & Sasmp or t i v e
Seiche |l e long de |61 se, r

La vallée bénéficie de nombreux équipements de loisirs et
sportifs, accompagn®s o (e Versyreiche et le mqulin g Textqna
doh®bergement tourist:i que. Nouvoitou.

Un itinéraire bis, par les petites routes existantes, pourra

Les communes de BruzrteleBretagne et Vern cependant étre étudié pour matérialiser la continuité de
surSeiche ont aménagé des parcs publics en bord d? 6itin®raire le long de la S

Seiche (projet en cours pour Chartres de Bretagne avec la
réalisation de la ZAC des Portes de la Seiche). Certain

doentre eux proposent u/n erincpésfangenadddE@qui pe me nt de
rayonnement imgpolitain comme "la plage" asvern

: - Compl ®t er 1 86itin®r
Seiche. Seiche en joighant les portions existante:
/ \ - Chercher a se raccrocher au chemin de
Principes d'aménagement de | a Vilaine, dep!
en profitant de la future extensioimeudna

- Cr ®at i on -aiéstbareawde liaie
entre le RD 463 et la RD 163 permettan
des accés a la rocade Sud et a la Hallera

la transformation de la RD 46Boalevard - Un itinéraire le long des bords de Seiche
urbain. privilégier entre Bruz et Chat&Bsetagne.

. . Lo Entre ChartreleBretagne et Nouvoitc
- Assurer la pérennité des équipements. | 6itin®raire pourur

sudouest de Bruz pour y incl
| 6am®nagement dboun

- Autoriser | O0implant emprunter au maximum les chemins ex
loisirs de plein air dans les sites potenti et pouvoir se ratt¢t:;
sites stratégiques pour le développeme Erblon.

fonctions récréatives, de loisirs ou cultt

dand . |- - Am®nager | 6ensembl
ans a mesure 0% Ccelz accessibilité vélo et piéton en toute saisc
agricole environnante. N
- Sbassurer que | es |
la Seichecsi e nt traver s:
continuit® de | 06it
Assurer une continuit® de _loitin®raire | e | opg de |
Seiche en sdappuyant sur | e rT®seau de parcs existants

et/ou en projet
AhET LR BCR PR SRF OIS
| es rt rs bi~tat

Aujourdodéhui des portleons on

long de la Seiche entre Bruz et-Clo&gllosur

I nagw®es

e dn

Seiche, les jonctions manguantes sont compensées phaes parcs aménagés dans la vallée sont une interface
S

un réseau de petites routes. Les parcs aménagés eentr e | e bourgs et |l a Seich
bords de Seiche participent également arendre lesbergbs®n ®f i ci ant de |l a zone do6i nc.
accessibles. Ce spamestverte n diuo uR P R1 3ldvalldeaia adsimrcs’est parfois peu

publics qui émaillent la vallée entre Bruz et Nouvoitou. lisible ou peu mis en valeur.

Trois secteurs sont ciblés prioritairement car ils

représentent de courtes distances et /ou permettent (}G/Principes d'aménagement \

relier deux trongcons déja aménagés. Ces chemins @a o . i _

aménager se trouvent : - Multiplier les accés a la vallée depuis les |

sous réserve de prendre en compte la prc
- Entrd e parc de | 6an 2000 et dleas mawliitmtEte eGa rgce®

Bruz, extension rbaine en direction de la val
- Entre le Fenicat et le pont de la Seiche a Chartres réserver des acces piétons réguliers v

deBretagne, Seiche, et organiser des ouvertures visuellt
- Entre Noy&hatillosurSeiche et SaiBtblon, le le tissu bati vers la vallée.

l ong de |61 se. - Transformer les parcs comme de véritables

\\ ddbentr ®es sur | a V}
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PLUI OAP

Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Construire une identité partagée entre les différents
acteurs des domaines du loisir de plein air et du
tourisme de la Seiche

Sur l e territoire, il e
di verses, sbdbappuyant sur
Seiche. Ceslie de loisirs, ces événements sont portés
par une vari®t ® dbéacteur]s
sont disparates et sans visibilité sur le territoire local.

foi sonnement déinitiatives
aujourdodéhui daple’smentaritéelléstogi
donc n®cessaire d'Tuvrer '

les différents acteurs pour assurer une logique
complémentarité et de favoriser une mise en commun d
projets entre les communes concernées afin d'assurer une
plus grandeohérence et une plus grande force au projet.

Il conviendrait par ailleurs de faciliter la coordination entre
les services intervenant sur la communication des
évenements et les gestionnaires des espaces de loisirs
pour mettre en place une politiquentitiprodes loisirs
sur la vallée de la Seiche.

Orientation 2 : Qualifier les traversées
et les axes de vue du site

Valoriser les axes de découverte du site appelés
routes de charme

Les routes situées en ligne de créte ou en milieu de coteau
développent bisouvent des vues panoramiques sur le

Principes d'aménagement (communs a l'ensel
des axes)

s-t &alomser leg ouegertudes visoefiels vees led
a paysayge. am®ni t ® paysag |
- Résorber aux abords de ces routes les él

e tuechiiqBeR 48 dBEradEraieflt? dévalbride"

le panorama (dépdt sauvage, ligne aér

eéc cdoet enﬁe%“txs gt AL

aalof

vegeta visi

alerepqn od‘ﬁ padngngmeatc
epuis cet axe. J

Principes d'aménagement (spécifiques par ax

La route de la Salle, entre RBr® a n
NoyalChatillorsur-Seiche :

et

- Maintenir laue sur la vallée et le pays
agricole.

- S6il y a |l a possibi
la route, une haie basse, en alternance a\
arbres de haut jet peut venir souligner le
pour le rendre lisible pour les automob
Cet aménagent permet de souligner
courbes du paysage
du danger du virage.

N La D36 entre Bruz et fan : )
paysage, cela gr ©ce l'al combinaison u relief
végétation dégagée. Ces rdugi e | don n o mme Reserber si possible la ligne électrique |

route de charniecorrespondent la plupart du temps a
des anciennes voies. Tracées en contournant et épousant
l e relief el l es sdinscrilv
traversent. Elles participent & mettre en valeur le relief, les
perspectives, les éléments architecturaux et paysagers

marquant§ ®g |l i s e, moul i n, sill h
aménagement peut dirigemposer et rythmer le
paysage propos® " | dusager

la perspective de la route.

Dans la vallée de la Seiche, deux typologies de route |de

charme se présentent :

Les routes de fond de valtéiégérement en remblais,
elles nouspaellent le caractére inondable du lieu et nous
offrent une vue ouverte sur la vallée.

- La D36 entre Bruz et fR&dn,

- Laroute de la Salle, entre-P@& n
NoyalChéatillosurSeiche,

- La petite route qui longe la voie ferrée au sud de
Bruztraversant les hameaux du Petit Ormeau, du
PO©tis Cahot jusqud”™ | a

Les routes belvédeferéseau tertiaire) :

et

- La D286 entre la seconde ceinture et le chatea
Letard en bord de Seiche,

- Laroute du Tertre de Tertron au sud de Nouvoitou.

c

de la route. Ou & minima organiser le rés
maniere a optimiser le nerdbrpoteaux.

e n tMettfe@m Gileur |E€SeichePldtsyde $ars
avec un aménagement qualitatif du pon
ses abords. _ )

0 U el hiveau YJ I—tl)aat Icqr&eCa Bﬁj? Brév

amen]agement qualltatlf des abords de v

o Ofe tTtd @ Ne f T YGFsS¢
direction de la Petite V|Ile et du Haut Cart
- Mettre en valeur le bras naturel de la Se

sa zone humide atteanan | 6 e-n
Péan.

La D286 entre la seconde ceinture et le ché
Letard en bord de Seiche :

- Conserver la vue panoramique et lointai

oues [2valieg

- Résorber si possible la ligne électrique |
de la route. Ou a minima organiser le rés
maniéere a optimiser le nombre de poteat

R bac wwe Mia Tegra ele iTerteon au sud

Nouvoitou

- Maintenir le coteau boisé.

- Ponctuellement ouvrir des fenétres sur le
dans ce rideau de végétation.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Mettre en scéne lexes de franchissement du site

. . X , - Compléter la trame de ahemént piétons/cycl
Les grandes routes ainsi que la voie ferrée ont un impact d®vel oppan tl 1@
f- sblalc&g ogUpPoOrt

pui ssant et so6i mposent dans 52e| PRy S ag
par ailleurs un trafic qui eméme « fait paysage ». derniéres extensions livrées ou futures
Léinfrastructure, | iedan d communication }0®chelle
ville archipel, cr®e souvent une <c®sure 7 | 6®chel l
paysage du quotidien, de proximité. Pourtant, méme
vécues comme des barrieres, ces voies restent toujours:s points de vue emblématiques a mettre en valeur
des reperes dans le paysage. Une attention portée a leurs . . .
am®nagements pigationgde rcas e Combinajsen;de, facteurs geograpttiagsagers
infrastructures visera a mettre en scéne les mobiIité%FJnfere a certains |Ie.UX: un point de vue particulier et
induites par | dorganisat iPg@esqug pu lg fergtoire. Lgs glochers dp Bruziep de| o
NoyalChatilloisurSeiche, en hauteur par rapport a la
Trois grands axes franchissent la vallée de la Seiche dullée sont des points de repéres dans le paysage. Ces
nord au sud : éléments marqudes silhouettes urbaines depuis les
- Les grands axes routiers : N137 (route de Nantes ntrées SUd\ de ces de:ux communes et leur visibilité
et N153 (route doAnger Ségg:lrjlggre:nt a la compréhension du paysage et de son

e

- Les axes ferroviaires : ligne de Redon et ligne
déAnger s.

- (Consulter les "orientations paysagel

Principes d'aménagement (communs a I'ensel transversales”)

des axes)

Depuis les axes :

- Valoriser les grandes vues sur la vaJIée Orientation 3 : Mai t
pr®server | orsqude N .
adapté de la végétation de rive. lisieres urbaines

- Révéler les franchiseats de la Seich
depuis la N137 et la N153 (signaléti
ouverture visuelle).

La qualité du paysage dépend également de la qualité de

la lisiére urbaine. Et les entrées de ville sont les points de
contact les plus sensibles de ces lisieres urbaines.
Depuis la vallée : Pl usieurs secteurs dans | e ¢
réserve famére pour de futures extensions urbaines, a

cours, moyen ou long terme. Il conviendra de maitriser

| 6i mpact de ces nouvelles c
nouvelle interface "“denpagne”.

- Souligner le tracé des infrastructures d
paysage et | 6affir.]

- Souligner les points de franchisseme
tunnel ou en passerelle.

Principes d'aménagement (spécifiques par axe)

- Surla N137, valoriser la vue sur les méandr
Seiche et en arrignlan sur ChartrdeBretagne.

Les itinéraires de décaarte piéton / cycle

Les chemins desservent le territoire 7 | 6®chell e 1 oc
| 6®cart des routes et des grands axes. Qubils soien
support de déplacements utilitaires, loisirs ou tourisme, ils

tissent dans ces paysages périurbains un bien commun a

laville et a la campagne, et participent a la construction

déun cadre de vie. Une attention particuli re sera p
au maillage des axes de liaison et promenade dans les

espaces interstitiels. Les points de vue emblématiques.
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PLUI OAP

Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Principes d'aménagement (spécifiques
secteur) :

Bruz (suebuest)

- Pr®voir | 6
l'i mite dobe
parc de | 6
raccorder au chemin d
| 6autre.

Chartresde-Bretagne

DN

de la Vile

- Prévoir unerticulation spécifique entre le
et le fond de vallée pour éviter un efl
zonage brutal. Traiter les usages et les ac
fond de vallée de maniére a créer du liel
la ville et les bords de Seiche, tout en ap
de la cohérence au secteu

NoyalChéatillorsur-Seiche (sud)
- Préserver au maximum la haie existar
limite sud et replanter la ou il y a des trot
- En limite est, réserver une bande

| 6am®nagement dour
participera a la continuité piétonne de la
dela Seiche.

NoyalChatillorsur-Seiche (est)

- Conserver la perspective sur le cloch
NoyalChétilloisurSeiche depuis la D34.

- La future lisiére urbaine, perpendiculair
D34 aura un fort impact paysager depuit
route a forte fréquentatimc@isde ceinture
de Rennes) une attention particuliére
portée sur le traitement de la lisiére, a t
une orientation du béti et des toi
homog nes, et Il a r
Il imite ddédextension

Qualité environnementale et
prévention des risques

Qualité des constructions

Des dispositions sont précisées dans les OAP
métropolitaines notamment dans I'OAP "Santé, climat,
énergie".

Risques et nuisances

Le projet d'aménagement est concerné par des risques et
nuisances (Secteurs d'Informations sur les Sols) Des
dispositions sont précisées dans I'OAP "Santé, climat,
énergie" et/ou le reglement littéral et graphique et/ou les
annexes.

Servitudes

Voir annexes.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Partie 3.2. OAP Coteaux sud du bassin rennais

; zones de bocage et aux vallons. Une mosaique de
IntrOd uction paysage compose le secteur :

Le secteur des coteaux sud est un des deux secteurs de. | ¢ hocage bien préservé autour de Laillé ;

la métropole présentant un relief aussi marqué, avec les Lz
) ; . ' - Les versants boisés ;

collines de Bécherel. Les points de voguaies sur Iy .

Rennes font de ce secteur LESn\@lons SRCRISSEs, gagcOMPAGNGS ePar sdfS | ¢

territoire métropolitain. Depuis quelques endroits le long ®t angs de retenue dbdeau qu

des routes, il nous est perlesin@nbreud Eapommad heesRenaes, lavadiée gea vy s

du bassin de Rennes ou de la Vallée de la Vilaine, la Vilaine ou le sud ;

b®n ®f i ci anoramasduation pludtrragessurp a . | es hourgs en position sommitale comme point de

la_métropole. Géographiquement, le secteur forme une  repgre dans le paysage.

sorte de ceinture, enveloppant le sud du bassin rennais.

La succession de vallées et de crétes .pIaC(_a Ie,s cotea}guperﬁcie

comme un point de bascule vers le relief plissé de Bain

deBretagne plus au sud. Les caractéristiquesi e p®rim tre de | 60OAP recouvl
géologiques et morphologiques apportent une variété

déambi ances paysag res, 'Ernfé’?,lf(es " ce secteur. Mai s s
ces contraintes naturelles ont orienté dans le passé les

pratiques agricoles et dessiné un paysdfiguspee Léam®l i or at i o notachreentemmodes c c € S S
ph®nom ne est moins visi batti®, emse toacentrahOsbrddux facéttéshy dr ogr ap t
ne joue plus aujourdbébhui dans | dorganjisation des pr atf

La travers®e du secteur d
usqubdau MWNodsr g de Corps

- Lbaccessibilit® aux vallon
Description du site de contact entre le plateau et la vallée de la Seiche.

agricoles des coteaux sud, et leurs paysages agricoles
tendent & se simplifier.

o _ Potéger les éléments structurant du paysage qui font le
Le sect eur mesudduternitoire @ Rénnds 0 @&padtefeunique du lieu :

Métropole. Constitué par les premiers reliefs au sud du

bassin rennais-due | © d 6 u APéan | $Sagtn e P o kP points de vue remarquables ;
Armel , | e p®ri m testetbadr@®t ud elLesrautes de charmendffr@nt des parsotamas sur le
“ | 6ouest par La Vil d ne aupaysdge;eau du Bozl et 7 | best

bourgde Copsuds . Le p®rim tre deel RARgEOPERId®des coteau:
guatre communes : Laillé, Orgeres, Bourgbarré et Corps

Nuds. ||l sdbappuie sur | a ligne de cr°te principale et
|l e coteau jusqubau pied du bassin de Rennes, en borde
| 6ur bani s ata RNnl37dreuse dé Mantesg s .

traverse le secteur suivant un axsutbrd

Trois ensembles paysagers composent le secteur. La

partie ouest, avec une pente réguliére vers le nord est la

partie la plus bocagére et la plus boisée. La rupture de

pente est franchetre le coteau et la vallée de la Seiche

et le dénivelé rapide. La partie est repose sur un socle plus

ciselé par les ruisseaux des Coniaux, de la Hallerais et de

| 61 se. Enfin, la zone au sud de Laill ® est marqu®e p
reliefs plissés et le vallaité&tu ruisseau du Désert. Les

coteaux ici se tournent vers la Vilaine, avec un fond de

vallée cultivé et des versants pentus boisés. La bascule

g®ographique entre un plissement r®gqulier ~ | 8ouest ¢
socle cisel® " | 6esmnctonorrespond ®gal ement ~ une disti
dans | 6organi sati on agricol e, faite de parcell es p
grandes, plus ouvertes ~ | 6dest et un paysage moins bo

Les coteaux sud du bassin rennais comprennent des
espaces naturels de grande qualité paysagere et
environnementale, en partie liéespaoes boisés, aux

Modification nPApprobation | Juin 2DR®nnes MétropoGs|



PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Orientation 1 : Aménager iinéraire Amenager des poins6 arr °t | e long de
découverte estuest a travers les  "COreralectue des paysages,

coteaux sud du bassin rennais La marche ou le vélo permettent une meilleure

interprétation du paysage. La traversé des coteaux

déroule une mosaique de paysage, entre landes, fond de
vallon boisé, coteau cultivé ettolaetopographie du

site offre également naturellement de nombreux points de

vue, mais ces « spots » de découverte du paysage ne sont

Le changement de pratiques culturales avec lepas mis en valeur. lls sont banalisés et absents des
regroupement parcellaire,cjagicusitsqgde 8nm@na@esmnenEn de
grosses infrastructures routieres ont conduit a appauvrirdes paysage variés, les chemins de randonnées

réseau de chemins et petites routes:ciCehti int greront des espaces m®en

aujourddohui morcel ® et disucdéshdintsttagigsids debdec@Wertgdu@ayslage st
de découvrir a pied les enteaud du bassin rennais,

sans avoir a suivre les routes et faire des détours pour o )
éviter des chemins sans issu. Une partie de ces chemi Principes d'aménagement

Aménager un itinéraire continue-asest entre le
bourg de Corpbluds et la Vilaine, en complétant le
réseau de chemins existants.

sont également privés, intégrés a des parcelles boisées  _ Aménager des accés et des lieux pc
privées. Des boucles locales existent et sont balisées contemplation des paysages.
(Circit de la Chapelle de Laillé, circuit du moulin de la , . .
Chicane a Orgéres, balade de la Vayrie a Bourgbarré.) - Preserver emaloriser les points de vue de
mais ne couvrent oquoune  par t5&PEYF secteur. Peu de
chemins existent sur la partie est des coteaux. - A m®n ager des IO 0 n t s
R : . . i sement _
Lgorlentatlon _ prenare Aest réht%copnrénén? ueque'%%qwﬁe@ém]ex_'o
| 6®chelle du site sur Ioam®ne§eg;n qes Gestétlbnhe?n@ aire
découverte estue st en sbdbappuyant et
avec deux points de départ au nord et au sud de Laillé qui f];dsrtonqﬂe ejrt]e%;n? upne table, fg:gttgs
se rejoignent pour atteindre le bourg dé&NGdspses d' eaué) .
deux trajectoires sansa: \\Eﬁ 9/
- La connexion depuis | e t | jusqudau bour de
CorpNuds, via |l e pont de | 6®changeur de Laill ® au
dessus de la N137 ; Orientation 2 Af i

- La connexion depuis le site de la Corbinais en borg¢oteaux sud en faisant d|a|oguer les
de Vilaine | usNuds)\daule b OHduﬁ’gsda?/ec% bé’y%age

tunnel en dessous de la N WiBdépouche dans

l'a ZA de I O0Hermiti re. gyr ces reliefs tourment ®s,
Ces axes doivent étre considérés comme des axeb mpl ant ®s sur | es points hau
maj eurs pour | e site et danpligsainld foneti®mnde fvigie potirvoirddé lbin,emaig p p r
spécifique. également la fonction de point de repére dans le paysage,

pour étre vu de loins baurgs se sont développés en
sbappuyant sur | a charpente
ﬁ. . o x un ensemble cohérent et une identité propre a chaque
rincipes d'aménagement
commune.

- Se saisir des opportunités foncieres

. : . Lé6orientation 7 rendre Vi se
aménager les portionslidemins manquants. P

: ) o ) coteaux au travers la pnégteon des vues significatives
- Construire une identité partagée entrc | yers |es bourgs ainsi que les ouvertures latérales depuis

différentes communes des coteaux sud. les routes qui permettent une lecture du relief et de
- Aménager des traversées de voirie sécuris |l 6organi sation du territoire
- Mettre en valeur les chemins par des traits les lisieres urbaines et leurs transitionssagspaces

paysagers spécifiques. agenaturels en soOinscrivant a

/ paysageére des lieux (ligne de créte, fond de vallon, maille
bocag reé) Dans cet esprit,
a identifié dans certains cas des limites paysageres a ne

pas dépasserpard ur bani sati on. Ce so
gue | 8OAP coteaux sud se bas
bloedi agramme issu de -e£d6At | as

Vilaine illustre les enjeux relatifs au développement urbain
des sites dit "en créte" :
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Veiller 3 maintenir des respi- Identifier et préserver la posi-
rations cultivées sur la créte tion du bourg et de son clocher
quand elles existent. sur la créte, veiller 3 la domi-

nance du clocher sur I'horizon.

Faire un projet de paysage avec les
développements sur la créte, as-
sociés aux arbres, aux respirations
cultivées. Veiller 3 la cohérence et
3 l'équilibre des silhouettes et des
échelles de développement.

Préserver et valoriser les espaces
cultivés en contre-bas du bourg,
sur la pente du coteau, qui rendent
lisible l'inscription de I'urbain dans
son cadre.

Conserver la compacité du
bourg dans sa possition
sommitale, éviter la disper-
sion sur les flancs et I'étale-
ment linéaire.

Mettre 3 profit les volumes
arborés (bois, haies boca-
géres) pour structurer l'as-
pect du développement et
son articulation au site.

Identifier les points de vue et les pa-
noramas, renforcés par les formes
du relief, les inscrire dans l'analyse
territoriale et les enjeux du déve-
loppement.

Préserver les vues les plus significatives vers les Etles fenétres visuelles, avec des vues plus rapprochées
bourgs et les ouvertures latérales depuis les routes,

qui permettent une lecture du relief et de ) Dep_u' s le Ter t’r € Org res
| 6organisation du territ oi r[RepuislaD82versBourgbarré etle bourg.

Les points de vue sur le grand paysage sont les vecteurs Depuis la D 39 entre Orgeres et Bourgbarre, une
déune compr ®hension et dbéun Séjcc?q%og ef?ngtre%lﬁterqlezg?u Iego&e?u ot
l es vigies ®gal ement de | %M dFarOLﬁt paysage pass®@
a venir. Les vues significatives se situent la plupart du- Depuis la route de crete entre la Lauria’s et la Croix

temps sur ualie um endroitepublicc 6 e s tdes landes sur Bourgbarré, le versant nord tres
emprunté et accessibletpas. dégagé ouvre des grandes fenétres sur le paysage.

o>

Il faut distinguer les perspectives lointaines vers les

bourgs, avec | 6®glise en /point de mire et | es }r\andes

sur le paysage : Prmmpes d'aménagement

- Pourtoute nouvelle construction située de
perspective dbéun poi
paysage agitoat ur e | sensi b
hauteur devront étre compatible avec le v

- Depuis la D 177 vers Laillé et le bourg ;

- Depuis le chemin de la boucle de la Chapelle a
Laillé, au niveau du hamda la Gautrais vers

BourgdesComptes ; de la perception visuelle.
- Depuisla N 137 vers le bassin de Rennes et Rennes
(vue remarquable du SCoT également) ; \ J

- Depuis le secteur de la Touche a Laillé vers le

bassm de Rennes ; _ Mettre en valeur le paysadepuis les routes de
- Depuis le carrefour panoramique au sud decharme

Bourgbarré (eatrLauriais, le Teuilleul et la . S
Housais). Les routes de charme sont des lieux privilégiés de

d®couverte du site et dbéappr
sont dbéanciennes voies rural
paysager (sinuosité du tracé, respect de la topographie,
balcon sur le paysage).
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Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Principes d'aménagement

- Il conviendra de respecter le caracteére si
des tracés en évitant les recalibrages de
excepté pour des raisons majeures de st
Les carrefours et aménagements de
respecter le @atére rural en privilégiant
aménagement "végétal " plutbt que "m
(noue, stationnement en herbe, giratoire
et r®duit é)

- Le long de ces voies, les hameaux di
garder leur caractere  morpholog
traditionnel avec des batis privilégia
composition architecturale traditionnel
protection du patr
des murs de clétures en pierres, les cl
végeétales avec des essences locales.

- Les dégagements visuels sur le bassin r
ou vers le sud devront éfiat@nus en évita
des végétations ou ouvrages opaques er
de voies (taillis,

Ma  triser | 6®v ol uti on

La qualité du paysage dépend également de la qualité d

la lisiére urbaine. Et les entrées dmntlles points de

contact les plus sensibles de ces lisieres urbaines.
dans
réserve fonciére pour de futures extensions urbaines, a
cours, moyen ou long terme. Il conviendra de maitrise

Pl usi eur s secteurs

I 6i mp ac tuvellee corsteustiongndrant la
nouvelle interface "“wdenpagne"

Principes d'aménagement spécifiques par sec
Lailléd extension est

- Préserver et étoffer la haie le long de la r«

la Croix aux beurr
Vi suext eesil ®dn depui
de ville principal

trouve a cheval sur la ligne de créte. Il
donc une partie visuellement exposée de
route dbdédentr ®e de

derriere le relief. Pour datip proche de |
route dbéentr ®e de

estimation des hauteurs des béatiment
mani re © ce quoil
paysage et sobéint g
Pour | 6ensemble de
en fonton du relief, et préférer au maxi
| 6i mpl antation du

perpendiculairement.

des

()

-

e

OrgéresZac des prairies

- Préserver au maximum la haie le long
rout e D 39 et e
LOéor gadreiss aptairocne | | es
de la route participera a qualifier qualitatiy
la nouvelle entrée de ville, en structur:
troncon de la D 39 comme une voie prir
de quartier, et non plus comme une rol
campagne. Cel a parep
les jardins de la route par un merlon pla
tout autre aménagement visant a retour!
nouvelles parcelles par rapport la route
créant aucun lien. La nouvelle entrée d
réservera de la place a la circulation pit
sécurisée. lLeect eur r el v
OAP de quatrtier.

Orgeres Les Ormes Blanches

- La future lisiere urbaine, perpendiculaire
39 aura un fort impact paysager depuis
route secondaire, de liaison Orgeér
Bourgbarr ®. I ci a
pare | | es et | 6am®n
participera a qualifier qualitativement la n

] entrée de ville, en structurant ce trongon

| 1S 39 dorfinte uHe' vBié' prificipale de quart
non plus comme une route de campagn
attention particuliere seratéporsur le
traitement de la lisiére, a travers une orie

p &K b et des tofuges NaFNEORNES, s
replantation dbéune
Bourgbarré
- Une extension est

avec la ZAC de la Grée. Une OAP de g
préise les orientations pour ce secteu

SCoT impose une limite paysageére
d®vel oppement un [
| 6actuel |l e p®ri m t

paysagere paralléle au ruisseau des Con
base en partie sur une haie puis se pou

trav er s champ, jusqgtu
Léorientation pr ®c
extension future de créer une fr

végétalisée dans la continuité de la
existante ne maniére a créer une transitic
| 6espace agricol e.
existante en | imit
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Orientation 3 : redonner un role
paysager, social et écologique aux Principes d'aménagement
vallées et talweg des coteaux sud L Dans o ecadie d6un

stratégiques ou potentiels vers une fonc

Renforcer le réseau écologique dans les talwegs . . i
loisirs, touristigue ou sportive, ces es

Les talwegs sont une compogsaajeure du réseau devront étre signalés et leiilités renforcée
écologique du territoire. lls sont intégrés a la trame verte notamment

et bleue du SCoT. Sur les coteaux sud du bassin rennais, A Depuis le centre de Bourgbarré

quatre talweg fagonnent des vallons et jointent les grandes | 6®t ang de |l a Va

liaisons naturelles des boisements au sud a la vallée de la A Depuis les routes qui passent & pro»
Seiche plus au nord : ] . »
- Les sites devront étre en capacité de pro

- Le ruisseau de la Hamonais, 4 S, .
A Une possibilité de stationnemer

- Le ruisseau de la Blanchetais, compris pour les medetifs ;
- Le ruisseau des Coniaux, A Un aménagement de chemin autoL
- Et |61l se. pi ces dobeau ;
A Des renseignemen
. L les chemins & proximité.
Principes d'aménagement

- Attention toutefois, ces aménager
veilleront a respecter les spécificités des
naturel s dan sntdefagmg:
ne pas compromettre la fonctioni
écologique des lieux.

- Sbappuyer sur | e
perpendiculaires aux coteaux pour Ccrée
continuités écologiques aveevalkte de le
Seiche

- Maintenir / renforcer la trame et les |
paysagers participant au réseau écologiq
vallées et des vallons (prairie permanente

humi de, bosqueté). Qualité environnementale et

\ / prévention des risques

Qualité des constructions

Des dispositions sont précisées dans les OAP
métropolitaines notamment dans T&€xkRE, climat,
énergie".

Favoriser la vocation sportive, récréative et
touristique aux alsds des grands étangs

Le secteur posséde peu de site de loisirs et tourism

Deux centres équestres sont répartis entre Bourgbarré gsques et nuisances

Org res. LO®tang de | a Veeyprojete'aménagdrenties doacerié®ar qedrisquéseti p e
animer le secteur, il représente un lieu de départ ou deuisances (Secteurs d'Informations sur les Sols) Des
destination identifi ® p o digpositiores Ssontrpidisdes dans IWOAR "Saaté, climdd,a n i
réguliérement par des événements variés. En complémediiergie" et/ou le réglement littéral eygeaptiou les

déun itin®raire de d®couvae|rfe>te§,, des pltles de | oisirs p
°tre am®nag®s comme des i u x doaccuell privil ®gi ®s o
visiteur epoMmusagb@n@bwc%Qﬁ”de dun certain

nombre de service. Voir annexes.

Trois lieux ont été identifiés. Un site stratégique :

- L6® ang de |l a Vayrie ° Bourgbarr® ;
Et deux sites potentiels :

- Le Grand étang de Beauvais a Bourgbarré ;

- L6® ang de Venon 7 cheval entre | a commune de
CorpsNuds et Chanteloup (hors Rennes Métropole)

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métrop6le |



PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Partie 3.3. OAP Chevrol8kteau d'Orson

; nord. Des "chambres bocagéresgesultonstruisent ce
|ntrOdUCt|0n territoire agricol e, avec un
Le pl at eChavrolaisée® remarquable par son @Y sud et un parcellaire plu:

caractére agraturel et sa proximité avec la stthoue dU Pays de Rennes, le secteur agricole qui borde la
urbaine contenue par la section sud de la rocade rennaid@ca@de, entre la voie ferrée et la route de Nantes, est
Depuis la rocade, ce paysage observé au quotidien pAfotégéa u titre des champs wurba
des milliers doéautomobil fRanghevrolgisy yne portion presgq

iconographique du modele de la ville archipel. Cbest ®galement wun plateau h

Lo6®chel l e de c aveplésacengesu, METH 8 PEF Y X miCOHt emporains et
urbains etlborde sinsizqoensa positpn aRlus ancien. Les nombreux hameaux qui parsement le

"vitrine"depuis les grandes entrées de ville qui le Plateau en fontun lieu de mésédenique par son cadre
traversent font de lui un espace stratégique dané&t privilegie, compte tenu de son positionnement a deux

| 6al t e rcampageeede la ville larehipel. Ce site Pas du métro.

agrenaturel connaitesl mutations paysagéres et L.

environnementales import adUPEHICIEL 6®r osion du bocage et
reconquéte de la qualité des eaux sont des enjeux N N
communs a tous les paysages interstitiels. Concernant te > p®rim tr € de J 00AP engl 0 b
pl ateauChedOnsans, il s S %Q*Cmdﬁ%ééf_?ﬁts_rﬁlopst e,nd prin
prioritaires goir garantir les conditions de qualité commune de NG at'l. OBuFSeic e._II est ki par "
agronomiques des sols. I s.v@e%((;eeQQh ntepje -et-Sigig e 'pf(%ree nnils®Fst
activités agricoles et de développer les activités d aindacqueglelal and e ldoOuest et Re

maraichage et de loisirs sur ce site faisant leliest est réquigny et le Blosne) au Nord. Ce vaste ensemble de 3

entre le Bois de Soeuvres et le Parc de la ®or s d65u0n8e hectares longe |a rocade

part, et nosslid entre Rennes et la vallée de la Seiche Vers 1€ sud en diretile la vallée de la Seiche.
débautre part.

_ . o Enjeux

Ce site, de par les enjeux liés a sa proximité avec le centre

urbain et | es zones doactDeuxi dnjeux panaigaux| se Wégagdne de deosecteer u n

strat ®gi que dans interétidetstle ¢ ud Gaa |i toenrcanhepagoepaaly oidligemce de fa ville

la ville archipel et d e s cefitre etule dtes ptratégigees de déve@ldppemgnbde lat a i

pourrait accueillir. m®t ropol e : l 6articul ati on
straBgi ques et | a fonction de

Description du site pl at e a «CheddaBras cegard de sa situation

périphérique.
Le pl at ehewroladsG@plomibera vallée de la

Vil aine au nord et 7 | 6oﬁ§stp1| aéte%f‘%o'aj@?é)lpréymﬁ %O%mell% Slei
sud. Il se caractérisea r | 6homog®n ®i tg@o tgl!se pean.t.sra]egAe s@ a € € a
agenaturels qudoil pre®sent@2€YYr &S; plce

. a4 g ndemef;lfﬁ (zéirettan
portion de terres agri co |MELOPOE,Le prgighde yalgrigaion de, la eé) &l s @
présence dematra meaux au sud de VRESMagine denpuyegyx ghigminements associes a un
coule du Noftkt au SuBuest et rejoint la Seiche a renfqrcement des activites humeiRies usagést;e

BOuest de | a <LhatllesurSaicheai n & °d & I@oey elSIO euvres, pnireee natu
Le secteur dChevrpldisaest déiimité alid ( d'e l o_ag_gl om®rat | on., d
nord par | a r ocaaledeRedon 6 OLiPAUSE: cherghera @ fairedjalpgyer cet espace boisé

et =~ | 0HEGStr opuatre ldd® ADger s .2V EeFr oli &S g fOoNgs doactivit®s
grands axes traversenitéedss Nord au Sud : E3%- rentorcement mutuel de leur

route de Nantes, |8Det la B37i route de Chartres connecter le 39|s de Soeuvres aux espanisesnia
deBretagne. des liaisons piétengles (voir OAP intercommunale du

Bois de Soeuvres).
Un vaste plateau agricole borde la rocade sud sur 5 km,
contrastant avec la frange trés urbaine et plutét opaque au

1 Projet de valorisation de la Vilaine : « ce projet se doneetipoler akier Le projet est aussi une démarche culturelle qui invite acteurs, habitants et visiteurs

de nouveaux cheminements pour partir a la rencontre de ses paysages et de s%ﬁlrpenter cett_e Vallée vivante, a y vivre de nouvelles expérie_nce_s eta corjtribuerA
patrimoine. Il cherche aussi a renforcer les activités humaines et les usages . S tat mnl tsie ne n ova | eu c:elre_is;aewi son t\nstomeoeu ¢l Idlo N u(;/'
touristiques, sportifs, agricoles e% Oty & Mty 9 Ns qusiespénuvéﬁtu 56§ W%W'eY%pp%?
sow i de pr®servation de | édenvironnement .

Modification nPApprobation | Juin 2DR®nnes MétropoGs|



PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Dans ce contexte, | 6ar t i c |Da laroote de €mesdeBretagne @ 83reaulx si t e
situe a deux niveaux : le premier enjeu est la liaison modes route de Nantes (N 137),

actifs (piétons et cycles) entre le parc dedss Mblén - De la route de Nantes (N 1

Bois de Soeuvres par le Champ Loisel, le deuxiéme gy hameau du Fréche Rondel,

niveau questionne le principe de connexion écologique

entre ces deux secteurs maj g%hlameaudéjFrlecg ﬁoprgglalap%sse?éeay og|
avec | 6enjeu des coupures %&e% ro%t|ers i 9 él
| 6enj eu do ®dwveilissementdes hiesc age et

La proximité avec la ville centre confére a ce secteur la
fonction de ceinture verte, emblématique de la ville
archipel. Aux paysages ouverts répondent en miroir le )
quartiers sud de Rennes avec la rocade pour axe d - Accompagneru  maxi mum | e
symétrieLa notion de ceinture verte de Rennes souléve haie bocagere et chercher a obtenir un
des enjeux de préservation de ces espaces ouverts et de fermé du réseau de chemins
| eur caract re champ°tre a c-e Prévoit in aménagementodas tavetséa i ne
l a question de | a pression devoitiur bani sati on des| hame
et de | O0ext en s face au ergeuxz o A& Gotmipigner 1 es ch
agnpok.as.. Cette pression u_rb{;une y est forte, mais e régulierement jalonpée
partie limitée par les prescriptions du SCoT du Pays d - AME les bords d . il
Rennes (avec le champ urbain Chevrolais). Malgré cela, menager 1es bords de voire aeeueltin
les dynamiques du secteur agricole amenent qut—;lques sEloemae B ol 55 @
progressivement a une ffiogilon des paysages et une cr0|s.ent e rou_tes
perte de | didentit® de ce| ter Mai §t e8I e nter oCiosuiP~ me | i
proximité de la ville, ces enjeux se tournent aussi vers une hameau de | a Halle
production maraich re et vivrVYaled@Phspngabuh®Nr®pons
besoin doact i vidl@elledaeeuk oi s i r-s Entretgnipleshdies mcageees edoaitps
pas du métro. ci sont trop dégradées, veiller a
régénération en particulier dans la zone c
a r emvaeyr de 14 tr@ne bgcaperg. | t dour

Principes d'aménagement

Orientation 1 | n
entre deux sites stratégiques : le Bois

de Soeuvres et la Prévalaye (Vallée de
la Vi|aine) Améliorer le franchissement des grands axes routiers

Entre le parc de la Morinais et le Bois de Soeuvres, cing
infrastructuress e g ment ent l e 7 pl at eal
Chevrolais. Lbéorientation 7
franchissements existants pour les rendre plus favorables
Le changement de pratiques culturales, avec leaux traversées piétonnes et renaturaliser leurs abords afin
regroupement parcell aire,doboaim®dii oq eamnndxidraépofiquejeéumpean td e d e

Aménager un itinéraire continu -esest entre la
Prévalaye et le Bois de Soeuvresc@mplétant le
réseau de chemins existants

grosses infrastructures routiéres ont conduit a appauvrirdee s f r anchi ssements. L° o% il
réseau de chemins et petites routes:ciCebiti une passerelle serait & aménager, remplissant les
aj ourdoéhui morcel ® et d iprincpesde franchissement etlde continuit@verte. | est
impossible de relier la Prévalaye au Bois de Soeuvres
sans avoir & suivre les routes et faire des détours pour o o
éviter des chemins sans issue. Cependant, le GR 3ﬂn0|pes d'aménagement \
traverse le plateau du nord au sud rejtagrediee de - Adapter les infrastructures peuamettre le
la Seiche quasiment exclusivement par des chemins. continuité environnementaknaturaliser le
Ldorientation ~° prendre est aa}pqqd§qiesf@%chls§e6npnltser une |r ®f | ¢
| 6®chelle du site sur | 6am®nEugierméaménagenteni n dune ipas®r ai r e
découverte estu e s t - travers | e c1 piétonne wadespus ade ela W 837, er
d 6 OiClkeurglais. Cetxea doit également étre | 6®changeur de | &le
considéré comme un support pour rétablir une connexion Vallon
écologique. Il peut étre décomposé suivant ces quatre - Etudier laménagement d'une pédss
trongons : piétonne adessus de la D 163, entre la ru

- Du chemin de |l 6enfer au i via Jallerap gt l§ Ghampglpigel (ugl¥er @ e

route de ChartrédeBretagne (D 837), \\ Seiche) ;

2Ddouest en est : D 177, la voie ferr®e, D 837, N 137, D163

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métrop6i |



PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
e o ~\ Orientation n°2 : Conforter la lecture
- Renforcer la connexion écologique entre le ~ |
de | 60rson et | a for des paysages édoa t e

faune adessus de la D 163t Gevrage devr | Campagne
étre conforté dans sa fonction par une prc

stricte des zones bocageéres du secteur. Le plateau doOrson eBt un e
campagne au sens des grandes

observées entre chague commune fondant le principe de

K /Ia ville archipel. Mai s <cobe
secondaires, une traversée successiamdaux et de

petites zones urbanisées qui crée cette alternance.

Assurer le principe de connexion écologique de la ] )
Prévalaye au Bois de Soeuvres Valoriser la traversée des hameaux

Ce principe traduit la volont¢ de maintenir de 1€ | 0exception de quelques d

perméabilitdans ce secteur de plateau agricole pour @Ppartenant a de nobles familles ou des ecclesiastiques,

favoriser la mise en r®sk@usS8esetn yPst déUpAWGRY e dPib

(mares, bosquets, boisemenpdMpPagne, rQ%dsFLdlde) . |l es payse
résidentiel sur le plateau est trés récent. Le mitage du

La connaissance actuelle sur le fonctionnement de cg8ay sage par | dhabitat dans |

espaces ne permet pas une localisation des connexiongjas années 1960. De nombreuses maisons individuelles

| dhdle parcellaire. La définition de ces connexions 39 sont construites sur demﬂas de grande taille. 1l peut

base sur l'e principe de d@&4ddgier de Sf ofniclifeSr hegrhicddieV g

entre eux, de les conforter pour favoriser la dispersion dggrs. Puis ces grandes parcelles ont été divisées

espéces, mais aussi de créer un réseau de cheminemer§Sy c cessi vement et | 6habitat
accompagnés de haies faewablla biodiversité, au hameau X ndont donc pas ®t ®
paysage et support de zones de détente et de réseaux @ghérencede n s e mb | e, mai s au cou
d®pl acements pour | es modesratniifsse.nt! la t0@0r t d8@gNnET @
out il de vigilance et doglu¢tifeuBeurddiompsLIdd € odues db
déam®nagement gui concer nNgeclcorNotc hCaénsSt .Secé€ilé Sur bani sat.i
Les différess fonctions (écologique, paysagere, cadreP U b1 i ¢, ~de place ni m°me doe
de vie, déplacement...) associées & ces connexions softPace aessible et utilise par tous étant la route de
a appréhender et a hiérarchiser en tenant compte dtjansit.
contexte, des usages identifiés, des potentialitég | s dagi t-hameauxmde contirsler inteavailley
®col ogiques et de | 6or gangiysrat|i gdis PR @Al el ide cORBP acE e
Plusieurs secteurs ont été identifiés au SCoT du Pays € F t @i ns (le Ch°ne Vert, |e
Rennes, présentant un enjeu de connexion écologique ESPaces de convivialittuse ambiance urbaine a
| 6®chell e du hameau permett a
- Laliaison entreReaevalaye et le bois de Soeuvre  transition campagne / hameaux qui rythme le plateau.
- La connexion entre | e Boi de Soeuvres et 8.0Or son

puis la Seiche. o L
Principes d'aménagement (communs

I'ensemble des hameaux)
mincipes d'aménagement x - Ma“triser | 6i nsert
Dans ces secteurs, il convient de : paysage o .
- Quali fi er Ihénesupteacesst
- Relet es ciurs de bioc par les routes de charme en résorba
conforter pour favoriser la dispersion éléments peu qualitatifs des abords de
especes, (accotement dégradé, ligne aérienne
- Créer un réseau de cheminements accom alignée a la route, poubelles et cc
de haies favorables a la biodiversité, au p. techniques) ;

et support de zones de détente et de rése - Mettre en concordance le gabarit de la

déplacements pdes piétons et les vélos. avec laitesse autorisée ;

k - Lorsque | 6espace I
espace public piéton au centre du hame
privilégiant des matériaux simples (pe
stabilisé) et un caractére rural. Profiter
pr®sence dbéun ®I ®m
four a pajnpuit) pour construire cet esy

public et le mettre en valeur.

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropa(® |



PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
Mettre en valeur | 060rson Mai tsroinseralll®@®v elnutrieord ode :anlti ¢
présence dans le paysage ddactivit®s

Le ruisseau heke ellwOressd n aeaitjLoqualitd aﬁdpayssagetdepensl également de la qualité de

discret dans le paysage. La modification du parcellaireleta | i

| 6homog®n®i sati on des

S i re ur bai ne. Les Zzone

Cc U lcantaat des plus usbhstude cel secteuro Rlusgeursd 6 e a u
peu a peu effacé sa présence et sa lisibilité dans le ect eur s

dans |l e p®rim tre

paysage. Léorientation vifoemci favepoiuserdeurd utuaeai lexs

berges et |l a ripisylve deolu6@drseecdamus sl é bottade oconde

dé®pai sseur au vallon ettebdmen®l Il lor®on wieesn dfroanexdtei oman a ||

écologiques. constructions, générant la nouvelle interface "ville
campagne".

Principesd’aménagement

- Replanter une ripisylve lorsqueccefist
absente ou dégradée. On évitera de plan
coniféres ou des feuillus denses. On pre
des essences qui a
dans | 6eau et gui
j us g uw {(bouldawixe saules, peupli
frénes, aulnes ou noisetiers).

- Mélanger les essences au maximum
favoriser des enracinements superficit
profonds des berges et ainsi limiter leur é

- Lorsque cela permet une continuité pié
aménager un pEage piéton le long d
bandes enher b®es |
Il e biais dbébune con
par acquisition du foncier).

Valoriser les axes de découverte du site appelés
routes de charme

Les routes sinueuses qui relient les hameaux entre eux 8

iens s(?c@lvx renntrg ?ngCélltﬁl{I’ et qopsgramatgu(g lyQﬁtg ﬁl t

| 6®cart des grandes voi
vues panoramiques sur le paysage, cela grace a
combinaisorud r el i ef et dbéune
routesi gq u e | 6on nomme i ci

Principesd'aménagement

- Il convient de se référer a 'OAP commun
NoyalChétillosurSeiche.

Orientation n°3 : Appuyer la fonction
de ceinture verte du secteur

Affirmer la vocation agricole sur les espaces agricoles
existants et développer une agriculture de proximité

Lébespgrciecol e d u-Chpviokis esh u dé o
morcel ® par |l es zones dbact i
également un espace de flux, traversé quotidiennement

par les habitants. La production agricole du secteur
montre une diversité de produits et des nde

distribution. Mais ce réseau de distribution est tres varié et

di stendu. Léorientation pr
d®vel oppement dbéune agricult
une production alimentaire diversifiée pour satisfaire la

demande localgud e | déun enjeu al i me

cqurt, cette orientation souléve un enjeu de création de

eseso
@j @L{C yes en conan@ %l %jgdl&lsn‘é dg
XA eta?’eedecweagﬁd&’fe )

correspondent la plupart du temps a des voies anciennes.

sdinscrivent dans | es
les éléments architecturaux et paysagers mdrquants
hameaux, fer mes i sol ®e s,
aménagement peut diriger,
paysage pr®sent®

dans la perspective de la route.

ﬁrincipes d'aménagemenbiftmuns a I'ense&

des axes)

" sale étu s a

- Valoriser les ouvertures visuelles vers le
paysage.

- Résorber aux abords de ces routes les él
"techniques" qui dégraderaient / dévaloris
le panorama (dépbts sauvages, lignes aér
accotements d®grad®

- Valoriser les éléments de patrimoine k

\\ végétal visibles depuis cet axe. /

composer et rythmer le

Tracées en contournant et épousant le relief, elles
O i i p ay/s aPgreises daménegerhests traversent .
participent a mettre en valeur ce relief, les perspectives

f - Préserver Ia diversité des espaces agricc
. p rt|C|pen la perennl atlon des activi

S & U Baianse
Isits” éxibtantes (terrains™ de laisits, |
f ém}iauxe) d\;eglpl

Chevrolais ;

- Renforcer les activités agricoles de proxit
pérennisant et en développant les ji

ety

ger , ans

familiaux, | a vent e
- P®renniser |l es si
leur fonctionnement (circulation des enc
des b°tes, voisinac
Favoriser I 6i mpl an

\d()expl oitation. /
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
Maitriser | 06®volution paysag re du site

Préservé sur une partie du secteur, le bocage participe au

mail |l age ®col ogi que du territoire. L6bobjectif
déencourager | a mise en Tuvre du principe de conti

écologique entre la Prévalaye et le Bois de Soeuvres. Cet
espace peut également devenir espace de
ressourcement privilégié, comme zone de loisirs ou
support de cheminements piétons/cycles. Dans le secteur
de "Mise en valeur de la trame bocagere" les projets ne
devront pas étre incompatibles avec la préservation de la
trame bocagére. Gellpeut néanmoins devenir un
support de liaisons piétonnes et cycles.

ﬂncipes d'aménagement \

- Favoriser l'insertion des nouvelles constr
(notamment les batiments agricales les
"orientations paysageres transvéjsides la
trame bocagere.

- Privilégier des cl6tures végétales compos

haies libres et variées sur la base d'ess
locales.

- Végétaliser les abords des chemins piétor
des haies bocageres traditionnelles.

- Affirmer | 6i dent i t(
\\ présenceducoutsd au de | 6}
Qualité environnementale et

prévention des risques

Qualité des constructions

Des dispositions sont précisées dans les OAP
métropolitaines notamment dans I'OAP "Santé, climat,
énergie".

Risques et nuisances

Le projad'aménagement est concerné par des risques et

nuisances (Secteurs d'Informations sur les Sols) Des
dispositions sont précisées dans I'OAP "Santé, climat,
énergie" et/ou le réglement littéral et graphique et/ou les
annexes.

Servitudes

Voir annexes.

Modification 8° Approbatioduin2025 | Rennes Métropad |
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Partie 3.4. OAP Champalaune

; un motif bien identifiakdas le paysage agricole. Les
|ntrOdUCt|0n axes routiers qui cadrent ou traversent le secteur

Le secteur de Champalaune se situe dans la partienod t Fucturent fortement | 06o0orga

ouest de la ceinture verte de Rennes. Il est encadré a&X€S Sont un vecteur de découverte du paysage par un
nord par le ruisseau @ampalaune, au sud par la granq nombre de personnes. La qualité des paysages vus
rocade. Les deux voies express de la route de Sainfl€PUiS lea x es est donc d®termi na
Brieuc et de SaMalo matérialisent les limites ouestet 4 Y 0une portion du paysage @l

est. Le parc de Beauregard et la passerelle organisent Rgrceptible  depuis  les  voies  secondaires
transition entre Rennes-ioizade et sa ceinture verte intercommunales ou les multiples chemins de randonnées

aménagés. Certaines de ces routes offrent tout
Ce plateau est situe en lisiere urbaine ou espacegarticulierementes points de vue privilégiés pour
agricoles, parcs et espac€bduvrivIe paysage.SDars fcdtte apprechet paysagdrene
lieux de transition entre ville et campagne. Ces espacegles sont nommées « routes de charme ».
tampon mettent en valeur le cadre de vie environnant et
mettent en scéne les principesriedachipel. Circuits Le secteur se compose ®galem
de randonnée, liaisons intercommunales, cheminfermes et chateaux anciens, dont le chateau de la Haute
agricoles constituent un réseau dense pour les modd$artiniere sa rabine encore en place.
actifs. Ldoabsence de relief nous ren
Les communes en premiere ceinture de Renned€nué de caractére pitioresque (que provoquent en
connaissent un fort essor démographique, accompagr#néral les grandes vallées ou des reliefs plus
déune ur b aunsiterrdiréso Race checes| drononces). Pour autant, le paysage ouvert de
extensions urbaines,- | o6%ehampglaupe offrg deg Yopsgines, ef jarges surej | | ¢
campagne devient pri mor diSgieurlgsyimmepbiesde,Villgean, deg glophers de g ¢
habitants et |le d®vel opp MRUIRONt el delp ChapepBgugerelz pu leg o i n 4
proximité. Champalaune est une des quatre grandeS€ITes agricoles constituent autant de points de repere
piéces agricolem ceinture verte de Rennes. Les trois dans le paysage.

autres se distinguent par leurs paysages singuliers et degsitionné en plateau, le secteur est encadréxpar d
fonctions particuliéres, identifiés aux yeux des habitanisg | | ®es : | a Fl ume et 16111 e
de | a m®tropole ; | aetVil péur Riisseaux parBodrnt Ik sebtéur :! I ruiskead gl  d
Rance au nord par les grands payimgalee et leurs Champalaune et le ruisseau du Pont Lagot. Ce sont des
continuit®s pi®tonnes au rhigdatxatable déhiteeddiscrots dar B pagsige SLER @
qui ancre un usage de loisirs verts dans un espace grésence dicte towle méme un fonctionnement

dominante agricole-déla de sa fonction agricole, et en  écologique et guide le schéma de la trame verte et bleue.
dépit de sa position stratégique comme espace de détente

et de tnasition vileampagne, le secteur de SuEer[icie
Champal aune nbéest pas auj i i i i m° me t
que ces trois autres grands secteurs aux portes de lpre p®r i m tre d6®tude so6®t end

rocade. Montgermont, Pacé et la Chafesdleougeretz. |l

Quel récit construire autour de ce territoire aux portes gouvre environ 2132 ha.
Rennes afin de lui donner uneitésitdtropolitaine et

valoriser |6image de cet tEeN&UXt re®e de ville 2
D inti q it La si t uaitei emtre ladvilé penteeres tes
escription au site communes de premiere couronne, se traduit par un

Le secteur de Champalaune se caractérise par quatr%ia ysage do-sampagne neaaseche pav B I. | e
entités paysagéres qui structurent le paysage. Le résence de la rocade de Rennes. Cette conflgur_atlon
espaces urbanisés présentent des lisiéres urbainegccc_’rd(?‘ au  secteur de Champalaune des_ enjeux
franches, et sdormes compactes autour de leur centre pfamcullers, qui nesol tof[alement d_es enjeux agr_lcoles,

bourg. Une coupure verte organise un espace dé t(_)talgment des enjeux urbains, mais bien une
transition entre chaque Ybf'diat@r] dqux.tLg FeEteu sg geflrlf'gl_glqrs CQEME ¢ o 1
par un paysage construit WESPAcE fuliigngiiongel qui,doit copciligr fonctions, ¢
Ces coupures vertes sont reliées a un agmenceurel u_rbamt_as et fonctions agricoles dan_s une approche
plus vaste qui constitue blﬁné(d!ar(}tgl &vers @gcqn&.ﬁ)genpargttelda %eﬁteé’; %SIC_IB t
grande piéce agricole se compose majoritairement dg:go al eurs 1 nscri au 0 ¢
parcelles en rotations culturales. Les grandes serres dé&
quatre vents, sur la commune de Montgermont, forment

amp urbain (927 fair carte du SCoT du Pays de
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux
Rennes). Plus précisément, cing grands enjeux encadrentd a m® | i or at i on des connexi or
ce secteur : valorisation dg espaces naturels du Pont Lagot et de
~ . . - h laun
Léactivit® agegéemilechanp pgrampla%ueprot
urbain Les cours dbéeau de Champal aul

du Moulin Neuf et du Petit Marais constituent le socle de

E:mzn?ur?;s& dgolga(r:lgcﬁfr?tgzrrl:ngsﬁ eLirtI):nzlsles ;‘I'l“g Ie?a trame bleue du secteur : les liaisons naturelles et les
Fougeretz, dont 270 hectares uniquement par Pacé. Lf}g_ntmunes écologiques. lisseptént des  enjeux

) : N . iscicoles (fonctionnalit® d
silhouettes de ces villes se sont peu & peu calées sur

tracé des routes &is lisieres urbaines se sont “ohabitat ’ la reproduction e
- gestion du débit afin de désamch{oniser les débitP enttre.les
rapproch®es. Lébespace de r guration

entres ces trois commune Szongefurr%angs%eﬁegIgs%gngsgag%ehegr. esserr® et
distances des fronts batis entre chaque commune sesdntd a m®n agemématccessi bilit® de
rdui t s. Pl usi eur s op®r atraprésergent égalanmebt anrenjeul sieemiss en valeur dence ¢ o
ou @ étude et viendront a nouveau modifier les contourgr and pl at eau. Les abords de
de ces villes dans les prochaines années. aménagés et accessibles, le reste appartenant au
Aujourddédhui, quelques 1| mdlorpaénesprl\ﬁe.r baines sont stabil
le SCoT. De méme, le champ urbain de Champalaurentre Pacé et Montgermont, au deriéa RD29
garantit aux agriculteurs la pérennité de aetemnzon | denvironnement ne pr®sent e
vocation agricole. La pression urbaine est trés forte sur & continuité écologique entre les ruisseaux de
secteur, | ur bani sati on Ghanpaaunk,idunRont Regot gt derla Maee. CRtté pidc2 o |
29, cbest vers | e ciur duagrsdes grésante undnmillaGehbacagemtiesalacme equi geu e
tourne le développement des communes. participe plus correcteradatfonctionnalité écologique.

e sec‘teur est (Enentionné u SCoT par un principe de
g

Il en résulte un enjeu agricolelagecma i nt i en (BN . :
dans son rble écJonon?i ue elt roductif mais égaleme r?nex 0'9 %c& qu}'e a“assurer. Il'y a ici un enjeu
q P 9 6am®l i oration de | a fonctio

comme "ceinture verte" sur ce quadrant de la rocade.

=]

i s®

o Lte delveéogpemg% deF %r%ugsage%uas tet des Ileux~dg Il e

L a fonction r ®cr ®ative g .C. S %uo
producti;$ vivriers & proximité des centres urbains

génere
~ . Depuis quelques années grandit yne demande sociale de
Loespace agricole de Chatfylilfy XTI e SRR,

S 0 g Is Z g Iefszvznesé@l?nmc(t)@sgd: tra:ldgnsnee,(@plstjsefon ti(r)ns %rbaini ett aegric?Ie qH&Es itadins rechercrheéptt i
Y q de Elus %n plug. lya uh en?eu néeﬂu%'npd% ce? q

I a pi a vél a cheval sur r. L \ L .
?;;}t(ijvee argxei%,itg d(fsovi(l)lgsaelftrg :}Iessuarr?éenzegteatljemeg stéme de circuit court de commercialisation (marchés,
ep RN : nene eg paniers, vente directe ou a des collectivités ou magasin de
des déplacements alternatifs a la voitpaeti@rier le

vélo. Et les parcs urbains, en lisiére des villes sont to foducteurs) afin de fournir des produits locaux, de
' P ' Lgﬁualité. Le poids de population al[ItO(JjJI’ du secteur ge

organis®s autour doune p eCha?nBa?a&ni 'pé’s&ffisa%ﬁ]é[n pour imag \
r

ville I 1Is sbda arentent e r %)i'gevlrjger uer sl
N j : PP réussite &' & sygté”]me.epgu vehte dirécté 6 aut?e
| 6espace agricol e.

systeme de circuit court sont actuellement en place sur le
L6®vol ution d®mogr apneri qu eectdue Cet enjeusde consemimatiorvlacaleerentorcesait
m®cani quement | daugment atégaementdelien dgshabitantgavee leur ter@aire. ®at i v e
de 10 espace agrico l. €. Ma 'D& ex'telnsior¥s urgaine% gu?ltle ﬁomtgu? éu plgtenau rtsqu
report de la circulation routiére par des voies de shunt, en

particulier par la route de campagne entre Pacé et I&e plateau agricole, protégé en partie par un champ
Lande du Breil liée a angmentation du trafic routier. urbain du SCoT, peut constituer une sorte de "centralité

En cela, un enjeu de sécurité se dessine, en particulisre r t e " , |l 6i nterface de p |
dans | 6am®nagement d e c oextansions usbaises, eén pdrighérie dunplatieipestl e s

pour | es modes actifs. Doaaudéewloppemgnisécanvmeiraux|eepeud/@ axvdiraipep e m
des vélos a assistance électrique (VAE) la distancd i mensi on m®tropolitaine. Lo
moyennd un trajet en v®I o t doitgerniettrs deacbncilemugbanisationDe¢ préseryatios t e
cyclables sont ddail |l eur sdegpterres agricaiees st nautelles, dammant ea gvgante s s

de Rennes Métropole, entre Pacé et Villejean et entnene conurbation urbairteedes communes.
Montgermont et Beauregard.
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PLUI OAP Les secteurs d'enjeux intercommunaux

Orientation n°1 : Mailler le territoire Orientation n°2 : Préserver les
pour faciliter les connexions entre éléments de composition du paysage

communes Ce sont les éléments particuliers qui par leur nature méme

Une des problématiques majeures du paysage est @Y P adr Chl a IV aleur quéon leur
difficulté de le traverser autrement que par des moyerpbaysgere e Lhampalaune.

motorisés. Les remembrements ainsi qoeneies Les ouvertures visuelles
routes ont conduit " | 6appauvri ssement du r®seau ,de
'l es permettent au regard d

chemins. Alors que de nouvelles pratiques notamme - .
sportives se d®veloppent ProLnfyfdt 9P fd 9 daSOHs LhRIM
de | a per m®ab inatird ® pose Dd 6 SU BEINES sonf, & c& fitre, trés intéressantes’ car elles
nombreux efforts ont éatlpits par les communes pour  &1chent la pr