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Mode d'emploi pour définir un projet
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Mode d'emploi pour élaborer un projet de construction

Dans tous les cas, en amont du projet, il est conseillé d’échanger avec la commune concernée

Ou trouver 'information
dans les dossiersdu PLUi ?

Quels enjeux et

projets prendreen
compte ?

Ou
Construire ?

Quoi construire ?

Comment
construire ?

Tout savoir sur les 43 projets communaux et le projet métropolitain :

- Pour comprendre les grands enjeux de la métropole et son projet de
développement, consulter le rapport de présentation, le PADD et les OAP
meétropolitaines et intercommunales

- Pour connaitre le développement d'une commune, consulter les OAP
communales et les OAP de quartier

Un projet de construction doit étre compatible avec les orientations du PADD et
des OAP. Les OAP sont des secteurs de projets pouvant impacter fortement de
nouvelles constructions, notamment via les OAP de quartier.

A l'zide du plan d’assemblage, localiser le plan de zonage correspondant au
terrain dans la commune ol se situe le projet et y repérer :
- Le terrain concerné par le projet
- Le zonage s'appliquantsur leterrain
- A I'aide de la légende, les éventuelles régles graphiques s’appliquant sur le
terrain (le détail des régles est expliqué dans leréglement littéral)

Dans le réglement littéral, consulter les tableaux de destinations des
constructions pour vérifier les types de constructions autorisées selon le zonage.

Dans les plans thématigues, repérer les différentes régles thématiques
s'appliquant a la parcelle concernée par le projet : quelle hauteur, quel nombre
de places de stationnement, quelle part de végétalisation/imperméabilisation... ?
Le terrain est-il dans un secteur de projet (OAP) ? Est-il concemé par des
prescriptions particuliéres ?

Dans le réeglement littéral, consulter:

- Lles regles détaillant les dispositions du plan de zonage et des plans
thématiques

- Les régles applicables a toutes les zones et a |a zone concernée (implantation,
hauteur, végétalisation...)

Dans les annexes, vérifier que le projet respecte l'ensemble des servitudes
d’utilité publique et consulter les informations complémentaires (déchets, bruit,
risques...)

A - RAPPORT DE PRESENTATION (9 tomes)

B- PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

C - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

C-1 Orientations d'Aménagement et de Programmation d'échelle métropolitaine et
intercommunale

C-2 Orientations d'Aménagement et de Programmation communales (dont OAP de
quartier)

D - REGLEMENT

D-2 Réglement graphique / D-2-1 Plans de zonage

Pour chaque typede plan, le plan n*1 est un plan d'assemblage permettant de
repérer le numeéro du plan correspondant 2 laloc du projet. Les
communes peuvent étre 3 cheval sur plusisurs plans.

D-1-1 Réglement littéral

Titre |1: Destinations des constructions, usages des sols et natures
d’activités

D-2 Réglement graphique / D-2-2 Plans thématiques

D-2-2-1Hauteurs D-2-2-5Santé/ Risques / Sécurité
D-2-2-2 Coefficient devégétalisation  p-2-2-6 Mixitésociale

D-2-2-3 Gestion deseaux pluviales D-2-2-7 Périmétres desOAP
D-2-2-4 Stationnement

D-1-1 Réglement littéral

Titre |1i: Légende du réglement graphique

Titre IV : Régleslittérales applicablesa toutes leszones
Titre V:Réglesspécifiques auxzones

D-1-2 Guides de recommandations

Dont servitudes d’utilité publique et fiches PBIL
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[ Les piéces composantle dossier du PLUi

J

A - RAPPORT DE PRESENTATION (9 tomes)

Tome 1

Préambule et résumé non technique Etat initial de I'environnement

‘ Tome 3 ‘

Tome 4 ’

Tome 2
Diagnostic socio-économique Portraits des 43 communes

Le diagnostic duterritoire a permis de définir les enjeux auxquels le PLUi apporte
des réponses.

Tome 5
Explication des choix retenus et articulation avec
les documents cadres

Annexe au tome 5: Fiches OAP de quartier

Le tome 5 justifie les choix retenus pour élaborer le
PADD, les OAP, le réglement et présente I'évaluation
environnementale.

Tomes 6,7,8et9

Exposé des évolutions apportées par les différentes
procédures d’adaptation

Llestomes6 et 's précisent les évolutions qui ont été
approuvées pour chacune des procédures ; ainsi que | évaluation
i le de chague pr quand elle a été réalisée

B - PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Le PADD présente le projet politain & horizon 2035.
_l La traduction réglementaire du projet politique (PADD) s'applique a chaque projet de construction, en respectant les dispositions des OAP, du réglement et des annexes : l_
C - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE ' = i
D - REGLEMENT | E- l
PROGRAMMATION (OAP) ¢ = : ;
- Le projet de construction doit
D-1Reglement littéral respecter obligatoirement les
+  D-1-1Réglement ittéral dﬁ?ﬁﬁg":ﬁfﬁ'ﬁ?f‘
* D-1-2 Guides de recommandations 73 =
C-1-1Projet patrimonial, paysager, * Le projet communal l,-— =y Les autres annexes donnent des
Trame Verte et Bleue et les axes de * Les OAP de quartier (' D-2 Réglement graphique : ' informations sur différentes
développement de Ia Ville Archipel thématiques : déchets, bruit,
+ * D-2-1Plans de zonage + réseaux, taxes d'aménagement,
rant * D-2-2Plans thématiques fiches PBIL, zones humides, parcs
C-1-2 Les secteurs d'en 5 P 7 %
[immmmm —_ ] *+ D-2-3Dispositions spécifiques : plans de de stationnement mutualisés,
détail, plans masse, plans d’épannelage, fiches MNIE....
S DT liste des emplacements réservés, liste du
[c-1-3 Saes dimat caesRe ] Patrimoine Bati d’Intérét Local...
e
Le projet de construction doit étre conforme
A Le projet de construction doit &tre compatible aux prescriptions de ces documents en
avec les orientations de ces documents. respectant les régles normées ou en
atteignant les objectifs fixés par le réeglement.
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Titre O
Présentation du reglement
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1. Organisation générale du reglement
Le réglement LU est composé d'un réglement littéral et d'un réglement graphique2|uiP résentation Synthétique des différentes

se complétent. Le réglement littéral fixe les régles applicables sur chacune des z
sont localisées sur le reglement graphique.

1.1Le reglement littéral

Ilcomprend :

Desdéfinitions de terme issues du lexique national qui est parfois adapté au contexte

local
Des modalités d'application
Des dispositionsaghiqueapplicables sur I'enserdbezones

Des dispositions applicables a I'ensemble desbhaimeglJ)complétées par des
dispositions spécifiques a chaque zone urbaine

Des dispositioligéralespplicables I'ensemble des zones
Des dispositioapécifiques aux zones

1.2Le reglement graphique

Ilse compose de :
Plans de zonage a différentes échdbes e les parties du territoire sont 2 1 | es zonesirbairesintituléeszones U

Les dispositiongiees au reglement graghéqueurs effets sont détaidias le chapitre

dédié du présent réglement.

UBAds

Léorgani sation g®n®rale sbéarticul
l'urbanisme auxieles L159 et suivants :

- 9catégories dmnes urbaineg mixtes, € spécifiques

2zones destinées a étre ouvertes a l'urbanissitiost 2AU

- 2 zones naturellesforestiéres : NP et N. La zarmrigrendeuxsectels
spécifiqueetdessecteurs constructibletadlke et de capacité limitées.

- 1 zone agricole cdmprenant des secteurs constructitdéiedet de capacité

d'accuellmitées.

La détermination dnage est effectuée a partir de

e

aut ou

- I'état initial de I'environnemdetprbjet sur les espaces agricoles, naturels et

forestiers,

- le croisement entre les ambiances existantes et les objectifs d'évolution des
secteurs urbanisés ou a urbaniser qui a permis de déterminer les ambiances
urbaines souhaitées.

urbanisées ou non. lls couvrent I'ensemble duAdimittergarantir la lisibilité des
nombreuses informations portées sur ceslgdgranspécifiques renseignent

stationnement et les régles d'équilibre social de I'habitat

Plans deétaitoncernat certains ilagsi, soit complétent certaines dispositions du
reglement graphique ou du réglement littéral, soit setsulsstitaines regles du
réglement littér@les plans indiquemarfoides hauteurs, empssou secteurs
constructiblegiegles d'implantation od'ordonnancemenu d'autres regles
spécifiques respectetls sont indicés (d).

Plans de masse sertains secteurs ou iloes plans indiquent les hauteurs et les
emprises ou secteurs constructibles cétés en 3 diitessitriadicés (m).

Plans d'épannela@es plans indiquent les hauteurs a redfsestett indicés (e).

Ce sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ot
certains themes : les hauteemspifise i sol le coefficient de végétalisation, le en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a

implanter.

Neuf catégories de zones urbaines sngtiéedtiau regard desbiances urbairets
familles au sein de ces ambianteltes représentdiites relévent de deux ensembles

différents
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2.1.1Des zones urbainawixes dont la vocation principalerte sur 2 2. Les ones aurbaniser. zones AU
I'hnabitat et les activités compatibles avec cette vocation

Ce sont lemoneglestinés a étre ouver a l'urbanisation. £deuvrent des sites qui ont
UA: zone de centvédle ou centre bourg et esdensiong): collectifs et individuels  vocation & accueillir de nouveaux quartisrdedaadre d@mtions d'ensemble
denses avec commerces, bureaux et services le cas échéant. cohérentes.

UB: zone des voies de faubousgsoirespondent aux voies historiques d'extension dbeux types @@ne Aldont distinguées
centre et de lieu d'entrée de la ville : collectifs et individuels denses avec commerces

bureaux et services le cas échéant. 2.2.170nes 1AU
UC: zone des ensembles collectifs implantés liborement dans le cadreled'un plLes zones 1AU sont ouvertes a I'urbanisation deés lors que les conditions cumulées suivante:
composition d'ensemble. sont réunies

Compatibiit,vec | es orientations ;déam®nageme

UD: zone dt?s secteurs d extension Qu\pmm centre bourg oud extension urbaine Desserte par les réseaux.
composés d'immeubles collectifs et indiledselstructurants l'espace public
Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération daménagemen

UE: zone urbaine essentiellement résidentiatigéeoprimcipalement de forme urbaine d'ensemble, soit au fur et 2 mesure de la réalisation des équipemiaszioterne

d'habitat pavillonnaire, maison de ville, maisorogiogpéel ®e , €
) . . . L L o ,_Dans |es secteurs 1AU, le présglemerniittéraine s'applique pasl'exception des

UO: zone qperatloqnel!e ame:nag,ee par le biais d'une opération damenagementdeqﬁg ffions relatives aux regles graphiques lorsqu'elles apparaissent sur les plans du

ou de plusieurs opérations d'aménagement reglement graphiqles constructions, ouvrages et travausergs|@scorientations

UP: zone de comitisn urbaine homogeéne a fort enjeu patrimonial. d'aménagement et de programmation de quartier cot@esnéss rapport de
compatibilité

) . oo Dans les secteurs 1AU auquel est ajouté le nom de la zone souhaitée (1AUO1, 1AUEZ2a,
2.1.2Des zones urbaines daftation spécifiqueUG et Ul 1AUlI 1b, é), les r gl es adppecteuclhdoirespendaito nt ¢

UG: zone vocation principakmdipements d'intédtectif et de services publics. Des (1AUO1 UOL, 1AUE2aJE2alAUILD UL 1D, €)

zones UG spécifiques permettent I'accueilsastiestinaticn

Ul zoned'activités scindée zone UIL pour les parcs d'activités industrielles, UI2 pgud-220N& 2AU
I'artisanat et le commerces de téBagour les patactivités dédiés aux buredidx,
pour le parc des expositions et UI5 pour lebazivées a restructurer.

Les zones 2AU n®cessitent une proc®dur e
comportant une enquéte publique (moddica&uisiodu PLU)j pour étre ouvertes a

Ces 9 catégories sont divisées en différentes zones numérotées (UA12Ud& UB1, URIrbanisation. Dans cette attente, les possibilités d'occuper et d'utiliser le sol sont réduites e
®ventuel l ement subdi vi s ®e &fin genmairstenic lese u Nesperpaentigye 'amgnegementodesactiang gxistarfteet desextensiong)

morphologies caractéristiques de l'eenbjialellesiégagent ou & créer (voir tableau limitées.

détaillé des zones et sectearzes).
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2.3La one agrico|e *zone A Toutefois, lextensiong) etannexeg') des habitations existastastautoriséesous
conditioen zone N ekceptionnellement, des secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil
Zore de protection affectée a l'activité agtienbeéquipemenidintérét collecst Limitées (STECAL) sont identifiés au sein de cette zone pour permettre certains usages :
services publicempatibles avec I'exercice de I'activité.agricole - de diversification de I'agriculNae :
Toutefois, lextension&) etannexes’) des habitations existantsjautoriséesous - des hameaux d'habitat existani peuvent étre densifiés par de nouveaux
conditioet, exceptionnellemetdssectels de Tallle et de Capaditecueillimités logementsNh
(STECAL) sont identifiés au sein de cette zppenpettreertains usages : - l'extension de constructions non agricoles existantes a vocation essentiellement
- Diversification de I'agricultae : d'activit®s de seNfvice, industrie, en
- Equipements d'intérét collegtifg : - des constructions liées a des activités de service et h&bdgegemen

loisirs/tourismall

- Stations de distributionat'gie Aen
des aires d'accueil des gens du vdygge :

- Hameauxd'habitat existants qui peuvent étre densifiés par de nouveaux -

logementsAh - des projets liés a I'économie sociale et sielssre :

- Extensionu démolition/reconstructénonstructionsn agricoles existantes - résidences démontables constituant I'nabitat permanent de leurdNytilisateurs :
a vocation essentiellement d'activités de setuitrie, nt r epit t , €

- Constructioti#es a deactivitésle servicet hébemyement de loisirs/tourisme 2.4.2a zone NP
Al

Zonede protectiostrictedes espaces naturels exceptican@istéger au titre de leur

- Airedaccueil des gens du voy#ge : ore do ré ir de biodierstié | i NEcolagiquddnds dievallées ® )
- , : s " caractére de réservoir de biodive i eu agiguefdnds diévallé r°
- Résidence®montables constituant I'habitat permanent de leurs uilisateurs ethabitats d'int®r°§quiedpivent béadiiciemrdueecprotecion ¢ 0 U

renforée.La constructibilité y est trés limitée.

2.4 Les onesnaturellest forestieres zones Nt NP

2.4.1azone N

Zonede protection despacs natured en raison deeur intérét environnemedés
espaces forestiersdmsespaces paysagers.

La zone Nomport&roissecteurs

- Nepermettarde protéger lgmrs et coulées vertezuten permettant des
aménagements de loisgs,&ljuipements, etc. compatibles avec le maintien du
caractére naalrde la zone

- Nc permettant I'exploitation dwetsdu sousol pour les carriéres autres
activités compatible

- Nci permettant I'exploitation du sol et dsadq@mur les carrieres et autres
activités compatibles notamment le traitement et le stockage de déchets.
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TABLEAU DETAILLE DES ZONES ET SECTEUR$:DU PLU

3.Prindpes de dénomination du zonage

Zone Secteur
: : UA1L UAlaUAlb, UA1JALh
ng_e Aml?l:amce/famnle _ Zone : morphologie sur rue UA2 ,
urbain® / UBL UB1aUB1bUBLlh
NS UB2 UB2a, UB2b
Morphologie : U E 1% Secteur : prospects ou singularité 38; UC1UClh
_ o uD1 UDAH, UD1h
o d d=plans de détal UD2 UD2a, UD20D2c, UD20D2h
Outils spécifiques : m = plan de masse UEL UELaUELbUELh
e= plan d'épannelage
pandep 9 UE2 UE2a, UE2b, UE2c, UEEEReUE2h
UE3 -
La Frelettre (U, AU, A ou N) identifie I'appartenance a I'une des 4 zones prévues par la loi. 854 -
L'a 2melettr_e ajoutée en majuscule identifie une ambiancenatbagiieu la famille UG1 UGlaUG1byJG1h
d'une ambiance UG2 UG2aUG2bJG2h
Ausein d'une méme famille¢righiffre permet de distinguer des zones en fotetion de UG3 -
morphologie du béti (implantation par rapport)aux voies UG? -
UG -
La plupart des zones comportent des secteurs identifiés par une lettre minuscule lorsque de UGl ;
regles de progpalifférentes s'averent nécessaires au sein d'une méme zone. uGn N
Certaines thématiques ou plans spécifiques sont également distingués, au besoin, par I'ajout Ul1 UllaUllb, Ulle, Ulati, ULj
d'un indice en lettre minuscule ul2 -
- x ulI3 -
- (e)=plan d'épannelage Ula -
- (d)= plan de détail uis i
- (m) = plans masse uo1 -
uo2 -
Paur les zonas urbaniseAQ) uniquement, le chiffre 1 ou 2 avant les 2 lettresemajuscul uos -
permettent de distinguer le typerass destinéestaeéouvertes a l'urbanisation : uo4 - _ _
] e . o - 1AU Sans indice ou avec indice (ex : 1AUQO1, 1,
- 1AU : immédiatement ouverte a l'urbanisation sous conditions 2AU
- 2AU zonedestinées a étre ouvertes a l'urbanisation a moyen terme N Nc,Nci,Ne Na,Nh,Ng Ni, NINessNy
NP -
A Aa, AendegAh,Ag Ai,Al Ay
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Article R1114: «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses

1. Champj (~) a p p | | cat | on caractéristiques, a comptioenle conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

1.10 Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) Article R11126: «Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter
les préoccupations d'environnement définies aux atiddlest 1.110-2 du Code de

Le présent reglement kun ocal d'urbanismeercommunsalé appl i que ~ [Emviroonenteat! Lie tp®jet gpeut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

territoire métropolitain (A%23 du code de 'urbanisme) a I'exclusion du périmétre du sfteescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature
patrimonial remarquable du centre ancien de Rennes pour lequel les régles d'urbanisneysorites conséquences dommageables pour I'envisonnement.

défhies par un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur. Article R11127: «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de

. I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
1.20 Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) architecture, leurs dimensions ou l'aspect exténi#imdat€) ou ouviges a édifier

ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) concerne le Site Patrigignigles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
Remarquable de la Ville de Rennes sur une superficie de pré€ale@utment monumentales

d'"urbanisme vise ° assurer | a sauvegarde et | a mise en valeur du ciur histori
A lintérieur doérimétre du Plan de Saudegat de Mise en Valeur (PSE®/), | .

demandes d'autorisation au titre du droit des sols ne reléWahpasdlUrbanisme 2.2- Sursis a statuer
mais du PSMV.

Léautorit® comp®tente pour se prononcer
travaux, constructions ou installation peut décider de surseoir a statuer sur cette demande

2Port®e respective duPP™Yr=gaepidoecegstdgar d d

. . 1A D s 7la date dbébouvertwre de "Il denqu-°te
autres | ®gil sl ati ons rogekadilod, VierSque Ial démadd& bof@ud dr il s @t
cetteopération ;
sols _ o _
2° Lorsque les travaux, constructions ou instaliggtare la demande sont susceptibles
Les dispositions du présent réglementtitaenths celles des articléd ® a R111- de compromettre ou de rendre plus on®reus:
51 du Code de l'urbar@sRéglement Nati@a | d 6 Ur b aptionsdesendticles = M! &efx ¢ ' 6®tude doun projet _ de travaux p!
dordre publi®e méme, certains artiblesode de I'urbanisestenapplicales sur le competente et que les terrairticafgar ce projet 6 délimites ;
territoire métropolitain. 3° Lorsque les travaux, constructions ou installations objets de la demande sont susceptibles
) o _ dg compromettre ou de rendre plus on®r eus
2.1 - Ordrepublicet prescriptions spéciales d” s lors que Ineaéprpusjer tonsidéasian Par & gemmene ou
| 6®t abli ssement public de coop®ration int

Article R1112: «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve i ce projet ont été délimités

I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrit%ou a

la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importanﬁe

son implantation a proximité d'autres instalations. 4

compter de |l a publication adigesl 6act e
Hl €t L3112 du code de l'urbani¥me
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5° Lorsque les travaux, constructions ou installations sont susceptibles de compromgt@a PAstallatbns saisonniéres ou temporaires
de rendre plus on®reuse |l a r®alisat:i e—n—d+u—n+e—p—®-r—a—(—¢—e+u—d—e—a—n£®-n—a—g+m—e—n—(—dans | e

des op®rdtinard oh@ilnt @&r° | ors que | a mieseCo droarfisfd dsfihg led dondilohLdt Boimalited AuxgBeles G iAktamationsa

®t ® prise en consid®ration par | 6aut o kaisénferes Butdmporaiiels dofvdni répéndré AU HRIRESRMARICet FIER1 | O £t at
affectés par ce projet ont été défjantiélst. 10213du code de l'urbanigme

6° Acomptéle la décision de l'autorité administrative prenant en considération la créb.t_l'onAUtreSdiSpOSitionS
d'un parc national (artid816 du code de I'environnement).

Les dispositions pr®vues au pr®sent r gl e

2 3-Lotissements prises au titre des législations spédifiineges :

. . _ 2.7.1Les périmetres spéciaux
Article L4429:Caduci t ® des r gles dbéburbani sme—contenuves dans—t+es—PLtU-

U
. ) . S . . Les périmétre emauxsontwsesa x atbdBERR 5 153 du ode delurbanlsme
Article L44214: G e | des dispositions déurbani Slmgontgngrtej ns |essa§m%>58$drﬂgiup ? §
2.4- Aires de stationnement 272les servitudes doutilit® publ i que
Article L1119 : aires de stationnement liées aux commerces et cinéma Les servitudes doutilit® publiquei affect

conformémeatix dispositions des articekS18 1 et sui vants du code
Article L11191 : aires de stationnement : Aménagement hydradiglisatigg et/ou ] 3 .
ombriéres photovoltaiques des aires de stationnement 2.7.3Sites archéologiques

Article L1531 : Autopartage Les secteurs de sites archéologimmfigurésen annexe du PLabur la bonne

Article L1533 : Impossibilité technique de réaliser des emplacements de staﬂonnem@rﬁ?rmaﬂon du public

Le Code du pamoine (art. R52& B2314) prévoit, de la partalgsrités compétentes
our instruire et délivrer les autorisations d'urbanisme, la saisine automatique du Préfet de
éﬁlon pour certaines opérations d'urbanisme conformément aux-arstRSEB11
L151361 : Cas de rénovation des logements en zone tendue. du Code de l'urbanisme : réalisation de Zétahtafhie superficie supérieure ou égale
a 3 hectares ; opérations de lotissements affectant une superficie supérieure ou égale a 3

2.5- Habitations légéres de loisirs, résidences mobiles denectares ; travaux soumis a déclaration préalable.
loisirs, des caravanes et des Ca‘ﬂgp L'article RL}4 du Code de l'urbanisme prévoit qu'un projet pefutsétia m'étre

L15135 et L1536 : norme de stationnement des logements etrtedltergitués a
moins de 500m d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou en site pro

accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, pa
Le Code de | 6Urbanisme d®finit | es c osadocalisatiomessescaracieistignes, la comm@ametiellxcgnsesvatioreoy la gisel e wleu

pour. d'un site ou de vestiges archéologiques.
- Halitations Iégéres de loisiRs11837 a RL1140 Egalement epplication de l'article L1L82 Code de I'environnement, les aménagements
- Résilences mobiles de loigR<l141 A RL1146 et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a autorisation

administrative et devant étre précédés d'une étude d'impact, doivent aussi faire I'objet d'une

- CaravanesR 1147 a R 1130 saisne du service régional de I'archéologie préventive.

- CampingsR11132 a RL1135 . . . i
ping En cas de namspect de edtruction, dégradation ou détérioration de zones

archéologiguedes sanctions sont prévues par I'artigle, 222du Code pénal.
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2.7.4Nuisances dues au bruit des aéronefs comme constituant un élément de patrimoine ou de prayéggeet & mettre

en valeur.
Dans les secteurs susceptibles d'étre touchés par le bruit des aéronefs, les constructions a

usage d'habitation peuvent étre interdites ou soumises a des conditions d'insonorisation,
conformément aux dispositions des arfide3 & 111217, L1721 et R1121 et
suivants du Code de l'urbanisme.

Le plan doéexpositi RennesSainacquesielalardie estl 6 al®isqy'dnrbatiment regelierement edifie vient a étre detruit ou démoli, sa reconstruction a

annexéap | an | o c antercaminumalb ani s me I'identique est atisée dans un délai de dixsans tenir compte du présent réglement.
Toutefois, les dispositidnsplan de prévention d'un risque naturel s'appliquent si son
réglement le précise.

3.Adaptations mineures

Des adaptations mine8urdas Cord ev @ret U ddig b.aé@l’yt@@rﬂe ulv.ent52tre

rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des

constructions avoisinantes. Elles supposent en outre le faible dépassement de la nddamsles zones UO et 1AU, pour le cas d'un lotissemestubdel¢a construction de
plusieurs batiments, sur une unité fonciére ou plusieurs uegé&ofdigtiés, dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en joagisarde, les

4. Permis de démolir présent Pligont applicable$eénsemble du projet
Dans les autres zones, les régles du présent PLUi sont applicables terchmsun des

Cette obligati@st instituée lorsque les travaux ont pour objet de démolir ou de repi@batis ou non batis
inutilisable tout ou partie déune construction

- située dans un commune ou une partie de commune ou le conseil municipal

d®c i strerdetpermis de défalz1a du Codesd | 0 U bani s maglNteraction entre régle littérale et régle

- située dans wite patrimonial remarqudbie le périmétre a été dél{arité graphique
L6361 et suivants du code du patrimoidans un périmétre de restauration

|'mmob_|I|ere @&een application 9'95 a@'c'@m et suivanthl code de Sur Is plans de zonagerdglement graphique, sont délimités essades différentes
FubanisméR42128adu code de lurbanigme zones du R dans lesquelles s'appliquent les régles édictées par le reglement littéral.

- inscrite au titre des monuments historiques ou adosséee a un immeuble clags@utes dispositions sont également portées sur. tesiattets sont encageais
tire des monuments histori(fRé2128b); les dipositions du réglement littéral.

- située dans le champ de visibilité d'un monument historique défieRa |'article
301 du Code du Patrimoine ou wasite patrimonial remarquabie en
application de l'articlé3-1 du Code du Patrim¢iRé2128cdu code de
I'urbanisme

- située dans un site inscrit ovéctasapplication des artic&HL et 13412 . o o .
Dans le cas de regles contradictoires entre les différents plans du phgdement gra

du Cod de I'Environnemgnt o ° -
. e " . , . celledesplans massgglans de détetl plans d'épannelagévalent.
- identifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en

application de l'artitéss articles15319ou 15223 du Code de | 6Ur bani s me

bes regledu préseméglemenittéral s'appglienen complémentarité aeesles plans
dureglement graphigaeif dispositispécifiqueortéesur certaindansle détail, masse
et épannelagBans ce cas, les regpgcifiques mentionnées sur ceppéaadent sur
celles indiquées au reglarittéral.
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8. Articulation entre les regles littérales
applicables a toutes les zonesestregles
spécifiques a chacune des zones

Par principe, les régles littérales applicables a toutes les zones s'appliquent sur tout le
territoireaufsi les regles spécifiques d'uneméaisent ou remplaaer@ ou plusieurs
regles littérales communes.

9. Informatiorsur la saisie cartographique des
donnéedu reglement graphique

La base de données de référence pour la saisie des informations géographiques des plans
du réglement graphigast les données @la I'exceptiatecertains plans de détail

La saisie des infmtions géographiques des gtareffectuéa I'échelle di2006me
avec une précision au metre sueses fonds de plans du béati et dlaparcebdastral
ODGFiP d@023 Cette amalisation cadastrale tient compte du noudé¢esntiek
parcellaire cadastralque (RPCU) disponible sur le territoire de Rennesddgtrigpole
septembre 2021.

Ce fond de plan de référence, support de la saisie sur SIG, est ponctuellement complété
dinformations baties complémentaires issues du "fond de plan Béatréféoahck

Rennes Métropole (eoms des voies et chemins issus dertiéféies et adresses

(RVA)"2t du Référentiel Topographique trés Grande Echelle de RenaéRM&HEppol

Un dcalage de laeprésentation géographigue idformationsst parfois réalisé
volontairemepbur une meilleure lisibilité des plagscertaines données représenté

selon une géométrie linédgae EBC, EIPE, plantations ou espaces libres a réaliser,
servitudes de localisation et pringgesalisations), préciséseisissur fond de plan
cadastral comme les autres données du plan de zonage santl{208dls affishé

avec un décalagaontairpour une migitire lisilitédes informations qui se superposent.
Par exemple si un espaces boisé &@&3&¢ trouve sur une limite parcellaire ©DGFiP,
et que le zonage réglementaire est lui aussi positionné au méme endroit, un décalage
vdontairé gauche ou a droite du trait de la limite patediBiGest apliqué pour qu'il
s'affiche "adessus" ou "en das" du trait précis du zonHggagit d'un décalage
d'affichage de la don@l@elonnée étant géo localisée au bon.endroit)
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Titre |l
Destinations des constructions, usage des
sols et natures d'activités

Modification nPRApprobation | Juin 20R&nnes Métropbks



PLUI Reglement littéral Toutes zones

1.3- En complément, dans les zones AU

1. Destination des COnStI’UCtiOI’]S, usage &S  Sont interdited constructions, ouvrages ou travaux autres gue ceux soumis a condition
I - - L4 . H |-\ )
sols et natures d'activitésterdites partiediere

1.4- En complémendans les zones A, N et NP

1.1- Dans toutes les zones —
Sont interdits :

Sont interdits : a) Les constructions, ouvrages, travaux ou utilisations du sol autragtqriséseux

a) Les constructions, ouvrages ou travaux incompatibles avec les orientation$0Us condition particugiesontompatibles avec I'exercice d'une agfiidtie,
d'aménagementdetprogrammation pastorale ou forestjéne condérés comme le prolongement de I'activité agricole ou

. ) forestiéré).
) s at constrcions. ouviages, ravau ou aménagement admis dans a zonel) L3 tansformation d'une anfipes logement s elle st pas dentiie au tire du
' ' " patrimoine bati d'intérét Etcabus réserve de respecter les conditionspexigées
c) Les dépodts de matériaux qui ne sont pas liés aux constructionsavanxames, la créatin de logement par changement de destination.
ameénagement admis danere ;

d) Les destinations et sdastinations interdites dans les tableaux déclinés par zone ci
apres ;

e) Les constructions, ouvrages ou travaux interdits par les régles graphiques spécifiques
(axes de flux,zdnmondabl e, ¢é) ;

f) Alintérieur des périmétres de captage d'eau potédseste le plan des annexes
E-1-1, les constructions, ouvrages ou travaux a I'exception de ceux autorisés par les
arrétés d'utilité publique portant autorisation d'utilisetdesnptage.

1.2- En complément, dans les zones U

Sont interdits :

a) Les installations classées entrainant un périmeétre de protection dans toutes les zones
U saupour les équipements d'intérét collectif et services public¢estmnpsur
UG3, UG4, UG, UI1, UI2, UlZ et UI

b) Le changement de destination des constructions é@gistangesque les
constructions, ouvrages ou travaux autres que ceux soumis a condition particuliére
dans les zones UE4 et UI5.

c) La transformationm#uannex@) en logement dans les cas ou seules les annexes
et/ou extensions sont autorisées.
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Reglement littéral

Toutes zones

2.Destination des constructions, usage des

L e e -, b
sols et natures d'activit@sitorisees )

2.1- Dans toutes les zones

c)

Pour les nouvelles constructions, changement de destination et extensions, les destinatiodsU E 2 a

et sousdestinations autoriséentuellement sous conditiomécintées par zoee
par sectewtans les tableawapies.

2.2- En complément, dans les zones U

En outre,

Dans les secteurs 1Algs occupations ou utilisations du sol admises spat fixées

les orientations d'aménagement et de programmation ceocsrmésee du

respect des conditions d'aménagement et d'équipement fixées dans les orientations
d'aménagement et de programmation

Dans les secteurs 1Aduiquel est ajouté le nom de la zone souh@i#eO1,

1le5 Ockcupdtiong du utilisations ddre@des sont celles de la

zone ou du secteur U correspondant (1A0Q1 1AUE2dJEZ2a,

1AUIMB UL 1 b, €é) sous r®serve du respect d
d'équipement fixées dans les orientations d'aménagement et de programmation.

2.4- En complémendansles zones 2AU

Sont autorisés :

a) Les extensioffy des constructions existantes (*) ménrelestinatio n'est pas
autorisée dans les tableaux déclinés paragmas, i compris par changement de a)
destination pour le mé&rpage ;

b) Les annexds) des constructions existéttgent lalestination n'est pas autorisée
dans les tableaux déclinés par zapeesj y compris par changement de destination
pour le méme usage dans la limite d'une emprisekudsadbin? et d'une hauteur,
pour les constructions nouwdl@mn a compter du niveau du terrain eatice b)
seul niveau pour les changerderdsstination

Sont autorisés :

Les constructions, ouvrages et tragmst que les changements de
destinatiodestinés a l'aménagement et l'extéisles constructions a usage
d'habitation existandéela date d'approbation du PLUi deo@Gi® construction

d'un garage d'un seul emplacement pour voiture individuelle sur un terrain n'en
possédant pas.

Les extensioffy y compris par changement de destidatononstructions,
ouvrages ou travaux liés a I'exploitation agricole ou au logmmtoh dies

¢) L'usage des sols et les natures d'activités qui ne sont pas interdites ou soumise@riculteurs.

condition particulieres dans les regles grapkigaes @il dans les tableaux ci  ¢)
apres.

2.3- En complément, daiess zones 1AU

d)
Sont autorisés
a) Danstoute la zoneles extensions (*) des constructions ex{$}auesautorisées. e)
f)
9)

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifsustexhniquest industriels des
administrations publiques et asdigslégifonctionnement d#fférents réseaux

ou services urbainmifies et stationnememiblics réseaux de transport en

¢ 0 mm ett.dés érs que toute disposisb prévue pour leur insertion paysageére.
L'aménagement des aires de jeux de plein air ne possédant pas d'installations
permanentes.

Les parcs de stationnement de surfada daasure ou ils ne compromettent pas
'aménagement futur.

Les installations classées existantes sous réserve que toute disposition soit mise en
Tuvre pour | es rendre compatibles avec

Les jardinsollectif§®)
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PLUI Reglement littéral Toutes zones

2.5-En complémendiansles zones &t N i) L'aménagement d'aires de sports et de loisirs de pleairaidéexx, ..), sans
construction.

Sont autorisés ; k) De plus, dans les secteunstNcuniquement :

a) Dans les marges de recul au titre de l'artiéleet L11-8 du code de l'urbanisme - Les carrieres

applicables le long des autoroutes, routes express, routes a grande circulation et leurs Les affouillements et exhaussements des sols

deviations en dehors des partieseaorllurbanisées, les constructions, ouvrages) De plus, dans les secteurs Ne, les affouillements et exhaussements des sols

ou travaux autorisés par dérogation dans cesdsspmateEszones A et N et leurs

Z(e;(r:#iasurpar le présent reglement (voir Titt€giénde du réglement graphique sont 2 6-En complément, dats zone NP
b) Les changements de destinatiarone A sont soumis a l'avis de la commissiorSont autorisés :

départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forggtiefyns les marges dbcul au titre de l'article 516t1L 118 du code de I'urbanisme

(CDPENAF). applicables le long des autoroutes, routes express, routes a grande circulation et leurs
c) Leschangements de destination en zone N et NP sont soumis & l'avis de la commissiéniations en dehors des parties actuellement urbanisées, les constructions, ouvrages

départementale de la natursitiesset des paysages (CDNPS). ou travauautorisés par dérogation dans ces espaces dans les zones NP par le présent
d) Les plans d'eau compatibles avec les orientations du SAGE en vigueur dés lors gufiglement (voir Titré égende du reglement graphique) sont admis.

maintiennent les caractéristiques topographiques du site. b) Les changements de destination en zone NP sont soumis a l'avis de la commission
e) Les voies, les aménagements et ouvrages a condition que leur localisation et |dfpartementale de la nature des sites et des paysages (CDNPS).

aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent pas leur ¢ualil€s plans d'eau compatibles avec les orientations du SAGE en vigueur dés lors qu'ils

architecturale et paysagére, ne portent pas atteinte a la préservation des milieux : maintiennent les caractéristiques topographigues du site.

- voiesf ranchi ssements, & d) Les voies, les aménagements et ouvrages @nogaeileur localisation et leur
- cheminements piétons, airetlea t i o nm kBtumMEs) i cimektés, aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité
architecturale et paysagere, ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

- objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public,

. ; - voiesf ranchi ssements, &
- poste d'observation de la faune et de la flore, f

> - cheminements piétons, aiedea t i 0 nn Btumes) i gimesteés,

f) Les ouvrages nécessaires a la protection phonique ou & la protection ou gestion des ~  ©PIets mobiliers destinés a accueil ou a Finformation du public,
inondations et des eauxigles - poste d'observation de la faune et de la flore.

g) Les affouillements et exhaussements des sols autorisés dans la zone, hors secteurs Nc- €
et Ne, dés lors qu'ils maintiennent les caractéristiques topogrsiptsqaes u s 66) | Les ouvrages nécessaires a la protection phonique ou a la protection ou gestion des
participent a laest aur ati on des cour siquadle au o inonddtieorst dez @aoxepleivialesu mi des ai ns

renaturation ou la confortation des corridors écologiques f) Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas interdits, dés lors qu'ils
h) Les dép6ts de matériaux liés aux travaux de construction ou d'aménagement autorigésintiennerés caractéristiques topographiqustedua uf so6i |l s part i
dans la zone hors secteurs Nc, Ne restaur at i o puddsezeneschomidessainall@uenaturation ou la
i) Le stockage de matériaux inertes sous réserve qu'il ne peduthalipés | confortation des corridors €cologiques
paysageérdes lieux et qu'un retour a l'activité agricole reste possible hors secteurg)Nles dépots de matériaux liés aux travaux de construction ou d'améoagésnent
Ng, Ni, NNy, Nessha, AerAh, Ag, Ai, Al, Ay. dans la zone.
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Reglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations zonesUA, UB, UC, UDP, UO1 ZonesUE1, UE2, UE3 ZoneUE4
Logement Autorisé
Habitation isé iti '8 3 imité d' Arime ité ]
Hébergement Autorisé sous condition d'étre dans ou a proximité d'un périmétre de centralité ou d'une dess
collectif
. L Autorisé sans condition dans les périmétres de centralité
Artisanat & Commeeaiétail Autorisé si moins de 308en8urface de vepse constructien dehors des périmétres de centrali
) Autorisé Autorisé sous condition d'étre dans un pé
Restauration decentralité
Commerce de gros Autorisé sous condition de ne pas générer de nuisance et sous réserve d'intégration paysag
Commerce et ["Activités de serviee@ c c u e i |
activites clientéle
- Autorisé
Hoted Interdit
Autre hébergemestouristique
Ciné Autorisé sous condition d'étre dans ou a proximité d'un périmetre de centralité ou d'une dess
inéma . . 9
collectif et cheminements piéjmhs
Industrie o . ., . i L .
o — Autorisé sous condition deasegénérer de nuisance et sous réserve d'intégration paysagére €
Autres activités Entrepot
des secteurs | g;reqy Autorisé
primaire, Autorisé dans la limite de 100 m2 de SP sous condit
secondaire ou| Cuisine dédiée a la vente en ligne \ P - Interdit
tertiaire en de_hors d'un périmetre de centralltemcedjmjlu?( : :
- Autorisé sous condition d'étre dans ou a proximité d'un périmétre de centralité ou d'une dess
Centre de congr s .
collectif
Locaux et bureaapcueillant du public ©
administrations publiques et assimilés Autorisé
Locaux techniques et industriels des utorise
. administrations publigues et assimilés
Equipements | £t abl i ssements do
d m:eret collecti ggacti on sociale Autorisé
et services -
publics ?a | | es speételest et d
Equipements sportifs
Lieu de culte Interdit
Autres équipements recevant du publ|
Exploitation | Exploitation agricole Interdit
agricole et — . )
forestiere Exploitation forestiére Interdit
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PLUI Reglement littéral Toutes zones
Destinations Sousdestinations ZzoneUQO2 ZoneUO3 ZzoneUO4
Interdit sauf pour le logement nécessaire
direction ou au gardiennage a condition qu . . s
Logement intégré au volume principal du batiment d'ac Autorisé Interdit sauf si :jc_)gement de direction,
Habitati que la surface de plancher ne dépasse* pas gardiennage
abitation celle du batiment d'activité dans la limite de
_ Autorisé sous condition d'étre dans oy
Hébergement Interdit proximité d'un périmétre de centralité ou Interdit

desserte en transpatectif

Artisanat & Commerce de détail

Autorisé hors galerie commercialsydalze de planclderchaque cellule commeesalde
300m2 minimum.
Alintérieur d'une galerie commercialdalee dplanchede chaque cellule commeipéaieétre
inférieure & 30

Autorisé uniguement dans les périmetr
ZACOM définis au SCOT et sous con
suivantes :

- 300m? minimumsieface de plancher
cellule commerciates galerie commerci

- Alintérieur d'une galerie commerciale,
surface de plancher de chaque cellule
commerciafgeut étre inférieure a 300 m

Commerce et | Restauration Autorisé
activités de
service iomtmfarce .det gr®os - Autorisé Autorisé
ctivi s e sery -
clientéle Autorise
Hotels
Autres hébergements touristiques
Interdit Autorisé sous condition d'étre dans oy Interdit
Cinéma proximité d'un périmétre de centralité ou
desserte en transport collectif et cheming
piétongycle
) Autorisé sous condition de ne pas génél
Industrie nuisance et sous réserve d'intégratio
- aysageére et urbaine -
Autorisé — paysag . — Autorisé
Autres activités Autorisé sous condition de ne pas génél
des secteurs | ENtrepot nuisance et sous réserve d'intégratio
primaire paysagere et urbaine
. - ” >
setior;qglre ou Bureau Autorisé sous condition d'étre intégré dans un programme de construction généran A#ﬁ“gﬁ;%”;;gg rfrjl:ggi?niasé(zra;;}
eriare fonctionnelle sur le terrain .
constructiyn
Cuisine dédiée a la vente en ligne Autorisé
Centre de congr s Interdit Interdit Interdit
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Reglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations ZoneUO?2 ZzoneUO3 ZoneUO4
Locaux et bureaux accueillant du pub
administrations publigues et assimilés Autorisé Autorisé
Locaux techniques et industriels des utorise utorise
administrations publiques et assimilés
) Autorisé sous condition gu'ils soient néce
Equipements | £t abl i ssements dbo au fonctionnement de la zone ou des be
dintérétcollecti d 6acti on soci al e . . des salariés de la zone (créche, forma;
et services Interdit Autorise professionnel
publics Salles ddéart et d _
P - Interdit
Equipements sportifs
Lieu de culte Interdit Interdit
Autres équipements recevant du publ]  Autorisé uniquement poyatdins collect{fy Autorise ugglueecr;fzgt poyatdms
Exploitation Exploitation agricole Interdit
agricole et o — .
forestiere Exploitatioiorestiere Interdit
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Reglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations zonesUG1, UG! zoneUG3 zoneUG4 ZoneUGf zoneUGn ZoneUGI
Interdit sauf poutdgement nécessaire a la
direction ou au gardienmaglmgements de fonct
Logement des équipementintérét colleddif, en secteur Interdit Interdit
UG2b uniguemdet logemendgsiaptéa I'accueil
des gens du voyage.
o Autorisé sous conditiq
Habitation d'étre dans ou a proxir - dition d'é
d'un périmetre de Autorisé sous condition d'étr
centralité ou d'une . Autorisé uniquement p¢ relation avec des activités
Hébergement Interdit q tp sportives, de loisirs ou de
desserte @mansport le personnel ferroviair| tourisme dans la zone ou 4
collectiét d'étren partie e b
liésaux établissement proximite
de la zone
Artisanat & Commerce de détail Interdit Interdit
Autorisé sous conditi Autorisé sous condition d'étr
Autorisé sous conditid  §'atre en relation ave relation avec des activités
Restauration d'étre directement li€s  |activité aéroportuai Autorisé sportives, de loisirs ou de
la vocation de& zone tourisme dans la zone ou ¢
proximité
(;ocrtri]\mgrscgeet Commerce de gros Interdit Interdit Interdit el Interdit
service Activités de service avec accueil AUtOrisé sous conditic Autorisé sous condition d'&tr
déune client | ¢ dletrejlre_ctemerllt liés | Autorisé sous conditi relation avec des activités
a vocation de la zon, d'étre en relation ave . sportives, de loisirs ou de
Hotels I'activité aéroportuaif Autorise tourisme dans la zonea
Autres hebergements touristique Interdit proximite
Cinéma Interdit Interdit
Industrie Autorisé en constructi
R neuve sous condition Interdit
Entrep6t d'étre en relatiamec
Autorisé sous conditi¢ Autorisé sous conditif I'activité ferroviaire ou Autorisé sous condition d'étre
Autres activités d'étre directement lieg  d'étre en relation ave logistique urbaine. relation avec des activités ¢
des secteurs | Bureau la vocation de la zon{ [l'activité aéroportuait Autorisé par réhabilitati protection de I'environneme
primaire, ou changement de sportives, de loisirs ou de
secondaire ou destination dans une tourisme dans la zowea
tertiaire construction existante proximité
Cuisine dédiée a la vente en lign Interdit Interdit Interdit
Autorisé sous conditio
Centre de congrésled e x p o g d'étre directement liés ¢ Interdit Interdit Interdit

vocation de la zone
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Reglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations ZonesUG1, UGZ  ZoneUG3 ZoneUG4 ZoneUGf ZoneUGn ZoneUGI
Autorisé sous conditig Autorisé sous
d'étre nécessaire au condition d'étr| Autorisé sous condition d'étr,
Locaux et bureaux accueillant du fonctionnement des en relation ave relation avec des activités
public des administrations publig Interdit Interdit services de transport L ; .
ot assimilés ferroviaire. transport e des activités sportives, de loisirs ou de
commur,1 ot au?res sportives ou di tourisme
mobilités loisirs
Locaux techniques et industriels - _ . . -
Equipements | administrations publiquessimilés Autorisé Autorisé Autorisé Autorisé Autorisé Autorisé
dintérétcollecti £t abl i ssement s Autorisé uni Autorisé Sous
“pblcs | |SANLE® et doacti - ¢ | Tesjardins colletper, | condiion déu
publics Salles dbart et Interdit Interdit poJur les autres cas, p| ©" /elation ave  Autorisé sous condition d'étr
Equipements sportifs réhabilitation ou des qudlns relathn avec de.s.actlwtes
: . changement de collectlf_(#_),, sportives, Qe loisirs ou de
Lieu de culte Interdit destination dans une des activités tourisme
Autres équipements recevant du Autorisé uniquement poyateins construction existantd spoztl\./e.s ou dj
public collectif§®) OIsIrs
Exploitation | Exploitation agricole Interdit
agricole et . ) )
forestiere Exploitation forestiére Interdit
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Reglement littéral

Toutes zones

ZoneUl1

Destinations

Sousdestinations

SecteulUl1a ‘

secteuUl1b | SecteuUlle |

SecteuUI1f |

SecteuUI1i |

SecteulJ11]

Interdit sauf pour le logement nécessaire a la direction ou au gardiennage a condition qu'il soit intégréuabatohene @acityiz! et que la surfac

Habitation Logement plancher ne dépasse pasdi/gelle du batiment d'activité dans la limite de 30 m?2
Hébergement Interdit
Autorisé a condition
Artisanat & Commerce de dét Interdit d .6 “tre Interdit
fonctionnement des
services urbains
. Seules lesxtensions sont autorisées dans la Interdit Autorisé Interdit

Restauration de 300m? de SP (existant + extension
Commerce de gros Autorisé Interdit Autorisé Interdit

Autolfisét.z‘a.tc,onditim Autorisé

que Tactivite, par s seulement si en lig|

Comm(_arpe et L ) nature et son avec les activités
activités Activités de service avec accy . . Autorisé _ Autorisé Interdi

doune client 1 importance, ne soi utorisé automobile, moto, utorisé nterdit

pas compatible ave engins agricoles

une implantation da

le tissu urbain mixt
Hétels Interdit
Autrehébergements touristiqu Interdit

Interdit sauf mentior]
Cinéma Interdit "Cinémas" au réglem Interdit
graphigue
Industrie Autorisé
Autorisé Interdit Autorisé sougserve

Entrepdt Autorisé d'étre directement lié a

Autres activités
des secteurs
primaire,
secondaire ou

tertiaire

vocation de la zone

Bureau

Autorisé

- S'ils sont liégs a
conditioncumulatiwe

Ails sont réalisés dans la méme const
que l'activité productive (Industrie, En
Commerce de gresuf dans le cas ou
mixité fonctionnelle n'est pas possible
nuisante ou activité sans construction)

Aleur surface de plancher est infériealie
de l'activité productive ou de la s
occupée par linstallation dans le cas
activité sans construction

l'activité produsives

Autorisé dans la lim
d'unesurface de
plancher est infériet
ou égale a 5002
sous conditions
cumulatives :

- chaque constructi
présente une mix
fonctionnelle aw¢
une autre Ssou:
destination
autorisée dans

- les

zone

Autorisé sous condgio
cumulativee

bureaux  so
intégrés a la mén

construction que l'ay _

sousdestination
autorisée

le rezdechaussée
comporte en tout
partie une autre sel
destination  autoris|
dans la zone

Autorisé dans la limi|
d'unesurface de
plancher est inférieu
ou égale a 50*sous
conditions cumulative

chague constructiol
présente une mix
fonctionnelle avec u
autre soudestinatior
autorisée dans
zone

la surface de planct
bureau soit moil

- le projet présente u

- la surface de planck

Autorisé sous conditio
cumulatives :

mixité fonctionne,
avec une autre sel
destination  autoris|
dans la zone

bureau soit moil
importante que l'au
sousdestination
aubrisée
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Reglement littéral

Toutes zones

zoneUI1
Destinations Sousdestinations SecteulUl1a ‘ SecteulUI1b | SecteulUlle SecteulJI1f SecteulJI1i SecteulJI1]
. e -la  surface d importante que l'au| - les bureaux soient
- Sils ne sont pas liés a Tactivité prog plancher bureaait sousdestination intégrés a la méme
(Industrie, Entrepdt, Com!“e,“%e de 9ros - moins importan autorisée construction que l'aut
surface de. plancher ,es_t [nferleur’eadm & que lautre sou - les bureaux soig Sousdestination
500m2 et ils sont réalisés en étage destination T 1es DUIE ! autorisée
i sdié i intégrés a la mén
construction dédiée au productif (Ind —  oricsa 9 )
Entrepdt, Commerce de gros) | , construction  qu
- - les bureaux soie I'aute sous
- Selon les conditions définies dapérlestres  intégrés a la mér destination autorisé
a potentiel de mixité tertiaire pour les f ~ construction gt
concernés par cette regle gramhiq l'autre sous
destination
autorisée.
Cuisine dédiée a la vente en li Interdit
Centre de cong Interdit
Locaux diureaux accueillant d
public des administrations Autorisé Interdit
publiques et assimilés
Locaux techniques et industrig
des administrations publiques Autorisé
assimilés
Autorisé $une des conditions suivantes € Autorisé sous conditio Autorisé sous conditio
remplie : qu'ils soient nécessair gu'ils soient nécessairg
ftablissementd L'éq.uipement., par sa nature et son fongtion . au fonctionnement de . au fonctionneme.nt de
1 est incompatible avec une implantation (¢ Interdit zone ou des besoins d Interdit zoneou des besoins de
e de sant® et d{ tsqyurbain mixte salariés de la zone salariés de la zone
'.Eq'ulpements. - L'équipement est lié & la vocation producti (créche, formation (créche, formation
dmte_ret coIIec_t|f zone (Industrie, Entrept, Commercs)Ye g professio professio
services publics " 5
Salles dbéart ¢ Interdit
Equipements sportifs Interdit
Lieu de culte Interdit

Autres équipements recevant
public

Interdit

Autorisé a condition g
I'équipement, par sg
nature et son
fonctionnement, ne s
pas compatible avec |
implantation dans le

tissu urbain mixte

Autorisé uniquement pour les jardins cgliectifs

Interdit

Exploitation | Exploitation agricole Interdit
agricole et . N .
forestiere | Exploitation forestiére Interdit
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Reglement littéral Toutes zones

Destinations

Habitation

Sousdestinations ZoneUI2
Loaement Interdit sauf pour le logement nécessaire a la direction ou au gardiennage a condition qu'il soit intégrduabatohene @aciovitgl et geerface de
9 plancher ne dépasse pasd&/selle du batiment d'activité dans la IBit@de
Hébergement Interdit

Artisanat & Commerce de détai

Autorisé hors galerie commerciale, si la sysfanetasie chaque cellule commeiesalde 300 m2 minimum.
Al'intérieur d'une galerie commerciale, la surface delpleinabee cellule commepéi€tre inférieure & 300 m2.

Restauration
Cor_nrn,erce de gr_os _ Autorisé
Commerce et | Activités de service aaeruell
activitesde |[db6une client |
service Hétels
Autres hébergements touristiqu Interdit
Cinéma
Industrie .
Autres activités Engrepot Autorise
des secteurs P — o PR
primaire, Bureau Autorisé uniguement si inclus dans un périmétre agaotexitéetertiaire
secondaire ou| Cuisine dédiée a la vente en lig Autorisé
tertiaire Centre de cong Interdit
Locaux et bureaux accueillant ¢
public des administrations publi
et assimilés .
Autorisé

Locaux techniques et industriels
administrations publiques et
assimilés

Equipements

£tabli ssements L . . . , . . . )
d'intérét collect sant® et doact Autorisé sous condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement de la zone ou des besoirs des salarésde lac h e, forn
et services Salles dbéart e
publics - : Interdit
Equipements sportifs
Lieu de culte Interdit
QLLJJin:S équipements recevant d Autorisé uniquement poyatdins collect{fy
Exploitation | Exploitation agricole Interdit
agricole et — _ -
forestiere Exploitation forestiére Interdit
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Reglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations ZoneUI3 ZoneUl4 ZoneUl5
Interdit sauf pour le logement nécessaire a la direction ou au gardiennage sotiontkgpé g
Logement volume principal du batiment d'activité et que la surface de plancher ne déjmsstepds !
Habitation batiment d'activité dfams la limge aeé
Hébergement Interdit
Artisanat & Commerceétail Interdit
R ) Autorisé a condition d'étre intégré dans un programme de construction générar|
estauration mixité fonctionnedted'étre limité380m?2 de SP (existant + extension)
Commerce de gros Interdit
Activités de service aaeuell Autorisé a condition d'étre intégré dans un programme de construction générar| Interdit
Commerceetl dune client | mixité fonctionnelle
activités Hotels
Autres hébergements touristiqu Interdit Interdit
Cinéma
Industrie Autorisé a condition d'étre intégré dans un programme de construction générar|
Autres activited Entrepot mixité fonctionnelle
des secteurs | Bureau Autorisé
primaire, s . Autorisé a condition d'étre intégré dans un programme de construction générar| .
Seﬁor:_dz?"re oul Cuisine dédiée a la vente en lig mixité fonctionnelle Interdit
ertiaire .
Centre de cong Interdit
Locaux et bureaux accueillant d
public des administrations publi o
et assimilés Autorisé
Locaux techniques et industrielg Autorisé
administrations publiques et utorise Autorisé
assimilés
P £t abli ssements .
Equipements ) Interdit
d'intérétcollectsant@ et doact — — - —
etservices | Sal | es sphéamlest e Autorisé a condition d'étre intégré dans. un programme de construction génér; N
publics i une mixité fonctionnelle Autorisé g
Equipements sportifs Interdit Interdit
Lieu de culte Interdit
';‘lljglfcs équipements recevant d Autorisé uniquement poyatdins collect{fy
Exploitation | Exploitation agricole Interdit
agricole et — = }
forestiere | Exploitation forestiére Interdit
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Reglement littéral

Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneA hors STECAL ZoneNhors secteurs et STECAL

ZoneNP

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

- pour lestockage et I'entretien de matériel agricole par les Coopé

Autorisépar construction nouvelle, extension ou changement de de

condition :

- dene pas porteatteinte a la sauvegarde des espaces naturels
paysages

- de respectéa topographie du site.

Ils'agit notammetds constructioesinstallations

- destinées astockage du matériel, des récoltes et a I'élevage
animaux

- nécessaires a kansformation,au conditionnementainsi ga' la
commercialisationdes produits agricoles lorsque cesactivités
constituent le prolongement de l'acte de production, dans les
définies au Il de Il'article E115du code de l'urbanisme a condition

Aqu'elles soient situées a plus den ¥ batimer(ty ou annexe
agricoles générant un péenszhnitaire (*) et installations (fo
fumi res, silo,é) d'une aut

Aque le risque incendie défini & partir du réglement départe
Défense Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couve
moyens en eau publics et/osprivu f f i sant s (|

d'Utilisation de Matériel Agricole agm@éstre de I'article LA2%1 code
rural et de la péche maritime

agrivoltaiquesi elles resp@mt les conditions mentionnées aux ¢
L31436 et suivants du code de I'énergie

- pour ldogementle fonctiordes agriculteurs a condition :

Aqu'il soit destirséix personnes dont la présence permanente
lieux d'exploitation est nécessaire a I'exploitation agricole au
nature et de la taille de I'activité;

Aque leur nombre soit limité & un logement par site d'e
nécessitant une prégepermanente;

Aqu'il soit situgu plus prés des batiments sans aflefaadel 00 m
des batiments (*) agricoles de I'exploitation concernée néce
présence permanente;

Aqu'il seisitué a plus de 100 m de batiments (*) ou annexes
générat un périmétre sanitaire (*) et installations (fosses,

silo,é) d'une autre exploit

Autoris@niquemepbur les cas@essousa condition :

Les constructions et installations autorisées sont celles :

de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naty
paysages,

de especter la topographie du site,

de ne perturbless connexions écologiques existantes

destinésuniquement aakris pour animaux ou pour le fourrpge
construction nouvelle, extension ou changement de destinatio

nécessaires a teansformation,au conditionnemenginsi ga' la
commercialisation des produits agricolésrsque ces activit
constituent le prolongement de l'acte de production, dans les
définies au Il de l'article E115du code de I'urbanigraeextensioou
changement de destinaéi@ondition :

Aqu'elles soient situées a plus de 100 m de batiments (*) d
agricoles générant un périmetre sanitaire (*) et installatio
fumi res, silo,é) d'une au

Aque le risque incendiéniléf partir du réglement départeme
Défense Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couv|
moyens en eau publics et/ o

des installations agrivoltaiquesi elles respectent les condi
mentionnées aux articles-38et suivants du code de I'énergie

pour ldogement de fonction degriculteus, au sein d'un batime
identifié au titre du patrimoine bati d'intérét local ou d'un
historiquey, compripar changement de destinatioondition :

Aqu'il soit destiafix personnes dont la présence permanente
lieux d'exploitation est nécessaire a l'exploitation agricole a|
la nature et de la taille de l'activité;

Aque lenombre sblimité & un logement par site d'expld
nécessitant une présence permanente;

Aqu'il soit sitwi plus prés des batiments sans alieidaie 100
des batiment¥) agricoles de I'exploitation concernée nécess
présence permanente;

Aqu'ilsoit situé plus de 100 de batiments (*) ou annexes agj
générant un périmetre sanitaire (*) et installations (fosses
silo,é) d'une autre exploi
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Reglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations ZoneA hors STECAL ZoneN hors secteurs et STECAL ZoneNP

Aque le risque incendie défini a partir du réglement départe Aque le risque incendie défini & partir du réglement départe
Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvg Défense Exténie Contre I'lncendie en vigueur soit couvert
moyens en eau peblet/ou privés suffisants (hydrant, réservoil moyens en eau publics et/ou privés suffisants (hydrant, rés

Aquen zone Nle logement soit intégré au volume d'un autre | . oy Fextensionldgements de fonctiates agriculteurs a conditi
agricole ou y étre attenant. A L A

Aqu'elle soit située a plus de 100 m de batimen&n(fgxes

- pour localde gardiennage condition : agrlcol_es_generant un perimetre sgnltalre ( ) et installatio

A | b i limité 2 ite dexploita fumi res, silo,é) d'une au
ue leur nombre soit limité & un par site d'exploitation; p . . RN . N .

. q L, p P . Aque le risque incendie défini a partir du reglement départs

Aquil soit réalisélans le volume d'un autre batiment de I'exp Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soircdes

,concern®e ou accol ® un au moyens en eau publics et/ o

Aque soremprise au sol (*) soit limitée, y compris par chang
destinatign - pour ldocal de gardiennagau sein d'un batiment identifié au ti

Aqu'il soit situg plus de 100 m biatiments (*) ou annexes agril patrimoine bati d'inté_rét !ocal ou d'un monument historiqu@ay
générant un périmétre sanitaire (*) d'une autre exploitation, changement de destinadi@mndition :

Aque le risque incendie défini a partir du réglement départe Aque larnombre soit limité & un par site d'exploitation;
Défense Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couve Aquil soit réalisé dans le volume dun batiment de I'e
moyens en eau pubbt/ou privés suffisants (hydrant, réservoil concern®e ° un b®timent de

Aque son emprise au(¥pkoit limitég compris par changemnder|
destination
Aqu'il soit situé a plus derh@ batimer(ty ou annexesgricoles
générant un périmetre sanitaire (*) d'une autre exploitation
Aque le risque incendie défini a partir du réglement départg
Défense Extérieure Contre I'liecendvigueur soit couvert pa
moyens en eau publics et/ o
1.Lesautredogements existangsla date d'approbation du é-P019 1.Les autrelogements existangsla date d'approbation du ék2019
peuvent faire I'objet dextensio(f)dans la limite de I'emprise &t)sol peuvent faire I'objet d'une extdfigians la limite de I'emprise &t)sol
totale autorisée, y compris par changement de destination d'un bat| totale autorisgecompris par changement de destifiatidrétiment
identifié au titre platrimoine bati d'intérét locdilouMonument Historiqu identifié au titre du patrimoine bati d'intéoétdocalMonument Histori
o ou au sein d'une annexe au logerigtiante accolée au logetnent ou au sein d'une annexe au logeristiante accolée au logetnent
Habitation | Logement condition : condition :

- quetlles soient siteg & plus de 100 de batiments (*) ou annexes
agricoles générant un périmetre sanitinesf9llations (fosses,
f umi ~ r da'sine ausre eikpioitadoh ou qu'ils ne réduisent p
inter distancesistantes quand les logemertigoantés a moins

de 100m;

- qu'ellesoient sites a plus de 1@@de batiments (*) ou annexg
agricolegénérant un périmétre sanitageifstallations (fosses
f umi ~ r dsneutse exploitatién)qu'ils ne réduisent pag
lesinter distancesistantes quand les logements sont implan
moins de 100;
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Reglement littéral Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneA hors STECAL

ZoneNhors secteurs et STECAL ZoneNP

2.Lacréation de logement par changement de destirsti@utorisée & P.Lacréation de logement par changement de destirsti@utorisée a
condition :

L'extension de ce logement nouvellement créé n'est possible que p
changement de destination d'un batiment identifié au titre du patrim

gue le risque incendie défini a partir du réglement départemer - que le risque incendie défini aduaréiglement départemental d
Défense Extérie@entre I'lncendie en vigueticaavert par des Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couver
moyens en eau publics et/ ou moyens en eau publics et/ ol
Dans le cas contraire, I'exte(i§ist litée a 40n2d'emprise au Dans le cas contraire, I'exte(i§&st limitée 40m2d'emprise au
sol(*) dans la limite de I'emprisel&) totale autorisée. sol(*) dansa limite de I'emprise a*3dbtale autorisée.

que l'extensi@t)ne portpas atteinte a la sauvegarde des espac - que l'extensidf) ne porte pas atteinte a la sauvegarde des eg
naturels et des paysages naturels et des paysages

condition :

que le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati dintér§ - que le batiment soit idiénau titre du patrimoine bati d'intérétilg

d'un Monument Historique

quela surface du batiment existant soit supérieure ou égale a
d'emprise au gb);

pour | es constructions de mi
logement est admis par construction ;

pour | es constructions pligsead |
sol de chaque logement créé est de 150 m2 rmuediois, pour le
cas d'un ancien logement dont la destination a évolué dans le
création de plusieurs logements est possible sous condition d|
les dispositions d'origine (eolkeé das I'ordonnancement des faca
en terme de r yt hmetc)eaehdien aveclav e |
typologie architecturale du bati et sous réserve de créer des I¢
respectant une double orientiiomminimum 128 de surface de
plancher chacun.

gu'il soit situé a plu2688m de batimer(ty agricolest installations
(f osses, fenactivit€§dueesaytre sxplditaiignégricol
s'agit d'un agriculteur);

qu'il soit situé aphle200mde batimen(s) agricolest installations
(fosses, fduommit ~ rl edsa,c tsi mbindle®ans
(d'une autre exploitation agricole s'il s'agit d'un agriculteur);
gue I'aménagement soit réalisé dans le volume exisidensiams
que le risque incendie défini a partir du réglement départemer

Défense Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couvert [
moyens en eau publics et/ ou

d'un Monument Historique

que la surface du batiment existant soit supérieure ou égale
d'emprise au g8);

- pour |l es constructions de 71
logement est admpé construction ;
- pour |l es constructions de 3

sol de chaque logement créé est de 150 m2 minimum. Toutg
le cas d'un ancien logement dont la destination a évolué dar
temps, la création de plusiegesrients est possible sous cond
de respecter les dispositions d'origine (cohérence dans
I'ordonnancement des fagades en terme de rythme des ouv
d®cor s, éetc.) en |l ien aved
réserve de créer des logesnespectant une double orientBsian
minimum 1262 de surface de plancher chacun.

gu'il soit situé a plu2686mde batimes(*) agricolest installation
(f osses, fenastivittlueesaytre explditation @gricq
s'il s'agit d'wagriculteur)

qu'il soit situé a plu286mde batimen(¥) agricolext installation
(fosses, fduommit ~ rl edsa,c tsi mbintle®éapa
(d'une autre exploitation agiibs'agit d'un agriculteur)

gue I'aménagement grtisé dans le volume existant sans ext

que le risque incendie défini a partir du reglement départeme
Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvert
moyens en eau publics et/ ou

L'extension de ce logement nouvellement créé n'est possible que
changement de destination d'un batiment identifié au titre du patr

Modification nPApprobation | Juin 20R®nnes Métropb&s



PLUI Reglement littéral Toutes zones
Destinations Sousdestinations ZoneA hors STECAL ZoneN hors secteurs et STECAL ZoneNP
d'intérét local ou d'un Monument Histodgléeau logemedans le resped d'intérét &l ou d'un Monument Histoaitpeé au logemdans le
des conditions de créationginient-ciessus. respect des conditions de créatiogedaent-ciessus.
3.Lesannexeg*) des logementxistanta la date d'approbation du g Ui3.Lesannexeg*) des logemenexistanta la date d'approbation du @&
201%ont autorisées par construction nouvelle, g¥jensirangement| 201%ont autorisées uniquemparthangement de destination a cong
de destination a condition : - que le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati d'inté
- gue le batiment soit identifié au titre du patéitndinéébét local ou d'unMonument Historique
d'un Monument Historique en cas de changement de destinatl . qy'une partie soit implantée a moinsrideSthabitation lardq
- gu'une partie soit implantée a moinsrdéesithabitation lardcs'agit s'agit d'abri pour animaux ;
d'abri pour animaux ; - qu'une partie soit implantée & moinsrdeée2habitation dans les
- gu'une partie soit implantée & moinsrdée2thabitation dans les autrex as (abri de jardin, pis
autree as (abri de jardin, pisc . gquelerisque incendtini a partir du réglement départemental
- que le risque incendie défini a partir du reglement départemer Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvert
Défense Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couvert [ moyens en eau publics et/ ou
moyens en eau publics et/ ou pour les annexes de plu4Gie? d'emprise au sol.
pourés annexes de plusi@en? d'emprise au.sol
Hébergement Interdit

Commerce et
activités

Artisanat & Commerce de détail

Autorisé uniquement par changement de destination a condition :

- que le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati d'intérét local ou d'un Monument Historique
- que la surface datiment soit supérieure ou égale & 60 m2 d'emp(i9e au sol

-gu'il s'agisse de vente de produits agricoles issus majoritairement d'exploitations présentes-tmaksjnent (circuits

- qu'il soit situé a plus de 100 m de bafihagticoles etinstait i ons (fosses, fumi res, silo, é)
-gu'il soit situé a plus dert@ batimerts* ) agr i col es et installations (fosses, fu
- gque I'aménagement soit réalisé dararee existas®ns extension.

-que le risque incendie défini a partir du reglement départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendeztqravides uncgensoen eau pu
et/ ou priv®s suffisants (hydrants, r®servoirs, é).

Restauration

Autoris@éniquement par changement de deséradiadition
- que le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati d'intérét local ou d'un Monument Historique;
- que la surface du batiment existant soit supérieure ou égale a 60 m2 d'@prise au sol
- gu'ilsoit situé a plus d#0fh de batimerts* ) agr i coles et installations (fosses, f
- gu'il soit situé a plus derg de batimerts* ) agr i col es et i nstal | aatdsse depuisfinfddesasse s, f
- gue lI'aménagement soit réalisé dans le volume existant sans extension;

- que le risque incendie défini a partir du réglement départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendierepanglesumsyicsen
publics et/ou privés sauffist s (hydrants, r®servoirs, é).
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Reglement littéral Toutes zones

Destinations Sousdestinations ZoneA hors STECAL ZoneNnors secteurs et STECAL ZoneNP
Commerce de gros Interdit
Autorisé uniquement par changement de destination a condition :
- gue le batiment soit identifié au titre du patrintbimgt#tiocal ou d'un Monument Historique ;
- gue la surface du batiment soit supérieure ou égale a 60 m2 d'efftfprise au sol
Activités de service avec accueil - gu'il soit situé a plus de 100 m de bainiefts agr i col es et installations (fosses, fu
déoune client | ¢ - quilsisitué aplus de 10@le batimerts* ) agri col es et installations (fosses, fu
- que 'aménagement soit réalisé dans le volume existant sans extension.
que le risque incendie défini a pardiglément départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendiet@owiguiepasdes moyens en eau
publics et/ou priv®s suffisants (hydrants, r®servoirs, é).
Commerce et
activités Hotels Interdit

Autres hébergements touristique

Autoris&ous réserve d'étraaligne exploitatiagricole ou forestieté condition :
- gu'il soit réalisé par changement de destination de batiment identifié au titre du patrimoine bati d'intérdtdntalistoiue Mo

- qu'il soit situé a plus derh@fe batiments ()Jan nexes agri col es g®n®rant un p®rim tre
exploitation ;

- que le risque incendie défini a partir du reglement départemental de Défense Extérieure Contre |'lncendéztear vigs enn\seritscen eau pu

et/ ou priv®s suffisants (hydrants, r®servoirs, é).
Cinéma Interdit
Industrie
Autorisé uniguement par changement de destination et a condition :
- que le batimesuit identifié au titre du patrimoine bati d'intérét local ou d'un Monument Historique;
Autres activité Entrepot - que la surface du batiment soit supérieure ou égale a 60 m2 d'effiprise au sol
des secteurs - qu'il soit situé a plus de 100 m de béafinagtioles et installations (fdssesni " res, sil o, é) en activit
primaire, | Bureau - qu'il soit situé a plus derh@® batimerts* ) agri col es et installations (fosses, f
secondaire oy s PR . L
tertiaire - que 'aménagement soit réalisé dans le volume existant sans extension:

Centre de congrésied e x p 0 §

- quele risque incendie défini a partir du reglement départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie epanglesumsyi€cserer
publics et/ ou priv®s suffisants (hydrants, r®servoirs, é).

Cuisine dédiée a la vente en lign

Interdit
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Reglement littéral Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneA hors STECAL ZoneNhors secteurs et STECAL ZoneNP

Locaux et bureaux accueillant dy
public des administrations public
et assimilés

Locaux techniques et industriels
administrations publiques et
assimilés

Equipements
d'intérét collec|

£Etablissements
santétel bacti on s oI

et services

Salles dbéart et

publics

Equipements sportifs

Autorisés par construction nouvelle, extgrmiochangement de destination d'un batiment identifié au titre du patrimoine bati d'intérét locq
compatiblemvec I'exercice wkuactivité agricole, pastordierestiere sur le témreoncerné, de pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces |
des paysages et de ne pas réduire les fonctionnalités écologiques existante.

Les dispositifs de production électrique photovoltaique s'établissent sur les consauttitets bsi smha condition de respecter les dispositions
les articles L. 129 et L. 1130 du code de l'urbanisme.

Lieu de culte

Interdit

Autres équipements recevant du
public

Autorisés par construction nouvelle, extgrmiochangement de destination d'un batiment identifié au titre du patrimoine bati d'intérét locq
compatiblesvec I'exercice d'une agtagticole, pastoraldarestiere sur le témraoncerné, de pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces |
des paysages et de ne pas réduire les fonctionnalités écologiques existante.
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Reglement littéral

Toutes zones

Secteurs de la zone N

Destinations

Sousdestinations

SecteurNC

SecteurNCI

Habitation

Logement

Hébergement

Interdit

Interdit

Artisanat & Commerce de détg

Restauration

Commerce de gros

Commerce et
activités

Activités de service avec accu
déune client I

Hotels

Autres hébergements touristiq

Interdit

Interdit

Cinéma
Autres activités Industrie Autorisé pour les activités liées aux carrieres et a leur remise en §  Autorisé pour les activités liées aux carrieres et a leur remise en
des secteurs Entrepot activités de traitemeinstockagges déchets inertemis réserve de leur|  activités de traitement et stockage des déchets inertes etsuus in€
primaire, Bureau intégratiopaysagere. réserve de leur intégration paysageére.
secondaire 0u| ¢ isine dédice avkmte en ligne Interdit Interdit
tertiaire
Centre de cong
Locaux et bureaux accueillant Interdit Interdit

public des administrations
publiques et assimilés

Equipements

Locaux techniquesnelustriels
des administrations publiques
assimilés

Autoris@ar construction nouvelle, extgismnchangement de destina
d'un batiment identifié au titre du patrimoine bati d'intérét loc

Les parcs de production électrique photovoltaicgsesaud'intégratior|

Autoris@ar construction nouvelle, extdfsmnchangement de desting
d'un batiment identifié au titre du patrimoine bati d'intérét lo

Les parcs de production électrique photovoltaique sous réserve d

d'intérét collecti paysagére paysagére
etservices |Et abl i ssements
publics sant ® et dbact

Salles dbéart €
Equipements sportifs
Lieu de culte Interdit Interdit
Autres équipements recevant
public

Exploitation | Exploitation agricole

agricole et . N

forestiére Exploitation forestiére
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Reglement littéral Toutes zones

Secteur de la zone N

Destinations

Sousdestinations

SecteulNe

Exploitation agricole

Exploitation agricc
et forestiere

Exploitation forestiére

Autoris@ar construction nouvelle, extension ou changement de destination uniquement pour certaines construdatimmditeirinstallations a
- de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
- de respecter la topographie du site.

Les constructions et installations autorisées sont celles :

- destinées atockage du matériel, des récoltes et a I'élevage des animaux

- pour lestockage et I'entretien de matériel agricole par les Coopératives d'Utilisation de Matériel Agricalgitgrdéd'article LA2%u code
rural et de la péche maritime

- agrivoltaiquesi elles respectent les conditions mentionnées aux ar86les $@vdnts du code de I'énergie

Leslogementexistantsa la date d'approbation du 201 peuvent faire I'objet d'une extdfisitens la limite de I'emprise &) sathle autorisé
y compris par changement de destination d'un batiment identifié au titre du patrimoine dati'dlintéo@ulvesalt Historique ou au sein d'une
au logement existante accolée au logement a condition :
- qu'elle sbsitué a plus de D0n de batiments (*) ou annegesoles générant un périmétre sanimite (*) nst al | ati ons
d'une autre exploitation ou qu'ils ne réduisent pas les inter distances existantes quand les logements sdeti@fantés a moins
- que le risque incendie défini a partir du réglement départemeataEdeebéfea Contre I'Incendie en vigueur soit couvert par des mc
eau publics et/ou privés suffisants (hydi@rgse r v Dansrlescas cantrdiegfensioft) est limitée 8 m2 d'emprise au@pdans la limite

Habitation Logement de I'emprise au §ftotale autorisée.
- que l'extension (*) ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Lesannexeg*) des logemenexistanta la date d'approbation du Q019 sont autorisées par construction nouvelle, extension (*) ou c
destination a condition :
- gu'une partie soit implantée a moinsrdéebithabitation lorsqu'il s'agit d'abri pour animaux,
- qu'une partie soit implantée a moinsrdée?0 habi t ati on dans | es autres cas (abr
Hébergement Interdit
Artisanat & Commerce de d¢
Restauration
Commerce de gros Interdit

Commerce et
activités

Activités de service avec ac(
déune client |

Hétels

Autrediébergements
touristiques

L'aménagement de terrains pour le camping et le caravaning sans construction dés lors qu'il est préservélene dominante

Cinéma

Interdit

Autres activités d¢

Industrie

secteurgrimaire,

Entrepdt

Interdit
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secondaire ou
tertiaire

Bureau

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

Centre de congreés et
dbédexposition

Locaux et bureaux accueillal
du public des administration]
publiques et assimilés

Locaux techniques et industj
des administrations publique
assimilés

Autorisépar construction nouvelle, extgismnchangement de destirditinrbatiment identifié au titre du patrimoine bati d'idté&dn ditoa
d'étre compatibles awwe@fcice d'ursetivité agricole, pastorafer@stiérsur |egerrairconceréetde ne pas porter atteinte a la sauvegarde
espaces naturels et des paysages.

Les parcs de production électrique photovoltaique s'établissent par priorité sur des constructions ou dekesd$peoes dddaisess des
anciennes carriepesur lesquelles la remise en état agricole n'a pas été exigée ou des sites d'enfouissement des déche

Equipements
d'intérét collectif ¢

services publics

£tablissement
de sant® et d
Salles dbéart

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevar,

public

Autoris@our les équipements de plein air, ainsi que les locaux sanitaires, techniques ou d'exploitation afférenfexergsesuipeastde
sport, tribunes, kiosques, maneges, aires de jeux, abrigalegardins collect({fs ) ) a éondiind'étre compatibles avec l'activité agricole, pas]
forestiere du terrain, de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces natureleesdes peagadintégration paysagere.

Les constructions, ouvrages ou travaux liés gdam@ende centres d'enfouissement agréés ou d'installations techniques liées a la collect
des déchets, sous réserve qu'ils soient compatibles avec I'environnement.

L'aménagement des cimetiéres, équipements funéraires et les affésenietsoadeur fonctionnement, sous réserve d'intégration paysagert
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Toutes zones

Secteur de Taille et de Capacité Lim{{&€ECAL) des zones A et N

Destinations Sousdestinations STECAINaetAa
Habitation ngement Interdit
Hébergement

Artisanat & Commerce de détg

. Autorisé par construction nouvelle, extension ou changement dedestindtiontai on doé°tre | i ® la tra
Restauration locale
Commerce de gros
Commerce et | Activités de service avec accu Autorisé par construction nouvelle, extension ou changement de destination
activités ddune client | sous réserve d'intégration paysagére
Hétels
Autres hébergements touristiq Interdit
Cinéma
Autres activites IndustrlAe Autorisé par construction nouvelle, extension ou changement dedestindtiontai on doé°tre | i ® la tra
des secteurs | Entrepdt locale
primaire Bureau
secondaire ou| Cuisine dédiée a la vente en li Interdit
tertiaire Centre de cong Interdit
Locaux et bureaux accueillant
public des administrations Interdit
publiques et assimilés
Locaux techniques et industrie
. des administrations publiques Autorisé
Equipements | agsimilgs
dlnteretgollectl £Etabli ssement g
etiirl\i/éc;es sant ® et dbact Interdit
P Salles dobéart € nterdi
Equipements sportifs
Lieu de culte Interdit
Qlljjglﬁ:s equipements recevant Autorisé uniquement poyetds collect{fy
Exploitation agricole Autorisé par construationvelle, extension ou changement de destination uniqguement pour certaines constructions et installations a
- de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
- de respecter la topographie du site.
Exploitation Les con;trgotis et installations agtqrisées sgnt celles : 5 .
agricole et - dgstlneeg a&lgckage du materlel, deg .recoltes et. a I elel\(age des animaux . . o .
foresticre Exploitation forestiére - nécessaires attansformationau conditionnemeamtinsi qu'a l@ommercialisatiodes produits agricoletorsque ces activités constituer

prolongement de I'acte de production, dans les conditions définies au 16d&1'ddiclede de I'urbanisme,

- pour lestockage et I'entretien de matériel agricole par les Coopératives d'UtilisationaleAlgtatéte agréému titre de l'article A%

code rural et de la péche maritime
- agrivoltaiquesi elles respectent les conditions mentionnées ald htfldles L1120du code déurbanisme
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Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N

Destinations Sousdestinations STECAIAEen
o Logement .
Habitation Interdit
Hébergement
Artisanat & Commerce de détg Autorisé aconditb® ° t r e | i ® desnéseduoon setvices arlvagsme n t
Restauration Interdit
Commerce de gros Autorisé a condithd ° t r e | i ® desnéseduwoau setvices urivai@sme n t
Commerce et | Activités de service avec accu
activités déune client |
Hotels Interdit

Autres hébergements touristiq

Cinéma

Autres activité Industrie
des secteurs | Entrep6t Autori s® ¢ fonctbnnémenmstésedux dutsenacesluiba@ns a u
primaire, Bureau
secondaire ou| Cyisine dédiée a la ventiger Interdit
tertiaire Centre de cong Interdit
Locaux et bureaux accueillant
public des administrations Interdit

Equipements
d'intérét collecti

publiques et assimilés

Locaux techniques et industrie
desadministrations publiques €
assimilés

Autoris&ous réserve d'intégration paysagéere

- £tabli ssement s
etser\_/lces sant ® et dobact
publics Sall es dbéart €
Equipements sportifs Interdit
Lieu de culte
Autres équipemergsevant du
public
Exploitation | Exploitation agricole
agricole et Interdit
forestiere Exploitation forestiére
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Reglement littéral Toutes zones

Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N

Destinations Sousdestinations STECAIAeq
Habitation ~|--odement
Hébergement
Artisanat & Commerce de déts
Restauration
Commerce de gros
Commt_arpe et | Activités de service avec accu
activites déune client |
Hétels Interdit
Autres hébergements touristiq
Cinéma
Autres activité Industrie
des secteurs | Entrep6t
primaire, Bureau
secondaire ou| Cuisine dédiée a la vente en i
tertiaire Centre de cong
Locaux et bureaux accueillant
public des administrations
publiques et assimilés -
Locaux techniques et industrie Autorise
.. des administrations publiques
Equipements | assimilés
dlnteretgollectl ftablissements
et services N
publics sant® et dobact
Salles dbéart € Interdit
Equipements sportifs
Lieu de culte
Autres équipements recevant Autorisé
public
Autorisé par construction nouvelle, extension ou changement de destination a condition :
Exploitation agricole - de ne pas porter atteinte a la saqvegarde desnadpaais £t des paysages,
o - de respecter la topographie du site.
Exploitation . . . -
agricole et Les constructions et installations autorisées sont celles :
forestidre - destinées atockage du matériel, des récoltes et a I'élevage des animaux

Exploitation forestiére

- pour lesstockage et I'entretien de matériel agricoléepafoopératives d'Utilisation de Matériel Agricole ampmééee de l'article LA2%5 code
rural et de la péche marjtime
- agrivoltaiquesi elles respectent les conditions mentionnées aud hif6les L1130 du code darbanisme

Modification nPApprobation | Juin 20R&nnes Métropber



Reglement littéral Toutes zones

Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N

Destinations

Sousdestinations

STECAINhetAh

Habitation

Logement

Autorisés par construction neuve, ex(&miahangement de destination a condition :

gu'ils soient situés a plus denl®® batiments (*) ou annexes agricoles générant un périmetre'saeitiregYxploitation;
gu'ils s'intégrent harmonieusement au paysage dans le resgegrdpHie, des vues et perspectives sur la casupatgsebatimer(ts
patrimoniaux identifiés au titre du patrimoine bati d'ioti¢utodédnument Historique

Hébergement

Interdit

Artisanat & Commerce de détalil

Seules les extensi@f)sdes constructions existafi)esont autorisées

Restauration

Commerce de gros

Interdit

Commerce et
activités

Activités de service avec accuei
déune cl i -

Seules les extensi@f)gles constructions existafi)esont autorisées

ent |
Hotels

Autres hébergements touristique

Cinéma

Interdit

Industrie

Autres activité

Entrep6t

des secteurs
primaire,

Bureau

secondaire ou

Cuisine dédiée a la vente en ligi

tertiaire

Centre de cong

Interdit

Locaux et bureaux accueillant d
public des administrations publi
et assimilés

Seuls sont autorisés ceux nécessaires au fonctionnement du secteur

Locaux techniques et industriels
administrations publicetes
assimilés

Autorisé

Equipements

dintérétcollecy £t abl i ssement s
etservices [sant ® et dobdact
publics Salles dbéart e
Equipements sportifs Seuls sont autorisés ceux nécessaires au fonctionnement du secteur et les j&dins collectifs
Lieu de culte
Autres équipements recevant du
public
Exploitation | Exploitation agricole
agricole et Interdit
forestiere | Exploitation forestiere
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Reglement littéral Toutes zones

Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N

Destinations

Sousdestinations

STECAINi et Al

Habitation

Logement

Hébergement

Interdit

Commerce et

Artisanat & Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Les constructions neuves sont autorisées a condition :
- qu'elles fassent suite a la démolition d'une constructio*)erstenta limite de la surfacglateher des constructi

existante§) démolies a laquelle il est possible d'ajouter celle de leif)extension
- que la performance énergétique des nouvelles constructions soit meilleure que celle de la cofi}tidchiolesxistante
- Quelastricur e soit susceptible de supporter | a mise en

Les extensioffy des constructions existdtjtes changements de destination sont autorisés a condition :

activités Activit®s de service av| - guilsintegrentharmosiementau paysage dans le respect de la topographie, des vues et perspectives sur la can
batimentg) patrimoniaux identifiés au titre du patrimoine bati d'iotédainddainument Historique;
- gu'ils viennent conforter une actigiténge dans le cas d'une extdfsion
Hotels
Autres hébergements touristiques Interdit
Cinéma
Industrie Les constructions neuves sont autorisées uniqguement dans le cadre d'une démolition de cofi9teuctinditaistante
" - qu'elles fassent suite a la démolition d'une constructio*)erstenta limite de la surfacglateher des constructi
Entrepot existanteg) démolies a laquelle il est possible d'ajouter celle de lef)extension
Autres activités Bureau - que la performance énergétique des nouvelles constructions soit meilleure que celle de la cofi}tddctiolieexistante
des secteurs - quellepermet e | a mise en Tuvre d'installations de prody
primaire, Les extensioly des constructions existdtjtes changements de destination sont autorisés a condition :
Se(t:gpti(;?rl;e OU'centre de con gr s et doé| - quils'integrent harmonieusement au paysage dans le respeugdglae, des vues et perspectives sur la campagne

batiment§) patrimoniaux identifiés au titre du patrimoine bati d'intérét local ou d'un Monument Historique;
- gu'ils viennent conforter une activité exlistante cas d'une extension (*)

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Interdit

Locaux et bureaux accueillant du public des adminis
publiques et assimilés

Seuls sorstutorisés ceux nécessaires au fonctionnement du secteur

Equipements

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Autorisé

dintérétcollecti £t abl i ssements dbéenseig
ets%rlylces Salles doéart et de spec
ublics : - , .
P Equipements sportifs Seuls sont autorisés ceux nécessafoeeonnement du secteur

Lieu de culte
Autres équipements recevant du public

Exploitation | gxpjoitation agricole ;

agricole et Interdit

forestiére Exploitation forestiére
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Reglement littéral Toutes zones

Secteur de Taillet de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N

Destinations

Sousdestinations

STECAINIet Al

Habitation

Interdit sauf pour le logement nécessaire a la direction ou au gardiennage du secteur et a condition :

- gu'il soit situé a plus deri@@ batimen(¥) agricoles générant un périmétre sanitaire ou leurg)eetnesedlao ns ( f oss e s,

Logement - qu'il soit limité a un seul logement par, secteur
- que le risque incendie défini a partir du reglement départemental deiBéferGentet€incendie en vigueur soit couvert par des moyen
publics et/ou priv®s suffisants (hydrants, r®servoirs, é).
Hébergement Interdit

Artisanat & Commerce de détalil

Restauration

Autorisé par construction neuve, extensiahdrgament de destination a condition :
- qu'ils soient situés a plus denl0@ e b ©t i ments (*) ou
autre exploitation;
- gu'ils soient liés a la vocatisind/tourisme du secgteur
- que le risque incendie défini a partir du reglement départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendierepaiiglesumsgiensen
publics et/ou priv®s suffisants (hydrants, r®servoirs, é).

annexes agricoles g®n®

Commerce et

Commerce de gros

Interdit

activités

Activit®s
clientéle

de se

Hétels

Autres hébergements touristiques

Autorisé par construction neuve, ex{&nsiochangement de destination a condition :
- gu'ils soient situés a plus denl®® batiments (*) ou annexes agricoles gépé@mtunm  t r e
autre exploitation;
- gu'ils soient liés & la vocation loisirs/tourisme du secteur
- que le risque incendie défini & partir du réglement départemental de Défense Extéeadie @ontgadircsoit couvert par des moyens

sanitaire et

(*)

publics et/ou priv®s suffisants (hydrants, r®servoirs, é).
Cinéma Interdit
Industrie )
S Interdit
Autresactivités deg Entrepot
secteurs primaire - - - P P - — -
secondaire ou Bureau Autoris@ar construction neuve, extension ou changement de destinatiojuéls sodtitiés a la vocation loisirs/tourisme du secteu
tertiaire Centre de congr | Interdit
Cuisine dédiée a la vente en ligne Interdit
Locaux et bureaux accueillant du f
des administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels dg
Equipements administrations publiques et assim
d'intérét collectif ¢ Etablissemerdsd ensei gn e Autorisé

services publics

sant® et dobdacti
Salles doéart et
Equipements sportifs
Lieu de culte

Autres équipements recevant du p
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Exploitation agricole

Exploitation agricq
et forestiere

Exploitation forestiere

Autorisé par construction noumeigsion ou changement de destination a condition :
- de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
- de respecter la topographie du site.

Les constructions et installations autorisées sont celles :
- destinées atockage du matériel, des récoltes et a I'élevage des animaux
- pour lestockage et I'entretien de matériel agricole par les Coopératives d'Utilisation de Matériel Agricalditigrdéd'article L-A2%u code
rural et de la péche maritime
- agrivolaiguessi elles respectent les conditions mentionnées ailrd Atfi6les L1120du code de I'urbanisme
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Reglement littéral

Toutes zones

Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N

Destinations Sousdestinations STECAINess STECAINgetAg
Autorisé sous réserve :
- d'étre conforme a la vocation du STECAL
L Logement Interdit - gu'ils soient situés a plus denl®® batimer(t9 agricoles générant
Habitation périmétre sanitaire ou leurs an(i@&emstallations (fosdamiéres,
sil.o, &)
Hébergement

Artisanat & Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Autorisé a condition d'étre lié a un projet d'inserti
professionnelle en lien avec I'économie sociale etso

Commerceet Acti vit®s de ser
activités | clientéle
Hotels Interdit
Autres hébergements touristiques Interdit
Cinéma
Autres activité;_Industrie
des secteurs | Entrepdot Autorisé a condition d'étre lié & un projet d'inserti
primaire, Bureau professionnelle en lien avec I'économie sociale etso
secondaireoy Centre de congr _
tertiaire Cuisine dédiée a la vente en ligne Interdit Interdit
Locaux et bureaapcueillant du public Autorisé a condition d'étre lié a un projet d'inserti .
- X X ) . A . . Interdit
des administrations publigues et asqy professionnelle en lien avec I'économie sociale gtso
Loca_ux technlque_s et |ndustr|§e|§ (,JIes Autorisé Autorisé
administratiopsibliques et assimilés
] £tablissements d
Equipements) et doéacti on soci .
d'intérét c_oIIecl Salles dobart et Interdit
et services ——— . s . S — |
publics Equipements sportifs Autorisé a condition d'étre lié a un projet d'inserti
Lieu de culte professionnelle en lien avec I'économie sociale ets0 Interdit
ou a un poste d'observdtibnaune, f |l or — - — . - S —
Autorisé sous réserve d'intégration paysagere et a condition :
P - de correspondre aux bestessaires d'accueil des gens du yoyage
Autres équipements recevant du pu - gu'ils soient situés a plus denld@®batimen(t§ agricoles générant un périr
sanitaire ou leursanngXest i nst al l ations (fo
Exploitation | Exploitatioagricole _ _
agricole et — N Interdit Interdit
forestiére Exploitation forestiére
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Reglement littéral Toutes zones

Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N

Destinations Sousdestinations STECAINyetAy
Autorisés par construction neuve, ex(&hsionhangemeiet destination a condition :
- qu'il s'agisse de résidence démontable constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs
Logement —qq'ils s'intégrent harmon_ieusgment au paysage Qans le respect de la topographie, qes vues et perspectivesisladi
Habitation batiment§) patrimoniaux identifiés au titre du patrimoine baticdimé@tlo Monument Historique,
-que le risque incendie défini a partir du reglement départemental de Défense Extérieure Contre |'Incendéertgravide:
moyens en eau publics et/ ou priv®s suffisants (hydr
Hébergement
Artisanat & Commerce de détail
Restauration
Commerce et Comm_erce _de gros _
activités Activit®s de service ¢
Hotels
Autrediébergements touristiques )
Cinéma Interdit
Autres activité{ Industrie
des secteurs | Entrep6t
primaire, Bureau
secondaire oU_Cuisine dédiée a la vente en ligne
tertiaire Centre de congr s et (
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrati -
. : o Autorisé
Equipements| Publiques et assimilés
dintérétcollect £t abl i ssements dobensei
et services | sociale i
publics Salles dbéart et de spe MU
Equipements sportifs
Lieu de culte Interdit
Autres équipements recevant du public Autorisé uniquement pour les jardins c@llectifs
Autorisé par construationvelle, extension ou changement de destination a condition :
Exploitation agricole - de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
o - de respecter la topographie du site.
Exploitation . . . -
agricole et Les constructions et installations autorisées sont celles : _
forestiere - destinées atockage du matériel, des récoltes et a I'élevage des animaux

Exploitation forestiére

- pour lestockage et I'entretien de matériel agricole par les Coopératives d'Utilisation de Matériel Agrienlditigréé
I'article L52bdu code rural et de la péche maritime
- agrivoltdguessi elles respectent les conditions mentionnées aird Aif6les L1120du code de I'urbanisme
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Toutes zones

3. Mixité fonctionnelle

Dans lepérimetres dentralités, la conception dederelzaussée deonstructions de
premier ran@) doit favoriser la réalisation des commerces et activités de service et les

bureaux.
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Titre Il
Légende du reglement graphique
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Reglement littéral

Toutes zones

0.Indexde la Iégendpar ordre alphabétique

Les régles graphiques présentées dans ce chapitre sont relatives a celles figuran
plans de zonage et plans thématiques. D'autres dispositions spacisped app
les plans de détailanmasseet plas d'épannelage sont défidiesctementus ces

plans.

Bléments de contexte

Limite communaie

[ B0 rorcte et caesrs

Régles relatives & l'ordonnancement, la construction et la mixité fonctionnelle

Ty T —

m Espace inconsinuctible
Pérmérte de démoiiion avant construction

Implaniation impasse

Marge de recu

Marge de recul résultant de Fart L1116
Marge de recul résultant de Fart L1118

Reégles relatives aux [5:3

Milieu Naturel diniénét Ecologique (MNIE)

% ’-Bﬂnbﬂdchm
% r mmwr
=

Plantation cu espace libre paysager

acgoosa | # tialser

Rége acieckraie pariusre
{RAsn"}
Faile imposée

Périmétre conzerné par un guide
stions

de recommand,
e e

Centraité

EILE

Lingsire commercial simpie
Linésire commercal renforoé

Piriméére 4 poteniiel de mixité lerfain

a 'envirgnnement et & M'énergie

FITTY  eninatois ot
‘Sie navure| de compansation

Znrve humide du SAGE Visine

Zone humide du SAGE Rance Frémur

Régles relatives au patrimoing il N
L Mon hiztorig lement i Périmisre dappicaion des Plans
e e STl man grgne Prbvrtin s Rqpes Soniaion (PR)
mine s nténét local
*®0 ummLreee Zera inondabie {hors PPRY)
rewws  Eentieutan carimnial [ -
gt il {Plan de Geshin du cu Risque inandafion)
m Emmmleumn pairimonial : E:r
omposiion wbaine cu achitechurale 19  Secteur de risgues et de nuisances.
e oS a3 SeriEs
de e 1, 2 0u 3]
Régles liges aux équij raseaux et
Principes de localisation de vores de arouations
“ Emplacement réservé ol auives ouwrages -

Senvides de localsafion pour oies e i
instalafions dinféve ginéral cu expace

£n

Veie & crier

Viie & criter (voie secondaive, de desserie )
Chemin piétons-cydes & méer

Exquipement dintirit gindral i crber
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Reglement littéral

Toutes zones

1.Regles relatives a tlonnancemerdtala
constructibilité

Sont regroupées dans ce theme, les disposdjpdmiguegui ont un impact sur la
constructibilité des terrains ou sur I'ordonnancement et I'aspect des constructions.

1.1- Espace inconstructible

%

1.1.1Présentatiowle la disposition

Les espaces inconstructibles visent a pdsepeanspectiveles axes dale certains
ordonnancements créés par un espastwitigant ou des secteurs de nufsaunce
lesquelles une inconstructibilité est requise.

Les espaces inconstructibtmt repérés sur le reglegraphique par la trame indiquée
cidessus.

1.1.2Effets de la disposition

Dans les espaces inconstructibles, seuls sont autorisés la réllisatiotedbaiques

et industriels des administrations publiques et @}siledésoies et aires de
stationnement en surface, les aménagementstapmitisies de plein air, les clétures
ou muretdextensioft) desonstructiorexistars(*)a destination de logensénts

en tout ou partie dans le périmetre de I'espace incoestaurstdenexamsi que le
changement de destinatisrbdéments identifiés au patrimoine bati d'intérét local.

1.2- Marge de recul

Les plans comportent des lignes tiretées imposantes censtructions soit sur un
terrain, soit le long de certaines voies.
Troigypes denarge de recul sont distingués :

1.2.1Marges de recal titre de l'article L151du code de l'urbanisme
applicables le long des autoroutes, routes express, routes a grande
circulation et leurs déviations en dehors des parties actuellement
urbanisées

1.21.1Présentation de la disposition

Les marges de reissius de la loi Barnier (n?dBL du 2 Févrierd®) codifiée a l'art
L.1136 du code de l'urbanisme, s'appliquent en dehors desurtspeses des

communes. Elles instaurent un principe d'inconstructibilité s'appliquant de part et d'autre de

I'axe de la voie dans une bande de 100 m pour les aubirs@epress et les déviations
et de 75 m pour les routes a grande circulation.

1.2.1.Effets de la disposition

Sont interdites les constructions et installations de toute nature soumises ou non a

autorisation, précaires ou permanentes sauf

- les consuctions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres;
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

- lesbatiment¢)d 6 ex pl oi t ati on agricol e
les constructions et installations liéésessars aux r ®S e a u X

- les infrastructures de production d'énergiepbuitokeltaique ou thermique
sous réserve de ne pas porter atteinte a la préservadimtiateslités
écologiques)

- lbadaptati on,
existante®);

- 16 e x t €)descowsmmuctions existarft@sansréduire le retrait existnt
dans la limite de 30% afagrise au @) existante a la date d'approbation du
PLU de 2019

la réalisatiatfe cloturesle voies et digrise ouverte publid*)

- le long des voies a grandes circulation qui n'‘ont pas fait I'objet detude

architecturale, urbaine et paysagére et pour
d'inconstructibilité denwwbu 10€n selon les cas s'applique

lesquelles une marge

- le long des voiagrandes circulation qui ont fait I'objet d'une étude architecturale,

urbaine et paysageére qui a définit la marge de recul a appliquer
- le long des autres vaieespaces publics
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PLUI Reglement littéral Toutes zones

1.2.2Marges de recul au titre de l'article E8dil code de I'urbanisme 1.2.3Marges de recul applicables le long de certaines autres voies

I N . . L 1 1 1 1 ]|
1.2.2.Présentation de la disposition 1.2.3.Présentation de la disposition
Les marges de rasgles l'art L.138du code de l'urbanisme corresp@w@erdrges Les marges de recul indiquées sucleseatis graphiques signifient que les constructions
de recul définies suiten& étude urbaine, architecturale, paysagére tenant compte des i ven't °tre implant®es en recul, Il e pl
risques et nuisances. | 6expression graphique doéune r gle doéi mpl
Cette disposition viégalement conforter un ordonnancement effectif du béati dans les
1.2.2. Effets de la disposition tissus existandsi en recréer un nouvédie releve globalement de motifs architecturaux
. . . . . . et paysagers.
Sont interdites les constructions et installations de toute nature soumises ou norﬁ) 3/
autorisation,dmaires ou permanentes :sauf Des marges de recul peuvent également étre portées en bordure de certaits cours d'ea

. . . ., 3 . . parcs publics, afin d'organiser le bati aux abords de ces espaces.
- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres;

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieges Effets de la disposition

- lesbatiment§)d 6 ex pl oi t ati on agricol e; : . . : .
] } ) . i ) Sont interdites Ieos constructions et installations sauf
- les constdtions et installations liées ou néeessaia u x r ®s e aux d 0.i nds@hstrdctioms biPirlsthllbtions liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres:

- les infrastructures de production d'énergie pwéineltaique ou thermique - lesservices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructyres routiéres
sous réserve de ne pas porter atteinte a la préservadimtiaterlités - les constructions et installations |
écologiqugd); sous réserve de ne pas porter atteinte a la préservaimtiateslités

- 16 apthton, le changement de destination ou la réfectmrstdegions ecologique(s); , _ _
existanteg); - I 6adaptation, | e changemeonstructbes dest i

existanteg)

: S X . N - dans les zones UGAUGIA, N et leurs secteurs, NPGext ensi on ¢
e'>(|stant et dans la limite de 30¥erdprise au ) existante a la date constructions existarftg¢sans réduire le retrait existant et dans la limite de 30%
d'approbation du Ptie/2013 del'emprise au q8)existante a la date d'approbation ddeP2QL@td'une

- laréalisation de cl6tures, de voies et d'emprise ouvertg’au public hauteur maximale R+1+somhweitefois, les extens{@hgpar surélévation
peuvent étre réalisées sur la tdeliEmprise au;sol

- dans les zones UGAUGIA, N et leurs secteurs, NBs:annexgs)
démontables, les postes d'obsery#tione,flore,ast r onoles que, é)
constructions et mobiliersili@sdécouverte des sites

- les locautechniques etdustriels des administrations publiques et assimilés

- Les élémengschitecturawen sillie deonstructia);

- Les éléments techniques en daitlenstructiafi);

- Les ornements aillie deonstructiof);

- lesjardins collect{fget les costructions qui y sores|ié

- les clétures

- 16 e x t e ncomstountiond exstarftg@est autorisée sans réduire le retrait
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PLUI Reglement littéral Toutes zones

- les installations et dispositifs favorables au developpement des énergigs Rég|e architecturale particuliére

renouvelables qui ne créent pas de surface de plancher sous réserve de re-pas

créer de géne pour la sécurité routiére pour les voresitesuet de ne pas
rompre I'ordonnancement bati existant;

- les parcpublicgle stationnement ouvrage

- laréalisatiae statiormment aérien sans construction;

- laréalisatiafe voies e'emprise ouverte au p{h)sous réserve d'intégration
paysagere

- Dans toutes les zones U, les zones 1AU et les secteurs Ne, les installati

(RADD1)
AAAAAAA

1.4.1Présentation de la disposition

Les reégles architecturales particulieres indiquent une attention spécifique qu'il convient de

‘ﬁ)‘b’?t@? auaménagements et aorstructionsotamment lorsque cells®nt exposées

aménagements pour les activités sportives et de loisirs de plein air sous r¢gegvg umdifice ou a un site de quaditér assurer leur intégration architecturale ou

gu'ils n'accentuent pas la rupture écologique migigésamiiturelles et sous
réseve d'intégration paysageére.

1.3- Implantationmposé@

1.3.1Présentation de la disposition

urbaine dans le gite pour les aménagements issus d'étadigscturales, urbaines et
paysageres qui ont donné li@uéaluction d'une marge de recul prévue a l'arficle L111
du code de l'urbanisme (dite loi Barnier).

1.4.%ffets de la disposition
Les secteurs faisant I'objet d'une régle architecturale particuliére sont portés sur le réglemen
graphique par umsgyog particulier et noaméro

Les dispositions spécifiques définies afin de répondre a I'objectif de qualité architecturale
urbaine et paysagegeherchée sur ces secteigrsnent soit compléter les régles de la

L'implantation d'une construssioparfoisnposée pour des motifs esthétiques, urbainszore concernée, soit les modiflisteet le conterdes régles architecturales est jointe

de salubrité, de sécurité, de dioculat

1.3.2Effets de la disposition

D~ s | oerlismite gl'implantationposé est pore au docunme graphique, la
construction principdtat étre implantéar cette limite. Touteflels,annexgs), les
éléments architecturaux en saiiendeuctigf) les élémentechniques en saillie de
constructiaft), les ornements en #&aitleconstructioft) ainsi que les parcs publics
souterrains de stationnement ne sont pas soumis a cette régle déspertent'iss
dispositions déglement de vogievigueur

en annexe du présent réglement.

1.5- Périmetre de démolition avanhstruction

® XK
xox
L
L
E

1.5.1Présentation de la disposition

Les périmétres de démolition avant construction correspondent & ded sstteurs ou
envisagé d'imposer la démolition de constructions existantes qui nuisent a la qualité
paysagere ou patrimoniale du secteur concerné.

1.5.2%ffets de la disposition

A l'intérieur des périmétres délimités au réglement graphique, la déliwEaaed'un per
construire est subordonnée a la démolition de tout ou partie des construcifyns existantes
sur le terrain ou l'implantation de la construction est envisagée.
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Toutes zones

1.6-Falille

1.6.1Présentation de la disposition

Les failles constituent un diposgjui vi se ~ cr ®er des p¢
en offrant des vues et des connexions au végétal a l'intérieur du terrain. Elles favo
diversité architecturale en évitant I'effet de rue corridor. Les ruptures qu'elles créent
aignements batis contribuent a réduire I'effet de chaleur urbain.

1.6.2Effets de la disposition

Les projets établis sur les terrains concengtteeameoivent introide ou maintenir
une faill€*).

1.6.2.1 Dimensionnement de la faille

Pour touerrain d'un linéaire supérieur ou égal a 25 m mesuré a I'axe médian d'une
de 20m de profondeur mesurée perpendiculairement & partir des voies ou emprises ¢
publique, une fa{te doit étre introduite maintenymur créer des vues vargtieur

du terrairElle représente au minimum 15% de ce linéaire avec un minimum de 3 m ds

Failles Calcut lllustration

[}

o

Voie

5 A

Voie ou emprise ouverte au public

Profondeur 20m

——= Axe médian

Toutefois, les failgsde 5 m ou plus, peuvent étre divisées en plusig@jsdtailes
I'une est d'au minimum 8e large.

vioie A&

Bati

vioie A&

Bati

Wole C

vioie &

Bati
Vo A
L »15%
Vo B
Bati
Woie &
a u &
] 4 ]
2 2 2

Wein B

Bati

Bati
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Voie A
Voie A

=75%
Faill

=75%

Faille

Voie B Voie B

Bati Bati

215% |
Faille

Voie A

Voie B

Bati

Toutes zones

1.6.2.Zas particuliers

Dans le cas d'une faille existante inférieure a la largeur exigée, elle ne peut pas
étre réduite.

Dans les périmétres de centralités, les failles (*) peuvent étre-théties a rez
chaussée afin de préserveor@inuité des constructions relevant de toutes les
sousdestinations de la destination Commerces et activités de service.
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2. Regles relativesu commercet aux 2.2-Centralite
activités

2.1- Axes de flux

2.2.1Présentation de la disposition

EEREN Des périmeétres dentralitésont localisés dans I'ensemble des communes. Certaines
S communes comporfgnosieurs périmétres correspondastc@ntralités de qualtties.
régles y sont les mémeés. sont des lieux de mixité urbaine, support d'échanges
2.1.1Présentation de la disposition commerciaux et Bax. Ce sont aussi des espaces publics structurants, gu'il convient de

. N . réserver ou de qualifier.
Les "axes de flux8rrespondent aux voies ou les flux automobiles sont tels queqes a

implantations de commerces le long de ces axes favorisent l'usage de la voiture indiviguglésjmétres de centralité sont délimités sur le réglement graphique par une trame
ce qui est contraire aux objectifs de réduction des gaz a effet de serre, de promotientidetiere qui se superpose au zonage.

modesle mobilite active et d'animation des centralités. Dans le but de renforcer cesal@és ou d'en inciter de nouvelles et afin de favoriser la

ff la di . lisibilité des fonctions urbaines, l'implantation des activités commerciales et de services,
2.1.2Effets de la disposition bureaux et autres activités, est encouragée par I'application de dispositions particuliéres.
Dans une bande de 50 m & partir de chaaligneéesents)de la voie identifiée comme L 0 I e unité fonciere est partiellement comprise dans une centralité, les-dispositions ci
axe de flux au réglement graphique le changement de destination et la création de fdvdlg&so us sodappl i quent | 6ensembl e de [ our
constructions a destination d'artisanat et de commerce de détail sGeulmterdits. _ N
I'extension de ceux existants a la date dtppidio PLde 201@st autorisée 2.2.ZEffets de la disposition
Cette extension est limitée a Dans les périmeétres de centralités, des dispositignespélefives a latitegtion des

constructions, a la hauteur dedexdraussée et au stationnement automobile sont

- 50made surface de plangbaur les constructions a destination d'artisanat et dﬁrévues au réglement

commerce de détail de moins de%d® surface de plancher

- 10% de la surface de planekistanteans la limite maximatel®0 m2 de
surface de plancher pour les constructions a destination d'artisanat et de
commerce de détail derB®0u plus de surface de plancher.
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2.3-Linéaire commercial 2.4- Périmetre a potentiel de mixité tertiaire
msnsEmEEEsEs  Simple ttttt

i ttttt
LE X T EXE Renforcé t o+ o+ ¢ o4
2.3.1Présentation de la disposition 2.4.1Presentation de la disposition

A l'intérieur des périmétres de centralitiaiess commerciaux peuvent étre inscrits au-€s secteurs concernés par cette trame sont des zones d'activités économiques productive:

réglement graphique le long des voies afin de favoriser le maintien et limplanta@idrif@@merciales bien desservis en transport collectif situés a proximittudene gare,

commerces et activités de services ou autres activités des secteurs secondaires ou &fjiafede metro ou d'un arrét du trambus. A ce titre, ces secteurs peuvent accueillir une par
existants au reechausée des constructions de premier rang (¥). de bureaux plus importante que celle autorisée dans les zones Uil et UI2 tout en conservan

. . o o leur vocation principale productive ou commerciale.
Deux types de linéaire commercial sont définis pour encadrer les destinations et les hauteurs

des rezlechaussée en cas de changement de destination et de construction neuve., 4 o=fizts de |a disposition

2.3.%Effets de la disposition Les terrains couverts par cette trame peuvent accueillir des constructions de Bureaux selor
o S les modalitésaessous.
2.3.2.1inéaire commercial simple :

L . . . 2.4.2.Dans les zones Uil
Le changement de destination ddsekaussée des constructions de premig) rang

concernées par un linéaire commercial est interdit vers de I'habitat. La souglestination Bureaux est autorisée dans les conditions suivantes

En cas de construction nedmes la bande d'implantgtjpanehauteur minimale du - Les bureadiés a I'activité productive : application de la régle générale de la zone
rezdechaussée des constructions de premig) estgmposée. Ul1 concernge

2 3.2 2inéaire commercial renforcé - - Les bureaux non liés a une activité productive :

Lesconstructiorexistantes a la date d'approbation du PLUiajgpaf@danta sous A Les bureaux dont la surface de plancher est inférieure & 500 m? sont situés
destinatioArtisanat et commerce daildée peuvent faire I'objet d'un changement de audela du redechaussee (*) de lastonction (hors acces, local déchets
destination ou de sdestination le long tiaéaire commerciamenforcgque vers la ) et/ou velo)

sousdestination Restauration A Les bureaux dont la surface de plancher est comprise entre 500 m2 et 3000

Le changement de destination des autres destihatimmsestinationd rezde m? sont autorisés a condition d'étre intégrés dans un programme de

chaussée des constructions de premiéf)remgcernées par un linéaire commercial est construction generant une mixite fonctionnelle. Cette météblpaut
interdit vers de I'habitat. sein d'une méme construction ou de différentes constructions des lors

. . - u'elles relévent d'un ensemble immobilier unique.
En cas de construction nedses la bande d'implantétipnne hauteur minimale du a a

rezdechaussée des constructions de premiéf) eshgmposée et la degton est 2.4.2.Dans les zones U2
obligatoirement deti¥anat ou commerce de détail, Réstaudivité de seice avec
accueil de clientelébdrgment hotelier et touristigueén@a olequipementintérét
collectif.

La souglestination Bureaux est autorisée sous condition de mixité fonctionnelle au sein de
la construction. Les Bureaux sont sidéls alu redechaussée (*) de la construction
(hors acceés, local déchets et/ou vélo)
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3. Regles relatived la biodiversité 3.2- Espace Boisé Classé
3.1- Milieux naturels d'intérét écologique Seleslsle

-

-
-
-
-
-

LEREEE RN NN

3.2.1Présentation de la disposition

3.1.1Présentation de la disposition Les Espaces Boisés Classés (E.B.C.) a conserver sont reportés sur les documents

. C A . : : . raphi , en rposition zonage. I QmERT N la protection
Les Milieux naturels d'intérét écologique (MNIE) sont identifiés sur les sites heberg%%%l:ﬁs eiist:;&?sag?mg dgu onage. Ce clawse € que fa protectio

habitats naturels remarquables et/ou des espéces végétales ou animales rares et menacees.

Il s'agit de sites relativement hoe®geénstitués par un ou pludiabitats naturels et - surfaces (bois, ensemble de plantations a protéger) ;

pr®sentant un int®r°t marqu® pour | a f aungeaaiel @igfemdnts @drbfes rethalqdablSsOnBids bétférés préserver) ! 2

scientifigque et naturaliste de terrain a4 s L | a. |r,aret,® des havgltats na
— eléments ponctuels ?arbres isolés™ dont Tessence” étpjeerdenelcont

| oc a l'e ou 1 ®gi onea fanistiquesaou flaristiquesnpmiegees de s p significatifs et dont I'impas de paysage est remarquable).
menacées.
3.2.ZEffets de la disposition

Alintérieur de ces espaces, lessiisms des articles 123113 et R11:2 4 R113
13ducode deufbanisme sont applicables.

3.1.ZEffets de la disposition

Ces espacedoivent étre strictement prot&ggsnt interdiss abatages d'arbedssi
que les constructions, ouvrages ou tragauxcompromettent emctionnalités
écologiqug3) de ces espaces Le proprtéire d'un terrain couvert par un E.B.C. est tenu d'entretenir le boisement existant
et en particulier de remplacer les arbres qui viendraient a disparaitre. Tout défrichement oL
déboisement y est interdit. Seuls sont autorisés les travaux qusnscemiibes de
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. La construction y
est strictement interdite sauf dans le cas ou le bénéfice diE3aaticke été accordé.
En outre, les coupes et abattages d'arbres sisra sotmnisation préalable.

Un recul des constructions par rapport auxpathétseexigé dans la limite de la
projection au sol de leurs courammesurité

Il est & noter que pour le calcidrdprise au @) des constructions, le calcul de la
superficie du terrain prend en compte toute la surface du terrain, méme si elle est
partiellement grevée par un Espace Boisé Classé.
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33- Espace d'Intér@aysageDu écologique A l'intérieur de ces espaces sont admis sous réserve de compensation :
- et sous condition dbébune bonne int ®g

g u 6 ® c olésaogsirugtions, ouvrages ou tratdctement nécessaires a :
IVVVVN A la défense nationale ;
0Sh A la sécurité civile ;
A la salubrité publique ainsi que les canalisations liées & l'alimentation en eau
3.3.1Présentation de la disposition _ potable, lorsque leur localisation répond a une nécessitérnpenatiyec

. R ) . ~ A un projet public dinfrastructuregédié a la production d'énesgies
Des élements de paysage et secteurs a protéger ou a mettre en valeur sont identifies et réserve d'une difficulté technique insurmontable ou d'une difficulté qui ne peut
localisés au reglement graphique soit pour des motifs d'ordre culturel, historique ou étre levée dans des conditions économiques et écologiques acceptables

architectural (art. L131du code de I'urbanisme), soit pour des motifsologiyae démplantatiorugrojet en dehors de ces espaces .

(art. L1523 dicode dedbanisme). A un projet d'équipement d'intérét collectif ou de service gédii,anlan

Sur les documents graphiques, une trame spécifique srdEspaees d'Intérét production d'énergais réserve d'une difficulté technique insurmontable ou
Paysageou Ecologiqu&IPE)en superposition du zondgeclassement ne concerne d'une difficulté qui ne peut étre levee dans des cowditioniques et

que la protection d'éléments existants sod&kpates végétaliskshaies bocagéres écologiques acceptabiiespiantation du projet en dehors de ces espaces

composées d'une ou plusieurs stfalemements d'arbres ou d'arbres isolés de qualité. les restructurations bocagé les zonasurbaniser (zones)Aagricoles

Cet outil permet la préservation d'ensembles paysagers a cashch@tamvégeént des (zones A hors STEC@tLhaturelle@ones N et ses sectehoss STECAL
espaces verts. L'identification et la localisation des espaces d'intérét paysager permet dedans le are d'un projet d'aménagement bquamgeettant de recréer des
gérer les autorisations de construire tout en respectant les qualités du paysage existant. ~ continuités cologiques et/ou de limiter I'érosion des sols

- lesautres constructions, ouvrages ou travaux dans la limite d'une suppression

3.3.Zffets de la disposition partielléimitée & 30% de sa superficie ou deésine lau sein d'une méme unité
A l'intérieur de cesasgs sont interdits : fonciere ou d'un projet d'ensgMisieus réserve de compensation.
- Les constructions, ouvrages et travaux qui compromettent le caractére deacesmpensation lorsqu'elle est exigée, s'applique poui(*{puingdire ou surface
espacesen dehors de ceux adrapi@s. impactés selon les conditions suivantes :
- Les nouvelles aires de stationnement (aérien et souterrain). - Arbre*) impacté tout arbré) doit étre remplacé par 2 afbrele qualité
S ) ) équivalente ou supérieure en terme d'essence sur la base d'unratide par 20
A l'intérieur de ces espaces sontsatmisompertsan: pleine terre minimum. La compensation est réalisée soit susdé terrain,

- Les constructions, ouvrages et travaux ne compromettant pas le caractére de ces proximité de cetiidansledar e d6éun p¢loj et dodensembl
espaces, notamment les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, 'aménagement deddsetigasux de restauration de
cours d'eala protection contre les crues et les protections phoniques, I'accueil
du public, I'entretien de ces espaces, leur réorganisation éventuelle et leur mise en . s o ) N

P P 9 conservée, soita proximitédeccelle dans | e cadr(*eleddun pr

valeur, ...etc. . . e ! s
X _ . . ... arbreg¥)impactés dans le linéaire sont également soumis atoomgretant
- Les acces et voies de sécurité qul ne Compromettent pas de maniere S|gn|f|cat|ve qu'arbre impacté)rsque la Conﬁguration le permet, ils mwptﬁntés au
le caractere de ces espaces (ex : acces sur un espace enherbé, acces entre 2 sein de I'EIPE conservé et/ou compense.
arbref * ), &)

Linéaire impacté : la compensation doit étre au moins égale a 200% du linéaire

La compensation est réalisée soit sur lesmtrdams laoatinuité de la partie
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- Surface impactée : la compensation doit étre au moins égale a 200% de la BfedPlantations ouspaces libres paysagers a réaliser
supprimée. Cette compensation doit étre de qualité végétale au moins équiVaierne.

La compensation est réalisée stit teurairsoit dans la continuité de la partie  }0:0:0.9
conservée, soita proximité deccelle d ans | e c adrCeled 6 u nlde™cl et déensembl e
arbres impactés daptie surfas®nt également soumis a corapengn tant 0000000
gu'arbre impacté. Lorsque la configueapermet, ils peuvent étre plantés au

sein de I'EIPE conservé et/ou compensé.

3.5.1Présentation de la disposition

Un recul des constructipas rapport aux arbres peuteiigg dans la limite de la

S R (o Il s'agit d'une disposition visant a préciser la nature et les spldatatoet
projection au sol de leurs couronnes a maturite.

végétalisati@nréaliser dansdadre d'opératidiaménagementdet construction.
En outre, toute destruction pantietteale'un Espace d'Intérét Paysagécologique

délimité aux documents graphiques doit préalablement faire I'objet d'une déclaratignffets de la disposition

préalable conformément aux articles 4.4 R.421.23 et suivants du Code de
I'Urbanismsauf dans le cas de situation d'urgence menagant la sécurité des biens
personnes ainsi que la sureté du systéme électrique

Lofque la trame "Plantations ou espacesayibagens a réalisiescrite au reglement
graphiguest un symbole :
- ponctuel, la plantation d'un arbre est exigé

- linéaire, la plantation d'arbres struskei@atsagaccompagnés ou non d'une
strate arbustive en fonction du contexte urbain & estyszigé

3.4-Terrain cultivé a protéger ‘ - DI _ _
- surfaciquel'espace doit étre végétalisé et doit comporter des plantations

Y V participant a la composition paysagére d'ensemble

Y Les éléments architecturaux en satlmsteuctiosont autorisépour les balcorss,
partir du elniveau adessus du raechaussée en cohérence avec les plantations
envisagées).

3.4.1Présentation de la disposition
Pour des motifs de composition architecturale et paysagére, 20% de I'emprise des espaces

Cette disposition permet de protéger des teltraéss situés en zone urbaine, et qui libres paysagers a réaliser peuvent étre aménagés en dehors de ces emprises.

concourent par leur présence au maintien de vigngims oallect{f§ participant ainsi
a la qualité du paysage urbain. Des angénagements complémentaihesr(inements, airegelix de détente etelgos,

. S 3 . , € e t peuvgnétre réalisés dans les espaces libres paysagers a réaliser, mais en aucun
Les terrains cultivés & protéger dans les zones urbaines sont repérés aux docgggea aires de stationnement en, aérimmménagements de vobies acces y

grephiques par la trame indiqugessus. canpris automobile a un terrain y sont toutefois possibles.

3.4.Zffets de la disposition Les stationnements souterrains peuvent y prendre place dans la mesure ol les plantations

i ) i . ) _ peuvent étre réalisées sur la dalle supérieure.
Ces terrains, conformément aux article$9.dibtode de I'urbanisme pour des motifs

d'ordre culturel, historique ou architecturat28 pa6d des motifs d'ordre écologique, Les plantations réalisées sur dalle doivent comprenerssane d@pterre de 0,60 m

st inconstructibles quel que soit les équipements éventuels qui les desservBHRIMAUM pour la strate arbustive et des fossestide plancauelles d'au minimuen 8
I'exception des travaux et constructions légeres destieéiénleur g pour les arbres.
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Ces dispositions ne s'appliquent pas pdocales techniques et industriels des 37 - Zones Humides
administrations publiques et assimilépour les parcs publics souterrains de
stationnement. oI

Par ailleurs, les effets de cette disposition sont adaptés a la morphologie urbai Zones humides du SAGE Vilaine
secteurs ou elle s'applique.

Dans le cas de secteurs de plan masse et de plans de détalil, des B¥glep@artatili - ] .
étre précisées. Zones humideelevant ddAGE Rance Frémur

Dans les périmétres des zones de vigilance haute tension et trés haute tensi%,n7 |ﬁ§résentation de la disposition
plantations a réaliser ne doivent pas comporter d'arbres a haute tige. o
La protection des zones humides se traduit par l'introduction au réglement graphique, en
application de l'article E2%#8lu code de I'urbanisme, d'une"raneschumédrelevant
du SAGE Rance Frémata'une tranfzonehumide relevant du SAGE Vilagwpielles

3.6 - Sitenaturelde compensation se superposent aux différents zonagesidu

3.7.ZEffets de la disposition

L'occupation du sol y est soumise aux regles des zones U, AU, A et N dans lesquelles les
constructions, ouvrages travaux sont situés ainsi qu'aux ittbsigoparticulieres

3.6.1Présentation de la disposiii suivantes.

Dans le cadre de la réalisation de travaux dinfrastrutamegnagematiinterét [En outreeb zones humides actuellement non inventoriées ne privent pas un terrain de sa
collectif, des mesures compensatoires peuvent étre necessaires des lodegui le projglialification de zone humide et du respect du régime de proteitmlaistiiéeda u

ou perturbe des especes animales protégees ou dégrade Eastiataie grands dés lors quliépond aux critéres de définition et de délimitation des zones humides en

projets telque la Ligne a grandesse ou lggneb de métrainsi que des opeérations  application darticle L. 2111.du code de I'environnement.

d'aménagement . . L Do ~ o
Les zones humides inventoriées ou non au PLUi doivent étrd prdtdgieslans les

Dans ces cas, le Préfet peaorder une dérogation et autoriseitte d'ouvrage cas listésiaprés, des exceptions peuvent étre admises dés lors que la séguence éviter
réaliser des compensations sur defasibeables a la biodivefaitéicles L41t et 2, réduireompenser a été étudiée.

R41111 a 14 du code de l'environnement
) 3.72.1Dans le périmétre des zones humides du SAGE Vilaine :

3.6.2Effets de la disposition a) A lintérieur de ces espaces sont iftsditsistructions, ouvrages et trguaux

L . . o N ) sont susceptibles de porter atteinte a l'intégralité de la zonetéwnmdet :
Dans les périmétres des saagelsle compensation définis au réeglement graphique, les  _ dépots divers, asséchement ainsi que les déblais, remblais, affouillement et
constructions et aménagements iniiespavec les objectifs fixés dans les arrétés exhaussement non liés aux constructions, ouvrages, travaagesueané
préfectoraux spécifiques a chaque site sont interdites pendant la durée fixée par l'arrété 5qmis dans cespmces |
préfectoral validant chaque site. - création de plan d'eau.
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b) A lintérieur de ces espaces sont admis sous réserve de compensatioh dés leL&s mesures compensatdoasnt prévoir la restauration ou la recréation de zone humide

impacté répondant aux criteres cumulatifs suivants
Lestravaux, aménagement ou construction liés a la sécurité des personnes, des compensationauséin m° me bassi n waproxenggnt de mas
habitations, des batim¢nts  d 6 a c tinfrastructues deerranspdres,sdes - rétablissement de fonctionnalités hydrologiques au moins équivaleates a la z
reseaux de distribution d'énergie et de communication humide détruite ou réduite :
lespr oj ets pr ®|5 entant un int®r°t publ i&Gapids¥nht Be fonctiBrhahitésoioshimigués?dl biogéohimiqued &uCnkbine |
d®cl ar ati on dnedéclardtiongsletpubl i que ou dbo U gquivalentes a lane humide détruite ou réduite ;

Les infrastructsre publ i ques de captage pour |.adhulisSethent deifofdiionrfhiRés BcBlogifues & Phbi®s éduivatemiled a la 2
traitement des eaux usées ainsi que les réseaux qui les accompagnent, des humide détruite ou réduite.

infrastructures de transports, des r®seaux de distribution do®nergie et
communicatidorsqu'il y a une difficutérigue insurmontable ou qui ne peut ¢)  Cas patticuliers :

étre levee dans des F:ondltlons économiquement acceptaiplarieesn Dans le cadre de projets ayant fait 'objet d'une déclaration ou autorisation en application de:
dehors de ces zones ; articles L. 2144 L. 218 du code de | 6environnement, &

L'extensiomles batiments) d'activités existarlitgsqu'il y a une difficulté  modification n°2 du PLaJgdmpensation doit étre au minimum deelGD%urface
technique insurmontable ou qui ne peutedee dans des conditions supprimédes lors qu'elle est réalisée au sein du méme bassin versadedeinasse

économiquement acceptable @pdanter en dehors de ces zones ; autres critéres de compensation précités sont identiques :

les installations de biogaz consi d®r ®EL MPEMMRA td P Al SL 1 du diuj quiagsieq & ajsgd me v
1 du code rudarsqu'il y a une difficulté technique insurmontalsle paufui versan doune masse do eau proxi mit ® ;
étre levée dans des conditions économiquement accepiaiplarider - rétablissement de fonctionnalités hydrologiques au moins équivathentes a la z
dehors de ces zones : humide détruite ou réduite )

rétablissement de fonctionnalités biochimiques et biogéochimiques au moins
équivalentes a lane humide détruite ou réduite ;

rétablissement de fonctionnalités écologiques au moins équivalentes a la zone
humide détruite @duite.

Les cheminements dédiés aux déplacements doux, dés lors que la fréquentation
de ces aménagements ne porte pas atteinte a la préssrvaticeuyd i
aquatiques adjacents lorsqu'il y a une difficulté technique insurmontable ou qui ne
peut étre levée dans des conditions économiquement acceptable a les implanter
en dehorsadces zones ;

Lar ®al i sation doéun progr amméeanduee r e 3 f23RApsdetperimeire dps zonegfumideedy SAGE RaneeFerguliie s v

reconquéte desfomatis ®c ol ogi ques doun ®c o s ySauf exaegtion; seulsy sont donc autorisés les constructions, ouvrages et travaux ne portan
Lestravaux dans le cadre de restauration de dessertes forestiéres (reprige@g@tteinte a l'intégrité de la zone humide, tant en termes de préseiwatiauees mil

chemins existants) ainsi que | a c Aedngtiongemenghydrayligue.s ert es foresti res en | dab:
possbilité de solution algire ; Les seules exceptions autorisées dans la zone, et qui ne peuvent étre évitées, concernent
Lacr ®ation de retenues pour | 6irr i gsttvaux,raméha&enent butconstracsion suRantslids r es, sur des p

drainées et déja cultivées saydobmorpheous réserve de déconnexion des . g A e
drains avec | e cours ddeau r®cepteur %l? seﬁ:ugt%qes prergo(pqze%sgeé QaR{%‘tW‘m%PE?).ndso““'fe%e‘ ?93 t ee? %ee .

infrastructures de transport es réseaux de distribution” d'énergie

La compensatitorsqu'elle est exigéejt étre au moins égale a 200% de la surface communication
supprimee. - " des projets pr®sentant un int®r°t

déclaration d'utilité publapee6 une d®cl arati on de proj
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- poésibilité techni®c onomi que doéi mpl anter, en dehors de ces zones, |l es
infrastructures publiqgqgues de captage pour l a production dbéeau potable et

traitement des eaux usées ainsi que les réseaux qui les accompagnent, des

infrastructures de transports, der ® s e a u x de distribution dé®nergi e et de

communication,

-7 | 6i mp o s sdomomibue d'@&endreg entdehors de ces zones, des
batiment&) d'activités existants.

- alimpossibilité techilicoo nomi que doéi mpl ant er , en dehors des zones humi des,
lesi nstall ations de biogaz consid®r ®es comme agricoles au titre de | 6articl
1 du code rural

- alimpossibilité techicoonomi que doéi mpl anter, en dehors de ces zones, des

cheminements dédiés aux déplacements doux, dés lors que la fréquentation de
ces amnagements ne porte pas atteinte a la préservation des milieux aquatiques
adjacents,

- " |l a r®alisation déun programme de restaurat

ion des milieux aquatiques Vis

reconqu°te des fonctions ®cologigqgues ddédun ®cosyst me,

- aux travaux dans le cadre de raSteude dessertes forestiéres (reprise de

chemins existants) ainsi gue |l a cr®ation de dessertes foresti res en | 6ab:
possibilité de solution alternative,
- 7" la cr®ation de retenues pour Il odéirrigation de cultures | ®gumi res, sur de
drainée et déja cultivées sur sol hydromorphe, sous réserve de déconnexion des
drains avec |l e cours dbéeau r®cepteur et | eur raccordement dans | a retenue.
Dans ce cas, des mesures de deolepmnsati on doi vent °tre mises en Tuvre

impactgconsistant erristauration ou la recréation de zone humide répondant aux critéres
cumulatifs suivants

- Compensation au sein du m°me bassin versant

- Rétablissement de fonctionnalités hydrologiques au moins équivalentes a la zone
humide détruite ou réduite,

- Rétablissement de fonctionnalités biochimiques et biogéochimiques au moins
équivalentes a la zone humide détruite ou réduite,

- Rétablissement dadionnalités écologiques au moins équivalentes a la zone
humide détruite ou réduite.

A défaut de la capacité a réunir les 4 critéres listés précédemment, la compensation porte
sur une surface égale a au moins 200 % de la surface, sur le mémathlmassim Versa
bassin versant doéune masse dbdeau ~ proximit®.

de masse dbéeau,
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4. Regles relativesi patrimoine 42 -Patrimoine batil'intérét local

4.18Monument historiqu#u réglement graphique * -

@ @ = 2%

® = 3*
4.1.1Présentation de la disposition 3
Certains édifices et leurs espaces libreis @aurg, ipubljcs ogrivés sont : 4.2.1Présentation de la disposition

- classés en totalité ou en partie par les soins de I'Etat au titre des MonuBgMsylicatiate I'article L.149 du Code de 'Urbaniseeéléments de paysagest
historiques lorsque la conservation présente, au point de vue de l'histoire ou @@ 4afers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, a
un intérét public (Ld2du code du patrimoine); mettre en valeur ou a requalifier, pour des motifs d'ordre culturet, drishétrityral

- inscrits en totalité en partie par les soins de I'Etat au titre des Monumens®nt identifiési réglement graphigae
historiques lorsque, sans justifier une demande de classement immédiat au titre des
monuments historiques, ils présentent un intérét d'histoire ou d'art suffisant pour en
rendre désirable la préstéom (L622 du code du patrimoine).

une étoile pour les édifiodéressast témoins de I'histoire locale. lls sont
classés 1 étoile (1*)

) ) _ . _ - _ ) - une étoile entourée d'un cercléegadifices significatifs de qualité patrimoniale
Ce niveau de protection nationale releve des servitudes d'utilité publique. La liste et les ¢|555é5 Btoiles (2%

périmétres des eléments classés et inscrits au titre des Monuments historiques sont

consultables dans l'annexe du PLUi®EEitudes d'utilité publique) une étoile entourée de deux cepdasles edifices remarquabtes

exceptionnetle grande qualité patrimocliabsés 3 étal¢3*).
4.1.%ffets de la disposition Les édificestémoins de [l'histoire locddssés 1 étoile (1*) correspondent a des
constructionistéessargs maisouvendénaturées.

Les éléments protégés au titre des monuments historiques ne peuvent étre détruits %éf ianificatifs d litg : iale classés 2o S d
déplacés, méme en partie, ni étre l'objet d'un travail de restauration, de réparatiohSuSgices significatifs de qualité patrimoniale classés 2attosp¢agent a des

modification daenque, sans autorisation de I'autorité administrative constructions singuliéres a I'échelle locale ou typiques ayant une cohérence architecturale
' de la facade et des décors maisé&gatenaturées.

La mention de ces éléments au plan de zonage du réglement graphique : A , . . . i e
. L . - Lesédifices remarquables ou exceptiderggtande qualité patrimoniale classés 3 étoiles
- autorise le changement de destination dans les conditions fixées par leiif6qrespondent soit a4 des constructions singulieres a l'échelle locale, soit a des
Il - Destinations des constructions du présemenéglu sein des zones A, N €t ¢onqtrctions les plus représentatives d'une typégotjie'tmgitgtlificeson dénaturés
NP; ayantonservénecohérence architecturale de la facade et des décors.

- identifie les édifices a proximité desquels des régles d'isqhaiEties. — L . o
P a g Lalocalisation de ces éléments figure au plan dazenégdistinction de classement

entre 122* et 3¢t undiste de ces élémeess également jointe au reglement graphique
Des fiches descriptivies leurs caractéristiques patrimos@ieprésentéea titre
d'illustratiodans les annexes du dossier die PLU

4.2.2Effets de la disposition

Le projet contribue a la mise amr e élémerde patrimoine du bati identifié.
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Toute évolution se réalisera dans le respect de la construction originelle en priviégla®t PEnsemble urbain patrimonial
traitement contemporam harmonie avec le bati existathmment dans le cadre

dextension®), tout en saignt les jonctions entre les parties anciennes et modernes.
4.221. Pour les difices remarquables et exceptionnepéré au reglement m . . .
Composition urbaine ou architecturale

graphigue en 3*** :

- La conservation de la totalité des éléments de forte qualité patrimonial FEF W Séquence urbaine
imposée, sauf étangaire dégradéi porte atteinte a la sécurité deggjsage
la salubrité des locaux et/ou présemntisgues de péril 4.3.1Présentation de la disposition

- La démolition des éléments bétis de faible qualité est autorisée sous réserve d'un = o . . .
projet valorisant pour l'ar¢hitedéédifice et le paysage urbain. En application de l'article L-1%Iducode de I'Urbanisme, les ensembles urbains

patrimoniawsont délimités aux documents graphiques par une trame particuliere, qui se

4.2.22 Pour les difices significatifsde qualité patrimonialepéré au réglement superpose au zonage. lls recouvrent des secteurs ou flots comenseanle
graphique en 2** d'édifices dans la plupart des cas identifiés au titre du patrimoine . diatérét lo
- La conservation partielle des éléments de forte qualité patrimoniale est imp§8ed €nsemble urbain patrl_mor_ual \sont 'dent'f'e_s_ _ _
sauf état sanitaire dégdéporte atteinte a la sécurité des usagers, la salubrité - Les ensembles urbaieftifs a uneompositioarchitecturalerbainestou
des locauet/ou présente disques dpéril ; paysagérdn secteur rural ceisont dits "ensembles ruraux” ;
- La démolitigrartielleles éléments batis de qualité est autorisée sous réserve - Les ensembles urbains relatifs a des séqubaires.
d'un projet valorisant pour I'architecture de I'édificeageletpsips La liste de ces éléments figuneglemengraphiqueDes fiched'identificaticsont

4.223. Pour les difices intéressants, témoins de I'histoire locadpéré au présentees titre dillustratidans les annexes du dossier de PLU

réglement graphique en 1*: . .
4.3.2Effets de la disposition

Toutes les constructions situées au sein d'un ambainblont concernées par les

dLi]?,Positions définieamiés qu'elles soient identifiées au titre du patrimoine bati d'intérét

ocal ou non.

- Laconservation des éléments de qualité patrimmtal@msindée ;

- Si le batiment est démoli partiellement ou totalemamieawprojet de
constructiatevra présenter une qualité architecturale avérée ou participera 2
composition urbaine d'ensembleédmploi de matériaux ou la conservation
d'éléments de décor et/ou autres éléments permettant la mérpouendu lieu Les fiched'identificatiales ensemblasbains dypecompositicarchitecturale, urbaine
étre imposée etbu paysagertde typeséquences urbainetgrées aux annexe®tu, listent les

Tous les travaux exécutés sur un édifice repéré au titre du patrimoine bati doivent ufif§iggssidentifiés au titre du patrimoine bati d'intérét local. Des guides de recommandations
mise en valeur des caractéristiques qui corstitu@mtérét culturel, historique ou INtérét patrimonial issu de leur dimandhitecturalerbainest/oupaysageére et les

architecturaLes travaux doivent s'inscrire dans un objectif de réhabilitation du b#&iRgipes a suivre pour intervenir sur ces ensembles urbains.

garantir la non dénaturation des édifices patrimoniaux par une restauration de qualit ¢ fcas des édifices identifiés au titre dn@agitiintérét locatlispositielatif

cohérence avec les caractégstaychitecturales du bati anaerfiches d'identification  5,xensembkeurbais, complétees dispositions relatives au patrimoine bati d'intérét local.
du patrimoirfeoir les annexes du Pét Heguidesle recommandasgvoir en annexe

du reglemergjéserant les éléments significatifs de leur intérét pattiesopiaicipes
a suive pour intervenir sur ces édifices.
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4.32.1Compostion urbaine ou architecturale 44 Périmetres concernés par un guide de recommarslation
Pourautes les compositianshitecturale, urbagbeupaysageréout projet d'évolution

des sites dot s'inscrire de fagon harmonieuse avec I'enviretriEmrgantisation du bati ']

présent au sein de I'ensemble urbain en respectant et en préservant : ¢ ¢

- Leur inscription dans le grand paysage etlowbdansvi r onnement de proxi mit®,
les panoramas ou perspectives en rapport avec le site, etc. 4.4.1Présentation de [isposition

- Lacomposition entre le bati et le végetaalatructure urbagepaysagere En application de l'article 11953 Code de I'Urbanisme, des quartiers, flots, immeubles

du siteorganisation des batis entre eux (implagiatidns ); nhisee en eee a mettre en valeur ou a requalifier, pour des motifs d'ordre culturelahisticeiciueal

des éléments du paysage sont identifiés au réglement graghitpume I'obj deguides deecommandatiannexés
- Les élémentsitis ou les espacksccompagnement du bati principal (pavillonsgy réglement littéral

d'entrée murs d'enceintegur, allée plané¢ structuranté&a composition

architecturalerbainetbupaysagére Les guides concernés sont les suivants :

- Le Rheu : Cijérdin Gaston Bardet
Laillé : Charte architecturale dmmirg

4.32.2Séquences urbaines
Dans les séquences urbaines, les prajés édifices, identifiés au titre du patrimoine bati © _ _
d'intérét local ou noontribuent a la valorisation et a la préservation des caractéristiques-  MordellesEtude de coloration du cesitee

majeures de la séquence urbaine concernée qui apppeteptioa homogene de - PontPéan : La cité cigve (diagnostic et recommandations)
I'ensemble bad savoir

- Rennes:
- Les pinciped'mplantation etignemertu en retrait A Restauration et adaptation du patrimoine bati d'intérét local
- Les wlumétrig toitures et lucarnes A Evolution des maisons champignons diatdicitde Cleunay
- La compositionrdonnancemeet I'ornementation de la faggeportion A Evolution des villas urbaines de la Poterie
rythmeet alignemedes ouvéures, Armonie des niveaux (ligne des bandeaux, A C : - ;
s ; A . ampus Beaulieu et Villdpearichaillou
balcons et/ou éléments der r o N, ®e®mMent 8¢ de mod®natureé, ) P
- . - . A Maisons Castor
- Lesmatériaux | eur mi se en Tuvre et |l es teintes.
A Guide couleur de la@tdin rue Jean Jauvenet et square Paul
Gauguin
A Ensembl es diddBlosnettPatton Mai | | ol s

4.4.2Effets de la disposition

Certainsguidesde recommandations annexés au présent repgtésement les
éléments significatiésl'intérét architectural, ugipaysager des secteurs concetnés
des principes a suivre pour intervenir sur ces édifices
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5.Lesregles liées au&quipements, réseaux, 5.2 Servitude de localisatigoour voies, ouvrages publics,
servitudeset emplacements réservés installations d'intérét général espaces verts

(V1)
P . . . Illll Voie & créer .
5.1 - Emplacementéservé pour voies, ouvrages publics, o (ex.: V1 pour la voie n°1)
. . Mz oA s 2 . s v
installations d'intérét général, espaces veutontinuites BEBBE  Voie & créer (voie secondaire, de desserte...)

éCOlOgiqueS o (ex.zv1 pour la voie n°1)

ooooooooo Chemin pietons-cycles a créer
(ex.. C1 pour le n®1)

EG1 Equipement d'intérét général & créer
(ex.. EG1 pour le n®1)
Ev2 Espace vert a créer (ex.: EV2 pour le n°2)

5.1.1Présentation de lisposition
o . . i Espace public & créer (ex.: EP3 pourle n®3)
En application des artitie5141-1° &4 3°du Code de I'Urbanisme, des emplacements

réservés pour voies, ouvrages publics, installations d'intérét général et espaces Ve Terrain concerné par la servitude

+ 4+ + 4+

delimitésur le reglement graphipaeunetramespécifiquavec un numero et sont  Lhthhy] de localisation
répertoriés dandikie des emplanents réservéSette liste précise le bénéficiaire et la
destination de chaque emplacement réservé.

5.2.1Présentation de isposition

5.1.2%ffets de laisposition En applicat i-4inducd @ e lurbamismie,dle PiLpeut lindtitudr des

Toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle préservitudre§ consistan_t a indiquer la Iocalisation et les cAar_actéristiques des voies, ouvrages

I'emplacement réservé est interdite HL{?BE}_| cs, install a}t,l_ons doint®r°t g@®n®ral
les terrains qui peuvent étre concernés rauipements.

Un droit de délaissement est ouvert au propriétaire d'un terrain couvert par un empli:lcFmegt 5

réservé, conformément aux dispositions de |'ar2de cd82 de I'urbanisiha ainsi

la possibilité de mettre la collectivité ou l'organisme gfitilidrebda la réserve, en

demeure d'acquérir son terrain.

agit doébun principe de localisation,
défini précisément. Cet outil permet donc d'indiquet.dasare délimitation, les lieux
ou se situeront certains équipements d'iieat#t co

, . . . . es terrains ou parties de terrains concernés par la servitude sont identifiés sur les
Dans le cas d'un terrain partiellement couvert par un emplacement réserve, le c [V Y :
. . : ) R nts graphiques
I'emprise au g0) se fait au regard de I'ensemble de la surface du terrain d'assiette du proje
sans qen soit déduit la superficie de I'emplacement réservé présent sur le terrain. La liste des équipementsafd I'objet d'une servitutiEt41 du code de I'urbanisme

Le calcul droefficient de végétalisdt)pse fait au regard de la superficie du terrain apréggureaureglemergraphlque

déduction de la surface couverte par un emplacement réservé. Afin d'apprécier dgucturation et la complémentarité entre les différents équipements,
jetés dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble, il convient de consulte

- . . : . ro
Les limites deriplacement réservé servent de base aux implantations des constru%g’?ﬁdicaﬁons figurant sur les schémas des orientations d'ardérpgetient
par rapport aux voies du reglement. )
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5.2.2Effets de lalisposition

Les aménagements, travaux, ou constructions réalisés sur les terrains concernés RURHBRJES

servitude ne doivent pas compromettre 'aménagement de I'équipement considéré.

L'indication d'une servitude pour réalisation de voikasertade implantations des
constructions par rapport aux voies du reglement.

5.3-Principe de lodesation des voiede circulation et autres

ll‘ \/oie de circulation & conserver ou a créer

A
Le principe de | ocal i scaytciloens ,d édubnuen veosij Equipement d'intérét général a créer
espace public est générateur de constructibilité par rapport aux voies.

La servitudeselevée apres réalisation de I'équipement projeté.

Les

propri ® aires du terrain concern®

selon les modalités définies aux articlesdt123Q et suivants doi d e urlohrismie.6

Dans le casuh terrain partiellement couvert par ces servitudes :

AAAA o
Espace vert & creer

Y4

AANA o o . .
Espace public a créer ficient doéun droit

5.3.1Présentation deldisposition

le calcul de I'emprise a*ssé fait au regard de lI'ensemble de la surface du o ) ' ) .
terrain d'assiette du projet sans qu'en soit déduit la superficie de la serfEfy@@plication des articles-88%# L1542 du code de 'urbanisme, le reglement peut

présente sur le terrain.

le calcullu coefficient de végétalis@iose fait au regard de la superficie du
terrain aprés déduction de la surfatteveffle 'aménagensentaliser

préciser la localisation et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, modifiel
ou a créer.

Par ailleurs, dans le périmétre des @anmeEsnagement concerté (ZAG@pmication

des articles L182du Code de I'Urbanisimegglement peut préciser la localisation et les
caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a créer ainsi que la
localisation prévue pour iesipaux ouvrages publics, les installations d'intérét général et

les espaces verts.

Les symboles utilisés sont identiques a ceux des servitudes de localisation pour voie,
ouvrages publics, installationserrathdi nt ®r °
concernés ne sont pas indiqués puisque cet outil ne génére pas de servitude.

5.3.Z%ffets de laisposition

Cette disposition est une simple information.
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5.48 Principe de localisation deeaminemenpiétoncyclea 55- Axe métret secteur de nécessité de service
conserver ou a creer
ANEEEEEEEN aconserver
g > 5.5.1Présentation de la disposition
acreer Lesemprises ddigne du métrales ouvrages annexeisles périmetres de préservation
i _ ) - sontidentifigau réeglement graphiguBldusous une trame spécifique, en application de
5.4.1Présentation de la disposition l'article R1531du code de I'urbanisthg'agit de secteurs de nécessiaa®nnement

Les cheminements existants constituent un maillage de liaisons piétonnes en miIieEI%?ﬁéYﬁce public.

gu'il convient de préserver. lls concourent également a la qualité des paysages en milieu ) .
rural et constintedes itinéraires de promenade. 5.5.ffets de la disposition

Afin de favoriser de nouveaux maillages, des cheminements a créer peuvent égalenfehtfergément a la loi du 03/01/02 relative a la sécurité des infrastruckesedeet system
institués sans que ne soient définis précisément leurs caractéristiques. Ces cheh@RSPArt et au decre2003425 du 09/05/2003 relatif a la sécurité des transports publics
conserver ou a créer sont figurés sur leemtscgmphiques, en application des 9uidé, dans une bande de 50 métres autour des ouvrages du métro, les projets de

dispositions de l'articl5142 dans le périmétre des Zones d'aménagement concef@rstructions, ouvrages ou tradkaivent prendre en compte la préservation des ouvrages,
(ZAC) et 15138 dicode dedtbanismaors périmétre de ZAC et ne pas compromettre la sécurité des usagers et le bon fonctionnementrde l'infrastructu

) N Par ailleurs, toute construction ne peut étre implantée a moins de cing métres du viaduc du
5.4.ZEffets de la disposition métro, a I'exception des ouvrages techniques liés aux différents réseaux.

Les chemins doivent étre aménagés ewgséguand ils existent. Pour les chemins
existants, des aménagements ponctuels, ne remettant pas en cause la continuité du
maillage, sont toutefois possibles.
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56 - Secteur de constructibilité limitée - Cessorbévigné19/06/2025

- Chantepie (Logkesgettes) : 15/12/2022

- Rennes:
\\\ ARued'Espagne : 15/12/2022

ASeteur Route de Lorient ;: 07/03/2019
ASite administratif de Beaured&/06/2025
5.6.1Présentation de lisposition - Romillé:

APlace de I'églis&9/06/2025

ARue des Templief9/06/2025

En application des articl25341-5° du Code de I'UrbanismBLldipeut instituer en
zones urbaines une servitude consistant a limiter les droits a construire, dans un périmétre

délimité et pour une durée au plus de cing ans, dans |'attenteatienl'appriz - StGilles: _
commune d'un projet d'aménagement global. Ainsi, les constructions ou installations AQuatre sites en centitee 15/12/2022
supérieures a un seuil déterminéRidilsont interdites dans les périmétres considérés. ASecteur La Vignes/12/2022

Cette servitude vise a figer I'évolution d'un secteureléghjetfdiune mutation urbaine StGregoir€Chesnafeauregard)9/06/2025
importante et pour lequel la collectivité ne dispose pas encore des études nécessaigs @eitde délaissement est ouvert au propriétaire d'un terrgiaramitesaévitude,

la réalisation de ce projet. Dans l'attente de cette évolution, def)dixtéesi®pour en apptiation des article$322 et 12301 et suivants du Code de I'Urbanisme.
les constructions existaffjs®nt toutefois possibles.

Les terrains concernés par cette servitude sont délimités et repérés aux documents
graphiques par une trame spécifique en superposition du zonage.

5.6.Z%Effets de laisposition

Dans Igsectewgde constructibilité limitée constructions sont régies par les régles de
la zone dans laquelle elles se situent, dans la limite dies@estilactibd cumulatifs
suivants

- L'emprise au gt)icrééene doit pas dépasser 1&% durface du terrain ;
- La surface de ptdrer autoriséoit étre inférieure ou éga86 &nyour les
constructions a destination d'habitation®gb &Y les autres destinations

Les travaux ayant pour dbjetéhabilitation ou la restructuméi®nonstructions
existanteg)sont autods.

L'effet de la servitude a une durée de cinq ans a compter de la date de création par
approbation dullAudela de ce délai, la servitude est levée automatiquement. Elle peut
également étre levée a l'initiative de la collectivité, avant &ndétaisdepar une

procédure de modification du PLUI.

Listedes périmétres par commune avec date de création :
- Acigné 19/06/2025
- Bourgbarrél9/06/2025
- Brécé 19/06/2025
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5.7 - Emplacement®servés pour programme de logements 5.7-%ffets de la servitudair le territoire de la Ville de Rennes

_ i La servitude est appliquée a parsiuidases cadastrales des parcelles. Dans le cas d'un
R XR) 51‘ relevé de terrain contradictoire, la servitude ne s'applique pas si la surface de la parcelle es

RO inférieure & 600 M2 ou peut changer de cas applicable en fonction de la taille réelle du terrain

La dispsition s'applique aux siegfiations Logement et Hébergement.

5.7.1Presentation de Bisposition Les produits logements aidés consemégfinis dans I'annet@Broduitdogements.

L'article 5341 du code de l'urbanisme offre la possibilité aux communes d'instituer une
servitude consistant & réserver, dans les zones urbaines du PLUi, des emplkcement§reis\cas de figure peuvent se présenter :

de la réalisation de programmes de logements, dans le respect des objectifs de mijxité , - . N . .
sociale prog g P ) gas 1 les parcelles d'une superficie comprise@atr&@ID m?2 ou le maintien voire

le renforcement du parc locatif social est a assurer.
Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, et en cohérence avec les obj<=cctifs2 | lles d fici , tre 1000 et 1500 m2 td
d'accueil et de mixité sociale énoncés dans les orientatiandgBrAddaledes terrains as < les parcefies dune s|uper icie comprise entre 19V0 € M= concernent des
ont été identifiés en vue d'y réaliser des programmes de logements, en lien avec les eRfé)L%{ammeS susceptibles d'accueillir un habitat diversifie.

précisés dans le rapport de présentation du PLUi. La constructibilité sur ces terrains esSCA€€e3 les parcellesidesuperficie supérieure a 15@@ma'urbanisation représente

a la réalisation des programmes de logetseqie définisagireés. Ces opérations de des programmes importants dans I'équilibre global du parc de logements d'un secteur
logements peuvent étre réalisées par le propriétaire du terrain ou par un tiers a qui le teyad'un quartier.

aura été cédé ou mis a disposition. , _ , , ) .
Selon que I'on se situe dans I'une ou l'autre de ces configurations, la ratume du prog

Les parcelles concernées par les dispositions sont identifiées sde lesnpiges de logements a réaliser est différente. Outre la réglementation de la zone dans laguelle elle:
reglementaires par la trame graphidessesl'etat parcellaire de référence est celui se situent, les constructions neuves situées sur des parcelles faisant I'objet de la servitude
existant a la date d'approbation du PLUi de 2019. L.15341 devront respecter les conditions défipies ci

: L La part de programmation logement et/ou hébergement ne s'applique que sur la partie
5.7.Zffets de la servitude sur le territoire des communes hors Rennes programmation logement prévue sur lunité fonciere.

La disposition s'appliquesausdestiations Logement et Hebergement. La constructibilité potentiellement restante sur la parcelle pourra étre utibsdeepour tout

La disposition s'applique a tout projet (quel que soit le nombre de logements réaliség)ui i nati on que <celle relevant de | ' habi
doit comprendselon les situations, entre 5080&t de logements aidés. respect de la réglementation du RidJteidechaussée peuvent notamment étre
— _ affectés & une autre destination.
Commune % minimum de logements aid ) o . i - )
— Sauf impossibilité technique ou nécessitédence des programmes, la conception du
Acigné 100 % ; ; ;
projet doi't permettre | a gestion des | og
Betton 50 % batiment. Des acces individualisés peuvent aussi étre autorisés.
ill& 0 . RN . s
Laillé 100 % En cas de regroupement parcellaire lié a un propgédgweline parcelle couverte par
Orgeres 50 % I'emplacement réservé pour logement, la régle de "secteurs d'équilibre social de I'habitat"
. - e . définie au présent reglement ne s'impose ni sur la parcelle repérée ni sur l'unité fonciere dt
Les produits logements aidés consemégfinis dans I'annet@Broduitbogements. projet P g P P P
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5.7.3.Las 1 parcelled'une superficisupérieure ou égale6®Om?2etinférieure ou 5.7.3.3 Cas 3 : parcelle d'une surface supérielz@an?
égale 4000m? . R . o
La programmation sbéapplique de |l a m°me m
La servitude sdapplique diff® emment paldoal lesdé&as siteli bsees dre®@a |aiassee esvuirt uuwdne toeur rse
a) Situation 1Projet se réalisant uniqguement sur la parcelle de la servitude foncier comprenant la parcelle de la servitude.

30%minimum du totid la surface de plancher affectée a I'habitat réalisée daggo, minimum du total de la surface de plancher affectée a I'habitat réalisée dans le cadre
e cadre de | dop®ration doit conc gdBpratiorfdBiScontetbr@ed Rdbfdéats @i d ®s

b) Situaton2 Projet se r®alisant sur un t &psATaleadd fihdselded a1, s&Proupement foncier

comprenant la parcelle de la servitude P i - I TRé - I "
La programmation de logements lagi#gs e cal cul e al or g sur grgellegrevee paryi fmplacement Reserve pour logemen

ratio d&/5 mZde surface de plancher poum2@® superficie appliquée a la (sur la ville de Rennes)
parcelle grevée par la servitude.

Cas 1 Situation IminimurB0%delogementaidés
Exemple sur une parcell@dln?2 affectée par la servitude _up er f.i ¢ il Situation 2 q fonci .
Dans |l e cas doébun projet dont | 6assi etztte 1 ot %|OM%n§§sr%rp%oupg%ept geier(rgtig 5 p e me n t
900m?, lssurface de plancherf f ect ®e au | 6apm2ment ai d® °s 6 ® v e - Pour100m?desurface du terrain greve)

Dans le cas doéun projet dontlo0imaeestsi et|[tCas2t ot al e Siugtipriginipup@dejogemendides: depasse
disposition du cas 2 (situation 2) qui s'applique ou le cas n°3 si l'assiette totale dépapseficie >AD0 M? Sjtuation 2en cas de regroupement foncier (ratio 100 n

1500m>. et 500m2 pour 100 m2 de surface du terrain grevé)
5.7.3.2 Cas 2 : parcelle d'une surface supérieure a 1000 m? et inférieure ou égale@as 3 MinimurB0%delogementsidés
1500m2

. " . _ . Superficie >500 m?
La servitude sobéappl i gsugantdsi f f ®r emment seton—7—€5

o 1+ At oA N o
- . L . _ La part restanté peut couvrir tout autre produit logement.
a) Situation 1Projet se réalisant uniguement sur la parcelle de la servitude _ . o _ o
40%minimum du total de la surface de plancher affectée a I'habitat réalisée ddffis Pourcentages s'appliquent a la slerfailaecher affectée a 'habitat realise ¢

le cadre de l'opération doit concerner des logieléents cadre de ['opération.
b) Situation 2Projetse®ra |l i sant sur un terrain issu dobéun re?_roupement fonci er
comprenant la parcelle de la servitude 5.7.4Modalités d'applitian de la seitude pour toutes les communes

La programmation de logementssaidéesc al cul e sul00m?a bpgemd@en ematiiydy rddd dd eodel da I'ubanismvei stpplidee pdurllds 1
de surface de plancher poumt@ superficie appliquée a la parcelle greveéeconstructions neupesrs annexds)qui sonlimitées a 302 d'emprise au sol et 8e

par la servitude. hauteur par rapport au niveau du terrain naturel. Ainsi les travaux d'adaptation, de réfection
Exemple sur une parcelle Hiom? affectée par la servitude de réhabilitaAtioncdmchan_ger_ne_nt, dg deﬁtinaﬁcsmnt pas concernés par ce dispositif.
Dans le cas doéun projet regroupant p¢nfdfedngrpedssensolipiiepaSQ% de g guface dp Ragidmeengirnucfions o ¢ g |
1400m| , | a surface de planch®om2affect ®eXHAMES} ogement ai d®, s6® ve -
Dans |l e cas doéun projet regrouppsert p |Llebpgogr%m?ti§)n etl'amenagementdu tgrr[‘ain. QPEsINe pay Igysgryitude deyrentfairg I'gbje
1500m?, c'est la disposition du cas 3 qui s'applique. d'un projet d'ensemble sur la totalité de l'unite¢ Bmaiaee d'assurer la meilleure

fonctionnalité et l'insertion du projet dans son environnement.
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Les sols des voies ainsi que les emplacements réservés pour aménagement d‘espa@gut@‘ecteud'équ”ibre social de I'habitat
ou équipement d'intérét collectif sont déduits de la surface lidedeeyeecpar la

servitude.

. s I . . . Secteur d'equilibre social de I'habitat (hors guartiers priontaires)
Un droit de délaissement est ouvert aux propriétaires conformément aux dispositior
l'article L152 et L23Q et suivants du code de l'urbanisme.

, R Secteur d'équilibre social de 'habitat en secteur prioritaire )
Le contrtle de |l a mise en Tuvre de | a ni veaux

- Le dossier de Permis de Construire devra préciser la déclinaison

programmatique respectant les dispositions de la servitude 5.8.1Présentation de lisposition
- Cette déclinaison devra avoir été préalablement validée par les commuriggitetdisposition, dénommée "secteur d'équilibre social de I'nabitat", concerne le territoire de
Rennes Métrop0|e la Ville de Rennes.
L'article L1815 du code de | 6urbanisme offre |

La servitude est levée, soit apatisation des programmes de logements telle quelle §glylementaire de "secteur de mixiéebaians le PLUI. Conformément aux orientations

definie edessus, soit par cession de la partie du terrain sur laquelle sera realiggrgrales du PADD du PLUi et en cohérence avec les politiques urbaines et d'habitat de

programme de logements aidés. Rennes Métropole, des secteurs susceptibles d'évolution ont été identifiés sur la ville pour
répondre aux objectiffaeur d'une diversification de I'habitat et de I'équilibre de la mixité
sociale.

Le présent dispositif reglementaire contribue a traduire les orientations du PLH dans le PLU

Le réglement du PLUI "fixe des régles relatives a l'usage des solatienlaefestin
constructions et délimite ainsi, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans
lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce
programme est affecté a des catégories de logements qu'il défiespeensds

objectifs de mixité sociale".

5.8.ZEffets de la disposition
La disposition s'applique auxdssimtions bgement ¢¥ébergement.

Les produits logements aidés conseméefinis dans I'annet&®roduitdogements.

5.8.2.1 es zoneséglementaires concernées
Sont conceres, les zonagbaines mixtedéfirgs au plan thématique "Mixité sociale" du
reglement graphique.

Sont exclus du périmetre :
- Les Zones d'’Aménagement Concerté (ZAC) hormis les secteurs non conventionnés au
titre du BH,
- Les secteurs indicés "e" de la zone UA,
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- Certains autres secteurs de projets faisant I'objet d'une programmation mige.deIableau de synthese de la disposition
logementdiés a un conventionnement PLH ou précisée dans une Orientation

d'Aménagement et de Programmation (OAP).
5.8.2Lesrédes selon les secteurs

Deux secteurs sont distingués dans lesquels s'appliquent la disposition :

a) Secteur I Les secteurs diffus de Rennes hors périmétres des quartiers priorita
de la politigue de la ville :

- Tout projetonduisant a la réalisatienconstruction nouvelles de 30
logementset/ou hébergementdoit comprend@)% minimum de la

1ir§§nt exclus les périmétres opérationnels de ZAC et certains secteurs de |

Secteur d'équilibre social de I'habitat

Dispositions applicables sur les zones urbaines mixtes définies au docum
pour toutes constructions nouvelles

faisant I'objet de conventionnement PLEis#spmiéns des OAP

Dispositi@applicables aprojetsle logement et d'hébergearenbnstruction
neuve

surface de plancher affectée a I'haiprbduitegements aidés

- Tout projetonduisant a la réalisatierconstruction nouvell8He&x 50
logementst/ou hébergementoit comprendre

Secteur 1
Hors quartiers prioritaires
de la politique de la ville

Secteur 2
Dans les quartiers prioritaires
de la politique de ville

A25% minimum de la surface de plancher affectée a I'habitat, en prog
logements aidés

ou

iu"‘%‘Q‘é\30Iogementszat/ou hébergements

inclus
Minimurg0%de logements aidés

—

A40% minimurde la surface de plancher affectée a I'habitat, en produit
logements aidés et régulés

- Tout projetonduisant a la réalisatien construction nouvelle5de
logementst/ou hébergements plusdoitcomprendre :

A30% minimurde la surface de plancher affectée a I'habitat, en produits

logements aidés
ou

Entre 31 a 50 logemesetéou
hébergementmclus :

Minimur@5%de logements aidés

A partir de 5 logemerggou
hébergements

ou . o
. Minimur80%en accessioggulée
MinimurdO %de logements
aidés et régulés ou

A50% minimurde la surface de plancher affectésbaidt, en produits
logements aidés et régulés

b) Secteur 21 es secteurs couvrant les périmetres des quartiers prioritaires de I
politigue de la ville :

- Tout projebnduisant a la réalisat®oonstruction nouvellg ldgements
et/ou hébergemenét plusdoit comprendd@%minimum de la surface de

51 logementst/ou hébergementset

Dans le cadre d'un projet d'héberge|

plus : minimurB0%de locatif intermédiaire

MinimurB0 %de logements aidés,
ou
MinimurB0 %de logements
aidés et régulés

plancher affectée a I'habitat, en produits logeam@sstomégulée.

- Toutprojet d'hébergemeoduisant a la réalisatiozpdstruction nouvelle
de 5 logementgt/ou hébergementst plusdevracomprendre 30 %

Les pourcentages s'appliquent a la surface de plancher affectée a I'habitg

La part restarpeut couvrir tout autre produit logement.

le cadre de I'opération

minimum de la surface de plancher affectée adihphbitdits logements
locatif intermédiaire
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5.8.2.4as particuliers 5.8.3 Modalités d'application, suivi et contr6le de la disposition

a) Projet de réhabilitation, rénovation énergétigue, €xtensiaemment de Selonl'articleR4B@1 du code de | 6urbani sme, l es pr

destination des batiments existants l'obligatondee conf or mer aux dispositions pr ®vLi
Les constructions concernées sont exclues de la disposition. construction doh atableaattestaot desla cenformitéodi prajen t  f o

b) Proi_et intégrant une cons_truction existante Les agréments nécessaires a la mise en place des programmations attendues sont définis
Si la construction existante comporte des logemeonispareient étre dars le Programme local de I'habitat (PLH) de Rennes Métropole et de ses délibérations
comptabilisés dans les nesdé la disposition. cadres.

c) Terrains situés en secteur non opérationnel d'une Zone d'Anamagetéent Des dispositions complémentaires définies dans les orientations d'aménagement et de
Dans ce cas, les regles d'équilibre social de I'habitat s'appliquent selon les gegdeammation (OAP) de quartier peuvent dans certains cas complétes les présente
évoquées-dessus. dispositions réglementaires.

d) Terrains contigus aux parcelles couvertesepatude de mixité sociale A noter que cette disposition n'engendre pas de droit de délaissement.

En cas de regroupement parcellalre lié & un projet développé sur une parcelle deja
couverte par un emplacement réservé pour logemefis diLlcide de e

I'urbanisme), la regle d'équilibre social de I'habitat ne s'spilitye s - Au stade du dép6t de la demande de permis de construire
de superposition des deux dispositifs.

ontr!'le de |l a mise en Tuvre de cette

Chaquelossier de demande de permis de construire de logements devra comprendre un
e) En cas d'opérations d'aménagement ou de programmes immobiliers tableau indiquant la surface de plancher des logements créés correspondant aux catégorie:

- En Zone d'’Aménagement Concerté : de |l ogements dont | a construction sur |e
A La disposition cesse de s'appliquer dans un périmétre de ZAC déslorsque Au st ade de |l a d®cl aration doéach _vemen
Ie_ dos_s_|er d\e re?hsatlonefprmpuve. Dans ce cas, l'application du De par |l a d®claration doéach vement des t
dispositif reléve d'une convention PLH. entre autres, avoir respecté les obligations imposées pour la réalisation de logements dans
A La disposition s'applique dans les secteurs non couverts par le prograegsnscteurs de mixité sociale.
de construction de ZAC lorsqu&icediea maitrise fonciere partielle.

Le service instructeur pourra sedaireuniquer, pour controle, toutes les piéces attestant

- Autres opérations d'amémage : la disposition ne s'applique par sur lesdu respect des secteurs d'équilibre social de I'habitat (agrément de financement, actes de
opérations d'aménagement faisant I'objet d'une convention PLH. vente, autorisations de pr°ts bancaireseée)

- Programmes immobiliers : la disposition ne s'applique pas aux prograrBmesas de méconnaissance des prescriptions relatives auweseix@dr sociale le
immobiliers faisant I'objet d'une convention PLH. p®titionnaire sob6expose ~ un retrait de s

o 3 o _ _ _ engagement de sa responsabilité.
f) En cas de créatiomdi@ements d'intérét collectif ou services publics :

Lorsqu'un projet compte au moins 25 % de la surface de plancher totale dédiée a
un ou plusieurs équipements d'intérét collectif ou services publics (voir définition),
le taux de logements aidés, eshéam&@6 minimum de logements régulés,

quel que soit le nombre de logements.
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5.9- Secteur de mixité sociale b) Tout projeonduisant & la réalisadmonstruction nouvellé@lgements
et/ou hébergemenét plusdoit comprendre :

- 25 % minimurde la surface de planchfectée a I'hahitah produits
logements aidé80% pour les communes dites carencte de la loi
SRU)

5.9.1Présentation de la disposition ou

Cette di i e ‘e "sed it e le territoire d - 45 % minimurde la surface de plancher affectée a I'habitat, en produits
ette disposition, denommee “secteumixite sociale”, comeele territoire des logements aidés et réguig®% pour les communes dites carendées

communesors Ville de Rennes. de la loi SRU

L'article L1815 du Code de | 6urbani sme Offr§.9.2.|2%ecté?JPdésScénPnhHeéﬁhh@: d'"instaurer un di sposi
réglementaire de "secteur de mixité sociale" dans le PLUi. Conformément aux orientations . . A o . .

générales du PADD du PLUi et en cohérence avec les politiques urbaines et d'habffat d@Ut Proj@bnduisant a la realisai@sonstruction nouvellésla 30

Rennes Métropole, des secteurs ont été identifiés sur la ville pour répondre aux objectifs @g€mentetiou hebergemendoit comprendz8%minimum de la surface de

faveur d'une diversification de I'habitat et de I'équilibre dedmbeixité s plancher affectée a 'habitat réalise, en fogduints régulés
Le présent dispositif réglementaire contribue a traduire les orientations du Programmé)_odalut projefonduisant a la réalisad®ionstruction nouvelld dgements
de I'Habitat dans le PLUI. et/ou hébergemenéd plusdoit comprendre :

Le réglement du PLUI "fixe des régles relatives a l'usage des sols et la destination des ~ 19 % minimurde la surface de plancher affectée a I'eabpieaduits
constructions et délimite ainsi,lesasnes urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans logements aidés

lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce  oOu

programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des - 35 9% minimurde la surface de plamchffectée a I'hahitah produits

ObjeCtifS de mixité sociale". |Ogements aidés et régu]és
5.9.ZEffets de la disposition
La disposition s'applique auxdasimations "logement et hébergement".

Sont concernées, les zones urbaines mixtes définies au plan thématique "Mixité sociale” du
réglement graphique.

Les produits logements aidés concermdéfsos dans I'annexy Broduitdogements.
Deux secteurs sont distingués dans lesquels s'appliquent la disposition :

5.9.2.1 Secteur des communes SRU :

a) Tout projetonduisant a la réalisal®oonstruction nouvelld del5 logements
et/ou hébergaentsdoit comprend28% minimum de la surface de ipdsnc
affectée a I'habjtah produitegements régulés
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5.9.2.F ableau de synthése de la disposition

Secteur de mixité sociale

Dispositions applicables sur les adre@ses mixtes définies au document grg
pour toutes constructions nouvelles

Sont exclus les périmeétres opérationnels de ZAC et certains secteurs de |
faisant I'objet de conventionnement PLH ou précisés dans des O4

Disposition applitbaux projets de logement et d'hébergement en construg

Secteur communes SRU

Secteur communes non SRU

5 a 15 logemen&t/ou hébergements
inclus

Minimurg0%de logements régulés

15 & 30 logemengs/ou
hébergementsnclus

Minimur20%de logements régulés

16 logementst/ou hébergementset
plus

Minimurg5 %de logements aidés
(30% communes carencées SRU
ou

Minimum5 %de logements aidés et
régulés

(50% communes carencées SRU

31 logementst/ou hébergementset
plus

Minimuri5 %de logements aidés,
ou

Minimur85 %de logements aidés ¢
régulés

La part restante peut couvrir tout autre produit logement.
Les pourcentages s'appliquent a la surface de plancher affectée a l.hab

5.9.24 Cas particuliers

a) En cas de projet de réhabilitation, rénovation énergétiqué*estension

changement de destination des constructions existantes

Lesconstructions concerremd exclues de la disposition.
b) Projet intégrant une construction existante

Si la constructi@xistante comporte des logementscicpayvent étre
comptabilisés dans les besoins de la disposition.

c) En cas d'opérations d'aménagement ou de programmes immobiliers
- En Zone d'’Aménagement Concerté :

A La disposition cesse de s'appliquer dans un pér#dreés lors que
le dossier de réalisation est approuvé. Dans ce cas, l'application du
dispositif releve d'une convention PLH.

A La disposition s'applique dans les secteurs non couverts par le programme
de construction de ZAC lorsqueicetiea mate fonciere partiskef
si ces secteurs font I'objet d'une convention PLH.

- Autres opérations d'aménagement : la disposition ne s'applique par sur les
opérations d'aménagement faisant I'objet d'une convention PLH.

- Programmes immobiliers : la dispaosit®applique pas aux programmes
immobiliers faisant I'objet d'une convention PLH.

d) Terrains couverts par I'emplacement réservé pour mixité sociale
En cas de regroupement parcellaire lié a un projet développé sur une parcelle déja
couverte par un emplaa@méservé pour programme de logeme#dtl{l, 151
regle de secteur de mixité sociale ne s'applique pas. Il n'y a pas de superposition
des deux dispositifs.

e) En cas de création d'équipements d'intérét collectif ou services publics
Lorsqu'un projet d'gguonent d'intérét collectif ou services publics (voir définition)
est prévu, la disposition de ne s'applique pas.

5.9.3Modalités d'application, suet contréle de la disposition

Selon l'article R4B381 du code de | 6ur barcéttemgeontl es pr
|l " obligation de se conformer aux disposi
constructi on doh atableaattesiaot desla cenformdéodu pragen t f 0

Les agréments nécessaires a la mise en place desgtimgsaatiendues sont définis
dans le Programme local de I'habitat (PLH) de Rennes Métropole et de ses délibérations
cadres.

Des dispositions complémentaires définies dans les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) de quartier peuventrtEins cas compléter les présentes
dispositions réglementaires.

A noter que cette disposition n'engendre pas de droit de délaissement.
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Le contr!'le de |l a mise en Tuvre de C65.1@-Séététﬁ’m@iMikit‘éfsoéialéénzédﬁfet@)@[ deux ni v
- Au stade du dépdt de la demarmlErmés de construire

Chaque dossier de demande de permis de construire de logements devra compre
tableau indiquant la surface de plancher des logements créés correspondant aux ce

de logements dont la construction sur le terraimpests ® e par | e pl al déur bani sme.
- Au stade de |l a d®cl aration déach_VgTbe]lﬂrésenqa?icﬁ‘ndéIﬁaiélpgsﬂién
De par |l a d®cl aration dobéach vement es tra conformit® tionn

a , l e . p®t i
entre autres, avoir respecté les obligations imposées pour la réalisation de Iogemerg?]e ) R 3' S S?@O S It ;SO n ¢ odnche rdn eEII I, N fe‘ﬁ‘%”e*rr?m“ nes
les secteurs de mixité sociale. an ep|e ennes, S@idgoire et Sailacques de la Lande. Elle s'applique a certaines

zonedJGla, UG2a et UG2b identifiées au plan thématique "Mixité sociale" du réglement
Le service instructeur pourra sedairauniquer, pour contrdle, toutes les piéces attestagtaphique_
du respect des secteurs d'équilibre social de I'habitat (agrément de financement, acte
b a © (ag a[es L1815 du Code de | durbanisme offre |

vente, autorisations de pr°ts bancai ) : . A . .

ntaire de "secteur de mixité sociale" dans le PLUi. Conformément aux orientations
En cas de méconnaissance des prescriptions relatives awesexix@eér sociale le generales du PADD du PLUi et en cohérence avec les politepies diHadiitat de
p®titionnaire sodéexpose ~ un retrait dennes Méroppes desrsecdeursiont été idemtids sula ville pour @pondre faux abiectis er
engagement de sa responsabilité. faveur d'une diversification de I'habitat et de I'équilibre de la mixité sociale.

Le présent dispositif reglementaire contribue a tradeiratesns du Programme Local
de I'Habitat dans le PLUI.

Le reglement du PLUi "fixe des régles relatives a l'usage des sols et la destination des
constructions et délimite ainsi, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans
lesquels, en cake réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce
programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des
objectifs de mixité sociale".

5.10.ZEffets de la disposition

Les produits logements aidés concermééfsos dans I'annex&¥ Broduittogements.

5.10.21 Régle applicable

Dans les périmétres des zones UGla, UG2a et UG2b identifiées au plan thématique "Mixité

sociale" du reglement graphique, towtgrdjgsant a la réalisadibabergements, doit
comprendre :

- 30% minimurmde la surface de plancher affectée a [I'habitat, en produits
logements locatifs sociaux

Ou
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- 50% minimunde la surface de plancher affectée a I'habitat, en produits10.3Viodalités d'application, suivi et controle de la disposition
logements locatifs sociaux et locatifs intermédiaires

_ _ _ _ Selonl'articleR4B@81 du code de | 6urbani sme, l es pr

Lorsque I@rojet porte sur plusieurs constructions, les pourcentages imposés pelwBligation de se conformer aux dispositions prévues, daasdr e doéun pr og

s'apprécier a I'ensemble du projet et non construction par construction. construction dobéhabitations et doivent f ot

5.10.2.Zas particuliers Les agréments nécessaires a la mise en place des programmations attendues sont définis
a) En cas de projet de réhabilitediomyation énergétique, exteftyan dans le Programme local de I'habitat (PLiHphele Rétropole et de ses délibérations

chanement de destination des constructions existantes cadres.
L?S(?OHSUUC“O“S concermest exc'lues de la disposition. Des dispositions complémentaires définies dans les orientations d'aménagement et de
b) Projet intégrant une construction existante programmation (OAP) de quartier peuvent dans certains cas compléter les présentes
Si la construction existante comporte des logemenispereuent étre dispositions réglementaires.

comptabilisés dans leobesde la disposition. N . - . A
P P A noter que tte disposition n‘engendre pas de droit de délaissement.

¢) En cas d'opérations d'aménagement ou de programmes immobiliers
- En Zone d'Aménagement Concerté : o _ .
A La disposition cesse de s'appliquer dans un périmétre de ZAC dés lors que  Au stade du dépot de la demande de permis de construire
le dossier de réalisation est approuvé. Dans ce casipfiagplica  Chaque dossier de demande de permis de conkigéreetes devra comprendre un
dispositif reléve d'une convention PLH. tableau indiquant la surface de plancher des logements créés correspondant aux catégorie:
A La disposition s'applique dans les secteurs non couverts par le progratntne | ogement s dont | a construction sur | e
dg construction de ZAC'Iorsqu«aimaﬂlaé mallitrise fonciére pasieife - Au stade de la d®claration dbéach _vemen
si ces secteurs font I'objet d'une convention PLH

Le contr!'le de | a mise en Tuvre de cette

Aut srati d'amé t-la di i apli Df par | a d®cl aration dbéach vement des t
) u,res. opera |on’s amenage.men ‘ a ISposition ne §app Ique par S ifs autres, avoir respecté les obligations imposées pour la réalisation de logements dans
opérations d'amenagement faisant I'objet d'une convention PLH. les secteurs dexité sociale.

- Programmes immobiliers : la disposition ne s'applique pas aux program@gs yice instructeur pourra se faire communiquer, pour controle, toutes les piéces attestan
immobiliers faisant 'objet d'une contérttion du respect des secteurs d'équilibre social de I'habitat (agrément de financement, actes de
d) Terrains couverts par I'emplacement réservé pour mixité sociale vente, autorisations de pr°ts bancaireseée)
En cas de regroupement parcellaire li€ a un projet développé sur une parcelig dgid jengconnaissance des prescriptions relatives aux secteurs de mixité sociale le
couverte par un emplacement réservé pour programme de logéief#t (L151 ) ot i t i onnaire soex pose °~ un retraist de s
regle de secteur de mga@ale ne s'applique pas. Il n'y a pas de superpositi gagement de sa responsabilité.
des deux dispositifs.
e) En cas de création d'équipements d'intérét collectif ou services publics
Lorsqu'un projet d'équipement d'intérét collectif ou services publics (voir définition)
est prévu, lagposition de ne s'applique pas.
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5.11 - Servituded'établissement pénitentiaire

AV.N
AN

A

~
A~

ra
a
=

5.11.TPrésentation de isposition

La circulaire n°74.91 définit pour des raisons de sécurité des regles particulieres d'urbanisme
au voisinage des établissements pénitentiaires, qui visent a protéger ces équipements et a
limiter les vues sur les pinigrieures des établissements.

Un périmetre de 50 métres a compter du mur d'enceinte est reporté sur les documents
graphiques pour les établissements pénitentiaires.

5.11.Zffets de lalisposition

Dans les périmeétres de protection des établissémeitapges, les constructions

doivent respecter un recul de 6 métres par rapport au mur d'enceinte de ces établissements.
Leur haute(f) est égalemelimitéea 11m. Par ailleurs, la conception des projets doit

prendre en compte les criteres dééééara ces équipements et notamment la limitation

des vues sur les parties intérieures de ces établissements. En outre, dans ces périmetres,
les plantations d'arbres de haute tige sont interdites a moins de 6 métres du mur d'enceinte
de ces établissente
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6.Les secteurs de risques et nuisances

6.1-P |

6.2.2Effets de la disposition

L'occupation du sol y est soumise aux régles des zones dans lesquels les terrains sont situé

de Pr®vention du Ri sGUPEPMETHEHEati on (PPRI )

6.1.1Présentation de la disposition

Les plans

vulnérabilité des biens et des personnes a ce risque.

Un p®rim tre

6.2.2.1 Dans les secteurs en l'absena®ede référence

Les constructions, extamsichangement de destination, exhaussements du sol ainsi que
tout ouvrage faisant obstacle au libre écoulementsoes iederdits.

6.2.2.Dans les secteurs en présence de cotes de référence
a) Sont interdiegrdessous de la coteréférence

de pr®vention du risque i nondpatdréatidon de docaebitaliies ihdrse éfprisek @le dirdulatignt des Fhididsh o n
débordement de certainars d'eau. lls préconisent des mesures visant & réduire la communes

- La création d'hébergements touristiques,

doappl iesdiféreoas dePrévertionadg e r ® g I Lr8arsatibnede ey  d

Risque Inondation (PPRI) est porté sur les dographitses, en superposition du

zonage.
restreindre ou compléter, les dispositions du réglement des zones considérées.

sbagit

6.1.2%Effets de la disposition

L 6 o c ¢ u p ayt esteoumisk laux seglés des zones danks lEsyterrains sont
situés. En oufmour des raisons de sécurité, les régles domieRiéntégrées dans
l'annexe du PL$ervitudes d'Utilité Publiques" peuvent limiter les droits d'occupation et

de

sect eesPPRI quvienmerd a p p | i~ ¢85 elsipllatigns selegtriques, sanitaigeg, ctgchnigyes | chaudigres,y moteurs,
machines fixes, compteurs ¢électriques dont les détériorationg @euuraent
situation dangereusauf si toutes les dispositions sont prises pour garantir
I'étanchéité demnstructions : positionnement des rampes d'acces, trémies
d'escalier et toute ouvertwaeasus de la cote de référence

- Le stockage des produits dangereux, polluants ou flottants dans un souci de
préservation du milieu aquatique.

d'utlisation du sol et imposer I'édiction de prescriptions spécifiques. b) Sont autorisés

6.2- Zone inondabléors PPRI

- Endessous da cote degférence :
A Les terrasses, pr ®aux et autres c

6.2.1Présentation de la disposition

Certainsecteursoumis au risque d'inondation ne sarinppss dans les périmétres
desplans de prévention réague inondatiols sont figurés au plan par une trame

composée de tirgarticaux

A Les abris de jardin dans la limite de 5 m2 d'emprise au sol

- Audessus de la cote de référence, dés lors que le niveau du pladeher du rez
chausséest situé adessus de cette cote et qu'il est établi sur pilotis ou vide
sanitaire afin de permettre le libre écoulement des eaux :

A Les constructiomsuvellemitées & 20% de I'emprise au sol du terrain,

A Les extensiof limitées & 2084 20 mée 'emprise au sat th
construction existaft)e

A Les réhabilitatiostschangements de destination

Parmi ces secteurs, ceux ayant fait I'objet d'une étude hydraulique disposent de cétes de
référence a respecter qui sont mentionnées sur un plan dans les arnr@exesxe PLU
E-9 Zones inondables hors PPRI).
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¢) Sont prescrits 6.3- Secteur de risque PGRI
- La mise hors deau de toutes installations sensibles a l'eau donT 1€
dysfonctionnement en cas de submersion pourrait avoir desesssédae YAV
sécurité des personnes et des biens, telles que machineries d'ascensp "
installations électriques, installations de chauffage, installations de grcuc\,f —

électrogenes.

_ . ] o . 6.3.1Présentation de la disposition
- La mise hors d'eau des postes de transformation d'énergie électngues, moyen

et basses tensions, en veillant & ce quiils restent facilement accessibles dfan de Gestion du Risque Inondation (PGRi) approuve postérieurement aux PPRi prévoi
d'inondation, ainsi que des branchements et des compteurs des particuliersdeprendre en compte le risque de défaillance des digues.desisenetairs limitant

) o . _ ) o a constructi bil it ®sontdéfinaauneane de gissigados o u v r
- L'étanchéification des réseaux et l'installation de clegtets antidroit des d 6 ® nliéer adai rupture de la diguendies études de danget é réalisées sur les
points deejet des réseaux d'assainissement. digues. A défaut d'étude de dangemarge de recul limitant la constructibilité de 100 m

- Pour toutes les installations susceptibles de flotter (cuves, citernes), limplaR@liigigtre de hauteur de digtiappliqec
audessus de la cote de référence ou, lorsque cela n'est pas envisageable, le ) -
lestage et 'ancrage résistant a la pression tyaroktst débouchés d'évents  6.3.ZEffets de la disposition
(équipés de clapets -gttiur) et les bassins de rétention (étanches) sero
prolongés alessus de la cote de référence. Les cuves situéesa@resous
particulier seront arrimées sous la dalleldalraassée.

Bans les secteurs de risque PGRi délimités au reglement Igsaptuguelles

constructions sont interdites sauf :

_ o ] _ . - Les onstructiorstreconstructions apres sinistre

R La”m|3(t3 horsdd eau des dgpot?, :it(()jcks gt dechar?est_ dle prodLlnts per|§ts'able§|,, lesavrages, installations, am®nagement
polluants ou dangereux présentant des risques potentiels pour la sécurité oula - | 5 o ploitation des t e rpoundesastvitésh on d a b

salubrité publiques (hydrocarbures, solvants organiques, peintures, produits spaortivgs,ou dsetloisirs %orgpatiglﬁs avec le ris%ue.i opdgtion

chimiques, phytosanitais € ) ou, dans |l e cas o% cel i ] VI%_ag_a, ; . R
linstallation en fosse étanche et arrimée, résistant a la pression hydrostatique et €S réparations ou reconstructions de bienS (saustiés reconstructions a

équipées d'un systéme de surveillance ou encore des mesures d'évacuation au I'identique suite a une inondation torrentielafolisomreconstructions et

dela d'une cote d'alerte (voir le plartedet de secours communal quand il changeent de destination des biens existants sans accroissement notable des
existe). Les autres biens et produits (mobilibrs ) dewwont étée protégés capacit ®s doaccueil de population
d'un emportement par les crues. A sous réserve que la sécurité des occupants soit assurée et que la vulnérabilité

- Pour toutesxtensiong) et lors de travaux de rénovation et changement de de ces biens soit diminuée

destination d'un batimauf si ce changement est de nature a réduire les Asous r®serve doind@grlier plopuimiaseomrr
risques) : compatible avec | es capacit®s do®va
A La mise hors d'eau du premier niveau utile destiné a I'nabitation ou a préalable
lactivite (adessus de la cote de référence) quand cela est techniquement A si ces projets prévoient la construction de logements et hébergements, ceux
_ possible. o ) _ ci devront obligatoirement intégrer la réalisation d'aheyeone
A Toutes les mesures de limitationrighue économiguement ) i B
envisageables seront prises. - Les extensions mesurées des construdstarsiesx et les annexiess la

limite de 7 m2 d'emprise aff)sol
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- Les ouvrages, i nstall ateitowrs®s esam®&n adgdeDares & pSrimdties de dangers draves Ceffets 1ém@usx), identifiés en secteur de
g®n®r al sans al ternat etvéalisés selbnduRe h e | | niveadau régementigraphigue v i e
concepi on r®siliente " |l 6dinondation. - Toute construction nouvelle est interdite a l'exception d'installations

- Les ®quipements dont |l a fontses,on est | jngustrietes drectamen lipnauer IRgiiviteal'eriging des Hsguess e s d 6 «
équipements portuaires). - L'aménagement, l'extension d'installations existantes ou les nouvelles

- Les activités nécessitant la proximité imthédiate our s doéeau . installations classées soumises a autorisation compatibles avec cet

. . . . TN environnement sont autorisées.
- Les constructions, oussagnstallations, aménagements et travaux destinés & . S
r®duire |les cons®quences du risque doi kiCANgrgtion infragrycritepgdspor gstaRiQrises UNGIYEMERPRUl n e

do®rosi on. les fonctions de desserte de la zone industrielle.
c) Dans les périmétres de danger trés graves (effets létaux gignififoedifs
64 - Secteur de risquet de nuisancichnologique secteur de niveau 3 au réglement graphique o .
Toute construction nouvellmestdite a I'exception d'installations industrielles directement

! en lien avec l'activité a l'origine des risques.
i E 1]
6.4.1Présentation de la disposition

7 // ;
En application des disins de l'article RB31du Code de I'Urbanisme, une trame //% Inconstructibilite stricte
spécifique indiquant les secteurs de risques technologiques et de protection col . ’
nuisances est portée sur le réglement grapRjuedisuperposition du zonkgs. % {gtcgggtgnégtlglclgﬁ&;dnﬁgsalre
périmétres relévent le plus souvent des installations classées pour I'environnemen

p . . X ; pouvant lever l'inconstructibilité)
classées SEVES'elles fassent I'objet ou non d'un plan de prévention des risqucs
technologiques (PPRt).

65 - Affaissement et tassement des sols

6.5.1Présentation de la disposition

6.4.2%ffets de la disposition Des risques d'affaissement et de tawsdes sols ont étientifiés sur le territoire
- P . . . métropolitain.

Cette trame permeetitifier les périmétres de protection des instatistéotant des AN . . . " .

risquesetbu des nuisancpsur lI'environnemetbu pour les hommes détail des Les périmetres concernés spoités sur le plan thematique "Sante/isq ents

prescriptions est indiqué dans les arrétés préfectoraux des établissemepids concerql%éerram du reglement graphique.
une serttide d'utilité publique au titre d'un Plan de Prévention du Risque technoIOéJigL%ﬁc de la di .
(PPRtannexés au PLUI (voir Anne@ BPRY)Pour les autres, les prescriptions sont °-2-4-1€LS 0€ [a disposition

les suivantes : Les secteurs concernés par la légemastructibilgéicte sont inconstructibles.
a) Dans les périmétres de dangers significatifs (effets irrévedffsiislé@sdnects

ar bris de vitres). identifies en secteur de niveau 1 au reglement graphique : Pour les secteurs d'inconstructibilité par défatde géotechnique doit étre réalisée.
P X 4 graphiq ‘Leséventuelladi sposi tions constructives prescrit

- L'aménagement ou lI'extension des constructions existantes est autoris ispositions e usxd apap! isqu evratn t Ba | DM u d e

- Les nouvelles constructions et les changements de destination sont.  Extension d'umenstruction existafije'une emprise au @linférieureu
autorisés sous régede ne pas augmenter la population exposée. égaled 20me;

- Annexe¢*) dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol
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6.6 - Effondrement lié aux carrieres soutagsai

szl Neéafort

Aléa moyen

6.6.1Présentation de la disposition

Certainsecteursontsoumis au risqukeffondrement lié a l'exploitdtociennes
carriéres souterraines.

Deuxcas sont distingussdon la nature du risgque
- un périmétre d'aléa fort

- un périmétre d'aldayen
Les périmétres concernés sont reportés sur le plan tHganédigRisques/Mouvements
de terrain" du réglement graphique.

6.6.ZEffets de la disposition

6.6.2A1 6i nt ®ri eur du p®rim tre dbéal ®a moyen

Les terrains sont inconstructibles sauf si les conclusions d'une étude géotechnique intégran
une reconnaissance par sondages supérieurs ou égaux a 20 m permettent de déterminer
I'aptitude des sols a supportesudeetles onst ructi ons. Ces dispo
pasaux extensioffyd'uneconstruction existaft)etauxannexe¢)dont'emprise au

sol(*)est inférieure ou égaBdm?( | 6 ®t toutefois coaseiliée).

En outre, sont autorisés :
- les reconstructions apres sinistre sauf si ce sinistre est lié a un effondrement du

sol et sous réserve des conclusions d'une étude géotechnique intégrant une
reconnaissance par sondages supérieurs ou égaux a 20 m ;

- les aménagements ayant pour objefiide @@isupprimer les risques ;
- les voiries ou ouvrages techniques ;

- les affouillements, exhaussements du sol et dépbts de matériaux pour des raisons
de sécurité.

6.62.1A1 8i nt ®r i eur du p®rim tre doal ®a fort

Les terrains sont inconstructibles sauf si les conclusions d'une étude géotechnique intégrant

une reconnaissance par sondages supérieurs ou égaperangient de déterminer
I'aptitude des sols a supporteextesisiong) desconstructions existarftesous

réserve que ces travaux n‘aient pas pour effet d'augmenter le nombre de logements. Ces

di sposi ti ons nextensidn@)dynéconsirucdon existpfidet aua u x

annexe$’) d o rempride au @) est inférieure ou égakdn] (| 6 ®t ude
conseillée).

En outre, sont autorisés :

reste toutefois

- les reconstructions aprés sinistre sauf si ce sinistre est lié a un effondrement du
sol et sous réserve des conclusions d'une étude géotechnique intégrant une

reconnaissance par sondagesrieurs ou égaux a 20 m ;
- les aménagements ayant pour objet de vérifier ou supprimer les risques ;
- les voiries ou ouvrages techniques ;

- les affouillements, exhaussements du sol et dépdts de matériaux pour des raisons

de sécurité.
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6.7 Retraitgonflement desols argileux 6.8-Zone devigilancequalité de l'air et nuisances sonores

- Alea fort 6.8.1Présentation de la disposition

Des zones de vigilaace abords deses routiers a fort trafic, en appui du classement

Alea moyen sonore des voiesnt définies afin de limiter I'exposition des personress &édasibl
pollution déir:
6.7.1Présentation de la disposition - voies deatégorie (rocade, N137 vers Nantes, N157 vers Parisn&l2@jhe
. . , R . ) de vigilance d®0mde part et d'autre de lestedéfinie.

Lesrisques et nuisances dues au phénoméne-gemnéigaient des argilesnus dans ios deatédori ) - ¢ )
la métropokont établis sur la base dedar t e d-goaflen®eat des argilesayii & voies deatégorie autres voi es Orunedomeat i c:
été établie a pour but de de vigilance @&mde part et d'autre de lestedéfinie

- servir de base a des actions préventives damsnizne sur les secteurs de - Voie de catégorie 3 (certaines &i&) zone de vigilance50en de part et

d®vel oppement de | 6urbanisation ou de daelrgdedaessdéefinement wur bai n,

-attirer | 6attention des construct eledpsriméties cohdernésischiSrepdhedp®u tHéatigaRmé/RisquEHctitt\ir 1 | s qu e
gonflement des argiles dans certains secteurs et sur la necessité de respRgigHITHT du réglement graphique.
cet aines r gles constructives pr®ventives en fonction du degr® dobal ®a.

Les périmétres concernés sont reportés sur le plan thématique "Santé/Risques/Moutefngntsets de |la disposition

de terrain" du reglement graphique. - . L
n-aureg graphiqu 6.8.21 Pour leszones de vigilance aux abords deies de catégorie 1 et 2 :

6.7.2Effets de la disposition Alintérieur des zones de vigilaooeinterditsa cr ®at i on do®qui pe me
En zone dbad®al ar mogkenen zone glcj)tr)#ccs iigf:)elss ainsi que les changements de destination vers ces équipements sensibles
Uhe ®tude g®otechnique doit °tre r®alls&e. Lorsque | a pr®sence dobéargiles sen
phénoméne de retgaibflement a faible profondeur est confirmée, les dispositions - Les hébergements destinés aux personnes agées et aux personnes handicapées
constructives prescrites ppdrilo®t inke sdaipwpdd Eapfietements I efstigtédaPReticret Cfdondd de§rded

pasa u x deux c aesests oiteios conseilled) | 6 ®t u d établissements de santé hospitaliers (publics et privés) et les établissements

- Extension'uneconstruction existaffiel'uneemprise au s inférieureu d'action sociale a destination de la petite enfance
égaled 20n¥; Seules les constructions liées aux besoins de fonctionnement des équipements existants &

- Annexe¢’)dans la limite de 20 m d'emprise au sol la date d'approbation dui B&2018ont autorisées.
6.8.2.Pour lezones de vigilance aux abords des vd&satégorie 3 :

Des recommandations sont précisées dans [orientation d'aménagement et de
programmatio8antéClimaEnergie
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69 - Zone devigilance lignes haettension et tres haute
tension

6.9.1Présentation de la disposition

Des zones de vigilanogour des lignbaute tension et trés haute tension sont définies
pour prendre en compte trois enjeux : l'exploitation et la maintenance des ouvrages, les
champs électnoagnétiques et le risque électrique

- 63et90KV 25 m de part et dbéautre de | 6daxe

- 225 KV : 50m de part et dbéautre de | 6axe

- 400KV:75mgatet dautre de | daxe

Les périmetres concernés sont reportés sur le plan tHesmadidRisques/Sécurité/Air
Bruit/HATHT du réglement graphique.

6.9.ZEffets de la disposition

Toutes les destinations compatibles avec les zones dans les lesquélentlEmse

autorisées sous conditions spéciales (art. R151.30 33 et 34 du CU) de respect :
- des attributs des servitudes | 4 (acc s,
- des distances d'éloignement (arrété du 17 mai 2001)
- du seuil réglementaire lié auxpshélectromagnétiqges 0 0 € T)

®l agageé)

Les cr®ations doé ®q gengbleams gue tes changements det du public

destination (®tabl i sse mknéablissdndedssangi gnement
hospitaligp u bl i cs et priv®s, | e stinaBdn aldolh peStes e me nt s
enfance), sainterdits lorsque le seuilgeTl. pr ®vu par | 6l nstruction

est dépassé

Seules les constructions liées aux besoins de fonctionnement des équipements existants a
la date d'approbatiorPdWide D19sont autorisées.

du

premier

déaction so
Bat ho du 15

C

degr ®,
iale 7 des
avril 2013,
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Titre IV
Regles littérales applicables a toutes les
ZONnes
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1.1- Implantation des constructiopar rapport aux voies et
1. Implantation des constructions emprisesuvertes apublc

Lesregles d'implantation s'appliquent dans toutes les zones. Des dispositions spécifiques a
chaque zone viennent compléter les régles générales et alternatives par des normed du tidoies ferrées
regles qualitatives.

. _ . _ _ _ - Les installations nécessaiteservice public ferroviaire s'implantent librement par rapport
L'implantatiatesconstructions doit tenimpte lafois des régles spécifiques a chaque aux voies ferrées.

zone etlu contexte géographique et patticeomsdequel elles s'insérent. ) , , . . . L
Les autres constructions doivent s'implanter a 2 métres minimudedetagdisiele

L'implantatiafes nouvelles constructéopsoximité d'un batiment identifié au patrimoinga voie ferrému sens de l'article R223{Li code des transpotsespecter les marges
bati d'intérét local d'un Monument histoxqiteparticiper a la mise en \ddsédifices de reculesemplacements réservéseeseriudes de localisatfrtés au réglement
identifiés au titre du patrimoine. graphique.

Dans lesecteurs des zones indicé&'ifojet porteraauattention particuliére au rythme

caractérisant les tissus existantsbords darrain du projet : parcellgipslogi€lu ' ]
batii mp| andtcat i on, & 1.1.2Cours d'eadlomaniaux

Le projetise &ncourager peerceptiodu végétalepuis I'espapablienprivilégiant la R .
préservizon de celui existanten introduisant de nouvelles strates végétales. 1.1.2.1Regles génerales

Les constrtions agricoles et forestiéespectent un recul minimalsdeegespar
rapport a la berge des cours @tEmtifiéaotammerntans I'annexe&lnventaire des

- Les élémentschitecturawnsaillie deonstructioff) zones humides et des cours)d&auf disposition différente au réglement graphique.

- Les éléments techniques en saitiansieuctioft)

Ne sonpas soumis aux regles d'implantation

Les autres destinations, sauf disposition différente au gégpdmert respectant

- Les ornements en saillieatestructiof) recul minimupar rapport a la berge des coursdéeau
- Les constructigmaivrages ou travaux liés aux leestuxiques et industriels - 5 metresen zone U
des administrations publiques et assfMijléés lors que leur fonction est - 10 métres en zoh&U2AU, A. N et NP

compatible avec leur environnement et que toute disposition est prévue pour leur
insertiopaysagere ;
- Les constructions dont la hauteur n'excede pasnegfrée par rapport au
niveau du terrain nat(hebu terrain aménagay=iroit de tonstruction ; Des implantations différeptas/ent étre autorisées ou imposées dans les €a@$ décrit
apres :
- la construction de batim@ghteu ouvrages liés a la présence de l'eau ou au

1.1.2.2Régles alternatives

- Lesouvrages de secours eié@tririté ;

- Les parcs putdi souterrains sitionnement ; fonctionnement du service fluvial (maisons éclusiéres, sanitaires, ponts,
- L'isahtion par I'extérieur dans les conditions définies au chapitre 5. Performances passerelles,...) ;
énergétiques et environnementales. - les régles alternatives édictées poaumtiesvoieset emprisesuvertesu
public.
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1.1.3Autres wieset emprise®uvertesau publig*) Lorsqueek régles architecturgbesticuliereRA00024, RA00025 et RA00026 sont

définies aplan de zonagelles se substituent aux regles d'implantation spécifiques a

1.1.3.1Régles générales chaque zone.

Limplantation des constructions est différente selon la nature des voies ou des er%aBHrséess VOIes ayant une emprise mfgneure aﬁmi@u?@ln recul de 3 me_tres Qe ,
X o I'dxe de la voie substitue a la régle d'implantation a I'alignement quand il est imposé ou
publiques concernées : . N o R N . .
possiblelans les regles spécifiques a chaga€ette regle ne s'applique pas dans les
- voieou emprisgrivéeuverte au puhlia délimitation est définie par la limite de projets d'ensemite
I'emprise de la voie ;
- voieou emprispublique : l'alignem@nést défini par un plan d'alignement, un
emplacement réservé, une servitude de localisation ou, a défaugrges la limite
le domaine pubét la propriété privée.

Implantation le long des voies irdére6im de largikistation

Lorsque les constructions doivent s'implanter majoritéatgmemtei(t) il s'agit de la
projection au sol du linéaire de construction quel que soit ledeigkaussér, étages =3 LL )
courants ou dernier niveau). S —Voie de largeur < 6m

Construon implantée majoritairement a l'aligf@nikbungtration ====Bande inconstructible

Weati

Pour les terrains aspectés sur plusieurs voies ou emprises ouvertes au public (*) (terrain
ddangl ¥ot] tteerrrraaiim situ® entre deux Vvoies)
sdbappliquer que sur | dune des voies.

1.1.3.2Réglesalternatives

Afin que le projet tienne compte du contexte urbain et des particularités géographiques du
site, des implantations différentes peuvauatogisées amposégpour.

- préserver et mettre en valeur des éléments faisant I'objet dumsofiratecti
titre des Monuments Historiques, soit au titre du patrimoine bati d'intérét local ou
unélémenbu ensembiegégétal identifié au réglement graphique
réserver un élément ou ensemble bati oudesgé@litéonidentifié au
eglement graphacil structure le paysage
- préservestmettre en valeur les cours d'eau et preodnmepes la topographie
du site

- assurer des raccordem@ntsux constructions voisines:

Lorsque des emprises constructibles sont définies au réglement graphique, les construction
s'implantent librement a l'intérieur de ces emprises.
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- permettre la réalisation de décroclegmded ou de retraits pongtuels 1.2 - Implantation des Constructiopar rapport aux limites
- aswrer limplantation ou I'extension en cotiggitdistructions existafides séparatives
sur ledrain ou sur le terraamtigsans réduire le recul existant

- respecter un ordonnanceffigakistant
- respecter les gabarits des secteurs "h"
- laréalisation dparcs public®uterrains de stationnement.

1.2.1. Cours d'eamondomaniaux

Pour les constructions existéfsnt I'implantation pgpport aux voies ne respecte  1.2.1.1 Regles geénerales
pasles reglespécifiqueschaque zones extensiolf§sont autorisédans le respect

. Les constructions agricoles et forestiéres respectent un recul minimal de 35 métres par
du contexte urbain

rapport a la berdes cours d'eau (identifiés notamment dans I'@hheentaire des

Les projetde surélévation qui améliorent les performances énergétiques globale @erlas humides et des cours d'eau), sauf disposition différente au réglement graphique.
constructiothe maniére significait/eu participede la mise en valeur patrimoniale de
I'ensemble de la construdadsant I'objet d'une protection au titrelatesnents
Historiques ou du patrimoine bati d'intéeifdagadirticipede la mise en accessibilité R
de la construction, peugtetautorisél@roger auggles d'implantation sur voies et/ou - Smetres en zone U

emprises ouvertes au p@)lisans réduire les retrakistants sauf pour permettre la - 10 metres en zone 1AU, 2AU, A, N et NP.
réalisation de distribution verticale ou horizontale des logements (escalier, ascenseur,

C 0 u r s.ilaeréation éu)l'extensieriocaux pour les valEsessitée pegs projets 1.2.1.2 Régles alternatives

de surélévation est également éetodgroger aux régles d'implantation

Les autres destinations, sauf disposition différente au réglement graphique, respectent un
recul nmimum par rapport a la berge des cours d'eau de :

. _ . _ Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas décrits Ci
L'implantation des constructions peut étre imposée dans le cas de la préservatigprées

ouvrages du métro. - la construction détiment§) ou ouvrages liés a la présence de l'eau ou au

Selon les zones, des régles alternatives complémentaires peuvent étre précisées dans |esfonct|0n|r|1emer)1t du service fluvial (maisons eclusieres, sanitaires, ponts,
passerelles,...) ;

régles spécifiquishacune d'elle
- les regles alternatives édictées pour les autres voies et emprises ouvertes au
public.

1.2.2 Autrebmites séparatives

1.22.1Regles générales

Les régles d'implantatiodimite séparative s'appliquent gasur lesoussols et rez
dechaussé@ condition que leur hauteur n'excéde pas 1,20 m mesurée par rapport au
niveau du terrain nat(febu du terraimménagé*) et qu'ils constituent le support, au

moins partiellement, de la construction qui nécessite leur présence.

La mesure du retrait de la construction se fait pamEndituh la limite séparative
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]
Dans le cas d'une constructiorimpilante sur une limite séparative baaigke, droit - assurer |l a mise en Tuvr eéfilicauplamder gl e
avec la limite séparative n'est pas imposé zonage.
[llustration du calcul du retrait [llustratiod'une implantation en limite Pour les constructions existéMtesnt I'implantation par rapport aux limites séparatives
en limite séparative en limite séparative biaise ne respecte pas les regles spécifiques a chaque zone, les(gxgamnsémhssent les

i retraits imposés sont possibles uniquement dans le cas ou ellensadmswEThent

"-.,‘ dune construction voisine (hors afie&r limite séparative.

Yom \ Les prigtsde surélévation qui améliorent les performances énergétiques globale de la

LY, \ Mon

\ - f_,‘:-‘\_/‘f‘”?amirﬂr_\ constructiothe maniére significadit/eu participent de la mise en valeur patrimoniale de
L '\_.\'\ 'a,j;: I'ensemble de la construd@isant I'objet d'une protection au titre des Monuments
\ : \ Historiques ou du patrimoine bati d'intéedfdagadrticipent de la mise en accessibilité
. o de la construction, peuvent étre autodéésgar ausegles d'implantation en limites

Yoe Bati séparatives B8 réduire les retraits existants, sauf pour permettre la réalisation de

Les distancedimplantation des constructions par rapport aux limites séparativesons t r i buti on verticale ou horizobha ale de
définies pour chaque zone dans les régles spécifiques aux zones. création ou I'extension de locaux pour les vélos, nécessitpoeas de surélévation

ed égalemd autorisé& déroger aux regles d'implantation.

Des bandes d'implantation sont définies dans les regles spécifiques de certaines zones.

L'implantation des constructions peut étre imposée dans le cas de la préservation des

Lorsque des emprises coniitles sont définies au réglement graphique, les constructi%rages du métro.
s'implantent librement a l'intérieur de ces emprises.

Selon les zones, des régles alternatives complémentaires peuvent étre précisées dans les

1.2.2 Regles alternatives régles spécifiques a chacune d'elle.

Afin que le projet tienne compte du contexte urbain et des particularités géographiques ou
topographiques die sdes implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées

pour :

préserver et mettre en valeur des éléments faisant I'objet d'une protection soit au
titre des Monuments Historiques, soit au titre du patrimoine bati d'intérét local ou
un élémemu ensembiggétal identifié au réglement graphique;

préserveun élément ou ensemble bati ou végégaklité non identifié au
réglement graphique s'il structure le paysage;

assurer des raccordem@ftsaux constructions voisines et permettre la
réaisation de décrochés de facades ou de retraits ponctuels;

assurer l'implantation ou I'extension en continuité des constructiof$ existantes
sur le terrain ou sur le terrain ceatiguduire le retrait existamtmaximum
sur 2 cotés

respectannordonnanceme} existant;
respecteles gabarits des secteurs "h";
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PLUI Reglement littéral Toutes zones

2 H auteur deS COnStrUCtionS 2.1.1.1Pour les zones A, N et,Ndkhauteu*) maximale des constructions est indiquée

dans les dispositions spécifiques a ces zones.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur : 2.1.1.2Pour les zones U et Al hauteyf) maximale des constructions est portée au
réglemet graphique (plan thématicugétr") a I'exception destroctions annexts

L ) . ) indiquées-aiprés en 3¢t de certaines dispositions spécifiques aux zones qui le précisent

- Les éléments techniques en sadi@neteuctioft) Sur le plan, dans les secteurs oil la mention "RL" apparait, la hauteur maximale des
- Les ornements en saithestuctior(*) constructions n'est fizéesauf dans le cas deta@ieis plans de détail qui précisent les

- Les constructigmaivrages ou travaux liés aux ltesmiques et industriels  hauteursToutefois, les regliesprésent chapitre s'appliquent.

des administrations publiques et ass{fjjlées lors que leur fonction est | eghayteurs fixées sur les plans d'épannelage concerent uniqguement les constructions sur
compatible avec leur environnement et que toute disposition est prévue poygleWi/oy emprise ouverte au (blia hauteur destras constructions sur le terrain
Insertiorpaysagere ; doit &tre moins élevée que celle donnambiietfou emprise ouverte au gbéos

- L'isolation par I'extérieur dans les conditions définies au chapitre 5. Performanespect deggles de raccordem&nt
énergétiques et environnementales.

- Les éléments architectuesiusaillie denstructio(t)

Sur le réglement graphique, la hauteur des constructions est déterminéepar I'un des

symboles suivants :

] o - soit H qui correspond & la hauteur maximale de la construction sur I'ensemble du

2.1- Hauteur des constructions principales terrain

- soit H1 et H2 pour certaines zones comportant des bandes(‘Jedaasteur
lesquelles des hauteurs maximales différenciées sont souhaitées.

2.1.1Régles générales
Lorsque la hauteur est fixée en nombre de niveaux, les niveaux s'expriment comme sulit :
H ou H1 et H2 = la hauteur maximale
R = le readechaussé¢)

La hauteumaximale des constructiests déterminésoit en meétresoit en cote
altimétriqgue NGf (IGNS§8I, en nombre de niveauxpapitombinaison de 2 unités de

mesure . . .
X=les étages courants comprenant éventuelleétagedemurants®rrhauteur

La hauteur d'un niveau de construction se mesure du dessuslihs [@edetwmrs (Sh)

du plancher haut directemgréreur. S = lesommetomposé selon les cas d'atijjueombles (*) ou étage péitiel

Calcul de la hauteur d'un nivilastration A titre d'exemple, la hauteur peut étredimiégimusn:
- Rezdechaussé€): (H=R)
- Rezdechaussé€)+ comblé) : (H=R+C)
- Rezdechaussé€)+ 3 étages courants + con(t)le (H=R3+C)
- Rezdechaussé€)+ 3 étages courants + attigfie (H=R3+A)
- Rezdechaussé€r)+3 étages courants + étage péitie{H=R+3+P)
- Rezdechaussé¢) + 3 étages courantscomblé) ou attique) ou étage

partie(*): (H=R+3+C/A/P)

- . N - Rezdechaussé€’)+ 3 étages courants + 2 niveaux d'qtfiquel=R+3+2A
Dans le cas ou la hauteur est deffimiembre de niveaux, les regjls/es au rele ) Rezdechausségg +3 ét%lges courants + étage qbé)i?il(attiqqé) ou)
chaussé¢),étages courants et sommet s‘appliquent. comble¥) : (H=R+3+P+NC
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PLUI Reglement littéral Toutes zones

- Rezdechaussé€) + 3 étages courants2+niveaux dsurhauteur (Sh) + Dans lesecteurs indicés (e), les hauteurs saesdifiplan d'épannelage concerné.
attiqug*),comblg€*)ou étage part{): (H=R3+ 2Sh+Al©) Dans lesecteurs indicés (m), les hauteurs sont définies au plan de masse concerné.
Dans lesecteurs indicés (d), les hauteurs sont éventuellement définies au plan de détail

. . . e s . cQncerné.
Schémas illustratifs de différents exemples de hauteurs maximales (non exhaust|8 :

-

2.1.1.3Dans le cadre d'ysrojetd'ensemblé*) la hauteur des constructions s'apprécie
A‘ par rapport au niveau du terrain an{&nag#nt construction.
R

R 2.1.1.4Dans les autresas sauf disposition différente mentionnée dans lésrdisposit
spécifiques a chaque zone :
- dans une bandke 20m par rapport a la voie, la hauteur des constructions,
s'apprécie par rapport au niveau de la voie.

/{\ - ] - - audela didnbande de 29, la hauteur_ s'apprécie par rapport au niveau du terrain
nature{*)a I'aplomb de la construction.

Calcul de la hautéorsprojet'ensembl@)- Illustration

voies ou emprises

voies ou emprises
ouvertes au public

ouvertes au public |

]
i =
1 9
': m_mm€>>
3=
e | Y R Y]
%

P | f )
1
m_mu£:>
SRRARS

voles ou emprises
ouvertes su public

| voies ou emprises
— - ouvertes au public
20m!

C- -
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2.1.1.5Lorsque la voie ou le terrain sont en pelete constructions sont divisées en  chaussé€) ou, a défaut, pour le niveau le plus facilement accessible depuis la voie ou
sectios qui ne peuvent dépasser 20 m de long et la céte de chaque section est prisespace publft), sur une des voies ou emprise pghlique

point médian de chactisde. c) Constructions dont la hauteur atteint au moins R+4

Calcul de la hautemeades voiesuterrains en penthustration : Pour les constructions dont la hadééntr @ moins R+4, la hauteur du premier niveau
entier et de son soubassement éventualo{sousedechaussée) formant le socle

| de la construction présente une hauteur significativement supérieure a celle de I'étage
: ; courant directement supérieualsumoins une des voies ou emprises ouvertes au
I'H : publid*).
I |
— ‘ i H d) Equipements d'intérét collectif et de services publics
o~ " | Pour les équipements d'intérét collectif et de servicels jalliesy des rée
Fde T houtcur des oéiz‘;;erre,-,, i chaussé€) ou, a défaut, le niveau le plus fatideressible depuis la voie ou espace
= setonde —\ publiq*)n'est pas réglementée dans toutes les zones U et AU.
20m maxi ~—— )
e e) Stationnement :
20m maxi En dehors des aaslessusk hauteur du rdechausséé) ou a défaut le niveau le
plus facilement accessible depuis la voie ou espdtegstifflicce an3 minimum
2.1.1.6Rezdechausséd*)(R) : pour la partie accueilldmtstationnement automobile pour les constructions dont la
En dehorsed cadistés eilessousil n'est pas fixé de regle spécifique. hauteur atteint au mér2-+Sommet
a) Dans les centralité, linéaires commerciaux et zones UI2 : ) Mﬂ - . . L . 3 L
La hauteur drezdechausséé’)ou a défaut le niveau le plus facilement accessible En cas d'extensi@hune hautgur dlff_erente pt\aut Eatre autorisée ou imposée dans la limite
depuis la voie ou espace Hajsist fixée a DB minimum de la hauteur du @zchaussé¢€)existanbu, a défaudu niveau le plus facilement

accessible depuis la voie ou espacefubtie construction existdtte
Cette méme disposition peut s'appliquer en cas de construction neuve communiquant avec
le rezdechaussé€r) d'une construction existante.

- le long des linéaires commeramligués aux plans de zonage du reglement
graphiqupour les catructionde premier rafig,hors annexds) situées dans la
profondeur de la bande d'implantation de la zone concernée

- dans certains périmétres de cenpeditiés au plan thématiqueatiteurtu 2.1.1.7tages courants (X)

réglement graphicpa un symbole BSur les cstructions de premier @hg a) Pouta destinatiorabitation . .
hors annexés) situées dans la profondeur de la bande d'implantation de la zon@ hauteur des étagesraots est de,Z)m maximuna l'exception des volumes
concernée, communs a un méme logefdaeptex;, r i p)l ex, €&

- dans tous les périmétres de centralité précisés au plan thématique "Hauteur" du
reglement graphiquaur la partie accueillargtdtionnement automobile des lors
gue la hauteur de la construction atteint au moins R+2+Sommet,

- dans les zones iaur la partie accueilthnstationnement automobile

b) Terrains aspectés sur plusieurs voies et/ou emprises ouvertg$: au public

Pourds terrains aspectés sur plusieurs voies et/ou emprises ouverf&s(aimairblic

d'angl e, terrain " lot""', terrain situ®s entre plusieurs voies, é) une haut
3,50m ou 3n selon les cas, pourra étre autorisée ou imposée poearduneplarti
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PLUI Reglement littéral
Hauteumaximaldes Cas particulieud logemestr plusieurs 2.1.1.8sommet (S)
étages courantBlustration : niveaux lllustration : Il est composé de confhe), d'attiqu®) (A)d'étage partiel (*), @ lacombinaison

decombl€*)(C) ed'attiqué¢*) (Aou de régles spécifiques définies aux plans de détail du
réglement graphique.
Il est interdit de cumuler un somuret stthauteusur un méme niveau.

3,20 Maxi

Niveau Z{

2
Niveau 1{

2
e Un attiqu€) est compostun recul minimal m'fle toutes les facagew rapport a

I'étage courant partiel directement inférieur sachant que le recul cumulé des fagades
= = opposées est dedminimum.
Toutefois, quand l'attique s'adosse au pignon de la construction voisine, le recul n'est pas
commen imposé sur ce coté de la amtiirselon le principe du raccordefent

>3,20m Autorisé

3,20 Maxi

b) Autres destinations : Sommet défini par un niveau d'atlinsgration :

Pour les constructions a usage principal d'autres destinations, la hauteur des étages
courants n'est pas réglementée. ‘ A :

c) Stationnement
La hauteur minimale de I'étage courant d'une constructiomésinden3 pour la partie

accueillant du stationnemeatrenltile.

d) Surhauteur
Dans les cas mentionnés au reglement graphique (plan thématique Hauteurs), un ou
plusieurgétages courargasurhauteur (Sh) sont autori€émque étage courant en sur
hauteur est limité3%06 de I'emprise au($plde laonstruainsituée dans la bande
d'implantation.

Au maximum un tiers du linéaire de chaquéfgmadettre établi dans le prolongement
Exemple de shauteur lllustration : de l'attique pour créer un rythme architectural.

Prolongemedtattiqué Illustration :

AJC/P | sommet
sh |, Etages courants
Th &n sur-hauteur

\_Etages
(" courants

RDC

e) Extension et lien avec construction existante
En cas d'extensi@hou de construction neuve communiquant avec un étage courant d'une
construction existaff)e uneéhauteur différente peut étre autorisée ou imposée dans la
limite de la hauteur de I'étage courant existant.
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PLUI Reglement littéral Toutes zones
L'étage partiel s'implante sur une surface maximudedem¥ise de I'étagearant - prendre en compte la topographie du site
directement inférieur hors balcons et terrasses. b) Statnnement

Pour les constructions d'une hauteur au moins égale a Ri2-esomairene partie
desemplacements de stationneawtomobilesxigé®st réaliséa rezdechaussée ou
en étage couraat,sous réserve de tenir compte du contextet wbsiparticularités

Un alignement avec |'étage directement inférieur @sieaAbtisnaximufoontinu ou
discontinu)uw linéaireumuléetoutes lefacads dela construction

Sommet défini paretage partiéllllustration : géographiques ou topographiques itlpesitteétre autorisge hauteur ou un nombre de
70% d'emprise de Iétage niveaux supérieurs. Ce dépassement ne peut excéder le nombre de niveaux occupés par dt
direct t infl . .
TR stationnement automobile.

c) Zones inondabtes
A lintérieudes Plans de Prévention du Risque Inondation (PPRi) et dans les zones
inondables hors PPRI, la hauteur des constructions se calcule a partir de la cote de référenct
du PPRi ou de la zone inondable.

d) Hauteur indiguée en metres
Dans les secteurs ou ladaest indiquée en meétres :
- une modulation est autorisée pour assurer le racqydiEniartonstruction aux
constructions contigues, de :
A2 m dans les secteurs derplasse, plans de détail et plans d'épannelage ;
A1 m dans les autres secteurs.

Le couvrementtes étages courants comportant pas de sonubest attiques et des - une hauteur supérieure peut étre autorisée dans le cas de modes constructifs
étages partiels peut faire l'objet d'un traitement architedlig@ pantitition qu'il ne nécessitant des épaisseurs de plancher spécifiques.

créepas de surface de plancher. e) Extension

En cas de division des volufagtijue ou d'étage patéslviskvis entre logements Les constructions existafi)esie respectant pas les régles de hauteur ou gabarit
hebergemésidoivent respecter une distance minimale supérieure ou égale a la hautgg@pfi€ables dans la zone conc@edesnt faire 'objet d'une extefisitans le respect

I'étage partiel ( » H des hauteus* ) maxi mal es ®quivalentes (fa tage

construction.

2.1.2Regles alternatives .
g f)  Surélévatian

a) Regles contextuelles Les projets de surélévation qui améliorent les performances énergétapiés globale
Afin que le projet tienne compte du contexte urbain et des particularités géographigoast@ittion de maniére significative et/ou participent de la mise en valeur patrimoniale de
topographiques site, des hautewsdes gabarits supérieurs ou inférieurs peuvent étrkensemble de la construction faisant I'objet d'une protection au titre des Monuments
autorisées ou imposées pour : Historiques ou du patrimoine béati d'intérét local et/ou paldicipeatetieaccessibilité
- assuredes raccordeme(itsaux construsts voisines de la construction, peuvent étre autorisés a ne pas respecter les régles de retrait pour les

- prendre en comptédateudes constructions existaffjesur le terrain ou sur attiques et les regles d'emprise et de retrait pour les étages partiels.
le terrain voisin,

- respecter la volumétrie de Illot, de la rue

- respecter les gabarits des sedtelicgsh”
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2.2-Hauteur des constructions annexes 3. Emprise au sol des constructions
2.2.1Régles générade Le coefficient d'emprise a@)gdprime un rapport entre la superficie du terrain et I'emprise

. . de la construction.
2.2.1.1Dans les zones U et AJl'exception des zones UA et ti#s constructions

relevant de la destinadiguipements d'intérét collectérvices publiselle que soit la Ne sont pas soumis aux regles d'emprise au sol :
zonela hauteur mavdfa des annexes est limitémétBs aompter du niveau du terrain - Les éléments techniques en saillie de fasadermf) ;

. ) RO
naturé(*) ou terrain améngge - Les ornements en saillieahstructiofy);

Dans le cas d'adossement a une construction voisine en limite séparative, une hauteur |es constructigmaivrages ou travaux liés aux locaux techniques et industriels

supérieure est admes@s dépasser le galmi®ita construction voisindas la limite des administrations publiques et ass{i)jlé@s lors que Idanction est

de 4 m de hteuraudessus du niveau du terrain ngffucel terrain amenggé compatible avec leur environnement et que toute disposition est prévue pour leur
2.2.1.Dans les zones Agilleurs secteursa hauteur des anneftgsux constructions insertiopaysagere ;

de la destination Habitatgtnimitée arb maximum calculé a partir du terrain.naturel - L'isolation par I'extérieur dans les conditions définies au chapitre 5. Performances
Dans le cas d'une ann@xa@ I'habitation implantée en limite séparative, sa hauteur doit énergétiques et environnementales

s'inscrire a lintérieur d'un gabarit défini par un plan incliné a 43rgdreanta Dans les périmétdescentralitéemprise au s¢ maximale des constructions des sous

hauteur adessus du niveau du terrain ngfuredsure a I'aploms lifeites séparatives.  destinations artisanat et commerces de détail, activité de service ot s'effectue l'accueil d'une

2.2.1.3Dans toutes les zongsrsque la voie ou le terrain sont en pente, les annexes gifNtele dindustrie’est pas reglememté

sont divisées en sections qui ne peuvent dépasser 10 m de long et la cote de chaquea@g!lian perimetre d'un espace inconstructible, I'emprise au sol de) exésnsions

est prise au point median de chacune d'elle. logements existants a la date d'approbation de PQLEest limitée a 26 par
Catul de la hautearreades voies et terrains en pente en zohiedtition : logement.

Pour les autreas I'emprise au q¢) maximale des constructions pésstoujours
réglementée. Quand elle I'est, elle est indiquée soit au reglemeaétitéual|esoient
au reglement graphigueun plan de détail, plamdes s.e , é

Dans le cas ou, pour un méme tBeraprise au gB)est indiquée au regemlittéral
et au reglement graphique, les régles graphiques prévalent sur celles indiquées au réglemer
- littéral.

|
|
|
|
=
1

Section
de 10m maxi

2.2.2Réqgles alternatives

Une hauteur supérieure des annexes aux constructions principales s'élevant & R+3 ou plus

peut étre admise afin de favoriser un rapport efédaétpiation avec la hauteur des

constructions principales a condition qu'elles s'inscrivent a l'intérieur d'un gabarit défini par

un plan incliné a 45° partant a 2,5 métres de halgesusadu niveau du terrain

nature(*) ou du terrainamén@ggne sur ® ° | 6apl omb des |l imites s®paratives.
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4. Qualités architecturales des constructions

4.16 Conception architecturale

4.1.1 Regle générale

4.1.11 Extensioret réhabilitationles constructionsxistantes
En cas d'extensighou de réhabilitatitas parties ajoutémsrestauréetoivent tenir

b) En otre, en zone UP :
Dans le cas d'extension, les projets doivent prendre en compte une cohérence des niveaux
une cohérence de composition par le respect des dominantes, des axes de fenétres. De plus
les éléments de décor et de modénature sont maintenus.

Les constructions font I'objet d'une recherche particuliere notamment dans la composition
des ouvertures, de I'organisation des entrées.

L'ouverture de nouvelles vitrines ddasimesnté)existants réutilise de préférence des
percements existants.

compte des particularités du batiment d'origine tout en favorisant I'expressionEg'¢d'extension, le rythme et les dimensions des percements se rapprochent de ceux de

architecture contemporaine.

4.11.2Constructio contigué ain batiment identifié au patrimob&i d'intérétocal
ou a un Monument historique

Dans les zones s Iconstructions contigués aux batffhementifiesau titre du
patrimoinbati d'intérdbcal owau titre deBlonuments historigpesnnent en compte
dans leur conception les caractéristiques patrimobiiesethd&) patrimoniaux

4.1.2 Régle alternative

Sans objet

4.2 - Facades

4.2.1 Regle générale

4.2.11 Conception et matériaux
a) Toutes zones

la construction initiale.
Le traitement des facades prend en compte le marquage des soubassements.

4.2.12 Balcons loggias, terrasses

a) Dispositions communes :
Lesbalcons, loggias ou terrasses peuvent étre munis de dispositifs amovibles permettant
leur fermeture partielle ou totale a condition qu'ils conservent leur qualité d'usage d'espace
extérieur.

Les balcons, loggias ou terrasses sont autorisés en demoesdisripantatioh
des bandes de hauteuei*les emprises constructibles ; dans ce cas, le surplomb de
balcon néexc dera pas 1,60

Les débords sur I'espace pibhmirisont autorisés dans le respect des dispositions du
reglement de voirie.

b) Sousdestinatiohogements :
Pour les constructions neuves d'une Iryttéteure ou égaleeadechaussée+2
®t ages courants +sommet ( HORumnmudug/ P) , cf

Les constructions font l'objet d'une recherche notamment dans la compositicespbe® extérieur privatif (jardin, balcon, terrasse,, |l@ggé&ssibledepuis une des

ouvertures, de l'organisation des entréhs r@tcordeme( aux constructions
limitrophes.

Les facades donnant sur les voies fluviales, cours d'eau et voiegft@tredrdivdes
comme des facades ouvertes sur un espace public.

pieces de vie tacuisine

La surface minimale cet espa@stde 4 m2 contenant un carré dfi@® cotéCette
surfacepeut étreobtenuepar différentes combinaisons entre paidions, loggias,
terrasses, ...

Les matériaux et couleurs des facades doivent étre en harmonie avec ceux et cellemtddgsis, pour maximum 10% des logementsodstnuctiona surface des
constructions environnantes (surface des facades et leur impact dargubatiae ou le dimensions de I'espace ext@iawatipeuvent étre réduites a condition de réaliser un

é).

espacextérieurommun a tous les logements, amépagé tre réalisé d'untesaint
ou scind® en plusieur s e slipeprésenteneiyrface di n, b
au moins égale @8 multipliée par le nombre total de loder@econstruction
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Espace extérieur privatif pour les logeroesssjbldepuis unéles piéces de vielau 4.21.3 Traitement des refe-chaussée
cuisingjardin, balcologgiaterrasse  -dlljistration Le traitement du-dEechaussée, socle ldeconstruction doit &tre en rapport harmonieux

L avec la hauteur de la construction.

Les vues entre |l a rue et | es espaces | ibr
éte recherchées lorsque l'usage le permet (ex : réalisation d'urrgatectenbodu
stationnement a-dechaussée permettant de gérer les transparences).

Dans le cas de terrains en pente, les soubassements des constructions et murs de
souténement doivent former un ensemble cohérent.

4.21.4Vitrines
Les vitrines des adwitommerciales ou de services doivent étre transparentes depuis

o | 6ext ®r i eur sur au moins 75% de | eur surf
c) SousdestinatioHébergement
Pourles constructions neuves d'une hauteur supérieure ou égalehaussée+2 Toutefois, dans |le cas d'une activit® n
®t ages courants +sommet (HOR+2+A/ C/ P)transparencedesVirines peutfftre eeduieace ext ®ri eur pri vati f
espace ext®rieur commun est pompglegu® (j ardi n, bal con, terrasse, |l oggi a, é)
chambret/ouogement 4.2.2 Reglalternative

Pour 1/3 au moins des chambres et/ou logements réparti sur les différents niveaiBads tbjet
construction, la surface minimale de I'espace extérieur privatif est de 3 m2 contenant un carré
d'1,20 m de cbté pour chaque chambre et/ou logeenemtfaCetpeut étre obtenue par

différentes combinaisons entre jardin, balcons, loggias, terrasses, .... 4.3 - Toiture

Les autres chambres et/ou logements, ne disposant pas de cet espace extérieur privatif de

3m2, doivent disposer : 4.3.1 Régle générale
- Soit, d'uespace extérieur privddi3 m2 minimum 4.311 Conception

- Soitd'un espace extérieur commun a toutes les chambres et/ou logements /girilde préserver les caractéristiques des espaces urbains existants, une attention
moins une des chambres et/ou logements ne dispose pas d'un espace exf@itiauliére sera portée au sens des faitages, au vocabulaire archaestruatides
privatif ou s'il est inférieur & 3 m2. Il peut étre réalisé d'un seuliteléamnou s déja présentes dans la rue ou Ilot.

plusieurs espaces (jardin, balconpe dofferhentsdes constrtbisi dit intégler hatmlonieliseriteht ®&s egleinghts W
au moins égale a 4 m2 multipliée par le nombre total de chambre et/ou logesugatrstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation
cages d'escaliers et d'ascendeusix technigues.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade, de la recherche d'une
intégration dans le plan de la toiture et éviter latémdépldimensions et des
implantations.
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Les lucarnes et les fenétres de toit correspondent a I'éclairage limité du volumesgtmitures sont couvertes par des matériaux adaptés a l'architecture du projet.
comble¢*) Leur inscription doit étre soucieuse du rapport au volume béti et doit reseecterI i d teri turel lablé iok t orivilégié

une hiérarchie entre les percemerlts facade et ceuxocemble¢*) L'écriture des emploi de matériaux naturels, renouvelablés, aadyiokourcegest privilégié.
percements en comlfst leur importance doivent étre moindres que ceux des facades abris dgardins collect{fysont réalisés majoritaireremtatériaux naturels.

du batiment. Les lucarnes quelle que soit leur forme ne dépassent pas en longueur la moitié

de la longuede chaceiparde laoiturelLe calcul se fait a partir deguiur médiane 4.4.2 Régle alternative

du pan considéré )
Sans objet

Longueur lucarndlustration :
4.5 - Ravalement

50% max
de |a toiture,

4.5.1 Régle générale
Le ravalement des constructions vise a la fois la santé de l'imeoelitdessthatique
de la facade. La couleur des facades doit prendre en compte les facteurs suivants :
- latechnique de ravalement utilisée,
Les ®mergences des cages doescalier ou- dléséades ch®matiques taliséeésedans le Eadré des carhpaghds jderavalagment |
architectural approprié visant arédiliremp act dans | e paysage ( vieshuil erkisteiuee sur [ seteimpraate I ssiruction,
4.3.12En complément dans les zones A, N et NP - l'environnement direct de l'immeuble,
Afin de préserver les caractéristiques du bati en campagne, les toitures & pente sont la surface des fagades et leur impact dans la rue ou le quartier.

E_rlwle_glees pour f|? plus grande partie (:)eAS. Z‘f‘.b't,atlor?s' I‘Iﬂzm'"?w ds les toitures  pg ce fait, doivent étre employés des matériaux et techniques adaptés a la nature du bati e
Istoriques en reference au patrimoine bati d'interet local identifie du secteur. des matériaux de constryctionaractére architectural et en rapport avec I'environnement.
Pour lesonstructions existarftgde ravalement doit permettre

4.3.2 Regle alternative o . _ o
- de maintenir et de mettre en valeur les techniques d'appareillage d'origine, les

Sans objet éléments de décor structurels et otmamefchainages, corniches,
] encadrements, bandeaux, soubassements, couvrements,...),
4.4 - Matériaux - de mettre en fuvre les enduits adapt

enduit a la chaux...).

4.4.1 Régle générale . ,
. - . _ _ o 4.5.2 Regle alternative
Sont proscrits les matériaux anciens ereswltieavec |'architecturerdjet ainsi que

I'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux de remplissage ou fabriqués Eangabjet
d'étre recouverts d'un enduit.

Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas
construits avec les mémes matqraugs murs des fagades principales, avoir un aspect
qui s'harmonise avec celui des dites facades.
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4.6 - Locaux et équipements tedues 5. Performances énergétiques et

4.6.1 Régle générale environnementales

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étteamtégiéasemetsns la 2

constructigmin ouvragen(u r € ou,les @btures 5.18 Performancsrenforcés

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intpgnéspal dati R .

faire I'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voig'rrq'eé, Il:gegles génerales

structure végeétale existante et les plantations a creer. Les régles suivantes s'appliquent selon la destination des constructions. Dans le cas d'une
'HBWE sousdestinatiaau sein de la méme construction, la regewdeléestination

comportant la surface de plancher la plus élevdaesiappi toute la construction

Toutefois, en cas de mixité dedestimations, |'obligation du respebtati#séres du

standard gssif ne s'applique pas sausdestinationArtisanat et commerce de détail,

Entrepbt et Industrie

Les projets de construction d'équipements techniques liés aux différents réseaux
sintégrer parfaitement a I'environnement et au béti existant.

4.6.2 Régle alternative

Sans objet 5.1.11 Logements et Hébergements
Dans les zones U et 1A, donstructions neuvesLdgements et Hébergements
4.7 - Antennes epylénes soumises a la Réglementation EnvirotaleRER020 (ou suivaidoivent respecter

. au moins une des 3 régles suivantes :

- Régle n°1 Qualité bioclimatique

La performanes besoin bioclimatigndi¢ateuBbio)doit étre renforcdea
Les antennes, y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans le volume des valeur Bbidu projet doit &tre minorée de 15% mpammapport a la valeur du
constructions sauf impossitelihnique. Dans ce cas, elles sont positionnées de fagon a seuil Bbimax définie par la réglementation.
réduire leur impact, notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces Regle n°2Production d'énergie renouvelable :
publics.

4.7.1 Régle générale

Un procédé de production d'énergie renouvelable doitsétree nen T uv r e

Les pylones doivent étre étudiés deeraslinsérau mieugdans le paysage. toiture
ASoitdans le cas de production d'élecsticitée surface correspondant
4.7.2 Reglelternative moin2 0 % de | a s ur(*jdachaguedndtreictigphors s e au
. annexes$*);
Sans objet

ASoit,dans le cas de production de chaleur sokiseyface minimum de
0,25m2 de capteur thermique par logembébergement
Le dispositif retenu peut étre instaligesom plusiewrsnstructisrfy compris
annexesg*).
- Reégle ?8- Construction bas carbone :
L 6 i n ddidci adarsumneies composares équipemente laconstruction
(indicateur ICdy projet doit étrenoré de 5¢ar rapport a la valeur seuil ICc
max 2025 définie [@églementati@mvironnementale RE2020
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]
5.112.Bureaux - Pour les projets sans climatisation, la frédeesiweehauffe (température
a) Tous les bureaux intérieure du batiment supérieuré® 2bit étre inférieure a 10 % des heures
Les constructions neuvesBdeeauxdoivent respecter au moins une des 2 régles de | 6ann®e.

suivantes

Toutefois, dans le cas d'une mixité edestination Bureau avec au moins une des sous
Regle n°1Production d'énergie renouvelable : destination&rtisanat et commerce de dewiepot, Industrie, le respect des 5 critéres du
Un procédé de production d'énergie renouvelablmdoi étre rn tditurey r e Standard passif ne s'applique que pour la partie Bureau.

surune surfaceorrespondaat moina:

ASoit 10 pointde pourcentage supplémentaireappoit la proportiate 5.113 Artisanat et commerce d.e détail,_ Entrepot, Industrie,_ Batiment agricole,
surfacele toiturenposéearlarticle L174 du code de la constructionetde £9 Ui pement ddsenice®publics col | ect i f
I'habitapourchaque constructigvant intégrer un procédé de production ) pans les zonesst1AU
d'énergies renouvelablesle végeétalisation en tgiture Les constructions neuves d'Artisanat et commerce de détail, Entrepét, Industrie, Equipemen

Asoit20 % de | a s ur(f)decobaqut@siuctiprhdrss e @8 i B O ® etSdrvices publimvent réspecter au moins une des 2 régles suivantes
annexe¢*), dans les autres.cas
Le dispositif retenu peut étre installé sur une ou plusieurs constructions (y comptis Reégle n°1Production d'énergie renouvelable :
annexes)). Unprocédte production d' ®nergie renouvel e
R o . ) sur une surface correspondant au moins a :
Regle n“2Construction bas carbone : ASoit, 10 points de pourcentage supplémentaire par rapport a la proportion de
Loindicateur doi mpact car loansirectodes ¢ 0 mp guftdde Biturd impd8&e Par IRrEc 1TSS de frtruétién et de

(indicateur ICc) du projet teing@inoreé de S3r rapport a la valeur seuil ICc I'habitat pour chaque construction devant intégrer un procédé de production
max 2025 définie [zaréglementation environnementale RE2020 d'énergies renouvelables ou de végétalisation gn toiture
b) Régle supplémentaire pour les bureaux de 500 m2 de SP ou plus ASoit20 % de | a sur(f)declaqud oestnystioorss e a u s
Dans les zones U et 1AU destaictions neuves de bureaux dont la surface de plancher annexeg’), dans les autess. _ . _
est supérieure ou égale & 500 m? dedpater les 5 critéres suivants du standard passif Le dispositif retenu peut étre installé sur une ou plusieurs constructions (y compris

Le besoin de chalé)mour le chauffage du volume a chauffer doit étre inférieur annexeg)). i o, i ,

ouégalalBNhd 6 ®nergie utile par mjMae sur f &§ CONYrHCUONSEUYES PN SQUMIgEROEEBENIRLON &yirgnnementale
par an, RE2020 (ou suivatpeuvent justifier d'une exonération de production d'énergie
renouvelable en toitswes réserve de respede®icas prévus par les articles

Le besoin de refroidisselfigiiu volume a refroidir doit étre inférieur ou égal a N . e
15k Wh  d6®nergie utile par (*hetpadae, sur f a cRe171?(’146a 17?”%@4“ @ordeedr? Ié:\(e:onsgunctleor# egt;%gtlhlab(ﬁt{ﬂ'e

La consommatititale en énergie primaire (tous usages, y compris équipements -  Regle n°2Construction bas carbone :

informatiques et électriques) doit étre inférieure ou ég&lth pdr2M? de Léindicateur doéi mpact carbone des con
surface de référence énergdtijjee par an, soit la consommation en énergie (indicateur ICc) du projet doit &toeénide 5%ar rapport a la valeur seuil ICc
primaire renouvelable doit Bfégigure au plafond défimsde standard max 2025 définie [zaréglementation environnementale RE2020.

batiment passif, Dans les zones A, N et NP

R ) N N b) ;
La perm®abilit® | dair de 1 0enve|.0RRtuctihe ActvitdRfoitation Adticdierd sefréd Sdbrft Femprish €au $bil &stf ®1 €

pression doit étre inférieure ou égale a 0,60 volume par heure, sup®rieure ou ®gale ~ 700 m|] doivent met:
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renouvelable en toiture sur une surface correspondant au moins a 20 % de la SU2fac2. Indicateur de confort d'été

d 6 e mp r i(*sdechagueonstradtion. Pour les constructions neuvesodements, HébergemasitBureaux, l'indicateur
Le dispositif retenu peut étre installé sur une ou plusieurs constructions (y cHrifggfort estival d&kizglementation Environnementale en,\egpearé en degre
annexeg®)). heures (DH), doit étre inférieur ou égal & 250 DH.

. NN . . Pour atteindre ce résultat, lesmaeydvants sont recommandés sans étre exhaustifs :
Les constructions neuves non soumiseégl@naentation environnemdrRE2620 (ou

suivants), peuvent jtiier d'une exonération de production d'énergie renouvelable en -~  INtégrer systématiquement des protections solaires exterieures et si possible
toituresous réserve de respeetecas prévus par les articlesRILAN 742 dicode perméables (possibilité de laisser passer la lumiéere et de ventiler) et des masques
de la construction et de I'niaiitat solaires (débords de toit, balcons, tasgaevents, stores a projections, arbres
a feuilles caduques pour les facadesouest, € ) ;
5.1.2 Régles alternatives - Limiter les surfaces de vitrage en particulier pour les bureaux ;
- Mettre en Tuvre des baies efficiente
Afin de tenir compte du contexte urbain et des padichideitfsralegéographiques (ouvertures cflebattante ou a pivouvertures mécaniséeautdpmatisées
ou topographiques du site, les Esxdlnéstandarp_hssif peuwé ne pas é_tr_e_exig@’mr pour la ventilation nocturne en bureau oy activité
les bureaux En contrepartie, | ereyersiblteeersdievr a jaMdidrel linérfe des phfbi¥, Pi&nchBret 1itirs!dés batiments ;
logement ou de I'hébergement A L :
- Intégrer des zones de tampons bioclimatiques type loggias et serres
5.2- Confort d'été - Mettre en Tuvre des sy@®t mes de rafra
5.2.1.3Climatisation
5.2.1 Régles générales Pour toefs les constructions neuves de Logements, Hébergemerdax¢iols
) } i annexe¢*), les systémes de climatisatmm autorisés a conditioangusolution
5.2.1.10rientation des logemeréshebergements techniquee rafraichissement pgsggoit préewpour limiter I'usage et le besoin de la
Pour les constructions neuves : climatisationniEas delimatisatiguette derniére doit étre approvisionnée gaengie
- les Logements etéh¢rgements de renouvelable couvrant moins la moitié des consommations cuesgidi la
pieces et plus respectent une d climatisation, et &référentiellementlectiva I'échelle d'une construction ou mutualisée
orietation(*). entre plusieurs constructions
- les logements de moins de 3 piécesr 5.2.14. Albedo
orientés norbt a norduest (via le norc gientationordest & norduest Dans les zones urbaines, dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'lots de chaleur
sont limités a un seul par niveau et ir (via le nord)llustration urbain/'utilisation de matériaux ou de revétements a faible absorption du rayonnement
a rezdechausseée. T~ solaire est & privilégieur les facades et sols les plus exposés
- les Hbergements de moins de 3 pi NO NE
moneorientés nowkt a norduest (via li 5.2.2 Régles alternatives
nord), sdnlimités & 30% par niveal © g i _ , . - . .
interdits A retechaussée. Afin de t@r compte du contexte urbagparticularités architecturalesagéagies ou
o 50 SE topographiques du siiasi que deégles architecturalgsrticulieres ou de régles
Le norest et le nomliest sont definis par un a et o dimplantatiohpbligation dBuble orientation peut ne pas étre exigies hogements
a 45° par rapport au nord. et Hebergements.
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53_ |So|at|0n par I'extérleur 5.4.1.2. Bonus de surélévation

Dans certaines zones ou secteurs, un niveau supplémentaire par rapport a la régle de
hauteur définie au réglement graphique pauto@isée deés lors que des travaux de
rénovation énergétique sont réalisés sur la construction.

5.4.1.3. Batiments

Les batimentssé par l'articlel 734 du code d@ construction et de I'hatgttectent
s dispositiode performance énergétique et environneimgotsdes par ledit article
(dispositifs végétaligsduction d'énergie renouvedable,

5.3.1 Regles gérales

5.3.1.LConstructions existantes

Les travaux de ravalements de fagade, réfection de aniténagement de locaux en
vue de les rendre habitalllevent permettre une amélioration significative de
performances énergétiquebaimentg).

5.3.1.2 Dérogation aux regles de hauteur et d'implantation 5.4 1 4Parcs de stationnements extérieurs

a) Une augmentation de la hauteur maximale des constructions peut étre autorisée_dans

le cas de travaux d'isolation thermique extérieurs des constructioffy eteingantes es parcs de stationnements extérieurs visés par laitiEledutade de l'urbanisme
q respectent les dispositions imposées par ledit article (revétement de surface, aménagement:

la fimite de 0,50 hydrauligues ou dispositifs v®g®talis®s,
b) Pour lesconstructions existarftesune isolation thermique ou phonique par
I'extérieur est autoriséalala dd'emprise au sol maxinsal®riséetoude la 54.2 Regles alternatives

limite d'implantation des constructions fixée dans chaque zone paraigsport aux i
et empses ouvertes au publiet(ar rapport eetrait des limites séparatives. Sans objet

c) Undébord sur le domaine public est autorisé a condition que la largeur du trotto's @r?’iscines
isolation garantisse la circulation des personnes a mohiléas éeluispectsde
dispositions du réglement de.voirie

5.51 Régles générales

5.3.2 Regles alternatives Dans les zones qui le permettent, sont autorisées, les piscines individuelles a un seul
Sans objet logement sous réserve que leur bassin n'excede pas un volume d'eagudell2S m
soient dotées d'un systéme de couverture limitantd'é\apsratie d'un systeme de
< : \ récupération d'eau de pluie adapté (filtration) permettant d'assurer notamment les mises a
5.4- Mesures favorables augnergies renouvelablesa niveau d'eau du bassin.

I'isolation thermique et a I'environnement

5.5.2 Régles alternatives
5.4.1 Regles générales Sans objet

5.4.11.Salillie de toiture

Les dispositifs destinés a éoimeo de I'énergie et a produire de I'énergie renouvelable
dans les constructions, tels que panneaux solaires, tnliedaegntilatidoitures
végétalisées, rehaussement de couverture pour isolation thermique, sont autorisés en
saillies des toidgra condition que leur volumétrie s'insére harmonieusement dans le cadre
bati environnant.
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doivent étradaptées au développement des arbres (fosses, revétement de sol par

6. Végeétalisation et clétures matériaux perméables. )

6.1- Végétalisation Les arbres a feuilles caduques sont privilégiés.

Les aménagemengaysagersioivent privilégier les espéces végétales favorables au

6.1.1Régles générade développement de la faude & microfaune endogéne.

Les especes végeétales invagiyesnt interdites.
6.1.1.1Dans to.u_tes les zones : Les espécegégétaleeecommandé&ygsont cellggarticulierement neEsantes pour la
a) Composition d'ensemble biodiversité

Le projeprivilégiene composition paysagére dans laquelle les trois strates végétales sont

présentes (herbacée, arbustive, arborée). Le projet conserve dans la mesure du possible les i ) ) . 0
plantations existantes en termes de sujet repérés, d'espaces suffisants et de mespred g6 complémentashs les zones NI terrain doit comportenaimum 40% de
protectiopour assurer leur conservation. surface de pleine t¢tje

Les aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a Il6viitdr3En complément datess zones ANet 2ALbour la destination Habitatidans

| 6i mper mRabilisation des sol s. Les r deg Setteuradim et Nie terain datlcempater mu minpmu® fe® moames dursulativesm e
pavésLes espaces de stationnement réalisésierea@ doi vent f ai r esuiVabtesbhj et doébun traitement

paysager ddoensemble et Il es emplacements. &gydebddete@rnement automobile r®alis®s
des emprise®nstruitedoivent étre traités en surfacepggmeablé)

) . i o o - larbreg(*)par tranche compléete den?0D@e surface de pleine {&reour les
La conception des espaces non batis doitgmeswmpte I'organisation des jardins du 1000premiers m2 de terrain.

secteur selon la typologie des constructions et accompagner la composition du bati.

. L e o . 6.1.1.4En complément dahss zones U et 1AU
Pour les logements et hébergements, les espaces extérieurs végétaliseés doivent étre

aménagés pour étre accessibles aux résidents. a) Le terrain doit comporter au minimum les normes cumulatives suivantes

b) Arbreg*)existants : -1 arbré*) par trancheomplete de 20€@ de surface de pleine (&)@
I'exception déeyraiade sport relevant de la stmssination Equipement sportif

Les arbre§) existants sont maintenus ou remplacés sous réserve de compensation par la . ) o . ) L
plantation de 2 arbf8spour 1 supprimé. Cette disposition s'applique lorsque la superficie ~ Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent faire I'objet d'un

et la configuration de la surface detpfei(!® du projet le permet ¢space de pleine traitement paysager d'ensembleompris les délaissés partir de 4

terre d'au moinsrB@ d'un seul tenan@m? de pleine terre par arboey pleine terre emplacements de stationnement adiésncamportent un aby@our 4 _
couverte par la couronne d'un (8)begistantonservé, sauf dans le cas grojet emplacements et sont entourées de haies ou plantes arbustives a I'exception des
d'ensembli@). Danslcasd'un projet d'ensemjela compensation peut se faire hors aires de stationnement sur dalle pour ,Iesquelles seul®) lpeubrd

terrain du projet uniqguement si la surface de pleine terre du projet n'est pas suffisante emplacements de stationnement est exigé. Pour les parcs de stationnement sur

dalle, les arbré9sont plantés en pleine {@&jra Snétres maximum de la limite
de la dalle ou en bacs (volume ddrterre minimur)l'exception des
construaihs dédiées uniquement au stationr(par&itig silo, parkiedgi,

Dans les zones U et lédite régle est cumulative avec l'obligation de pdamtation
arbreg(*) par200m2 de pleine terre.

c) Nouvelles plantations ¢€). Les dispositionsdeissus ne s'appliquent pas aux aires de stationnement
En cas de plantations d'arbres et arbustes, smmixde développement adapté a la relevant de l'article 191 du code de l'urbanisme dont les seules dispositions
superficie et la configuration de la surface de pl@ihettlrseconditions de plantations spécifiques s'appliquent.
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L'application d'un coefficient de végétdfisatiam pourcentagaimal est

6.1.1.5Coefficient de végétalisation

defini au reglement graphique sur le plan thématique "Coefficientpgdgs certains secteurscoefficient de végétalis@tiestappliquéfin de renforcer la

végétalisatiosyr un plan de masse indicé (no)) plein de détail indicé(d)
dans une orientation d'aménagement et de programmation de quartier

part de surfaces éonénagées par rappde surface totale du terrain.
as) Le coefficient de végétalis@itiare s'applique pas aux :

intercommunale

b) Enoutre, pour les terrains nus, dans les zones Ul1, W02 &t18Q4

des écrans végétaux doivent étre réalisés autour des aires de stockage, des dépbts
de matériaux et matériels, des stockages ou installations de récupération des
déchets ;

Les aires dsetationnement doivent étre concues de maniére a favoriser le
développement de la biodiversité (noues, haies abustivelel a misedn

relation de ces espaces entre eux ainsi qu'a la trame écologique publique,
lorsqu'elle existe aux abords det,pesi recherchée afin de favoriser les
connexions écologiques.

¢) Enoutre, en zone UP

Dans lzone URaractérisée par la composition d'ensemble entre le bati ethemespaces
batis notamment I'onjsation des parcs et jardinprdjet développeswwomposition A ) )
paysagére qui prend en compte ces caractéristiques et conserve dans la mesure du possibleJfavaux de réhabilitadarde restructuratétuane construction
les plantations existantes en termes de sujets repérés, d'espaces suffisants et de mesuresTravaux d'isolation par I'extérieur

de protection pour assurer leur conservation. -

d) En outre, daiss zones UB1 et UD1 -

Tout arbr€) de haute tige présentant un intérét végétal avéré (qualité du port et de la
couronne végétale au regard des enjeux de biodiévbesténce, du potentiel, de I'état

phyt os a)mui esh suppemé dans leecadd 6 u n
compens® par

projet de
ld'essepck équivalatieiprodes nbdakités badse

circonférenah troncaiculé a in du sal

Circonférence jusqu'a 25 cm (diancétrel@arbré*)nouveau pour 1 supprimé b)

Extension®) et/ou annex@$ des constructions existgfitede moins de

20m2 d'emprise anl §) et/ou aux aménagements ou constructions sans création
d'emprise au sol soumis a autorisation d'urbanisme ayant pour effet la création
d'une surface impermé@dlmférieure a 20 m2. Ce seuil de 20 mz, créatif ou non
d'emprise au sol, s'appréciemdaiére cumulative a compter de la date
d'approbation du PLUi de 2019, sauf dans le cas ou le projet est situé sur la
commune de Saiiaicques de la Lande.

A partirde 20 m2 cumul@scompris pour la comndem&ainriacques de la

Lande) le projet doitteindre au minimum la valeur du coefficient de
végétalisation demandé sauf si le coefficient de végétalisation de |'état existant est
inférieur a cette valeur. Dans ce cas, le projet doit améliorer la valeur du coefficient
de végétalisation existant shfigation d'atteindre la valeur de référence fixée

par le présent reglement.

Constructions de la zone UC2

Batiment&lots(*)
Constructions, ouvragasstallations sur l'espace public (terrasse, kiosque,
construction ou installgsiogno vi s oi r e, &

¢ 0 n s {ofedet/dulerfpfisestb@vértes ad (@sti®npris le stationnement associé

Terrains de sport relevant de ladestination Equipement spartihdition
que la gestion des eaux pluviales soit assurée sur le terrain du projet

Identification au plan thématique coefficient de végétalisation :

Circonférenentre 26 &0 cm (diame®ex20cn) : 2 arbre¢*)nouveaux pour 1
supprimé

Circonférenemtre 61 d20cm (diamet&l &40cm) : 3 arbreg*)nouveaux pour
1 supprimé

Circonférence entre 121 et 180 cm (diamétre 41 :2468rloraf) nouveaux
pour 1 supprimé

Audela d'une circonférencd&lkem (diametre supérieur a 60:&aybreg*)
nouveaux pour 1 supprimé

La valeur minimale du coefficient de végétalisation exigé est exprimée au réglement
graphique (plan thémaegtitcoefficient de végétalisation") par différentes étiquettes de la
maniére suivante :

V =x% (y% PT) :

le coefficient de végétalisation minimal & atteindre (V) s'exprime en
pourcentage (x). Il doit étre obtenu avec au minimum un
pourcentage (y) de s@rfde pleine terfd. La part restante pour
atteindre le coefficient de végétalisation peut étre obtenue par des
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PLUI Reglement littéral Toutes zones
surfaces de pleine téfyest/ow'autres types darfaces éeo Les bonusont définis tel que
aménagédy3) Bonus
V = x% (B) : le coefficient de végétalisation minimabaeat8is'exprime en Chaque arb(&)conserve dans le cadre du projet, dans la lin
pourcentage (x). Il peut étre obtenu en utilisant des bonus (B)| arbre par 262 de pleine te(fgd'un seul tenant. Si la surfac | .
Aucun pourcentage minimal de surface de pldineotede pleine terr@) existante est inférieure a cette \@lprojet ne dc
surface éeaménagé€) n'est exigé. pas la réduire pour bénéficier du bonus.
- L - : : Sila cléture végétale est conservée ou créée sur tout le ling
= X0, B) : A0 é ! . N A 2 1+ 29
V=x% (yRT B) : le coefficient de vegetah_satlen minimakaeafe) s exprime en (hors construction, accés et clétures non végétales autoris 2%
pourcentage (x). Il doit étre obtenu avec au minimum un Sila cloture véaétale est conservée ou créée sur 50 % it
pourcentage (y) de surface de pleir(&)teragpart restante pour toltal d Il'Jnéa\'/reg des limites sé e;/rat' el.iodm)rs od:iLchn acgés + 20
atteindre le coefficient de végétalisation peut étre obtenue par des ot u fineaire tal ! tori parativ ' 0
surfaces de pleine téfyest/ow'aures types daurfaces éeo (éﬁ ures nol? ;/egle at\,eS %u, oIrlsZes) i dre d ot d
aménagéd®) ainsi qu'en utilisant des bonus (B). ; aqug arb(®)plantéou dep aceans ' ‘ca re du projet, aal
limite d'un arbre pan®0de pleine tef{fed'un seul tenant. 1%
V =T1, T2 ou T®): la valeur minimale du coefficient de végétalisation est fixée en Ne sont pas éligibdesbonusles arbres plantés darsalire de LA
fonction de la taille du terrain du projet et les bonus sont| rggles de compensation

applicables. L'étiquette émlement graphique renvoie vers un
tableau T1, T2 ou T3 indiquant les valeurs de référence a attei
en légende du plan selon la taille des.terrains

c) Dans les zones UB1, UD1 et UE1

Le

rlﬂﬁ%bonus peuvent se cumuler.

Les espaces de pleine t@)relont un minimum est exigé au regigapnitue sont

obligatoirement localisés en fond de terrain et préférentiellement continus. Si les espaces de

coefficient de végétalis@fiae calcule a partir des types de surfaces du projet et des
pondérations suivantes :
Coefficient
Types de surface de

pleine terre de fond de terrain ainsi déterminés ne permettent pas d'atteindre le pourcg

requis, un espace de pleine(t¢sera aménagérsle reste du terrain. Si une bande de
préservation de fond de terrain est imposée et qu'elle conduit a obtenir un pourcenta
pleine terre supérieur a celui demandé, elle devra obligatoirement étre maintenue en

terre(*).
d) Dans les zones UBUBL:

Les dalles de couverture desleehaussée et des aires de stationnement lorsqu'elles
sont végétalisées comportent une épaisseur minimale de terre de 0,60

e) Bonus:
Des bonuyseuvent étre appliqués quand le réglement graphiquexXémaided=(x%

pondératior

(B) ou V=T1 (B))S'ils sont appliqués, ils permettent d'améliorer le coefficient d

HFH8ces imperméables (Se1)| 0
\geUces écaménagées :
pRiH&ces de pleine tetye (se2)| 1
Espaces extérieurs réalisé&sidacesemiperméablg®) (Se3)| 0,15
Dalles de couverture ou toitures végeétalisees :
£Epaisseur de60tnmerre O 7 (S84) g15
£Epaisseur de terre jusqSe|5)0'4
Epaisseur terre j'usqu'éSeﬁ)oJ
Epaisseur de terre a partir du niveéau2®em (Se7)| 0.4
e £fpai sseur de terre p €5ed)| g 7

végétalisation par une alternative aux surfarasmagées, en valorisant le paysage et
la biodiveitg.

dont la surface est supérieure ou égalena1000

Cagsparticulier_es bonus ne sont pas utilisables dans les zones UI1 et UI2 pour les terrains
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Un guide de recommandaponr une gestion durable et efficierftencier en zone
d 6 a c éconemiquegBaductivaiustre les regles.

6.1.2Régles alternatives

a) Surélévatian
En cas de surélévation du bati existant, la valeur du coefficient de y8§gitadisation
travaux ne doit pas réduire la valeur de ce coefficient de végétalisatiomrsans obligat
d'atteindre la valeur de référence fixée par le présent reglement.

Toutefois, les proj@esurélévation qui améliorent les performances énergétiques globale

de la constructida maniére significatitfeu participent de la mise en valeur patrimoniale

de l'ensemble de la construfaisant |'objet d'une protection au titre des Monuments

Historiques ou du patrimoine bati d'intéeifdagadrticipent de la mise en accessibilité

de la constructigeuvent étre autorisés a réduire la valeur du coefficient de végétalisation

pour permettre la réalisation de distribution verticale ou horizontale des logements (escalier,

ascenseur, coursive, €é) ainsi que pour |l a r®alisation de | ocaux pour |l es v®l o

b) Dars les périmétres de centralité
Dans les périmétres de centralité, le coefficient de végétaiaatitne réduit de 50%
dans le cas ou le-techausséeu le niveau le plus facilement accessible depuis la voie
ou I'emprise publigt)est occup par les souwtestinations artisanat et commerces de
détail, services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle éirsdespaee de circulation,

locaux techniguesr ®1 o, d®chets, transfo, €é) et stationnement ~ <condition que ces surfac
soient infé@aures a celles des sdastinations précitées

c) Dans les orientations d'aménagement de:quartier
Dans les orientations d'aménagement de quartier, les secteurs de plan masse ou de plans
de détail, des regles différentes peuvent étre précisées darascertain
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Calcul du coefficient de végétalisiitistration : Dans I'exempleasiant le coefficient de végétalisation du projet de construction neuve
I 0, i 2
Superficie du terrain = 300m* atteint 5Z2%pour un terrain de 300 m
. . ) Lecalcul est le suivant :
Surfaces impermeables :
- I’f‘a'SD“ = 3113312‘55:1 Eléments de surfacencernant la végétalisation Valeur Situatior Situatiof
annexe = 10m* (Sel) — coefficier future existants
Pleine terre
. . Surfaces imperméabl{ Sell 0 ’ 90,00 ‘ 0,00
Surfaces semi-permeables : @ Arbre planté
- Allée piétonne pavée = 6m?* [5e3) o
- Terrasse en bois sur pilotis infiltrante = 20m*® (523) o  Arbre conservé Surfaces écaménagée
- Stationnement aérien gravillonngé = 15m? (Se3) T Hale conservée ou plantée g
- garage = 20m?* (épaisseur de terre de 15cm) (Sed) - Pleine ter(® | Se2 1 149,00 | 300,00

Espaces extérieurs réalisés en siséanperméabléy| Se3| 0,15 41,00 | 0,00
Dalles de couverture ou toitures végéta
Epaisseur de terre minihale” 8 ¢ n Se4| 0,15 20,00 | 0,00
£paisseur de terre jusdgsSes 04 0,00 | 0,00

Epaisseurdeer r e jusqu' alSe6 0,7 0,00 | 0,00
£paisseur de terre |Se7 04 0,00 | 0,00

£paisseur de terre |Se§ 07 0,00 | 0,00
Coefficient de végétalisation lié aux surface! 52,72 0,00

Si le coefficient de végétalisation permet I'utilisation des bonus, alors, poeur I'exemple ci
dessusles bonus atteignent 7% et permettent d'atteindre un coefficient de végétalisation de
5972%. Is se calculent comme suit :

T 7t —

A doubtepenteE

Eléments bonus concernanvéétalisation Situation
future
Nombre d'arbre(s) conservé(s) (surface minimale au sol 20 m?) / forfait A 1,00

Nombre d'arbre(s) planté(s) (surface minimale aiy Sfulrfitrm 1¢ 1,00
Cléture végétale conservée ou crééeofisirsiction/entrées) :

sur totalité linéaire espaces publics / forfatiE2l4 non)( 1
sur | imites par c eui=1/nong( 1
Coefficient de végétalisation lié aux bonus 7,00

Coefficient de végétalisationmhojet (%) 59,72

RAPPEL Coefficient de végétalisation a atteindre 50
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6.2 Clétures Lorsqu'ils y sont intégesséléments annexes tels que les coffrets de comptage, les boites
a lettres, etc., doivent &S en harmonie avec le dispositlbtee.
6.2.1Régles générales Les clotures sur veigou emprise ouverte au p@pliweuvent étre édifiées soit a
R o ) o . » ) l'alignemei(t) des voies publiques ou en limite d'emplacement réservé (ou, a défaut, en
Lﬁs C:;)t!lfes ainsi que les portails participent a la qualité du paysage urbain. Pour cegjfaig9B8s domaines public et privé, ou en limite de 'emprise de la voie privée), soit en retrait
elles doivent :

Les

préférence composées d'essences variées et locales.

Elles sont éventuellement doublées d'un dispositifvaie@haifavorisant les
perméabilités écologiques. |
En I'absence de haie arbustive, le grillage peut étre le support de plantes grimpante

Dans leurs compositions, leurs dimensions et les matériaux employés favorlresrqgaques de soubasseradigxception du soutenerfigmies terrains existants ou
b ! ployes, &b ayésont interdites

biodiversité et les continuités écologiques ainsi que le respect du cyclé ratune! ;cre

atre en harmonie et participer ° Unpassae dupehguteprsescm poyr |apgtite faune gstexige pongtyedament ad pap @
constuctions et des espaces libres de la propriété, notamment en termes de hareur,

de coloris et dboaspect des mat ®ri auUpesnursde soutenenidriont admiss sonexclus du calcul de la hauteur des clétures.

Sé6int ®grer au paysage environnant
prenant en compte les typologies des cléturbmatiapaysagére du quartier.

' Le% ﬁarieg \}égcé{algsepgrticipant Ié\ ﬁatte%tg 8u| cé)e%ficg?ent (cjieevsegétaeligaﬁoﬁ \%ael‘gppligatliloﬁ
des bonus ne peuvent pas étre supprimées.

clétures végétales, hors portail et leurs supports, sont privilégiées. Elles sont de .. ! . . N
9 P bp P g Les ngpOSItIOﬂSdESSUS s'appliquent a toutes les zones.

Des disposins complémentaires sont précisiEssous pour certaines zones.
En complément, un guide de recommarmatioddifietes clotures compléte et illustre
es regles.

6.2.1.1Dans les zones A, N, NP et 2AU

Les dispositifs a claioge(*) ne doivent pas comporter devbgsa I'exception des K ’ N ) . ) R

clétures végétales qui peuvent étre doubléispdsitif provisoire naturel (ex : brande @) Les clotures sur voie ouverteiéclsiation automobile et cours d'eau, doivent étre

de bruy re, canisse de bambou ou d' osi €@mposgescommesuyindi ti on que | a v®g®tation s
préalablement a la mise en place de ce dispositif provisoire. Leur hauteur est limitée a celleMatériaughors portail et leurs supports

du dispositif a clamge atorisé. Le brisgie est retiré une fois que la végétation a atteint A soit de haies végétales,

sa hauteur A soit d'un dispositif & claiie(*) composé de matéciamaturels (ex :

L'emploi de matériaux naturels est recommandé. gaérjtlvlﬁgafs)sénha}dtg??u gréldgmfixés sur despiquets de bois ou

L' emploi de mat i re pl postdiletgrilage plastike. : PVC, A® )rsnoit n mur utilisant desorlnlatériauQ r?ﬂua?gisnerie pierre ou terre).

La cléture suit le relief en cdeaptéférence des sections rythmées plutdt que de tirer un A soit duin mixte entre ces dispositifs.

linéaire continu.

- Hauteurs maximafbsers portail et leurs supports

Les clotures qui participent a l'intérét patrimonial des éléments batis identifiés au PatrimoineA  1,50m dans le catun dispositif doublé d'une haie végétale. Toutefois, dans
bati d'intérét local sont de préférence préservées et restaurées. Ligam pectaldtu le cas d'un grillage support de plantes grimpantes, uné,Bamtpaut’
ou totale peut étre autorisée. étre autorisée.

L'édification de clbtures doit s'intégrer harmonieusement dans la composition historique des

cCo

A la hauteur du mur de cléture existant s'il s'agit d'un proldngé@ment ;

X dans | d'un nouvean. .
urs (corps de fermes, maisons de n0tabIAe'1,2%%&%2@5%&@50%.6‘”0'r et |l eurs d®pendanc

constructions ou ensembiaains identifiés au patrimoine bati d'intérét local.
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b)

La hauteur se calcule ° partir du ni ve duendtnste déparativée ma dépasse gasrdapgort anperrdinnaurgh u b | i qu e

qui jouxte la cléture.
Les clbtures sur chemin piéton ouvert asyouti; public, swies ferréesnsi

gue cellesn limitséparatiyadoivent étre composées :

- Matériaughors portail et leurs supports)
A soit de haies végétales,
A soit d'un dispositif a claiie(*) composé de matécriamaturels (ex :

se cal

6.2.1.3Dans les zones UG et 1AUG

Hauteur maximale des cl6tures et portails :

A sur voies et emprises ouvertes au(pubicdépasse pasm2La hauteur
cule " partir du nilawiagui de | a

jouxte la cléture.

A en limite séparative ne dépasse pas 2 m par rapport au terrain naturel.

ganivelles ) . T o u grdldgefixés sur despigquets de bois ou

~ metalliques sont admis. 6.2.1.4Dans les zonddA, UB, UC, UD, UE, UP,,Uu@W01U03t 1AD3

A soit d'un mur mfigonné utilisant des matériaux locaux (magonnerie pierrea) Les clétures sur voie ouverte a latiircalgomobile et cours dleaehétre
terre, €), composées comme suit :

A un dispositif plein sur une distance maximalé dépértir au choix sur la
totalité des limitesncernéesst également autorisé.
A soit d'un ixte entre ces dispositifs.

- Hauteurs maximaties clotures et portall80m par rapport au terrain naturel.

Les dispositioa$ et byidessus ne s'appliquent pas aux cKituées a plus de 180

des

dispositions de l'article £13@@ code de I'environnement, a savoir :

habitations et des sieges d'exploitations ggmizolesquelles s'appliquent les

La cléture permet la libre circulation des animaux sauvages
Hauteur nxamale de 1,2Q m

Posée 30 cm-dessus de la surface du sol

Non vulnérante

Ne constituant pas de piége pour la faune

Constituée de matériaux naturels ou traditionnels

6.2.1.2Dans les zones Ul, 1AUQ21AUO2U0O4 et 1AUOA4 :

Les cléturedoivenétre composées :

- Hauteumaximale des cl6tures et portails :

Matériaux(hors portail et leurs suppartdjaies végétales dedsl
éventuellemeswitdun grillage fixé sur des piquets de bois ou mé&aitiques
dun dispositif a clam@e composé de matériaux naturels (ex : ganivelles)

A sur voies et emprises ouvertes au(pubicdépasse pasi2La hauteur La ha t
se calcule " partir du niveau de-dg
; A jouxte la
jouxte la cléture.

- Matériaughors portail et leurs supports)

A Soitde haies végétales,

A Soitd'un dispositif & claicée(*),

A Soitd'un mur bahut, éventuellement surmonté d'un dispositie*}aire

A Soitd'un mur a condition d'étre implanté dans le prolongement d'un mur
existant en pierre ou en &trdétre réalisé a l'identique,

A soit d'un mixte entre ces dispositifs

- Hauteurs maximafbers portail et leurs supports)

A Pourles constructions dontdatéur est inférieure ou égale-derez
chaussée + 2 étages courants (R a R+2) :
01,50m dans le cas d'un dispositif doublé d'une haie végétale.
Toutefois, dans le cas d'un grillage support de plantes grimpantes, une
hauteur #;80mpeut étre autorisée.
01,20m dans les autres cas.
A Pourles constructions dont la hauteur est supérieure ou édale a rez
chaussée + 2 étages courants + un sommet (R+2+A/C/P et plus) :
01,80m dans le cas d'un dispositif doublé d'une haieotédjétale
grillage support denpds grimpantes
01,50m dans les autres cas.
A Pour le prolongement des murs de clture existants en pierre ou en terre, la
haueurest limitée a la hautdumur de cl6ture existant.

ur . s e
fidupi € ¢

La hauteur des mbehuts est limitée a Oy7@e hauteur moyenne.

alcul e 7. artir du niveac}J de
€ | 0demprise publique ou e |
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b) Les clétures slas autres espaces publicsde&min piéton ouvert au public,
sur parc publisur forét publiqujr voies ferrées ainsi que celles en limite Dans le cas d'un terrain bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation automobile la
séparatiyedoivent étre composées : hauteur de la cléture respecte les dispositions génénalesosis @ne des voies
- Matériaughors portaiét leurs supports autqmobiles. S_ur les autres voies ouvertes a la circulation gutomobile, la hauteur peut
o . . . atteindre 1,80si la cl6ture est végétale doublée ou non d'un grillage
A soit de haies végétales,

A soit d'un dispositif a claiie(*). Dans le cas ou la surface d'agrément extérieure d'usage principakc(ardir , t er r as
A soit d'un mur a condition d'étre implanté dans le proldhgemen est inférieure ou égale m5@t que cet espace est positionné coté voie ouverte a la
existant en pierre ou en terre et d'étre réalisé a l'identique. circulation automobile, un dispositif de cl6ture occultant peut étre autorisé a condition d'étre

A soit d'un dispositif plein sur une distance maximale de 6 m a répartir auréatisé soit en matériau naturel, soit sumgokitdéon. Sa hauteur est limitéera.1,80
sur la totalité des limitescernées.
- Hauteurs maximales des cléturngsrtails 1,80m parrapport au terrain
naturel.

Sur certains secteurs, des plans de détail précisent des dispositions spécifiques aux cloture:
liées au contexte urbain.

6.2.2Régles alternatives

Une hauteur supérieure ou inférieure, des matériaux ou un aspect différent peuvent étre
autoris®s ou i mpos®s, sous r®serve dObune bonne int®gration dans |l e tissu envi
les cas suivants :

- Pou assurer une harmonie avec les cl6tures avoisinantes,

- Pour | a r®fection et/ ou | dextension de murs de qualit® existants en ma-onne
ou en terre dbébune hauteur Sup®rieur e, " condition dbéassurer un raccorden
architectural de qualité.

- Pour des pattes présentant une topographie particuliere notamment en cas de
dénivelé important entre deux parcelles mitoyennes,

- Pour ne pas d®grader |l es conditions de visibilit® en bordure de voie et/ ou
ouverte au pub(fy,

- Pour les constructions et aggments relevant de la destirizguipements
doéint ®r °t c¢ ol [*escdesinécessités tezhmigues, fonet®nngllesb | i ¢ s
ou de sécurité le justifient sous réserve de leur bonne intégration urbaine et
paysagere.

- Pour des raisons de sécpaitBculieres liées aux spécificités de l'activité en zone
Ul.

- Pour les clbtures architectrges

- Pour les clbtures participant a la mise en valeur des sites ou constructions faisant
I'objet d'une protectgmitau titre des monuments historigoksu titre du
patri moine bOti d'int®r-°t |l ocal sous r®serve de mise en Tuvre de mat ®ri al
qualité.
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7. Stationnement 7.1- Stationnement automobile

Les normes de stationnement varient selon les secteurs géeglaphigsénations 7.1.1Régles génerales
des constructions.

Un plan thématique au reglement graphique définit les périmetres d'application desmermegiodalités d'applicai :

indiquées-diessous et précise les normes applicables. _ )
a) Construction existaffile

Pour les normeb secteurs sont identifiés . . Lo o _ .
Al'exception des cas particuliers défipieglesr gl es de st ati onneme

des lors que l'extengign la réhabilitation, la restructuration ou le changement de

Secteur ECentreville de Rennes destinadn de cette construction entraine une augmentation
- soit dda surfag de plancher,
Secteur 2= Centreville deRennes élargi et secteurs urk - soit de la capacité d'accueil ou du nombre de classe (danséguiaechent
bénéficiant d'une desserte trés performante en transports d'enseignement),
(abOI’dS StatiOI’l de métI’O et transport CO”eCtif en Site pl’OpI’e - SOIt du nombre de |Ogemmm |a Somstination Logement

- soit duombre de chambmslogemepbur laousdestination Hébergement.

Secteur 3= Autres quartiers de Rennes, centres villes et at
gares bien desserpas les transports collectifs

lesr gles de st at i ormuxeanpanitulierssuivanapp!l i quent
- soit lorsque les trava@surélévation, de réhabilitation ou de restructuration

améliorent lgerformances énergétiques giatmla constructide maniére
significativet/ou participent de la mise en valeur patrimoniale de I'ensemble de la
constructidiaisant I'objet d'une protection au titre des Monuments Historiques ou
du patrimoine bati d'intérétdtioal participent de la mise egsaibilité de la
constructioette disposition n'est pas applicable aux constructions situées dans
les zones UE.

Des secteurs de régles particuliéres peuvent également étre délimités aux plans thématiquesSOit lorsque le progetiraine la création de logententsébergements par
de stationnement : changement de destinadiaonditioque le projeméliore les performances

énergétiquagobales de la construat®mmaniére significaéit/eyparticipent

Secteur 4= Communes dérelcouronne et centres villes
communes ded2t 3mecouronne bien desservis par les tran
collectifs

- Secteur 5 Autres secteurs urbanisés ou a urbaniser (comn
2rdet 3mecouonne)

7 // Regle particuliere n°1Bans ce périmétre, la norme minim dela mise en alr patrimoniale de I'ensemble de la consaisetirobjet
stationnement automobile applicable pour les logements "A d'une protection au titre des Monuments Historiques ou du patrimoine bati d'intérét
indiquée au plgn thématique stationnement. . locakt/ou participent de la mise en accessibilité de la construction,

N Regle particuliére n°2Bans ce périmete, les normes minimg - soit brsque le projet concerndeltination "Habitation" et qu'il prévoit une
stationnement automobile ne sont pas reglementées. L augmentation de la surface de plancher inférieure & 70 m? par logement ou
dispositions reglementaires du présent chapitre s'appliquent chambre dans le cas de ladestnationébergement

b) Construction nouvelle
Les r gles de statiomommemelles. sdappliquent

Modification nPApprobation | Juin 20R&nnes Métropblel9



PLUI Reglement littéral Toutes zones

7.1.1.2Modalités de réalisation des espaces de stationnement : d) Emprise des stationnements :

a) Surfacesancerges: - Pour la destinatidabitation :
L'espace de stationnement correspond a l'ensemble des surfaces dédiées aux L'emprise des emplacements de stationnement réalisés en aérien est limitée a
stationnement : il recouvre les emplacements de stationnement aing@sqde les 20% de la surface du terrain, sauf dans le casemplEcements de

circulation et espaces de manifuvr e ass oc istatonnement ne spas réaligsur le terrain du projet ou dans le cas ou la
totalité des galacementie stationneméait I'objet d'un traitement paysager et
architectural d'ensemble via un dispositif d'ombrage végétalisé (pergola
végétalisée, arbres, etc.).

b) Localisation
- Lesemplacemente stationnemestigésdoivent étre réalisés sur le terrain
d'assiette de la constructiorans sbn environnement immedias ce cas,

ilsdoivent étre facilemeweasibles a pied et situés a moS@ddedu terrain - Pour le commerce et cinéma :
de la constructiomoutefois, dans le cas d'un projet d'en@gmigs L'emprise au sol des surfaces, béaties ou non, affecesgmcasde
emplacements de stationnements peuvent étre réiadbeates distances stationnement annexes d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation
sous réserve d'étre situés a l'intérieurndeineédie ce projet et peuvent étre commerciale prévue aux 1° et 4° du | de l'artitldl.é¢68e de commerce et
congus en ouvrage mutualisé ou de maniére groupée. a l'autorisation prévue au 1° de l'articlé d@X®de du cinéma et de I'image

- Dans toutes les zones UA et les périmétres de centralité, aucun emplacement de 2nimeé, ne peut exceder un plafond correspondant aux trois quarts de la surface
stationnement ne doit étre réalisé-dedmaussée des constructions dont la de plancher des batiments affectés au commerce. Les surfaces dg)pleine terre
hauteur aint au moins R+2+Sondaas une bande dm@ compter de la les surfaces des aménagements relevant de l'artiledu3tdde des

facadd*) sur voie. Dans le cas d'un terrain a l'angle de voies ou aspecté sur ~ ransports, les surfaceseréces aalitopartaget lesemplacements de

plusieurs voies, cette disposition ne s'applique que sur une des voies bordant ce Stationnement dessirg I'alimentation des vehicules électriques ou hybrides
terrain. rechargeables sont déduits de I'emprise aesphdese stationnement. La

surface des emplacemdntstationnement non impabilisées compte pour
la moitié de leur surface.

e) Intégration :

- Dans toutes les zondfs, la localisation des emplacements de stationnement
aérien est de préférence contigle a la rue.

c) Accessibilité

Les voies de circulation des espaces stationnements (aériens ou souterlr‘ale espaces de stationnement r®alis®s e
: . Sp ) I 5)51 Ssager et architectur al dg)ensemble (voi
doi vent tre dimensionn®e ghicdles. f a- on ermettre l'a maniuvre e€s Vv

- Les rampesatceés aux espacessiationnement se situeront de préférence f) Hauteur

dans I'emprise batie de la construction mais en aucun cas dans la band®le cas ou I'espaestdtionnement est réalisé-deehausseée ou dans les étages
préservation du fond de terrain quand elle est exigée. courants, des regles spécifigues de hauteur sont fixées (voir regle 2. Hauteur des

: o - onstructions).
- Les emplacements de stationnement banalisés (places visiteurs non affectErs & )

un logement) doivent étre facilement accessibles depuis I'espace public. g) Box de stationnement
- Lorsqu'il est exigé plus d'l emplaceenstationnement pagement, il est La création de box de stationnement eolstast pagcommandee.

possible de réaliser desplacements de stationnement commandeés pour Up1 1 3Dimension des emplacements de stationnement :

meme logement. Les emplacements de stationnement commandes CorrESp?gglfgtmplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de

a degx emplacements de stationnement en enfilade dont Facces 5 metres pam230. Cette disposition ne s'applique pas pour les opérations de réhabilitation

interdépendant. ; : . s
ourestructuration de parcs de stationnement existants. La largeur de ce rectangle peut étre
réduite de 0,30 m sur une longueur de 1,10 m prise a compter du fond dedemplacement
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stationnemerpour permettre la réalisation des structures de constrlesion ou 7.1.1.4Modalités de calcul des emplacements de stationnement :

aménagements de surface des parcs de stationnement.
Dimension des emplacements de stationriunséaition

0.30m 0,15m

|

| s
o
N

2.30m
\

AYA

| L—50m

e
|

Voie d'accés

a) Calcul arrondi :
Pour chaque calcul, il est procédé aux arrondis suivantsjgsanaims ou par
typologie de logements pour ledgstinatiobogement
- Inférieur a 0;:mombre entier inférieur
- Supérieur ou égal a:tbmbre entier supérieur.

b) Construction a cheval sur plusieurs secteurs de stationnement :
Lorsqu'une construction est située a cheval sur plusieurs secteurs de stationnement, le
nombre total d'emplacements de stationnement exigible est déterminé en appliquant pour
chaque sowgestination de la construction les régles minimales et maximales les plus
basses des secteurs de stationnement concernés.

c) Mixité desousdestinations

Si l'angle développé entre I'axe de circulation et celui de la place de stationnem@af'@8tcas ou la construction comporte plusieurs destinations¢€stnatimns (*)

inférieur ou égal a 45°, la longueur du ecptanidgitre réduite a 4,5 métres.

Dimension des emplacements de stationnkuséation
1

‘ 3,
|
Sirangleos. est inférieur ou égal a 45°,
o la longueur de la place
peut étre réduite
J’ & 4.50 métres.
% :
&
o
g
2
]
Pour | es emplacements existants 7 | a

du rectangle prises en compte peuvent étre inférieures de 10%ypadiagosions
énoncées-dessus.

au sens du présent réglement, le calcul des beswipmement déationnement
s'effectue au patat de chacune des affectations.
d) Véhicules électrigues et autgearta

Sur la base des calcuidesisus et en application de l'article81,1ElLnombre total
d'emplacements de stationnement exigés pour les véhicules motorisés es{leeduit de 15 %
résultat est arrondi au nombre entier supédesr)yéhicules étepies munis d'un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autopartage sont mis en place dan
le projet. Dans ce cas, le nombre minimum de véhicules mis a disposition est de 2 et respect
les ratios suivants selon les secteurs de stetitinne

- S1:1 véhicule pour 18 emplacements de stationnement non réalisés

- S2:1 véhicule pour 12 emplacements de stationnement non réalisés

- S3: 1 véhicule pour 6 emplacements de stationnement non réalisés

- S4:1 véhicule pour 3,5 emplacematasiolenement non réalisés

- S5: 1 véhicule pour 2 emplacements de stationnement non réalisés

Les emplacements de stationnement nécessaires a ces véhicules en autopartage sont
comptabilisés dans le total des emplacdmstdaionnemenatstant a réalisapres
apdicateon de & séduptiorode B5t%. on du PLUiIi de 2019, | es

e) Constructigxistanté):
Si la construction existéftelispose d'un nombre d'emplacedeestationnement
supérieur aux exigences, ce nombre peut étre réduit dans le cas d'un prdjgt d'extension
de réhbilitation, de restructuration ou de changement de destination de cette construction,
dans la limite du respect de la norme de stationnement exigée.
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Si la construction existante (*) dispose d'un nombre d'emplaststiontsement

inférieur aux exigeaet que le projet correspond & I'un des cas particuliers ou la norme de
stationnement ne s'applique pas, le nombre d'emplastatiennemeptéexistant

doit étre conservé.

7.1.1.5Norme de stationnement :

a) Secteurs non couverts par un périmstatiatenement
Le nombre d'emplacement de stationnement doit étre en rapport avec 'utilisation envisagée
qui doit étre précisée par le demandeur.

b) Secteurs couverts par un périmétre de stationnement
Le nombre d'emplacement de stationnenneii@Sths le tableauagprés ou sur les
plans graphiques dans le cas des regles particuliéres n°1.
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Normes minimales exigées :

Logments identifiés a I'arti

Destination Habitation

Toutes zones

L 15134 du Code di&rbanism

Non réglementé

Studios, T1 et T2

0,4 emplacement

Autres logements (AL)

par logemef(s)

0,5 emplacemepar logemer| 0,7 emplacemepar logemen

Hébergements identifiés a I';

1 emplacememar logement | 1 emplacememar logement
T3 0,8 emplacement 1 emplacememar logement | 1,4 emplacemepar logemen| 1,5 emplacemepar logemen
1 emplacememar logement
T4 et + par logemef(sd)

1,3 emplacemeptr logemen

1,8 emplacemepar logemen

2 emplacemenizar logement

(r®sidences (

L 15334 du Code di&rbanism

Non réglementé

Autres hébergements accue N . | Lemplacemergour6 chambre
T Non réglementé .
un public dépendant crééed 2
Autres hébergements accug . _ | 1emplacemermiour4 chambre 1 emplacemergiour4 chambres créées
. ., Non reglementé o
un public non dépendant crééed

1 voir la définition dedasdestination Hébergement

2pour les log

ement s,

chaque

chambr e

est

comptabilis®e ; wun | ogement sans chambre
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Secteurs S1 S2 S3 S4 S5
Sousdestination Bureaux
Non réalementé 1 emplacemerittranche 1emplacemerttranche 1 emplacemerttranche 1 emplacemerttranche
9 compléte d&00 mSP créée| compléete dE&5m2SP créé) | compléte de0m2SP crééép) | compléte dOmM2SP créééh)
Sousdestinations Artisanat et commerce de détail, Restauration, Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
R . 1 emplacemerittranche 1 emplacemerittranche . s
Non réglementé compléte dEDO MBP(c) compléte d&5 mSP crééed) 1 emplacemerittranche complétedflemSP créééd)
Sousdestination Btels et Autres hébergemetasristiques
Non réglementé 1emplacement ,(zhan]l?reeu4 1 emplacement ¢hambresu2 logements cre&é
logements creé
Destination Equipements d'intéréts collectifs et service publied&siirations Entrepdt, Industrie, Commerce de Gros, Cinéma et Centre de Congt
d'Exposition
Le nombre d'emplacemeatstationnement a réaliser est déterminé en tenant compte :
- Des besoins du projet et notamment du taux et du rythme de sa fréquentation ;
- De la situation géographique du projet au regard de |'offre en transport en commun existante ou programmeée ;
- De lasituation géographique du projet au regard des capacités de stationnement publiques ou privées existantegximpggogrammeées
(@) Les 20 premiers logements du projet (toute typologie confondue) ne sont pas réglementés, soit une écdmdiendplaéalisatitnde stationnements au maximum.
(b) Dans les centralités délimitées au réeglement grapbiguemplacement exigé pdlB0psemiers m? de surface de plancher créée
(c) Aucun emplacement exigé pour les 300 premiers m? de surface@plancher
(d) Dans les centralités délimitées au réglement graphique : aucun emplacement exigé pour les 300 premiersmst decgarface de planc
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Normes maximales exigées :

Sousdestination Bureaux
Norme maximale burea 1emplacemerttranche mén| 1emplacementtranche mémi 1emplacemernttranche méme Non réalementé
incompléte d&0 mSP créég incompléte d®0 mSP créééo) incompléte & mSP créée 9
Sousdestination Artisanat et commerce de détail
Norme maximale artisan Non réglementé 1 emplacemeritranche mém Non réglementé
commerces de détail 9 incompléte & mSP crééé) 9

(e) Dans les périmétres de 500 m autour des stations de métro Poterie, Kehig8ijy&LesSaifacquessaité, la norme maximale bureaustgdacement / tranche méme incompléte

de55m2 SP créée
) Il n'est pas fixé de norme maximale déariskre de la centralité Baud Chardonnet.

Lorsque la construction ou le projet d'er{§gmdsente une mixité fonctionnelle et quedsssioasions "Bureaux” ou "Artisanat et commerce de détails" représentent plus de 50 % de:
surface de planclméées, les normes maximatEsssiis s'appliquent a I'ensemble des surfaces de plancher des destinations de la construction ou dt) pr@etesedsemble
méme, pour un projet comportant un mixte diestaoasons "Bureaux” et "Artisboatnmerce de détails " mais dans ce cas seule la norme maximale de la sous destinations "Bureat

s'applique a I'ensemble des destinations de la construction ou du projg}.d'ensemble
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7.1.2Reglesalternatives 7.1.2.2Modalités de réalisation des espaces de stationnement :
Dans certains cas, un bonus de hdetkuconstruction peut étre accordé (voir regle 2.
7.1.2.1Modalités d'application : Hauteur des constructions).
a) Construction existafile 7.1.2.3Mutualisatioret foisonnemerdu stationnemert):

Pour une construction existdnée sous réserve de tenir compte du contexte urbain et de&s regles a), b) et gJegsous ne sont pas cumulables entre elles.
particularités géographiques ou topographiquéssitesites de stationnement peuvent  a) Mixitéle souslestinations
ne pas'appliquer : Si la surface de plancher des logements créés représente plus de 50% de la surface de

"Habitaf Wncet}er du programieenombre d'emplacements de stationnement exigé pour les
gtigations "commeret activité de servicdoetéquipement d'intérét collectif et
'Fes publics" peuvent étre réduites de 30e%oetbre d'emplacement de

patimoniale de 'ensemble de la construction faisant I'objet d'une protection 6aﬂrlqﬂpémement exigé pour la destination "Activités des secteurs secondaire et tertiaire" peus

des Monuments Historiques ou du patrimoine béati d'intérét local et/ou partf?:ﬁ[)eeﬁ?du'ie 580

de la mise en accessibilité de la construction ; Si la surface de plancher des destinatonsercest activit de service"/et
"équipement d'intérét collectif et services nepbésshte plus de 50% derace de

Sp&n&pedu programmée nombre d'emplacements de stationnemeipoexitgs
\)gggﬁnents peut étre réduit®e

En cas de changement de destination autre que vers la destination
a condition que le projet améliore les performances énergétiques globale
construction de maniére significative et/ou participent de la mise en

Dans toutes les zones UE, en cas dtdavsurélévation, de réhabilitation ou
de restructuration qui améliorent les performances énergétiques globale
construction de maniéere significative et/ou participent de la mise en
patrimoniale de I'ensemble de la construction faisdinii®pjotection au titre  Sj lasurface de plancherladestinatioMActivités des secteurs secondaire et tertiaire”
des Monuments Historiques ou du patrimoine bati d'intérét local et/ou partigipasiente plus de 50% de la surface de plancher du geogoanbnesg’emplacements

de la mise en accessibilité de la construction. de stationnement expgér les logements peut étre réduitédg 50

b) Construction nouvelle Si aucune destination ne regrepérs de 50 % de la surface de plancher du programme

Pour une construction nouvelle, les régles de stationnement pes\apyliog@a:

mais que la surface de plancher cumulée des destinations "Commerce et activités de
service" et/ou "Activités secondaires et tertiaires" et/ou "Equipement d'intérét collectif et
Pour mettre en valeur ou protéger un élément faisant I'objet d'une protectigeis@its publics” egtéieure a 50 % de la surface de plancher totale du programme, le

au titre des Monuments Historiques, soit au titre du patrimoine bati d'intéréidogale d'emplacements de stationnement exigé pededtnstias "Logement” peut

ou un élément végétal identifié ou non au reglement graphique. étre réduit de 30 % ;

Pour fatiter des opérations rendues complexes au regard d'un foncier contrgiht Stationnements partagés
et d'enjeux d'intégration urbaine. Une réduction de 18%nombre d#emplacements siationnement exigeéut étre
r(?& pour les programmes de logetientsébergements relevant de la destination

Lorsque le projet est situe dans un périmetre de zone inondable (PPRi ou n&%% ation dont la totalité demlacementde stationnementest pas affectée

sur des terrains dont la pollution des sols est avérée elisptmiadéaes Habr R . P ;

emplacements présente une difficulté technique insurmontable ou qui ne pelufigﬂ%uellement a un logement ou hébergoemiiciandune gestion commune.

levée dans des conditions économiquement acceptables. c) Proximité'unparc de stationnement recarsénexe-E3:
Si la construction est située a moins de 300 m d'un parc de stationnement recensé au titre
de l'article.1544 du Code de I'Urbanighreexe #3 Parcs de stationnete@uverts
au public et mutualisabddsjjue cekai dispose de capacités jugées suffisantes, les
normes de stationnement peuvent étre dixuites
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- 50 % pour la destination "équipements d'intérét collectif et sefvjces publics
- 30 % uniquement en i@ibé pour les sedsstinations "artisanat et commerce

de détails", "restauration" et "activités de service avec l'accueil d:une clientéle"

7.1.2.4Normes maximales exigées :

Pour la sotdestination Bureau, dans le cas ou l'activité exercéeutiedtisteedie
véhicules d'entreprise, un nombre supérieur d'emplacement de stationnement peut
exceptionnellement étre autorisé voire imposé, dans la limite du volume de la flotte. Les
emplacements de stationnement surnuméraires autorisés doivsiiilé&reaéremn
autre usage et ne peuvent en aucun cas étre réalisés dankde usnstruction.

7.1.2.2lmpossibilité technique :

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiopplasiimm ne peut satisfaire aux
obligations imposées lpadocument d'urbanigimgossibilité technigsely le terrain

d'assiette ou dans son environnement immédiat, il peut étre tenu quitte de ses obligations,
dans les conditions prévues a l'articied.d6Code de I'Urbanisme en justifiant pour les

places qu'il n'a pas réalisées :

- soit en obtenant une concession a long terme dans un parc public ou privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
I'opération

- soit en acquérant ou en réalisant le nombre d'emplaegaants dans un
parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation situé a proximité
de l'opération.

Lorsqu'un emplacement de stationnement a été comnspte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de statjdmeeperi plus étre prise en
compte, en tout ou partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.
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7.2 - Stationnementélo doivent étre disposés dans l'espace de stationnement de telléegorte que
utilisation soit pratique.
7.2.1Réglegyénérales Les emplacements de stationnement vélos :
_ _ o o | - Peuvent, poun maximus0%de ceuexigesétre réaliséen hauteur (crochet
Un Igwde de recommandafions la réalisation de locaux eefopléte les présentes rangement verticalsystémele rangement superfosé
régles.

- Doivent obligatoirement étre éqLipésn sy st :me per mettant
Pour lssousdestination Logement, les régles de stationnement ne s'appliquent pas aux A pe stabiliser fermement le vélo par appui ou maintien du cadre ;

logements individuels. A Drattacher a la fois le cadre et une roue du vélo & usqimatréx@u bati
7.2.1.1Modalités de réalisation des espaces de stationnement : ou du sol.
a) Surfaces concernées: 7.2.1.2Dimension des espaces de stationnement :

I;tgfig?ﬁzmiit ?tﬁ‘ tlrzggﬁmznfescce)%esiggggeﬁts ! ggsgg?ginggzg?gi‘nisi si ssitgxles allléesé e&gaces de stationnement doivent satisfaire de bonnes conditions de confort, de sécurit
' P q &1 d%)aécc_s. Dans cet objectif, ils doiver

circulation et espaces de manifuvre associ

b) Localisation : a) Pour les bureaux :

Pour chaque sadsstination, lesnplacements de stationnement et/ou surfaces exi élsS%de la surface de plancher avec un minimorh @ege norme comprend deja les
: aque s b LR o . 9 urfaces des empl acements de stationnemer
doivent étrgitués en priorité au-derhaussée. A défaut, une partie des emplacements

de stationnement peut étre réalisée au prensier dels construction ou aux étages et Pour déterminer le nombre d'emplacement vélo a réaliser, il convient de diviser cette surfac
a condition d'étre accessibles par un ascenseur correctement dimensionné ou ungaarhp€e nombre intégre ceux dédiés aux vélos cargos et assimilés.

d'acces adaptée aux vélos. b) Pour les autres salestinations :
c) Conception: - Une surfac sotle 1.50 m2 pachraque vékiandardamenée a 0, w®pour
Les espaces de stationnement veélos : un vélo en hauteur (crochet, rangement vertical) ou pour chaque vélo superposé

- Doivent étre facilement accessibles depuis/vers I'espace public sans marches.a yne surface par emplacemierstationnemete 3 m2 (longueur minimale de

franchitUne seule porte a ouverture manuelle est acceptée sur le parcours le plus 2 50 m et largeur minimale de 1,20 m) pour les vélos cargos ou assimilés :

direcentre I'etérieur et I'espace de stationnement. . .
- Et un espace compl ®mentaire n®cessair

- Doivent étre facilement accessibles depuis/vers l'intérieur des constructions. devant pas étre inféseur
- Ne peuvent étre réalisés en enfilade avec un acces interdépendant (y comprisavec A2 10 m lorsque le stationnement s'effectue yeéome sle rangement
un stationnement automobile). Superposé ;
- Doivent étre concu avex hateur sous plafond confortabieimun?,20 m Al,80m lorsque le stationnement s'effectue en bataille ;
ou 2,80 m lorsque qu'un systeme de rangement superposé est mis en place A1,20m lorsque le stationnement s'effectue en épi;
- Peuvent étre concu d'un seul tenant ou non. A0.90 m lorsque le stationnement s'effectue en longitudinal
- Doivent étrgclairégt couverts. Lorsque les emplacements de stationnement sont localisés de part et d'autre d'un espace
- Doivent également étre abas lpdestinationatitation et la sodestination de mani uoresteconsidere comme mutullijseut €galement étre mutualise
Bureau avec une aire déilem#lndsiunésde pad atid'autmainsasol e .

. fi oA .. dji.spos®s sur | e m°me mode de rangement,
- Doivent, pour chacun des espaces clos créés, étre équipés de dISpOSI{IfS P - 9
- . : . ; ._serd celle de la plus grande largeur exigée pour chacun de ces modes.
électriques permettant la recharge de batterie des vélos électriques. Ces dispositifs

Modification nPApprobation | Juin 20R&nnes Métropble28



PLUI Reglement littéral Toutes zones

Espace de manifuvre mutual-ilsstatioant r e S laecenstaictiensexist@tedspose tdluro nomieren d'emplacements supérieur aux

7.2.1.3Modalités d'application et de calcul :
a) Construction existaft)e

exigences, ce nombretpéue réduit dans le cas d'un projet d'eXtgnsiten
réhabilitation, de restructuration ou de changement de destination de cette construction,
dans la limite du respect de la norme de stationnement exigée.

b) Constructiamuved:

Lesnormesetreglee st ati onnement sbéappliquent aux
c) Mixité de sowestinations :

Dans le cas ou la construction comporte plusieurs déStioatsmsestination)

au sens du présent reglement, le calcul des besoins en stationnement s'effectue au prorate
des affectations sauf pour les équipements sociaux, culturels, cinématographiques, cultuels
sportifs, spectacle, loisirs. Pour ces derniers, le calcul stefidoaise sle la capacité

globale d'accueil qui est celle résultant de la réglementation des Etablissements Recevan
du Public (E.R.P.).

7.2.1.4Normes de stationnement :

a) Secteurs non couverts par un périmeétre de stationnement
Le nombre d'emplacemestat®nnement doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée
qui doit étre précisée par le demandeur.

b) Secteurs couverts par un périmétre de stationnement

Le nombre d'emplacement de stationmeimierdl exigé pour les vélos starektrds
indiqué darie tableau-apres.

les normes de stati onnement((*)Ma®dhabiltationappl i quent d s |l ors que | ' extension
la restructuration ou le changement de destination de cette construction entraine une

augmednattion :
- Soit de la surface de plancher ;
- Soit de la capacité d'accueil ;
- Soit du nombre de logemamis la soudestination Logement
- Soit du nombre de chambres pour {destinsitionddergement.

Dans les autres cas d'intervesutiamne construction exis{@té est recommandé de

respecter les regles relatives aux "modalités de réalisation des espaces de stationnement".
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7.2.1.5Normes minimales exiggasur les vélos standards

Secteurs | S1 \ S2 | S3 | S4 \ S5

Habitation

Le nombre d'emplacements requis par logement créé est donné en foncligechegpe de
- 1 emplacememar logement pourdasglios, T1 et T2
- 2 emplacementzar logement pour1&s
- 3 emplacementsar logement pourTdset plus

Logements collectifs

i ) Le nombre d'emplacements a réaliser est déterminé selon :
Hebergementaccueilai . | a pnature de la construction projet®e et de | od6utilisation envi

public dépendént - La situation au regard des transports en commun et des parcs publics de stationnement existants a proximité

Hébergements accueille

public non dépen&ant 1 emplacemeparchambreréé

Bureaux

Espace de stationnement d'une surface équitaieitieda surface de plancher aéée un minimum3ia?

DestinatiorEquipements d'intéréts collectifs et service public etdestmations Btels et Autresébergemessttouristiques, Industrie, Entrepot, Artisanat et commerc
détail, Restauration, Commerce de gros, Activités de service ou s'effectue |'accu@hnt@lee@hnéma, Centre de congres et d'exposition

Le nombre d'emplacements de stationnement vélo a réaliser est déterminé en tenant compte :
- Des besoins du projet et notamment du taux et du rythme de sa fréquentation ;
- De la situation géographiqueeajet et du contexte urbain ;
- De la situation géographique du projet au regard des dispositifs de stationnement public existant a proximité.

3 Voir définition de la soestination Hébergement
4 Pour les logements, chague chambre eatlbdmpti s ®e ; un | ogement sans chambre (studio, é) est comptabilis® po!
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7.2.1.6. Normes minimales exigées pour les vélos cargos et assimilés : c) Contrainte technique :

Lorsque le pétitionnairgoeet satisfaireur son terraiaux obligations imposées par le

document d'urbanisme (impossibilité technique), il peut étre tenu quitte de ses obligations
ar Jg création effective des emplacements sur Uaaraest accessible a pied et

RU&*100 m maximum du point d'gmiré@pade la construction.

A l'exeptionde la soudestination Burgapour chaque tranche compléte de 20
emplacementie stationnemewélos standards exigés, un de ces emplacements d
stationnement doit étre dimensionné pour le stationnement des vélos cargos et ass

Pour la soudestinabn Bureaude nombre d'emplacemaatstationnemerdtios obtenu
par conveign de la surface de plancher exigée integre un emplacement vélo cargos et
assimilés par tranche compléete de 20 emplacements vélos.

Il n'est pas exigé d'emplacedeestationnamtvélos cargos et asdés pour la seus
destinatioHébergement.

7.2.2Régles alternatives

a) Conception :
Pour les stationnemeag@iséen hauteur, si le systéme de rangement dispose d'une

assistance mécanique intégrale et ne présente aucureeffoma n 7 proporteon u n e
supérieure a 50 % desplacementle stationnement hauteur peut étre autorisée.

b) Construction existafile

Dans le cas d'extengidnde réhabilitation, de restructuration ou de changement de
destination d'une constctexistan{g), tout ou partie des emplacements de
stationnement vélo peut ne pas étre exigé en fonction, soit du contexte urbain et patrimonial,
soit des caractéristiques architecturales de la construction, soit des particularités
géographiques ou toppyiques du site et a condition que leur réalisation présente une
difficulté technique insurmontable ou qui ne peut étre levée dans des conditions
économiquement acceptables. Pour bénéficier de cette regle alternative, le projet doit étre
situé

- soit erzone UA,

- soit @ns un périmétre de centralité,

- soit dans le périmétre de I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
(AVAPRde Bécherel,

- soit dans un périmétre dmsds d'un monument historique,
- soitdans un site inscrit ou classé,

- soit @ns une séquence urbaine identifiée au PLUi au titre des ensembles urbains
patrimoniaux ou la construction doit étre identifiée awe Btirddimérét
Local

- soitcorrespondre a un batirflet(t)
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8. Equipementst Eseaux 8.2- Desserte par lesséaux

. . Les regles-dessous s'appliquent dans toutes les zones. Toutefois, dans les zones 1AU,
8.1- Desserte par les voiesivertes au public les conditions de desserte des terrains ennesezetent les conditions fixées dans les

_ . . _ O _ orientations d'aménagement et de programmation concernees.
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire obtienne un passage
aménageé sur les fondseke voisins dans les conditions fixées par l'article 682 du Code

Civil. 8.2.1Alimentation en eau potable
Lorsquées constructions et installations doivent étre desservies paudesenias Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eat
publid*), leursaractéristiques correspondent a leur destination. doit étre raccordée a une conduite d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Les nouvelles voiesomobiles ouvertes au p(t)lcréées doiveiite adaptées a leur L. d p
niveau de trafic et prendre en compte le cheminement de tous les modes de dépla@e?ngt‘ﬁssa'n'ssemem €S eaux usees

La largeur minimale de la chaussée des voies de circulation automobile ne peut gas 84 aterrain est desservi par un réseau d'assainissement collectif :
inférieure a o '

- 3,20m pour les voies a sens unique L'évacuation des eaux usées a usage domestique doit étre raccordée, par des canalisation:
- 5,50m pour les voies a double sens. souterraines, au réseau public d'assainissement.

La Iargheur minimale de la chaussée des voies empruntées par les bus est thau moing 3,25 -tion de la profondeur du rélsacontraas topographiquetsde la conception

pour chaque sens des réseaux privés de l'immeuble, son raccordement aux collecteurs par dispositifs

Les voies nouvelles en impasse doivent étre concues de maniére & permetndividuels appropriés (ex : pompe de refoulement) peut étre impose.

retournement des véhicules, sauf si elles font moetids d@ longueur. Si nécessaire prétraitemepburra étre imposé pour |'évanuddis eaux résiduaires

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement awosydrigesticiet non assimilabiedes eaux usées domestiques dans le réseau public

et piétona I'exception de traversées ponctuelles d'assainissement.

8.2.2.2L e terrain n'est pas desservi par un réseau d'assainissement collectif :

Toute construction ou installation naitei’e munie d'un dispositif d'assainissement
répondant aux exigences sanitaires et environnementales, aux dispositions réglementaires
et au réglement du service d'assainissement non collectif.

Ces dispositions ne s'appliqguent pas pour les construnttaiations ne produisant
pas d'eaux useées.
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8.2.3Gestion des ealpluviales - Construction comportant majoritairement l'une ou les ddstiratiahset

commerce de détail, Activités de service avec accueil de clienteleiéAutres activi
des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire et Equipements d'intérét collectif et
services publics
Le raccordement des terrains & un réseau public d'eaux pluviales, lorsqu'il existe, est A1n® minimum si I'emprise au sol de la construction est infériezige ou égal
facultatif. 80m2
A3 e minimum si I'emprise au sol de la construction estesapghig et

infériewwou égaa 150m2
A5 n# minimum si I'emprise au sol de la construction est supériatiet & 150
Dans le cas d'un lotissement ou de celui de la construction de plusieurs batiments, sur une inférieure ou égale a4 580 m
unité fonciére ou plusieurs unités fonciéres contigiies, dont le terrain d'assiette doit faire A10 Miminimum si I'emprise au sol de la construction est supérieure & 500 mz,

I'objé d'une division en propriété ou en jouissance, les régles de gestion des eaux p‘yviales . . . . .
. ; N TR : es eaux de pluie pou@ametutilisées pour des usages domestiques sont les eaux de pluie
s'appliguent a chaque lot ainsi qu'aux nouvelles voies et espaces communs c

lexcention des zones UO et 1AU ot les régles s'anpliguent a I'ensemble du proiet Cofidctbes a l'aval des surfaces inaccessibles correspondant, notamment, aux couvertures
P 9 ppiq PrOEL qun batiment, non accessibles en dehors des opérations d'entretien et de maintenance.
Les eaux issues du rabattement, du drainage ou du détournement de la nappe phrSati ue

8.2.3.1Régles générales

La collectivité n'a pas d'obligationendessus les terrains avec un réseau public d'eaux
pluviales.

. . ansce cadﬂets rfaFes, Rrojetées au sol, des toitures {:\ccessibles et espaces extééieurs
ou | es eaux de source recueillies sur_ I"0Uunl, o'n,cj r.e > "dol1,ven rej ol ndre i re
naturel par infiltration dans le sol ou rejet dans les eaux supeidissdipse&accord accessib €s ("de 't'ype balcons terrasses,

L N . u§ol pour Iadéter@nnatlon du volume gel I'ouvrasqe dae.récugératlon.
du propriétajre t al weg ou cours dbdeau). Le reje aux re®seaux pu i C gaux us®es et d

pluviales est interdit.

Les eaux de ruissellement issues des précipitations et collectées via un drainagerfaces a pnelre en compte pour le dimensionnement de I'ouvrage de récupération/
périphérique a la constructisomtepas concernées par cette interdiction dans la mesure  réutilisation des eaux de ghars le cas d'un usage intérieur des eaux-de pluie

ou le drainage ne collecte pas d'eaux issues de nappe phréatique. lllustration
a) Récupérationréutilisation des eaux pluviales issues des toitures non accessibl r—il Toiture végétalisée
Les eaux pluviales constituent une ressouresstrestiie les récupérer, stocker et e i » "T "
reutiliser pour |l a desserte en eau d | otuenpnaccessible 0'“‘““:9“”9 re du r
réglementation en vigueur. Elles peuvent également étre utiliséesesmos des t . ,
ext®rieurs (arrosage, nettoyage, &) s SUERace imparivieali ‘
Les constructions nouvelles hors afff)ed@vent justifier d'un ouvrage de récupératior Emprise a'u sol du bati
des eaux de pluie collectées en toiture non accessible dimensionné comme suit ‘ E -

- Construgn comportantajoritairement l'une oudestinationslabitatioret

queaux o . . . o ’ . v Surface imperméable S P
A1nme minimum $iemprise au sk la construction est inférimuréga a Récupération Infiition Y
80m?2 : Hrand

A3 e minimum $emprise au st laconstruction est supérieure 280
_infériewwou égala 150m2
A10 M minimum $emprise au s la construction est supérieure 150 m
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b) Infiltration des eaux pluviales issues des surfaces imperméables c) Reétention etqulation des eaux pluviales issues des surfaces imperméables
Dans les secteudinfiltration obligatoire des pluies courapte$és sur le plan Dans I_e ca*s d'un r&]le'is eaux pluviales hors du tetoain projet de construction, _
thématigqu&Gestion des eaux pluviales" du reglement grtaphioaget extension (Jett d' am®nagement soumis autor i saj

. . , . : Jn cr®ation dbédune sur f ac en?doimpstfierti@®aobvrageides ®e s
- soitde construction d'extension ¢gmprise au sol () supéraedgen rétention/ régulation des eaux pluviales sur son terrain d'un volireg noke 28
- soitdaménagemeat de constructisans création d'emprise asaaohis a impermabilisé nouvellement créé respectant un débit de fuilieredes/2@
autorisation d'urbanisty@nt pour effet la coati'une surface imperméaple imperméabilisé (débit de fuite minimuitmeds)1
supériegra40m?2
doit justified'un ouvrage d'infiltration elasx pluviales sur son tedtain volume
minimum de 10el#f m2 imperméabilisé nouvellement créé

Dans le cas du cumul avec un ouvrage d'infiltration, le volume d'infiltratioA de 10 litres/m
imperméabilisé nouvelleméatest inclus dans le volume total de rétention/ régulation de

28 litres / m2 imperméabilisé nouvellemeXinsiée volume idtention/ régulatpeut

Aucun ouvrage d'infiltration ne sera exigé pour un volume calculé inférieur a 400 litréke tout ou partie remplacé par un volume d'infiltration.

L'infiltration n'esspabligatoire, mais possible : La regle dettention/ régulatimsapplique p&n cas de rejatett dans I'llle, Vilaine,
- dans les secteurs dinfiltration non obligattés repr le plan thématique € Meu ou la Seiche.
"Gestion des eaux pluviales" du réeglement graphique. d) Modalités de prise en compte des surfaces du projet

- pour les constructions sur dalle préexistante si cette derniére est conservé€ Qdhvaluer les compensations pluviales des projetspéation/ réutilisation,

le projet et ne permet pas de remplir les conditions requises d‘infiltrabilit@ﬁﬁé"f‘tion?t, en rétentiorllrégulatiqp d’ifférents ‘types de surfapesivent étre
exemplsur la dalle d'une station de métro). comptabilisées et reporteebostil Végét'Eaux disponible via le site internet de Rennes

Métropole
- surfaces imperméalf®sl)
- surfaces éeaménagéadtilisées pour le coefficient de végéialai a Se8

- lorsque le terrain sera occupé par une dalle prévue dans un autre projet.
- pour les batimediitts (*).
- sur les centres d'enfouissement technique des déchets.

L'infiltration concentrée des eaux pluviales, dansage hydibque dédie (puits Dans le cas ou le pétitionnaire s'engage a la mise en place d'un usage intérieur des eaux de
d'infiltratigpuisardnassifl ' i n f i),lest intardite dams les secteurs : pluie collectées en toiainecupérédsonformément a la réglementation en vigueur)
- d'aléa moyen et fort de refailement des argiles. Ces périmétres sont reportd<€ssurfacedont les des eaux de pluie sont récupérées pourront étre déduites de la somme

sur le plan thématique "Santé/Risques/Mouventemgsntiedu réglement ~ des surfaces impermeéabilisées crées a prendre en compte pour : ) ,
graphique ; - le calcul des volumes des éventuels ouvrages d'Infiltration et/ou de Régulation;

la détermination de l'obligatien met tre en Tuvre un ou’
(dépassement ou non du seuil de 150 m2).

- d'aléa moyen et fort d'effondrement lié aux carriéres souterraines. Ces périmétres
sont reportés sur le plan thématique "Santé/Risques/Mouvemaénitsdde t
reglemergraphique ;

- dans les secteurs sitadsoins de 3B des cimetiéres;

- dans les secteursfdimations sur les sols (SIS)

Dans le cas d'une modification ou de nouveaux périmétres arrétéslipaeetérefet

d'informations sur les sols,(i& pivent étre pris en compte méme si le plard&sestion
eaux pluviales" du réglement graphique ne les a pas encore intégrés.
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Mise en place d'un usage intérieur des eaux de pluie collectées en toiture  8.2.3.2Regles alternatives
et récupéréédllustration

Dans |l e cas d'un projet soumis ° dossier
unigue, au titre de l'artictbdl2et suivant du code de I'environndéamsatmble des

régles générales de gestion des eaux pleladtiess au stockagefiltration et a la
rétentionrégulatiodu présent réglemeats'appliquent pas. tbgectifs chiffrés et les

modal it ®s de | a gesti on cbocereébohtadamiées e au x
au contexte et décrites principes d'EvRéduircompenserosat appliqués. Les

Pour un projet constitué d'un immeuble de 300 m2 d'emptideia@aswnagems
créant 120 de surfaces |imperm®abilis
imperméables ées s'élevent a 428,

Dans le cas ou le pétitionnaire s'engage a la mise en place d'un usage inté
de pluie collectées eitute, les surfaces imperméablésscra considérer pq
I'application des regles d'infiltratiqulgtién, seraient égales arfe0

principes d'infiltration des eaux pluviales edtdaddpdébits rejetés amieuxsont

Dans |l e cas de |l a mis:e en Tuvre de t opritiéggite RennestMitiopadelpropos® sles outils de calculs et guides méthodologiques pou
Les surfaces de toitures végétalisés sont a déduirgfdeel emprise au sol pour la I'application de ces principes.

détermination du volume de I'ouvrage de récigétitiiatioiCes surfaces constituent
des surfaces éaménagées.

Cependant, le projet devra respecter les regles du PLUi relatives a la récupération et
réullisation des eaux pluviales issues des toitures non accessibles.

En cas de construction neuve hors annexes (%) Dans le cas de surfaces imperméables de construction, extension (*) ou aménagement pou

Concernant l'infiltration et la réguegicdglede gestion des eaux pluviales s'appliquentI 51 luvial P i lecté L Boeut 6t o ag P

aux surfaces imperméables créées dans le cadre du projet, quelle que soit la natggeqagss €S eaux piuviales ne sont pas collectees (apnetticeed peut elre autorise ,

surfaces existantes avant travaux (perméables ou imperméables). Toute surface dé ,0!4. clure du caI(_:uI des ouvrages de ges‘non, Qes eaux pluv!ales a conc.||t|on gu'elles
itrént sur le terrain sans ruissellement a I'extérieur dellatpaaiéigemples :

réaménagée doit étre considét@édement comme de la pleine terre pour le calcul d\ﬁ/érr]anda caroort. peraolas. abris de iardin. hanaar aaricol EINeeUX
volume de l'ouvrage de gestion des eaux pluviales. ' port, perg ' J ' 9 9 eessifmnnsan

photovoltaiquas sol, ombriéres, citernes, terrasse imperméable non aacexeke
En cas doextensi on*eldannexes(onstructi onagecaldésseantce) .

Concernant linfiltration et la régulatiegjdssie gestion des eaux pluviales s'appliquen le cadre de la régle relative a la récupération et réutilisation des eaux pluviales issues
sur la différence de surface imperméabilisée entre I'état actuel et I'état futur. La gﬁ 9 P P )

technique de gestion des eaux pluvial esc,q\%[)uree@ r%?n.accfesr,sigle, be§ prgt@tge rééhfit%s’ agr?sedmorhsttration, df\ng ®c h
etnon spécifiqrue nt sur | a coll ecte des eaux p?s&a.;suaqg..s de | dextension. )

R . ) - Si la_capacité de récupération imposée ne permet pas un remplissage de I'ouvrage
Dans le cas doéun terrain:compris sur pl gmpteehl des bepls@@fipre ddhdld cAst diur pbténtlel de Colfecte en toiture

-l édinterdiction doéoinfiltrer | 6empor t e fableparrappeérdesfusabes prevaes importartsh | i gat oi re et S ul
obligatoire, - En cas de difficulté technique insurmontable ou qui ne peut étre levée dans des
-l 6infibtigatonreohdemporte sur | 6i nf i lconditeonsiéammomiqueslaccgptables,i r e .

- Les possibilités d'usage des eaux de pluie récupérées sont tres faibles par rapport au
potentiel deécupératiopar exemple dans le cas d'un important hangar de stockage
équipé de trés peu de sanitaires).
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8.2.4Réseaux de chaleur 8.2.5.Réseaux divers (électricité, gadgpkone, télédistribution,

Les constructions nouvellesxstantesitu&s dans les périmétres des Zones de éclairage public, chauffage urbain)
Développement Prioritaire (ZDPs#eaix de chaleur classés daivesuint incittes & Sur le domaine privés Installations nouvelles et branchements doivent étre réalisés
s'y raccorder selon les modalités et les cas prévus par les délibérations de claspesigidintiellemesnt Duterrain ou s'intégrer au Szdts porter atteintex auissions

correspondantemir annexef2 Réseaux de chaleur urbains). légales dservice public des concessionnaires de réseau
Pour les résead chaleuron classés taccoement au résede chaleur est privilegie 3 } Lo
pourtoutes les constructidass lesas suivants : 8.2.6Collecte des déchets ménagers et assimilés
- Constructiode logements ou hébergemeletplus de25 logementou Tout projet de constructauvelle quelle que soit sa destination, doit prévoir pour la gestion
hébergements et constructadagant des sedastinationtsureawartisanat des déchets du siig,lieu de stockage spécifique sufiésardimensionné sur le terrain
et commerae détail, restauration, activités de services avec accueil de clierd&ssiette du projees préconisations techniques a respectediqoées dans les
de plus de@0 mde surface de plan¢bués a une distamieemoinde50 annexes du PLUi

m d'un réseau de chaleur existant. . . . -
Dans le cas d'un mode de collecte des déchets par apport volontaire retenu par la collectivité

- Constuctionde logements ou hébergemeletsplus de 4bgementu le lieu de stockagevise que les déchets occasionnels de type encombrants.
hébergements et constructelagant des sedsstinationsureauartisanat

et commerce de détail, restauration, activités de services avec accueil de clRARSIdous les nouveaux projets, une solution de tri alés sifotoets alimentadteis
de plus de @00 mie surface de plangisitnés a une distance de moins de €tre intégréelon les situations définies par l'aniéxéckets en fonction de la typologie
100 m d'uréseau de chaleur existant d'habitat et du secteur géograpipiguke (biais d'asrde compostagear une surface
supplémentaire des loaauypar apport volontaire vers des points de colésctidéd

- Constructiode logements ou hébergemeletsplus de 6lbgementou X .
I'espace public).

hébergements et constructelagant des sedsstinationsureauyartisanat
et commerce de détail, restauration, activités de services avec accueil de clientéle
de plus de @0 mte surface de plangiséués a une distance de moins de

150 m d'un réseau de chaleur existant
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: . PLUI Réglement littéral Régles spécifiques

Titre V
Regles spécifiques aux zones
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PLUI Réglement littéral Zone UA1L

UA1b: Les constructions constituent un front bati en majorité a l'alignement de la rue

1.Présentation de la zone et de nouvelles constructions peuvent s'implanter a l'arriére.

Secteur UAIHIlustration

La zone UAL correspond aux parties devilentrie centre bourg marquées par une
imbrication forte du bati avec un premier front de construction en bordure de rue et de

constructions implantées a l'arriére.

Elle comprend 4 sectequi se distinguent par la maniére de construire a l'intérieur du
terrain :

UAla: Les constructions constituent un front bati en majorité a l'alignement de la rue
et seules les annexes sont autorisées a l'arriere.
Secteur UAJdllustration

UALc Les constructions constituent un front bati entre I'alignement de la rue et un recul
jusqu'a 3 m. De nouvelles constructions peuvent s'implanter a l'arriére.

Secteur UAIdllustration

existantes et
annexes

UA1h: Les constructions s'insérent dans un tissu bati egetactede historique
constituant un front bati sur la rue. De nouvelles constuversipplanter a

l'arriére.
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PLUI Reglement littéral Zone UA1

2. Implantation des constructions 212 Reglesalternatives

Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et

emprises ouvertes aublichors cours d'eau et voie ferrée 2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites

séparatives

2.1.1 Reglegyénérales ) o
] _ S o 2.2.1 Reglegyénérales
UAla les constructions s'implantent majoritairemeengelgtign
) ) _ o . Les régles de prospect sont différentessssémtdars de la zone UAL.
UA1b un premier ra(fgde construction s'implante majoritairement a I'alitjr@aonent

un méme terrain, ufuésle pemier ranf) réalisé, d'autres constructions peuvent Les constructions et les anr&xes doivent pas entraver l'accessibilité des services de
s'implantezn second raiff) dans le respect des implantations par rapport aux limitégcours de d'incendie dans les cours.
séparatives. UAla

Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le lineaire§yxyQig,e banaimplantatiqf) d'une profondeur de 16,5es constructions sont
selimite & la largeur de l'accés a la voie et/ou emprise ouvely,dagpedatistructions imé)lantées en limite séparative ou en recul mimimal de 3

de second raffy sont admises indépendamment de l'existence de constructionsE e ) N . , . .
ntre 16,5 et &4 les constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou en retrait.

premier rar(g) Leur emprise au €9l ne peut pas dépasS& de la surface de cette bande
UALlc: un premier rang de construction s'immgoriceément I'aligneme(®) e en d'implantatid)
recul jusqu'ar8 maximum. _ o _ Audela de 2fn, seules les extensighsles constructions existghtes les annex@$
Sur un méme terraing dois le premier rgf)gréaliséd'autres constructions peuvent ¢+ oitorisées.
s'implantezn second raift) dans le respect des implantations par rapport aux limites
séparatives. UA1lb
Dansd cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le linéaire @W®i¢ine band¥implantatig®) d'une profondeur den20les constructions sont
se limite & la largeur de I'accés & la voie et/ou emprise ouvefty lsmablatructions  implantées en limite séparative ou en recul minimal de 3
de second raf sont admises indépendamment de I'existengstrdetions de Audela de cette bardlenplantati@h) les constructions peuvent :
premier rang). - s'implanter librement si elles sontléakaussée;
- audela du redechaussée, I'implantation se fait en retraitrdenBnum des
limites séparatives;
s'adosser en continuitéadestructions voisines existantes.

UA1h: un premier rang de construction s'impgorieairemednt'aligneme(if quand

il s'agit de présereer de créame continuité visuelle de front bati ou en recul quand il
s'agit de préserver une organisdt@nelstructurante existante.

Une fois le premier réMgéalisé, d'autres constructions peuvent s'ispléaterrain UAlc _ _ _

en second rafit) dans le respect des implantations par rapport aux limites séparativdgans une band#implantati§®) d'une profondeur den20les constructions sont
implantées en limite séparative ou en recul minimal de 3

Audela de cette bardlenplantatid®) les constructions peuvent :

Tous secteurs - s'implanter librement si elles sontléchaussée;

e) En bordure d'un espace vert ou d'un chemin piéton, I'implantation est libre. - audela du redechaussée, l'implantation se fait en retraitdénBnum des

f) Dans le cas d'extengidm'une construction existante (*), I'implantation est libre. I|Im|tes separat|ve§, o . - .
- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes.

Annexed*) : elles s'implantent emitaninimal denbpar rapport a l'aligner¢tént
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PLUI Reglement littéral Zone UA1
UAlh UAla
Dans une band®implantatig) d'une profondeur denidles constructions sont Dans une bandl hauteur) d'une profondeur de 18,9a hauteur maximale des
implantées en limite séparative ou en recul mimimal de 3 constructions est définie au réeglement graphique (indiquée H ou H1).
Audela de cette bardlenplantati@h), les constructions peuvent : Audela del6,5m la hauteur maximale des constructions est de R+1 sauf disposition
- s'implanter librement si elles sontiéchausseée; graphique dafente (indiquée H2).
- audela du regechaussée, lmplantation se fait en retraitéBnum des Toutefois, en cas d'adossement & une construction voisine, la hauteur maximale des
limites séparatives; constructions peut étre sensiblement la méme.

- s'adosser en continuité destoactions voisines existantes. UALD

Si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'accrochent selon le pripgipg dfhe bandte hauteut) d'une profondeur den20la hauteur maximale des
raccordeme(t) en épaisseur a l'exception algensio(*) des constructions  constructions elfinie au réglement graphique (indiquée H ou H1).
existante). Audela de cette bardi=hauter) la hauteur maximale des constructions est définie au
Gabarit en limite séparative hors bande d'implantation en secteur UA1b,iIUALd et Wddlement graphique (indiquée H ou H2).
lllustratiofnon exhaustive) UA1LC

Dans une bandte hauteyr) d'une profondeur den20la hauteuraximale des
constructions est définie au réeglement graphique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bardkehauter) la hauteur maximale des constructions est définie au
reglement graphique (indiquée H ou H2).

UAlh

———mpantation Dans une bandke hauteyf) d'une mfondeur de 1, la hauteur maximale des
constructions est définie au reglement graphique (indiquée H ou H1).

Si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'accrochent selon le principe dt
raccordeme(ia I'exception des extensfuies constructions existaftdes

Audela de cette bardkehauter) la hauteur maximale des constructions estudéfinie
reglement graphique (indiquée H ou H2).

2.2.2 Réglesalternatives

Voir titrel\- Regles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation desReglesalternatives

constructions . ) o ) )
En cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions peu

étreéquivalenti celle de la construction voisine dans le respect du ra¢¢prdement

3. Hauteur desonstructions Pour les autres régles alternatives, voir Riegled littérales amiies a toutes les

zones/3. Hauteur des constructions
3.1 Régleggénérales

La hauteur maximale des constructigudpeiments d'intérét collectif et de services
publics'est pas réglementée.
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PLUI Réglement littéral Zone UA2

ZONBUAZ2

1.Présentation de la zone
La zone UA2 correspond aux parties devilertrecentre bourg réalisés daadre 3. Hauteur des constructions

d'un plan de composition d'ensemble.

3.1 Régleggénérales

La hauteur maximale des constructiotdiqeste au réglement graphique

2. Implantation des constructions

. . . 3.2 Reglesalternatives
2.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et _ N _ _
En cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions peu

emprises ouvertes au pUbIIC hors cours d'eau et voie ferreeétre équivalerdecelle de la construction voisine dans le respect du ragéprdement

Pour les autres régles alternatives, voir Rigglég littérales agilies a toutes les
zones/3. Hauteur des constructions

L'implantation des construaimhétre cohérente avec le plan de composition d'ensemble

de la zone.

2.1.1 Reglegyénerales

2.1.2 Réglesalternatives

Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1 Réglegyénérales

L'implantation des constructions doit étre cohérente avec le plan de composition d'ensemble
de la zone.

2.2.2 Réglesalternatives

Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantatiutii@sscons
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PLUI Reglement littéral Zone UB1

Les nouvellesnstructions s'insérent dans le respect de I'environnement déja bati des voies

1_ Présentaﬂon de |a Zone historiques de faubourg ou des voies inter quartiers. Ces voies se caractérisent par une
majorité de construction en bordure de rue et des percées visuelles sur les éléments

La zone UBL1 correspond aux voies de faubourg reliant les centres ville ailie entrée aél,mon\laux batis ou Veget"?" dan§ la profondeur dy ferrain creant ainsi une ambiance batie
tgegpene propre a ces voies qu'il convient de préserver.

et aux voies structurantes entre les quartiers. Ces voies se caractérisent par u
hétérogene majoritairement en bordure de voie mélant différentes formes urbajnegofimétrie et Iimplantation des constructions doit donc étre déconnectée de la capacité
époques de construction. de construireeda parcelle. Dans cette zone, la capacité de construction du terrain ne

Elle comprend 3 secteurs qui se distinguent pacigsate construction possibles : constitue donc pas le projet. Elle est théorique. Elle fixe un plafond constructible sur le terrai
' u'il convient de répartir en volume et implantation selon les régles ldéindissdan

UB1la Les constructions constituent un front bati mélant des discontinuitésgmnctuell Sn
fonds de terrains sont préservés. La capacité de construction permet une évolution gés
nouvelles constructions vecekkctif.

UB1k Les constructions constituent un front bati mélant des discontinuités ponctuell@_. L@apacité de Constru Ction

fonds de terrains sont préseradsafdacitéde constructiggermet une évolution des
nouvelles ConStr(;JCt'onS VErs du”collecr-:tﬁftpEEHe_lmptmteque IE secteur U Bpdaur La capacité de construction correspond & la surface de plancher maximale constructible su
permettre une adaptaties nouvelles construcizaneontexte urbain. le terrairElle s'applique aux constructions neuves hors(3nnexes

UB1h: Les constructions s'insérent dans un tissu bati existant de caractére hist%rIiI%ue définie & . sondeurt imal s i de | . de
constituant un front bati sur la rue avec des discontinugdéespesdonds de terrains est définie a partir quofondeurtiemaximale mesurée a partir de la voie ou de la

sont préservésa capacité de construction est adaptée aux constructions existantddTig du recul indiquée au réglement grapiaicge de recul, emplacement réserve,
secteur. servitude de |oopaaHalighententon de voi e, é)

La profondeutileest différente selon les secteurs aleeldB1 :

Secteur UBla UB1b UB1h
Profondeuwrtile| 13,5 m 135 m 12m

/‘/%ﬁ Nombre de nivea 4 5 4
3

La capacité de construction se calpatéde la surfaagile multiplié par le nombre de
niveaux du secteur concerné mentionné dans le-thssasi ci

Les principes d'implantation des secteurs UBla et UB1b sont identiques.

Secteur UB1llustration

6m
Inconstructible.

La surfacetile=longueur de I'axe médian de la profondeurltigligpar la profondeur
utile

50

% Alignement
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PLUI Reglement littéral Zone UB1

Dans le cas d'un terrain d'@figla surfacutile se calcule comme suitime des axes 3 | mplantation deS ConStrUCtionS

médiansultiplié parpaofondeur utile (sur le sclutapaes addition des axes médians
a AetB).
3.1- Implantation des constructiopar rapport auxoieset

emprises ouvertes gublic hors cours d'eau et voie ferrée

Surface utildllustration :

® 3.1.1Regles générales

Voie

A \ 3.1.1.1Tous secteurs
La construction s'implamgoritairement a l'alignefignt

Voie ou emprise ouverte au public

En bordure d'un espace vert ou d'un chemin piéton, l'implantation est libre.

Profondeur utile

~— Axe médian 3.1.1.2. Failles

Pour tout terrain dliméaire supérieur ou égal m Bfesuré a lI'axe médian de la
profondeur utile (telle que défirile Capacité de constructiong faille) doitétre
Capacité de constructidiostration introduite. Elle représente au minimuwte t8%néaisveaun minimum derB8de large

Failles : cal@ullustration

Voie

50% Alignement

Voie ou emprise ouverte au public

Profondeur utile

——= Axe médian

Lorsqu'il s'agit d'un batiment de qualité identifié au réglement graphique ou non et participant
a structurer le paysage urbarsiséaces de planctemservéesajoutent awalcul de
la capacité théorique du terrain. Toutefois, les failles (*) de @i plus, peuvent étre diviséphusieurs faill€§ dont

Dans les centralités de quasisurfaces de plancher dédiégesommerces, activités ~ I'une est d'au minimum 3 m de large.
de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele et activités statmutieletiau
capacité de construction.

La forme architecturale des nouvelles constructions devra étre en rupture avec la forme de
la capacitéhéorique de construction.
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PLUi Reglement littéral Zone UB1

Failles : Exemples (non exhaustifs)

Vaie & Voie &

27,5% 1 eur 27,5% rofondeur
Faille ’ utile Faille rtnile

< <
L) L)
2 2

2|

|2

~|z

N
&
P %7.
3

=7,5%
Faille
=7,5% ur =7,5% rofondeur p— pu—
Faille utile Faille utile
Voie B Voie B
Voie B Voie B
Bati Bati
Bati Bati
Voie A Vose &
z5% }’m‘mﬂeur =15% | }'ndnmleur
Faille utile Faille utile i
<
9
E
= 10% }rwmneur }'mfmim
Faille utile wutile
Voie B Voie B A
Voie B
Bati Bati
Bati
Voie & Voie &
. . =1 .5;—’
"F‘aii" Faille
o =] o (=}
g 2 2 2
’
/
=105 /
Faille /
—_— — — L— !
. X !
Vaic B Voic B ! i
Bati Béti Bati
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PLUI Reglement littéral Zone UB1

Dans les périmétres de centralités, le§jgkesent étpdties dezdechausséafin 3.2.1.2Autres limites séparatives
de préserver la contindé$ constructiorelevant de toutes les sirsfinatiade la

desination Commerces et activités de service Dandabanded'implantation, (s constructions sont implantées en limiteseaparati

en retrait minimal de 4 m.

3113 Annexeg”) : elles simplantent en retrait minimah ear5rapport a Toutefois,ruretrait de 2 métres des limites séparatives est autorisgépmaohies

Falignemert). architecturaux.
3.1.2 Régles alternatives : La profondeur Bebanded'implantation ¢§rie selon les secteurs :
Voir titre NRegles littéralapplicables a toutes les zones/2. Implantation des constructionsSecteur UBla UB1b UB1h

Profondeur de la badtimplantation ( 15m 16 m 14 m

Audela dela banded'implantation (1§ premier niveau entiedessusdu terrain

3.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites nature(*) ou terrain aménébéles constructien® i migiteraamtt Adela dypremier
. . niveau entier dessus du terrain nat(f)ebu terrain aménggédes constructipns

separatlves I'implantation se fait en retrait des limites séparatipesdant au minimum alteha

de | a const raudessuste oe pemi€ nivehu estiert u ® e

3.2.1Regles generales Dans le secteur UB1h, dmbanded'implantation, ) les constructions s'implantent en

Au titre du paysage urbain, afin de favoriser les discontinuités propres aux faubolifijte géparative, elles s'accrochent selon le priraperdemef) en épaisseur a
composition d'ensemble du projet et 'architecture des constructiorfaifestijise les ~ I'exception des extens{ghebs constructions exista(test des annexgs
les vues vers les intérieurs dilot.

3.2.1.1Limite dednd de tein (*)
Dans le cas ouallimite dfond de terraf) s'applique, la construction doit respecter uneédans le cas d'un projet intégrant un élément faisant I'objet d'une protection soit au titre des

3.2.2 Régles alternatives

distance sup®rieure ou ®gale ~ mparhauMoruments didtpies, Bojt auditie e patinoiae bétiid'stérét focakou un iélénient wégéal
rapport aux limites de fond de tgetinlans le respectghbarit défini dans les regles identifi®u norau réglement graphiguegpoura s sur er | a mi se en T u
de hauteur des constructions de lasaoien cas de raccorde(fignt architecturale particul®nie au plan de zonémelistancsupérieure ou égale a sa

. . . . . haut euwn : inétreéduitevoi imé i
Cette bandde préservation du fond de tersaiimconstructible y compris pour les Iadisl:ance mi:r]ie;g(?ed;ee()éHufgg g?étggsjeﬂ%ﬁfmﬂtgg I{:ﬁ:’aﬁﬁ rimeen maintenant

constructions enterrées, installations ou aménagements adirditesalst capacité
naturelle d'infiltration du sol et d'aire de staticghnementp e s d' acc .s, el lésautrbs@églematictnativiedjtie) IVRégles littérales applicables a tosites le
Dans cette bande, seuls sont possibles la réhabilitation e{)edtesnsmrstructions zones/2. Implantation des constructions

existante§) dans cette bareleles amégements peuvent étre autorisés pour permettre

un usage de ce fond de terrain (cheminements per mPabl es, &)

Secteur UB1Ha distance minimale de 6 m par rapport aux limites de fond de terrain est
portée a 10 m pour les parcelles dont la profondetniexstesa 30 m.
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PLUI Reglement littéral Zone UB1

En dehors de la bande d'implantation, la hauteur est limitée au regard des prospects défini:

4' HaUteur deS COnStrUCtionS dans la regle d'implantgbar rapport aux limites séparatives.

Gabarit en lim@éparativhors bande d'implantatiblustratio(non exhaustive)

4.1 Régles générales

4.1.1Tous secteurs
La hauteur maximale des constructions est définie au réglemesagrpphides cas
particuliers suivants : e

- Poulesvoies eemprises ouvertes au pubff¢d'une emprise inférieure a 15
metresjes constructions doivent s'inscrire a l'intérieur d'un gabarit défini par un plan
incliné & 45° dont le point d'attache se situe a l'alfgo@pest, ou a la limite
de l'emplacemie réservé ou de la servitude de localisation destiné a un e
aménagement de voirie & 1 metdesaus du niveau du trottoir.

- Bande

d'implantation

Gabarit le long des voies ouvertes au public d'une emprise inféii¢ilweteafibn Dans le cas ol une limite de fond de(tgs'aipplique, les constructions doivent s'inscrire
a l'intérieur d'un gabarind@ar un plan incliné & 45° dont le point d'attache se situe a
I'aplomb de la limite de fond de terrain (*).

y

Gabarit en fond de terrHinstration

mite de servitude

_
v
T

ond Terrain

Alignement opposé ou f

g
LAR
o 2
328
" g
|
‘
|
ZF

4.1.2 En complément ébB1h

Si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'accrochent selon le principe dt
raccordeme(t) erhauteua I'exception des extensftjoles constructions existaftjes

et des annex€y.

- Pour les terrains de moins de 50@tPune largeur inférieure ari&ur voie
la hauteur est limit#e3 niveaux nonobstntégle différente au réglement
graphique.

Dans le cas d'un terrain d'angldédueatesvoiesou emprises ouvertes au pipks
inférieure a 1B, la partide constructitmordant la voiel emprise ouverte au p(blic 4.2 Reégles alternatives

la plus étroite peut s'inscrire dans un (@pbquitvalent a celui défini pour laowoie . . ) . i i
emprise ouverte au pybita plus large sur une longueur n'excédant pas la bande cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions peu

d'implantatigt) définie par secteur. étre équivaleraiecelle de la construction voisine dans le respect du ragtprdement

La hauteur des constructions veille & s’harmoniser avec le gabarit des constrB@BnieS autres regles alternatives, voir Riegleg littérales apilies a toutes les
contigties. zones/3. Hauteur des constructions
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PLUI Reglement littéral Zone UB2

ZONBUB2

1.Présentation de la zone

La zone UB2 correspond aux voies de faubourg des centres ville vers les entrées
Ces voies se caractérisent par un bati hétérogéne majoritairement en bordure de voi

différentes formes urbaines et époques de construction.

Elle comprersectels qui se distinguent par la profondeur de ld'ibgridatation et
de hautey)des constructisn

UB2a banda'implantation et de hautgdes constructieme 20m
ZoneUB2 1 lllustration

0ou3m minimim\A/

/ 17m

T

2. Implantation des constructions

e ville. . . .
g{agfmplantatlon desonstructiongpar rapport auxoies et

emprises ouvertes guublichors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1 Régles générales

Les constructions s'implantent librement.

2.1.2 Régles alternatives

Voir titre NRégles littérales applicables a towresds#2. Implantation des constructions

2.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1 Régles générales

UB2a Dans une band&mplantation (tyine profondeur den®des constructions sont
implantées en limite séparativen recul minimal de 3

Audela de cette bandlenplantation,(i@#s constructions s'implantent en retrait de 3
minimum des limites séparatives.

UB2b Dans une bandémplantation ¢(*une profondeur der,1es constructions sont
implantéesn limite séparative ou en recul mininmal de 3

Audela de cette bandlenplantation,(l@sconstructions s'implantent en retraihde 3
minimum des limites séparatives.

2.2.2 Régles alternatives

Voir titre NRegles littérales applicables a tesitasnles/2. Implantation des constructions
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PLUI Reglement littéral

Zone UB2

3. Hauteur des constructions

3.1 Régles générales

UB2a Dans une bande hauteui*)d'une profondeur den2da hauteur maximale des
constructions est définie au reglement graphique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bardiehauteuf*) la hauteur maximale des constructions est définie au
reglement graphique (indiquée H ou H2).

UB2h: Dans une bande hauteui*)d'une profondeur derida hauteur maximale des
constructions est définie au redlgnag@hique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bardiehauteu®) la hauteur maximale des constructions estudéfinie

réglement graphique (indiquée H ou H2).
3.2 Régles alternatives

En cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions peut
étre équivalerdecelle de la construction voisine dans le respect du rag¢prdement

Pour les autres régles alternatives, voir Regléé littérales amllies a toutes les
zones/3. Hauteur des constructions
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PLUI Reglement littéral Zone UC1

ZONBUC1

1.Présentation de la zone

La zone UC1 correspond aux ens eagfatees
libre le plus souvent végétalisé

Ellecompreng@secteurs qui se distinguent par la marsigneéter dans le tissu existant
UC1: respect du plan de composition d'ensemble

Secteur UG illustration

UC1h respect démplantation des constructions voisines

2. Implantation des constructions

collectifs implant®s |ibrement au ciur d'

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes guublichors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1 Régles générales

2.1.1.1Tous secteurs

Les constructions s'implamtans le respect du plan de composition d'ensemble existant
ounouveau par rapport aux voies.

En bordure d'un espace vert ou d'un chemin piéton, l'implantation est libre.

2.1.1.2Annexeq*) : elles s'implantentehérencavec leur usage et 'ambiance de la
rue.
2.1.2 Regles alternatives

Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Reglegyénérales

uci

Les constructiorsimplantergn cohérence avec le plan de composition d'ensemble
existant ou nouvepar rapport adinits séparativeet dans le respect des regles
suivantes :

- Les constructions peuvent s'implanter librement sielexischussée ;
- audela du redechaussée, l'implantation se fait en retrait minimum des limites
séparatives de la moitié de la hauteur ((L=H/2)
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PLUI Reglement littéral Zone UC1

- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes. 2.2.2 Régles alternatives
Gabarit en limite séparative hors bamglantatioenzone UC1 Voir titre IV Reégles littérales applicables a toutes les ztmphl@tation des
lllustratiofnon exhaustive) constructions.
S 3. Hauteur des constructions
3.1.Régles générales
< La hauteur maximale des constructions est définie au réeglement graphique (indiquée H).
<
& 3.2.Régles alternatives
En cas d'adossement a une construction voisine, la kemnddeidemconstructions peut
UClh ) étre équivalerdiecelle de la construction voisine dans le respect du ragtprdement
Les constructions peuvent : i . . . i »
- simplanter librement si elles sontackaussée; Dans le cas de travaux de re,novatlo_n qw\ame\llorent les perforrpf_mces erjergethues de la
- audela du redechaussée, limplantation se fait en retrait ognBnum des construction, un niveau §upplementalre paatappgte de hauteur définie au reglement
limites séparatives; graphique peut &gorise
- s'adossegn continuité des constructions voisines existantes. Pour les autres régles alternatives, voir Biéglég littérales applicables a toutes les

zones/3. Hauteur des constructions
Gabarit en limite séparative lende d'implantatioa@re UC1h

lllustratiofnon exhaustive)

Modification nP2pprobation | Juin 20R&nnes Métropbls0



PLUI Réglement littéral Zone UC2

1.Présentation de la zone 2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

La zone UC2 correspond aux ensembles ToOirrectifs ITmplrant®s i brement aua ciur d'

\éﬁrr;&uebdglges constructions ne comportent pas ou trés peu d'espace privé en ff‘iRéglesgénérales

Les constructions s'implantent librement.
Elle neomprend pas de secteurs.

ZoneJC2- illustration 2.2.2 Régles alternatives
Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions

W e x
Zess
- Espace public

3. Hauteur des constructions

Espace public

3.1.Régles générales
La hauteur maximale et@sstructions est définie au réglement graphique (indiquée H).

T~
\ . R 3.2.Regles alternatives

En cas d'adossement a une construction, la hauteur maximale des constructions peut étre
équivalenta celle de laonstructioa laquelle le projet s'adatasesle repect du

2. Implantation des constructions raccordeme(t).

) . . Dans le cas de travaux de rénovation qui améliorent les performances énergétiques de la
2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et construction, un niveau supplémentaire par rapport a la régle de hauteur définie au réglemer
emprises ouvertes gquublichors cours d'eau et voie ferrée  9raphique peut étre autorise.

Pour les autresgiés alternatives, voir titrdRBgles littérales applicables a toutes les
zones/3. Hauteur des constructions

2.1.1 Régles générales

Les constructions s'implafibzatment.

2.1.2 Regles alternatives
Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions
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PLUI Reglement littéral Zone UD1

Dans ces deux secteurs, les nouvelles constructions s'insérent dans le respect de

1. Présentation dﬂ Zone I'environnement déja bati des voigg dedadiscontinuités du bati sur la voie malgré une
majorité des constructions en bordure de rue, des percées visuelles sur les éléments

La zone UD1 correspond aux secteurs autorisant des ionffeailitesur voies  Patrimoniaux batis ou végeétal dans la profondeur du terrain.

structurantes ou voies de qu@ggnoies se caractérisent par un bati parfois hétérogepg \,ojumétrie et limplantation des constructions &t déconnectée de la capacité

mais majoritairement en bordure de voie pouvant méler différentbairfiesnes de construire de la parcelle. Dans cette zone, la capacité de construction du terrain ne
epoques de construction. constitue donc pas le projet. Elle est théorique. Elle fixe un plafond constructible sur le terrai
qu'il convient de répartir emeet implantation selon les regles définies dans la présente

La zone UD1 comprend 2 secteurs :

zone.

UD®: Les constructions constituent un front bati mélant des discontinuités ponctuelles.

Les fonds de terrains sont préservés. La capacité de construction permet une évolution

desnouvelles constructions vers des constructions collectives intermédiaires. 2 CapaCité de constru Ction

UD1h: Les constructions s'insérent dans un tissu bati existant de caractére historique

constituant un front bati sur la rue avec des discontinuités ponctuelles. Les fohdscapacité de construction correspond a la surface de planeheomstxictible sur

terrans sont préservés. La capacité de construction est adaptée aux construtgiteisairElle s'applique aux constructions neuves hors(gnnexes

existantes du secteur. Elle est définie a partir d'une profatitlgnaximale mesurée a partir de la voie ou de la
limite du recul indiquée au réglement graphique (marge de recul, emplacement réservé,
servitude de loopantdlighententon de voie, &)

La profateur utile est différeseton les secteurs de la zorle: UD

Secteur UDHA UD1h
Profondeurtile 11m 11m
Nombre de nivea 3,5 3

Secteur UDdllustrations

6m
Inconstructible

La capacité de construction se calcule a partir de ldileunfadtéplié par le nombre de
niveaux du sectemncerné mentionné dans le tabldesscis.

La surfacetile = longueur de I'axe médian de la profondeultipliéepar la profondeur
utile
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-[MN- PLUI Reéglement littéral Zone UD1

Dans le cas d'un terrain d'@figla surfacutile se calcule comme suitime des axes 3 | mplantation deS ConStrUCtionS

médiansultiplié parfgaofondeur utile (sur le sclitammes addition des axes médians
a AetB).
3.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et

emprises ouvertes gublichors cours d'eau et voie ferrée

Surface utildllustration :

® 3.1.1Regles générales

Voie

A ' 3.1.1.1Tous secteurs
La construction s'implante ragjemient a I'alignem@nt

Voie ou emprise ouverte au public

En bordure d'un espace vert ou d'un chemin piéton, l'implantation est libre.

Profondeur utile 3.1.1.2. Fai”es

T e medan Pour tout terrain dliméaire supérieur ou égal @ ffesuré a I'axe médian de la
profondeur utile (telle que définteCapacité de constructiong faillg) doitétre
introduite. Elle représente au minimuwte tB%néaisveaun minimum der8de large

Capacité de constructidinstration

Failles calcul lllustration

ag5
T i .
P 5
50% Align
7
Z ) . )
< s Voie ou emprise ouverte au public

Profondeur utile

Voie
B

——— Axe médian
Lorsqu'il s'agit d'un batiment de qualité identifié au reglement grapgtigadioipann
a structurer le paysage urbesrsigfaces de planat@mrservéesajoutent awalcul de

la capacité théorique du terrain. Toutefois, les failles (*) de du plus, peuvent étre divisées en pligiagy dont

I'une est d'au minimum 3 m de large.
Dans les centralités de quaatieuifaces de plancher dédiéesommerces, activités

de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele et activités statmutielet lau

capacité de construction.

La forme architecturale des nouvelles constructions devra étre en rupture avec la forme de
la capacité théorqie construction.
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Reglement littéral

Zone UD1

Failles : Exemples (non exhaustifs)

Vaie A
z7.5% -] eur
Faille ’uﬁle
=7,5% eur
Faille utile
Voie B
Bati
Voie A
25% eur
Faille utile
= 106 eur
Faille utile
Voie B
Bati
Vaie A
TFate
u a
1 v
g 2
=10%
Fale
Vaie B
Bati

Voiz &
=7,5% 1 rofondeur
Faille ﬁnile
=7,5% rofondeur
Faille utile
Voie B
Bati
Vose &
Faille utile
rofondeur
wutile
Voie B
Bati
Voie &
Faille
o N
3 %
2 2
Voic B
Bati

Voie A

voie B

-
£
E

B

<

~|2

27,5%
Failla
voie B
Bati
£
£
E
voie B
Bati
/
4
/
/
/
s
3
Bati

Bati
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PLUI Reglement littéral Zone UD1

Dans les périmétres de centralités, le§jgkesent étpdties dezdechausséafin 3.2.1.2Autres limites séparatives
de préserver la contindéé constructions relevant de toutes lefestngtion de la

destination Commerces et actigtésvice. Dans une bandémplantati@t, les constructions sont implantées en limite séparative ou

en retrait minimal de 4 m.

3.1.13. Annexeg”) : elles simplantent en retrait minimah gear5rapport a Toutefois,ruretrait d& métres des limites séparatives est autorisé pour les décrochés

Falignemert). architecturaux.

3.1.2Régles alternatives La profondeur Bebanded'implantatigivarie selon les secteurs :

Voir titre IWRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des Secteu UDla UD1h

constructions Profondeur de la bar 15m 14 m
d'implantatidr)

Audeld de la bandBimplantation (¢ premier niveau entiedemsus du terrain
3.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites nature{*) outerrainaméngg€ ) des const r uctdeladuprensied i mp |l ar
, . niveau entier @@ssus du terrain nat(f)ebu terrain améngpédes constructions,
separatlves I'imphntation se fait en retrait des limites séparatives correspondant au minimum a la hauteur

de | a const r udessusaoeprémieOnivéhy enier. t u®e au

3.2.1Regles generales Dans le secteur UD1h, dans la damgantation, &) les constructions s'implantent en
Au titre du paysage urbain, afin de favoriser les discontinuigés feop@srgs, la  limite séparative, elles s'accrochent selon le priraperdemef) en épaisseur a
composition d'ensemble du projet et I'architecture des constructions favgjise les faill@xception des extens{ghebs constructions exista(test des annexgs

les vues vers les intérieurs d1lot.

3.2.1.1Limite dednd de terraiif*)
NS . . . . Dans le cas d'un projet intégrant un élémenbfgetadiihe protection soit au titre des
Dans le cas oueulimite dond de terraff) s'applique, la construction doit respecter un%\gonuments H:ito§'qu soit au titre du atrimoingloég (%'intérét local ou.un élémenﬁ vggéta
I au'r r N

di stance sup®rieure ou ®gale " sa hau AT N e i i
rapport aux limites de fortemlair(*)et dans le respect du gabarit défini dans les régleg ??slggcct)lejrfn fondedle nﬁ;ﬁ?}lgfg&rlgs&itae%ﬁtgimposéee En'? n%ainﬂ:agdm I%Deg af e
de hateur des constructions de |lg gaukeras de raccordemgit préservation and de terrain.

Cette bandde préservation du fond de tezsaiimconstructible y compris pour les Pour
é%
n

3.2.2Reglesalternatives

. . : ; . ; N es autres régles alternativiegjtre IVRégles littérales applicables a toutes les
constructions enterrées, installations ou aménagements conduisant a limiter la

naturelle diiltrationdtiol et d' aire de stationneme rlmglﬁ]néatéog de%qor}ist(r:ugtlonés.' dall e b®t onn®e, ¢é).
Dans cette bande, seuls sont possibles la réhabilitation et I'extension (*) des constructions

existantes (*) dans cette baiddes aménagements peuvent étre autorisées pou

permettre un usage de ce fond de terrain (cheminements per mPables, é).
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PLUI Reglement littéral Zone UD1

En dehors de la bande d'implantation, la hauteur est limitée au regantds dé§imisospe

4' H aUte ur d eson Stru Ctl ons dans la regle d'implantation par rapport aux limites séparatives.

Gabarit en lim@éparativhors bande d'implantatiblustratiofnon exhaustive)

4.1.Régles générales

4.1.1Tous secteurs
La hauteumaximale des constructions est définie au réeglementsguagioguées cas

particuliers suivants : " e
- Pour lesroies et emprises ouvertes au (ibligcne emprise inférieure a 15 e e
meétes, les constructions doivent s'inscrire a l'intérieur d'un gabarit défini par un plan P
incliné & 45° dont le point d'attache se situe a l'alfgpest, ou a la limite P
de l'emplacement réservé ou de la servitude de localisation destiné a un ad

aménagement de voirie & 1 metdesaus du niveau du trottoir.
. . . . e Dans le cas ou une limite de fond de(tesaipplique, les constructions dinscitire
Gabarit le long des veiesmprisesuvertes au public d'une emprise infériean& a 15 3 yingrieur d'un gabarit défini par un plan incliné & 45° dont le point d'attache se situe a

llustration I'aplomb de la limite de fond de terrain (*).
D Gabarit en fond de ter#instration
,‘g
: c
& 2
§ b LzH o
i 2
5
I;m

Emprise de voie
< ou=
15m

- Pour les terrains de moins de 500 m? et d'une largeur infénieurevait6la

hauteur est limitée a 3 niveaux nonobstant la régle différente au réglein]tfﬁtEn complgmt_ent en UD1h . , ) . .
graphique I les constructia@isnplantent en limite séparative, elles s'accrtmhénpsacipe du

raccordemert) €n hautearl'exceptiatesextensiong)des constructions existaft)es
Dans le cas d'un terrain d'angldéuwhnties voiesl emprises outesr au publig)est et des annexé€y.

inférieure &5 m, la partie de construction bordant la voie ou emprise ouvefte au public

la plus étroifgeut s'inscrire dans un gapypéiquivalent a celui défini pour la voie ou 4.2 Regles alternatives

emprise ouverte au pyblida plus largersune longueur n'excédant pas la bande

d'implantatighdéfinie par secteur. En cas d'adossement & une construsiios V@hauteur maximale des constructions peut

. o ) ) étre sensiblement la méme.
La hauteur des constructions veille a sharmoniser avec le gabarit des constrpgfignes autres régles alternatives, voir Riégleg littérales applicables & toutes les
contigues. zones/3. Hauteur des constructions
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-,I (1 |\- PLUi Réglement littéral Zones UD2
1

ZONBUD2

1.Présentation de la zone

La zone UD2 correspond aux secteurs d'extemsptredlie accueillant un tissu
hétérogéne composé de collectifs et d'individuel.

La zone UD2 compérsecteurs :
UD2a Les constructions constituent un front bati en btadue alelégerement
en recul et seules les annexes sont autorisées adldraiddel implantation et de

hauteu¢*)des constructierest limitée a 20.
Secteur UD2dlustration

> Annexes

P .
j;;v;é‘i\?' Inconstructible

s *‘/\f\;\\\w sauf annexes
DouR>3m
S 20m

o ~ ou ordonnanceme
i A
e sil existe

UD2M Les constructions constituent un front bati en bordure de la rue ou Iégérement en

recul et de nouvelles constructions peuvent s'implanter. dLd'albréarde
d'implantation et de hautddes constructiarest de 2én.

Secteur UD2lilustration

_ HouM2

ou ordonnancement
sl existe

UD2c: Les constructions constituent un front bati en bordure de la rue ou Iégérement en
recul et seules les annexes sont autorisées alla@neel'implantation et de
hauteu(*)des constructierest limitée a b7.

Secteur UD2dlustration

%SUUCUNG

oy ordonnanc
sauf annexes

sil existe

Voie

UD2d Les constructions constituent un front bati en bordure de la rue ou légérement en
recul et de nouvelles constructions peuvent s'implanter & l'arriére. La bande
d'implantation et de hautgdes constructierestde17m.

Secteur UD2dlustration

ou ordonnancement

UDZ2h: Les constructions s'insérent dans un tissu bati existant de caractére historique
constituant un front bati plus ou moins en retrait de la rue. De nouvelles constructions

peuvent s'implanter a l'arriére.
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PLUI Reglement littéral Zones UD2
2. Implantation desonstructions 2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et \ o
emprises ouvertes aublichors cours d'eau et voie ferrée 22 1R@les generales

Les régles de prospect sont différentes selon les secteurs B2 la zone U

2.1.1Regles génerales Les constructions et les anr(&kes doivent pas entraver I'accessibilité des services de
UD2aet UD2c les constructions s'implamtejoritairement eritatignemeit) et un secours de d'incendie dans les cours.

recuimaximal deri uD2a

UD2ketUD2d un premier rang de construction s'import@iremeintalignemefi) Dans une band#implantatig) d'une profondeur @0m, les constructions sont

ou en recul maximal de Sur un méme terrain, une fois le premig) réaésé, implantées en limite séparativen recul minimal de.3

d'autres constructions peuvent simplanter en sec(jdiammgle respect des  Audela de 2, seules les extensighisles constructions existét)es les annexg}
implantations par rapport aux limites séparatives. sont autorisées.

Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le linéaire su&)voie

se limite & la largeur de I'accés a la voie et/ou emprise ouvefty smadliactions ) ) ' i

de second raft) sont admises indépendamment de l'existence de construction{@aS une bandgimplantatiqt) d'une profondeur denzOles constructionsont
premier rar). implantées en limite séparative ou en recul minimal de 3

Audela de cette bardlenplantati@h), les constructions peuvent :

UD2h un premier rang de construction s'impdgorieairemedt'alignemet quand s'implanter librement si elles sontiachaussée:

il §ag|t de préserver une continuite visuelle Ugtlfrmm en recul quand il s'agit de audela du redechaussée, I'implantation se fait en regaitmeimum des
préserver urggganisation urbaine structurante existante. limites séparatives;

Une fois le premier réMgéalisé, d'autres constructions peuvent s'implanter sur le terrain.  s'adosser en continuité des constructions voisines existantes.
en second raif dans le respect des implantations pdranapfiorites séparatives. UD2
c

Annexeg*) : elles s'implantent en retrait mininmalue Sapport a I'alignergfgnt Dans une band#implantati@) d'une profondeur demi,7les constructions sont

Tous secteursEn bordure d'un espace vert ou d'un chemin piéton, limplantation est/i&ntées en limite seéparative ou en recul mimmal de 3
Audelade 17m, seules les extensi@hsles constructions existdfites les annexg$

2.1.2Régles alternatives sont autorisées.

Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constrUéfass ) ) )
Dans une band#implantatigh) d'une profoedr de 1w, les constructioasnt

implantées dimite séparative ou en recul minimad.de 3

Audela de cette bardlenplantatidr) les constructions peuvent :
- s'implanter librement si elles sont&chaussée;
- audela du redechaussée, l'implantation se fait en retraitrdeBnum des
limites séparatives;
- s'adosser en continuitéadesstructions voisines existantes.
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PLUI Reglement littéral Zones UD2

Gabarit en limite séparative hors bande d'implantationébD2eeieubD2d
lllustratiofnon exhaustive)

Bande
d'implantation

UDA

Dans unéanded'implantatigh) d'une profondeur deni4dles constructions sont
implantées en lingéparative ou en recul minimatde 3

Audela de 26h, la hauteur maximale des constructions estuimst&d aiveau entier
audessus du terrain nat(fjebu terrain améngge

UDd

Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur den20la hauteur maximale des
constructions est définie au réglement graphique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bardkehauteyf) la hauteur maximale des constructions est définie au
reglement graphique (indiquée H ou H2).

UD2c

Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur deni7la hauteur maximale des
constructions est définie aumeglegraphique (indiquge H

Audela de 1m, la hauteur maximale des constructions estrizigehaussée.

ubD2d
Dans une bandke hauteyr) d'une profondeur deni7la hauteur maximale des
constructions est définie au reglement graphique (indiquée H ou H1).

Dans cette bande, si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'acAdéifade cette bariiehauteyr) la hauteur maximale des constructionsastdeéf

selon le principe du raccorddfeean épaisseur a l'exception des exté¢t)sues
constructions existarftgs

Audda de cette bandémplantatidh), le premier niveau entiedeasus du terrain
nature(*) ou terrain aménggédes constructigreuts'implanter libremeftdelade
ce premier niveau entigmplantation se fait en retraitnden®imum des limites
séparatives.

2.2.2Regles alternatives

Voir titre 1V Régles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation
constructions.

3. Hauteur des constructions

3.1Regles générales

UD2a
Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur @em, la hauteur maximale des
constructions est définie aueglegraphique (indiquge H

réglement graphique (indiquée H ou H2).

UDa
Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur denidla hauteur maximale des
constructions est définie au réglement graphique (indiquée H ou H1).

Si les constructions s'implantent en limite sgpbeats/accrochent selon le principe du
raccordeme(t) en hautean'exception destensiong)(des constructiagstanteg).
3.2Régles alternatives

Dess le cas de travaux de rénovation qui améliorent les performances énergétiques de la
construction, un niveau supplémentaire par rapport a la régle de hauteur définie au reglemern
graphique peut étre autoriseé.

En cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions peu
étre sensiblement la méme.

Pour les auseaegles alternatives, voir titrRdyles littérales applicables a toutes les
zones/3. Hauteur des constructions
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Reglement littéral Zones UE1

ZONBUE1

1.Présentation de la zone

La zone UEdbuvre lesecteurs dmaisons de villElles forment un bati homodgne

UE1h: Les constructions s'insérent dans un tissu bati existant de caractéere historique
constituant un front bati sur la rue.
Dans ces trois secteurs, les nouvelles constructions s'insérent dans le respect de

plus souveen bordure dee Les jardins sont essentiellement situés en fond de terrairl€nvironmeent déja bati et de la trame paysagere existante.

Elle comprer@kecteurslistincts par pepssibilité de construire en fond de:terrain

La volumétrie des constructions se définit a partir des regles d'implantation, du coefficient de

végétalisatiqiet d'une hauteur maximale en fonction du contexte urbain et paysager des

UEla lesconstructions sont majoritairement en bordure de rue et seules les anngxes danequel elles s'insérent.

sont autorisées a l'arriére.
Secteur UEZdllustration

>
6m

}I 50¢
ignement a 50%
‘K de pleine terre
& Annexes et piscines

NS

Voie N

UE1l les constructions sont majoritairement en bordure de rue et de nouvelles

constructions peuvent s'implanteigad:arr
Secteur UEilustration

Alignémenta 50% = | Constructions

e en second rang
~ ~

Voie ™ SN
-

Bande inconstructible

Des percées visuelles sur les éléments patrimoniaux batis ou végétal dans la profondeur dt

terrain sont recherchées.

2. Implantation des constructions

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertesu publichors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1Régles générales
UE1la les constructions s'implantent majoritairement a I'dfignement

UE1b: unpremier ran(@) de constructidmors annexesimplante majoritairement &
l'alignemei@t). Sur un mémertain, une fois le premier fgngalisé, d'autres
constructions peuvent s'implanter sur le terrain dans le respect des implantations par rappor
aux limites séparatives.

Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur vdilecairelsnt leoie

se limite & la largeur de l'acces a la voie et/ou emprise ouvefty Esmabpigtructions

de second raffy sont admises indépendamment de l'existence de constructions de
premier ran@).

UE1h Les constructions s'implangss k& respect de la composition d'origine sur la rue.

Annexed*) : elles s'implantent librepagntapport a l'alignen®nt
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PLUI Reglement littéral Zones UE1

Tous secteurs ce premier niveau entier, l'implantation se fait en retnaihiden8m des limites
- En bordure d'un espace vert ou d'un chemin piéton, I'implantation est libre. séparatives.
- Si une partie de la construesbren retrait de la voie, cet espace doit étre
végethsé (hors espace de stationnement et acces). Des aménagements peaveritRegles alternatives

néanmoins y étre réalisés en surfaggesem@able * ) (t errasse, all ®e, ¢é) . o, L i i
Dans les secteurs UEla et UE1h, dans le cas d'un projet intégrant un élénaént faisant I'obj

d'une protection soit au titre des Monuments Historiques, soit au titre du patrimoine bati
d'intérét local dun élément végétal identifié au reglement graphique, la distance minimale
Voir titre NRegledittérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des construciiomspecter en fond de terrain peut étre différente voireangpdsbedif de la
préservation et de la mise en valeur des éléments protégés.

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites  pour les autres regles alternativiegitre VR&gles littérales applicables a toutes les

2.1.2Régles alternatives

Séparatives zones/2. Implantation des constructions.
2.2.1Régles générales 3. Hauteur des constructions
Les regles de prospect sont différentes selon les secteurs de la zone UEL.
UElaet LElh 3.1Réglegyénérales

a) Limite deohd de terraft): UElaet UElh

La construction doit respecter une distgrérgeure ou égale a la hauteur de la Dans une bandie hauteur) d'une profondeur @Bm, la hauteur maximale des
construct i ommnimmdedd mHar rapporeaux limites de fond déjerrain  constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

Cette bande est inconstructible y complés pomstructions enterrées, installations ou R . . . : PN
aménagements conduisant a limiter la capacité naturelle d'infiltration du sol et d%wgeéaedi_l&ﬂetjusquda 1:18 Ia.hautteur ma;xma}le deg con,strucnons estisdek a
stationnememans cette bande, ssoht possibles la réhabilitation et I'ex{&ndisn mveaL{ entier aiessus du terrain rTa (febu terrain amer?a’ge o
constructions existarftddans cette banddesabris de jardin relevant des an(gxes ~ Audela del8m, la hauteur maximale des constructions est lanitéeteur des

dans la limite de 12 m2 d'emprise (&) sol annexeg’).

b) Autres limites séparatives : UELb _
Dans une band#implantatiq®) d'une profondede 18n les constructions sont ~ Dans une bandée hauteyf) d'une profondeur @m, la hauteur maximales
implantées en limite séparatu en recul minimal oe 2 constructions est définie au réglement graphique (indiquée H ou H1).
Audela de 18, seules les annegdsont autoriséeslles s'implantent librement par Audelé de cette _bardteiha_uteﬁ(r‘) la hauteumaximale des constructions est définie au
rapport aux limis&paratives reglement graphique (indiquée H ou H2).
UE1lb N :

. . . 3.2Regles alternatives

Dans une band#implantatigi) d'une profondede 18mn, les constructions sont 9
implantées en limite séparative ou en recul mrimal de Voir titre MRégledittérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

Audela de cette band@émplantati@®) le premier niveau entiedessus du terrain
nature(*) ou terrain aménghédes constructigreut s'implanter librementef de
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PLUI Réglement littéral

Zones UE2

ZONBUEZ2

1.Présentation de la zone

La zone UE2 correspomtbmmerdux lotissements pavillonnairasixebpérations
d'habitat group&es maisons sombuventen recul des voies ou respectent
ordonnancement par rapport a la rue.
La zone UE2 comprénskcteurs UE2a, UE2b, UE2c, UE2d, UE2e et UE2h qui se
distinguent par les regles d'implantatidn du ba
UEZ2a L'implantation sur voie est variable et seules les annexes sont autorisées
a l'arriére.

Secteur UEZ2dllustration

Choix du coefficient
de végétalisation

ructible

UEZ2b: L'implantation sur voie est variable et de nouvelles constructions sont

autorisées a l'arriéere.
Secteur UE2lillustration

UEZ2c: L'implantation sur voie suit I'ordonnancement existant ou & créer
fagade avant des constructions vasiseEsles les annexes sont autorisées a

l'arriére.
Secteur UEZ2dllustration

Coefficient
de végétation

Inconstructible
sauf annexes

~ et piscines

UE2d: L'implantation sur voie suit l'ordonnancement existant ou a créer et de
nouvelles constructions sont autorisées a l'arriére.

Secteur UEZ2dlustration

Constructions
en second rang
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Reglement littéral Zones UE2

UEZ2e: L'implantation sur voie suit I'ordonnancement existant ou a créer et t¢s Constructions de second fgng
extensions piles sont autorisées a l'avant. Sur un méme terraime iois le premier r§fgéalisé'autres constructions peé@went
admiseen second raift)

Secteur UEZdllustration Elles s'implantdibrement par rapport a I'alignement
Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le linéaire sur voie
se limite a la largeur de 'acces a la voie et/ou emprise ouvefty Esmabigtructions
de second raffy sontadmises indépendamment de l'existence de constructions de
premier ran(g).

UE2c les constructions s'implacizms le respeaié I'ordonnancement (5giil existe.

= hevmorgs A défautgelles s'implantedans le respect du recul de la facade avant degicnsstru
es existantes voisinders annex€s) ouen recul minimal de 5 m de l'alignement.

Les constructions sont interditagadtl de cet ordonnancement ou du recuolde 5
l'alignement.

UE2d

a) Construction de premier ¢gng
Un premier rarft) de constructiohors annexg) s'implantedans le regpt de

f histori srati < cb tati : t variable et I'ordonnancement 98l existed défautles constructions s'implamtams le respect
ermes historiques ou opérations receimgsiantation sur voie est variable e du recul de la fagade avant des constructions exagtar@eaen recul minimal de 5

s'adapte a l'organisatibate existante du secteur. Les constructions del‘%lrignement

perpendmglglre ou paraliéle ala voie ainsi que des constructions en recul IMPRUAITnstructions sont interditasat de cet ordonnancememtu recul den de
sont autorisées. Al
l'alignement

b) Constructions de second (ang

UEZ2h: L'implantatialu bati respedecomposition historique ou d'origine (ex:

2. |m plantatiOn deS ConStrU CtionS Sur un méme terrain, foigte premier rafftjréalisé, d'autres constructions pétreent

admisegnsecond ran)
Elles s'implantdibrement par rapport a l'alignement

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le linéaire sur voi
empriseajuvertes au publimors cours d'eau et voie ferrée se limite & la largeur de I'accés a la voie et/ou emprise ouvefty &spnbtitictions

de second raffy sont admises indépendamment de l'existence de constructions de
premier ran(g).

2.1.1Régles générales

UEZ2e lesconstructions s'implardents le respect de I'ordonnanceméhidibtxiste

UE2a les constructions s'implamajuritairemesitrd'alignemei)et 10m A défautelles s'implantedans le respect du recul de la fagade avant des constructions

UE2hb

a) Construction de premier ¢gng

existantes voisiness annexg¥)ou en recul minimal de 5 m de l'alignement.
Toutefois,ed extensions partiebesezdechaussésontpossibles vers |'avdet la

Un premier rang de construction, hors affMesimplantemajoritairemerd
I'alignemeit) ou en recul maximal de10

construction ou de bombncemeatondition que leur largeprésents0%maximum
delalargeur de la facgfelonnansur la voie
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PLUI Reglement littéral Zones UE2

UEZ2h: les constructions s'implantent dans le respect de la composition historiquéb)ouConstructions de second (ang

d'origine
Annexed*) : elles s'implantent en retiaitnal den® par rapport a l'alignertfent

Tous secteurs

Elles peuvent :
- s'implanter libremiai elles sont a1eEchausseée ;
- audela du redechaussée, s'implanter en retrait de 3 m minimum des limites
séparatives ;

- Enbordure d'uparc ouvert au public ou d'un chemin piéton ouvert au public, - s'adosser en continuité des constructions voisines existantes

I'implantation est libre

- Si une partie de la construction est en retrait de la voie, cet espace doi
végétatié (hors espace de stationnement et accés). Des aménagements pe

néanmoins y étre réalisés en surfageesem@able * ) (t err ass e

2.1.2Régles alternatives

Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/2. ImplartatoadEmns

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Regles générales
Les regles de prospect sont différentes selon les secteurs #2.1a zone U

UE2a
Dans une band#implantatiqr) d'une profondeur d8m, les constructions sont
implantées en limite séparative ou en recul mmmal de

Audela de 18, seules les annekgsont autorisédslless'implantent librement.

UE2b

a) Construction de premier ¢gng
Dans une bandé&mplantatidtd'une profondeur denl,des constructiades premier
rang(*)sont implantées en limite séparative ou en recul mimmal de 2

Audela de cette bardlenplantatidt), les constructiots premier rafigpeuvent :
- s'implanter librement si ellesas@ztiechaussée ;
- audela du redechaussée, l'implantation se fait en retraitrd@Bnum des
limites séparatives;
- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes

c
Bgﬁg une band#implantatigi) d'une profondeur deni8les constructions sont

uven

mplguﬁﬁe%eg Iimiteésfparative ou en recul minimal de 2
Audela de 18, seules les annegdsont autoriséeBlles s'implantent librement.

UE2d

a) Construction de premier fgng
Dans unéanda'implantati@t) d'une profondeur derl 8&s constructiods premier
rang(*)sont implantées en limiteus&we ou en recul minimalnde 2

Audela de cette bardienplantati@h), les constructiotes premier rafgpeuvent :
- s'implanter ldment si elles sont adezhaussée
- audela du redechaussée, I'implantation se fait en retraitrdeBnum des
limites séparatives
- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes.

b) Constructions de second (gng
Elles peuvent :
- s'implanter librement si elles sonrti&écbaussée ;
- audela du redechaussée, s'implanter en retrait de 3 m minimum des limites
séparatives ;
- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes

Gabarit en limite séparative hors bandenttitigm en secteur UE2b et UE2d
lllustratiofnon exhaustive)

Bande
d'implantation
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PLUI Reglement littéral Zones UE2
UE2e Audeh de 15n par rapport a la partie de constdegti@mier rar(@)la plus proche ou
Dans une band&implantatiqt) d'une profondeur @6 m les constructions sont la plus éloignée de la voie ou emprise ouverte &)giybbqu'a 18, la hauteur
implantées en limite séparative ou en recul minimal de 2 m. maximale des constructions est limigevieau entierdessus du terrain naturel (*) ou

Audela de 15-at jusqu'a 18, seulekes extensiolfs) des constructions existdfites terrain aména¢®

et les annexes (*) sont autorisées. Elles peuvent simplanter en limite séparative ou £3J86#e 8m, la hauteur maximale des constructions est définie au réglement graphique

minimgl derf. o _ (indiquée H ou H2).
Audela de 18, seules les annexes (*) sont autoEléssimplantent librement. b) Constructions de second 3ng

UE2h La hauteur maximale des constructions de secéf)cesantgfinie au reglement
Les constructions nouvelles s'implantent en cohérence avec la composition historgraptogue (indiquée H ou H2).
d'origine. UE2c

Si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'accrochent selon le prift3pe dine bandte hautey) d'une profondeur @itm, la hauteur maximale des
raccordemef) en épaisseur a l'exception des ext¢fsioes constructions  constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

existante§’). Audela de 16 par rappde partie de construction la plus proche ou la plus éloignée de
la voie ou empriggiverte au pubig et jusqu'a 18, la hauteur maximale des

2.2.Regles alternatives constructions est limitéenaniveau entier-@dessus du terrain naturel (*) ou terrain

Voir titre FVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation Yaenage)

constructions. Audela del8m, la hauteur maximale des constructions estllenitéeiteur des
annexeg®).

UE2d

a) Construction de premier fang
Dans une bandte hauteyr) d'une profondeur @iBm, la hauteur maximale des
constructiortke premier rafigest définie au réglement graphique (indiquée H ou H1).

3. Hauteur des constructions

3.1Regles générales

UE2aet UE2e , _ Audela de 18 par rapportapartie de constructierpremier rafgla plus proche ou
Dans une bandte hauteyr) d'une profondeur @ém, la hauteur maximale des |5 plus éloignée de la voie ou emprise ouverte @giyblqu'a 18, la hauteur

constructions est deéfinie au reglement graptiiquee Y maximale des constructions est limitée\deau entierdessus du terrain naturel (*) ou
Audela de 16 par rappaita partie de construction la plus proche ou la plus éloignéetggrairaménagé)

la voie ou emprise ouverte au Pitgicjusqu'a 18, la hauteur maximale des Audela dd8m, la hauteur maximale des constructions est définie au réglement graphique
constructions est limitéenaniveau entier-@essusdu terrain naturel (*) ou terrain (indiquée H ou H2).

amenag¢) b) Constructions de second ¢gng

Audela del8m, la hauteur maximale des constructions est limnitéitaur des La hauteur maximale des constructions de sec{f)cesangfinie au reglement
annexes*). graphiquéndiquée H ou H2).

UE2b

a) Constructiate premier rafg:
Dansune bandele hauteyr) d'une profondeur @iBm, la hauteur maximale des
constructiorte premier rafgest définie au reglement graphique (indiquée H ou H1).
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PLUI Reglement littéral

Zones UE2

UEh
La hauteur maximale des construesbreohérent@vec la composition historique ou
d'origine dans le respect de la hdéfeue au réglement graplfigdgjuée H ou H1)

Si les constructions s'implantent esdipatativavec un terrain classé en zone, UE2h
elles s'accrochent selon le principe du raccdfjleemehtautewdr I'exception des
extensiong)(des constructiangstantes

3.2Regles alternatives
Voir titre MRégles littérales applicables a toutesdés¢3z Hauteur des constructions
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PLUI Réglement littéral Zones UE3

ZONBUE3

1.Présentation de la zone

2.1.2Regles alternatives

Voittitre IVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions

La zone UE3 correspond aux maisons isolées le plus souvent sur de grandes parcelles

offrant degossibilités de division parcellaire

La zone UE3 ne comporte pas de secteurs.
ZoneJE3- illustration

Coefficient de
végétation adapté

? pour limiter les
: m emprises baties

Retrait

2. Implantation des constructions

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes au puldiors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1Régles générales

Les constructions s'implantent enméntigial de b par rapport aux voiesemprises
ouvertes au pulfic

2.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales

Les constructions sont implantéeeteait minimal den2deslimies séparativea
I'exception des annexes qui peuvent s'implanter en limite séparative

2.2.2Régles alternatives

Voir titre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

3. Hauteur des constructions

3.1Réglegyénérales

Lahauteur maximale des constructialéfiegt au reglement graphique (indiquée H).

3.2Régles alternatives

Voir titre MRégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.
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PLUI Réglement littéral Zones UE4
1.Présentation de la zone 2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

La zone UEs'applique aux secteurs d'habitat majoritairement individuel a restructurer. 1is
sont partiellement batis, peu structurés et parfois peu équipés mais insérés dans dezséisﬂg-%'égles générales
urbains constitués ou soumis a des nuisances liées au bruit ou la puliétigneatmos

. . . £s &onstructions sont implantées en limite séparative ou en retrait midesal de 4
Cette zone est inconstructible sauf pour des locaux et bureaux accueillant du pu w'r%tegsséparatives

administrations et des annexes. Pour Isenglsdes extensions des constructmmts

bl . .
possibles 2.2.2Régles alternatives

Elle ne comprend pas de secteurs. L N " . R .
Voir titre IWRégles littéraleapplicables a toutes les zones/2. Implantation des

constructions.

2. Implantation desoastructions

. . _ 3. Hauteur des constructions
2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et

emprises ouvertes au pultiors cours d'eau et voie ferrée  3.1Regles générales

La hauteur maximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

2.1.1Régles générales ] ) )
La hauteur destension@) respecte la hautearldconstruction existafije

Les constructions s'implantent majoritairement a l'alignement (*) sauf dans le cas d'u . L o . e s e
ordonnancement du B3¢ju'il convient de respecter Enf%ng de terraff), la construction doit s'inscrire a l'intériegatzhuf) défini a 45

partant a 2,5 m de hautewtegsus du niveau naturel, mesuré a l'aplomb de la limite du
Les extensioffy sont réalisées en continuité du bati existant. fond de terraff).

2.1.2Régles alternatives 3.2Reglesalternatives

Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des construgiofisre MRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.

4. Emprise au sol des constructions

L'emprise au g¢)totale sur le terrain est limitée a 30% de la superficie duf terrain sau
disposition graphique différente.
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PLUI Reglement littéral Zones UG1

ZONBUGL

1.Présentation de la zone

2. Implantation des constructions

Cette zone regrogssentiellemdaséquipementbintérétallectif et de services publics
et quelques hébergements et activités liés a la vocation de la zone. 21- Implantation des COI’]SU’UCIiOp&I’ rapport auxoiss et

Les constructions par leur volumétrie et leur implantation permettent une mise en seqm%es ouvertes E[ﬂ]LIb“ChOFS cours d'eau et voie ferrée
I'équipement en relation avec I'espace public qui le borde.

Leur implantation en bordure destu& conforter en permettant des constructions @ 1. 1Régles générales
l'arriereCes équipements relévent & la fois d'un parcellaire, d'une composition urbaine et , ) . L .
d'une affectation particulifmes la plupart des cas en rupture avec la morphologld®la et UGlbles constructiode premier ra(g s'mplantent majoritairement a

environnante. Iallgnemgl(?t). Sur un rr'1_eme terrain, une l®ipremier raifd rea!lsed autres
constructions peuvent s'implanter en secdtddang le respect des implantations par
La zone UGDbmprend 3 secteurs : rapport aux limites séparatives.

Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le linéaire sur voie
se limite a la largeurateks a la voie et/ou emprise ouverte aff)pldsiconstructions

de second raf sont admises indépendamment de l'existence de constructions de
premier ran@).

UG1la Les constructions constituent un front bati en bordguéldenvent de
confortegn permettant des constructions a letrdéserégles de prospect
encadnetlahauteur et I'implantatiea constructions aux abdedsautres zones
limitrophes

UG1h Les constructions constituent un front bati en bordure de rue qu'il convierlf ge't 16S constructionsmpianterdans le respect decomposition des constus
conforter en permettant des constructions a l'arriére. patrimoniales sur le terrain d'assiette du projet ou sur les terrains voisins.

UG1ht ce secteur correspond aux secteurs d'équipements a fort enjelLpatrimonial] JReglesalternatives
volumétrie des nouvelles constructions s'intégre harmonieusement a celle des

constructions patrimoniales existantes sur le terrain ou sur les terrains voisins. Voir titre W Régles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Regleggénérales

Dans unbanda'implantatigt)de 25, les constructions peuvent s'implanter librement
par rapport aux limites séparatives.

Modification nP2pprobation | Juin 20R&nnes Métropbls9



PLUI Reglement littéral Zones UG1

Audela de cette bardlenplantatidh) lesconstructionlsors anneg€*),respectent un Si une partie de cette bande de 25 m est couverte a la fois par un gabarit sur voie et
recul minimal demdsauf si elles s'adossent a une constimgi@mée en limite un gabarit en lienide zone, c'est la limite du gabarit le plus contraignant qui
séparative sur le terrain vegsia en dépasser le gabarit existant. s'applique sur la profondeur de la bande.

Pour permettre rieccordemef) des toitures, un dépassement du gabarit peut
étre autorisé ou imposé dans la limite de la hauteur deolatiguigiieutorisée,

Dans | e cas déommenentredemi éguepense@pdintéeétt collectf et dans le respect d'une harmonie d'ensemble.

services publicies constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics

s'implantent librement par rapport aux limites séparatives - Audela de la bande 25 métredéfinie alessus, les constructions doivent
Pour les autres régles alternativiegjtre IVRegles littées applicables a toutes les s'inscrire dans un gabarit défini ainsi :

zones/2. Implantation des constructions. A une ligne verticale a 'apldenia limite de zaiene hauteur de By6tres,

A un plan incliné & 45° partant du sommet de la verticale.

2.2.2Réglesalternatives

3.Hauteur des constructions o
b) Cas patrticuliers :

3.1Réglegyénérales Ces régles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de secours et de sécurité, aux
équipements techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécifique
UGla (tribunes, pyldnes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité fonciere

Dans ce cas le volume a construire ne doit pas dépasseaul®gsdartzone contigué

Dans une bandi hauteyf) d'une profondeur denk5la hauteur maximale des - N .
) P b du PUiou de tout autre réglement d'urbanisme.

constructions est définie au réglement graphequée (h ou H1).
Audela de cette bardkehauteyr) la hauteur maximale des constructions est définie au
reglement graphique (indiquée H ou H2).
En complémend, hauteur maximale des constructions est définie par I'application d'un
gabarit en limitune autre zone U, AU, N, ou A

a) Le gabarit en limite d'une autre zone U, AU, N, ou A :

Ces dispositions ne concernent pas les limites de zones positionnées sur une voie
- Dansune bandede 25 meétresnesurée a partir de la limite de Eme,
constructions doivent s'ingaine les limites de gabarits ainsi définies

A une ligne verticale a I'aplomb de la limite de zone ayant ponelsamenet
maximalele 3,51 multipliée par le nombre de niveadedherissée +
étages courantdg la constructiautorisée par le réglement de la zone
contigué daLUij

A un plan incliné a 45° partant du sommet de la verticaldekiirse ci
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PLUI Réglement littéral Zones UG1

Gabarien limite d'une autre zdlhestration UG1b
Alignement, Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur den®5la hauteur maximale des
limite d'emprise de voie privée, . g s N . . . ~
marge de recul, etc... constructions est définie au réglement graphique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bardiehauter) la hauteumaximale des constructions est définie au
réglement graphique (indiquée H ou H2).
UG1h

La hauteur des nouvelles constructions s'integre harmonieusement a celle des construction:
patrimoniales existantes sur le terrain ou sur les terrains voisins.

Voie

25m Au-déla de 25m

" 3.2Réglesalternatives

Voir titre ARégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

Limite
—+—————t—————————

j de zone
Voir 5cEéma A Voir schéma B

|_iBande de 25m l 'Hors Bande de 25m

=
T

H = 3,5m X nombre de
niveaux [RDC + étages courants) Vs
autorisés dans la zone contigué

H=3,5m
| 1
25m H Au-déla de 25m
I
Limite (!Ie zone Limite c‘je 0ne
Schéma A Schéma B
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PLUI Reglement littéral Zones UG2

ZONBUG2

1.Présentation de la zone

2. Implantation des constructions

Cette zone regrogssentiellement les équipements d'intérét collectif et de services publics
et quelques hébergements et activités liés a la vocation de la zone. 21 _ Implantatlon deS Constructlopar rapport au)‘OIeS et

Les constructions par leur volumétrie et leur implantation permettent une mise en seq'fr[:pﬁses ouvertes E[ﬂ]LIb“ChOFS cours d'eau et voie ferrée
I'équipement en rielatavec I'espace public qui le borde.

Leur implantation est liée aux besoins des équipements. Ces équipements relevent lafeisgles générales

d'un parcellaire, d'une composition urbaine et d'une affectation particuliére dans la plupart

des cas en rupture avec la mlogib environnante. GZaetUG2b
Lesconstructionsrsiilantedibrement

La zone UG2 comprend 3 secteurs : UG2h

UG?2a Les constructisisnplantent libremeaiis des régles de prospect Les constructionkors annexes'mplantentlans le respect d® composition des
encadrent la hauteur et l'implantation des constructions aux abords des voies efgastructions patrimoniales sur le terrain d'assiette du projet ou sur les terrains voisins.

autres zones limitrophes. . )
) ) , 2.1.2Regles alternatives
UG2k Les castructions s'implantent librement
o . ) i Voir titre IVRegles littérales amllles a toutes les zones/2. Implantation des
UG2h ce secteur correspond aux secteurs d'équipements a fort enjeu patrimoni@, k@ ctions.
volumétrie des nouvelles constructions s'integre harmonieusement a celle des

constructions patrimoniales existantes sur le terd@s éersains voisins. 29 Implantation des COHSthCtiOp&I’ rapport aux limites

séparatives

2.2.1Régles générales

UG2a et UG2h

Les constructions respectent un recul minimai, dmrd annexes @auf si elles

s'adossent a une construction implantée en limite séparative sur le terrain voisin sans
dépasser le gabarit existant.

UG2b
Lesconstructions s'implantent en limite séparative ou en recul minimal de 4
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PLUI Reglement littéral Zones UG2
2.2.2Regles alternatives Gabarisur voielllustration :
Danslesm doune | icammunentresd®yx &@quipements el'intérét collectif et
services publicies constructions d'équipements d'intérét collectif et services pul f,./ e
s'implantent librement par rapport aux limites séparatives s /

g

Pour les autres reghdiernativespir titre IVRegles littérales applicables a toutes les

Y
~
™

zones/2. Implantation des constructions. 7
< /
: E e 'L’ E /{,-__
3. Hauteur des constructions Al i, B
T Vioie —— - ——-Voje — I

3.1Reégles générales Emprise de voie | | Emprise de voie I

e >1im | o =im |
UG2at UG2h
La hauteur maximale des constructiéveestellemedéfinie au réglemerpinique b) Le gabarit en limite d'une autre zone U, AU, N, ou A :
(indiquéeH

_ . o Ces dispositions ne concernent pasites de zones positionnées sur une voie pour
En complément, la hauteur maximale des constructions est définie par I'appliesg@élles s'applique le gabarit sur voie.
simultanée :

- d'un gabarit sur voie existante ou a créer (hors voies internes a I'équipement), )
- d'un gabarit en limite d'une autre zone U, AU, N, ou A.

Dansune bandede 25 métresnesurée a partir de la limite de lame,

constructions doivent s'inscrire dans leslérgabsriinsi définies :

Aune ligne vegdile a I'aplomb de la limite de zone ayant pounseinauietr
maximalele 3,5n multipliée par le nombre de niveade¢hemissée et

a) Le gabarit sur voie existante ou & créer (hors voies internes a)'équipement étages couraitde la constructiemitorisée par leglément de la zone

. . . e . e .., . . contigué du PLUi
Les constructions doivent s'inscrire a l'intérieur d'un gabarit défini par un plan incliné a 45 A lan incling 3 d de | icale défese
dont le point d'attache se situe & I'alig(i@roppbsé, ou a la limiteeseplacement un plan incliné a 4ffttant du sommet de la verticale defeseus.

réserveé ou de la servitude de localisation destiné a un aménagement de voirie : Si une partie de cette bande de 25 m est couverte & la fois par un gabarit sur voie et
- a1 metre adessus du niveau du trottoir pour les voies d'une emprise inférieure ou un gabarit en limite de zone, c'est la limite du gabarit le plus contraignant qui
égale a 11 metres, s'applique sur la profondeurluntie.
- a3 métres alessus du niveau du trottoir pour led'uaegmprise supérieure

Pour permettre rieccordemefif) des toitures, un dépassement du gabarit peut

étre autorisé ou imposé dans la limite de la hauteur de la toiture contigué autorisée,
Si la construction est édifiée a 'angle de deux voies d'emprise inégale, la partie du batimesiéns le respect d'une harmonie d'ensemble.

bordant la voie la plus étroite peut s'inscrire dans un gabarit équivalent a celui défini pour la

voie la plus large, sure longueur n'excédant pas 25 métres a compter du point
d'intersection des alignem&ntkes deux voies, en dehors des pans coupés.

a 11 metres.

- Audela de la bande de 25 métééimie alessus, les constructions doivent

_ _ _ s'inscrire dans un gabarit défini ainsi :

Lpr_sque les VoIes sont en pente ou de largeur variable, (Epdasatestructions sont . A une ligne verticale a I'aplomb de la limite de zone d'une hauteur de 3,5 métres,
divisées en sections gupauvent dépasser 20 métres de long et la cdte du gabarit de

chaque section est prise au point médian de chacune d'elles. A unplanincliné a 45° partant du sommet de la verticale.
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Zones UG2

-,I zll |\- PLUi Réglement littéral
c) Cas particuliers : UGd
La hauteur maximale des constructions est défilimantrgmaphique (indiquée H).

Ces reglede gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de secours et de sécurite, aux

équipements techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécifiques .
: A A : - A ; ,%.%gles alternatives

(tribunes, pylénes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité iere.

Dans ce cas le volume a construire ne doit pas depasser le gabarit autorisé en zone Yeitigré NRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

du PLUi ou de tout autre réglement d'urbanisme.
Gabarit en limite d'une autre-dlusération :

Alignement,
limite d'emprise de voie privée,
marge de recul, etc...

Voie

25m Au-déla de 25m

_______ Limite

de zone
Voir schéma A Voir schéma B

: iBande de 25m i Hors Bande de 25m

=
L

H =3,5m X nombre de
=

niveaux (RDC + étages courants) AN
autorisés dans la zone contigué
H=35m
| ! I
25m H Au-déla de 25m
ite .
Limite de zone Limite de zone
Schéma A Schéma B
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PLUI Réglement littéral Zones UG3

1.Présentation d& zone 2.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Cette zone correspond au domaine aéroportuaire. Elle est réservée aux activités nécessaires

au fonctionnement du service public aéroportuaire, aux activitésetearmnezsdiés 2.2.1Régles générales

a l'aéropart

R R o ) . i . . Les constructionsnglantent en respectant un recul necimireapondant a L=H/2, avec
Elle releve a la fois d'un parcellaire, odmpsition urbaine et d'une affectation n recyl minimal den3edimites séparatives sauf si adossement & une construction
particuliéres dans la plupart des cas en rupture avec la morphologie environnante. existanté)

La zone UG3 ne comporte pas de secteur. 2.2.2Reégles alternatives

Voir titre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des

2. Implantation des constructions constructions.

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoieset 3 Hauteur des constructions
emprises ouvertes guublichors cours d'eau et voie ferrée

3.1Régles générales

2.1.1Regles générales La hauter des constructions doit étre cohérente avec les constructions autorisées dans la

Sauf disposition graphique différente, les constmgtimmzsti librement. zone.
La hauteur maximale des constructiénsmsiellemedéfinie au réglement graphique
2.1.2Regles alternatives (indiquée H).

Voir titre FWRégles littérales applicables a toutes leg2zdmeplantation des

constructions. 3.2Regles alternatives

Voir titre ARégles littéralapplicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
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PLUI Réglement littéral Zones UG4

ZONE UG4

1.Présentation de la zone 2.2.2Régles alternatives

) ] o ) ] Voir titre IVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
Cette zone correspond aux locaux techniques et oheliattiisistrations publiques et ~onstructions.

assimilées.

Elle reléve a la fois d'un parcellaire, d'une composition et d'une affectation particulié,ée iiqns .

la plupart des cas en rupture avec la morphologie environnante. -Hauteur des constructions
La zone UG4 ne comporte pas de secteur. 3.1Régles générales

La hauteur des constructions doit &&memnte avec les besoins des constructions
2. Implartion des constructions autorisées dans la zone.

. . . 3.2Reégles alternatives
2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et

. . . . ‘ Voir titre ARégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
emprises ouvertes gaublichors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1Régles générales

Sauf disposition graphique différente, les constmgtiom®sti librement.

2.1.2Régles alternatives

Voir titre IWReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales
Sauf disposition graphique différemtenkructionaigilantent librement.
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PLUI Réglement littéral Zones UGf

ZONBJGf

1.Présentation de la zone 2.2.2Régles alternatives

. o Voir titre FVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
Cette zone correspondant au domaine ferroviaire aux abords des gares ou pour les ga8f6stions.

emprises ferroviaires.

Elle releve a la fois d'un parcellaire, d'une composition urbaine et d'une affe

atio .
paticuliéres dans la plupart des cas en rupture avec la morphologie environnante. § tH]auteur des constructions

La zone UGf ne comporte pas de secteur. . o
3.1Regles générales

La hauteureg constructions doit étre cohérente avec les besoins des constructions

2. Implantation des constructions autorisées dans la zone.
_ _ ] La hauteur maximale des constructiévemsiellemetéfinie au réglement graphique
2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et (indiquée H).

emprises ouvertes au pulthiors courdd'eau et voie ferrée

3.2Regles alternatives

2.1.1Régles générales Voir titre ARegles littéralapplicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

Sauf disposition graphique différente, les constmgtiom®sti librement

2.1.2Régles alternatives

Voir titre FWVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales

Les constructionsnglantent librement par rapport aux limites séparatives si elles sont au
niveau du reechaussé€) Pour des hauteurs plus taptes, un trait minimal de
4m par rapport aux limites séparatives est imposé.
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PLUI Réglement littéral Zones UGI

ZONBJGI

1.Présentation de la zone 2:2.Regles altematives

Voir titre IVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des

Cette zone correspondémuipementhintérétollectiét autres typesactivités liées aux constructions.
sports, loisiethébergemesiburistique

Elle releva la fois d'un parcellaire, d'une composition urbaine et d'une affectgloHauteur deS ConStrUCtionS

particulieres dans la plupart des cas en rupture avec la morphologie environnante.

La zone UGI ne qmrte pas de secteur. 3.1Régles générales
La hautewtes constructions doit étre cohérente avec les besoins des équipements sportifs,
2 | mp|antation deS constru CtionS de loisirs et d'hébergement touristique.
La hauteur maximale des constructiénsmsiellemedéfinie au réglement graphique
(indiquée H).

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes gaublichors cours d'eau et voie ferrée  3.2Regles alternatives

R o Voirtitre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
2.1.1Regles générales

Sauf disposition graphique différente, les cosstiimgtimmtent librement. 4 Emprise au SOl deS COnStrUCtiOnS

2.1.2Régles alternatives _ ) o o _
L'emprise au g8 totale sur le terrain est limitée a 30% de la superficie du terrain.

Voir titre FWVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales

Les constictions'mplantent librempat rapport aux limites séparatives
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PLUiI Reglemenittéral Zones UGn

ZONBJGN

4 : 2.2.2Regles alternatives
1.Présentation de la zone J
Voir titre IVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
Cette zoneorrespond aux espaces naturels dans lesquels sont aémuipésnests constructions.

d'intérét collectif et services publics enagktiane vocation de sport et de loisirs.

Elle releve a la fois d'un parcellaire, d'une composition urbaine et d'une affege.atl.opauteur deS ConStrUCtionS

particulieres dans la plupart des cas en rupture avec la morphologie environnante.

La zone UGn ne comporte pas de secteur. 3.1Régles générales
La hauteur des constructions doit étre cohérente avec les bespsiricieEms
2. Implantation des constructions autorisées dans la zone. _ N _
La hauteur maximale des constructiénsmsiellemedéfinie au réglement graphique
(indiquée H).

2.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et
emprises ouvertes au pulthiors cours d'eau et voie ferrée  3.2Regles alternatives

R o Voir titre ARégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur desconstruction
2.1.1Regles générales

Sauf disposition graphique différente, les constmgtiom®sti librement.

4. Emprise au sol des constructions

2.1.2Régles alternatives _ ) o o _
L'emprise au gt totale sur le terrain est limitée a 10% de la superficie du terrain.

Voir tie IV Régles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales

Les constructionsnglantent librement par rapport aux limitat\spa
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PLUI Reglement littéral Zones Ul1
1.Présentation de la zone 2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Cette zone regroupe les sectepar&t d'activités dédiés aux activités artisanales et
industriellest peuvent accueillir selon les cas certains équipements d'intérét C°||e‘2tif2§9ﬂ?égles générales

services publics.
) . L o Les constructionsiglantent librement en fonction de leurs besoins.
Elle comprer@iisecteurs qui se distinguent palelmations et salestinations des

constuctions qui y sont possibles. 2.2 Régles alternatives

Un guide d_e rec;ommandatioqs pour une gestion durable et efficiente du foncier Rbifre WWReégles littérales applicabletoudes les zones/2. Implantation des
déact i vi t @eductivaiostreoleniréglese s constructions )

2.Implantation des constructions 3 Hauteur des constructions

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et 3.1Régles générales
emprises ouvertes au pul:ﬂlcrs cours d'eau et voie ferree La hauteur maximale des constructions est définie au réglement graphique (indiquée H).

2 1 1Réagles générales En limite séparataxec une autre zphers zone 2AU, A, N oul&constructions
o ges g doivent s'inscrire dans un gabarit défini ainsi :

Les constructionsrgiiantedtorement en fonction de leurs besoins. - une ligne verticalédaplomb de la limite de zone d'une ha@eunéatees,

. _ L NI . - un plan incliré&5°partant du sommet de la verticale.
Les aires de stockage sont organisées et équipées ddimaeidiienpact visues d Hn pan inct P

produits ou matériels stockgsigla voie publique. Ces régles de gabarit ne s'appliquent gapligexnents de secours et de sécurité, aux
équipements techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécifiques
2.1.2Regles alternatives (tribunes, pyldnes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité fonciere

o R L, ) . .~ Dans ce cas le volume a consteuiteit pas dépasser le gahadtisé en zone contigué
Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation §&%| Upu de tout autre réglement d'urbanisme.

constructions.
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-MN- PLUi Réglement littéral

Zones Ul1

Le schéma-dessous illustre la régle :

N

Y

|\\
ey

Limite de zone]

Y iy S

3,5m

3.2Régles alternatives

Voir titre ANRégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hautstrudgsso

4. Emprise au sol des constructions

L'emprise au $8) des extensions des logements eXidtadtte d'approbatioRPdui
de 201@st limitée & 30% de I'emprise au sol existante du logement dateddaliémite
150 m2 d'emprise au sol (existtensiort)).
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PLUI Reglement littéral

Zones Ul2

/ONE 2

1.Présentation de la zone

Cette zonest dédiée agentres commerciaux et supermarchés

2. Implantation des constructions

2.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et
emprises ouvertes au pulthiors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1Régles générales

Les constructionsnglantent a l'alignen{&nbu en recul minimal de 5 m.

2.2.2Regles Hernatives

Voir titre IVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

3. Hauteur des constructions

3.1Regles générales
La hauteur maximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

Enlimite séparatiggec une autre zphers zone 2AU, A, N oulBdconstructions
doivent s'inscrire dangaiparit défini ainsi :
- une ligne verticaéldaplomb de la limite de zone d'une ha@&unetees,
- un plan incliré5°partant du somnalet la verticale.

Les aires de stockage sont organisées et équipées de maniére a éviter que les produits ou ] ) o o
matériels stockés soient visibles de la voie publique. Ces régles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de secours et de sécurité, aux

équipements techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécifiques
(tribunes, pylénes, méts, ...) ni lorsque la limite de zaygagaréame unité fonciére.

Dans ce cas le volume a construire ne doit pas dépasser lergzbanizant contigué

Voir titre IVRégles litterales applicables a toutes les zones/2. Implantation @@L Ubu de tout autre réglement d'urbanisme.

constructions. Le schéma-dissous illustre la régle :

2.1.2Régles alternatives

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites A

séparatives e
/‘/v

2.2.1Régles générales Zans

Dans le cas d'une implantation en limite séparative correspondant a une limite de zone autre
que les zones Ul, la construction respecte cormegpbndant au minimum a la moitié
de la hauteur avec un minimum de 7 m.

Dans les autres cas, les constructions peuptaritsi en limite séparative ou en recul
correspondant au minimum a la moitié de la hauteur avec un minimum de 7 m.

Limite de zone|

— --———*--—
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PLUi Reglement littéral

Zones UI2

3.2Régles alternatives
Voir titre ARégle littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

4. Emprise au sol des constructions

L'emprise au ) des extensions des logements exidtadtge d'approbatioPdui
de 201@st limitée a 30% de I'emprise au sol existante du logement datedadémite
150 m2 d'emprisesal (existantextensiort)).

Modification nPApprobation | Juin 20R&nnes Métropbis3



~

s

’

.

PLUI Réglement littéral Zones UI3

ZONBUB

1.Présentation de la zone 2.2.2Régles alternatives
o . Voir titre FVRegles littérales applicables a toutes les zones/2.idmplastat
Cette zonest dédiée aarcs d'activitdsebureaux. constructions.

Elle ne comporte pas de secteur.

_ _ 3. Hauteur des constructions
2. Implantation des constructions

3.1Regles générales

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et La hauteur maximale des constructions est définie au réglement graphique (indiquée H).
emprises ouvertes gaublichors cours d'eau et voie ferrée

3.2Regles alternatives
2.1.1Régles générales Voir titre NReégles littérales applicables a toutes les ttagefd. des constructions

Les constructionsplantent dans le respect de I'ordonnar{¢eemestant. Sili a pas
d'ordonnancemétjtexistant, les constructions s'implantent a l'alifhement recul 4 E m p rise au SOl d es co nStrU Ctl ons

minimal derf.

Les aires de stockage sont orgaeiségsipées de maniere a éviter que les produits ou_‘emprise au ) des extensions des logements exidtadtte d'approbation du PLUi

matériels stockés soient visibles de la voie publique. de 201@st limitée a 30% de I'emprise au sol existante du logement dans la limite totale de
150 m2 dmprise au sol (existagktensiort)).

2.1.2Régles alternatives

Voir titre FVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

2.2- Implantation desonstructionspar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales

Les constructionsiglantent en limite séparative ou en recul minimal de 4 m.
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Reglement littéral

Zones Ul4

ZONBUK

1.Présentation de la zone

Cette zone est dédiée au parc des expositions.

2. Implantation des constructions

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes gublichors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1Régles générales

Les constructions s'implantent librement.

Les aires de stockage sont organisées et équipées de manierdes gniveugaemu
matériels stockés soient visibles de la voie publique.

2.1.2Regles alternatives

Voir titre FIVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation
constructions.

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales

Dans le cas d'une implantation en limite séparative correspondant a une limite de zone autre

gue les zones Ul, la construction respecteramneadie 5 m.

Dans les autres cas, les constructioplaistent en limite séparative ou emirgiouhl
de 5 m minimum.

2.2.2Regles alternatives

Voir titre IVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

3. Hauteur des constructions

3.IRégles générales
La hauteunaximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

En limite séparataxec une autre zptes constructions doivent s'inscrire dans un
gabarit défini ainsi :

- une ligne verticaldaplomb de la limite de zone d'une ha@bunétees,

- un plan incliré5°partant du sommet de la verticale.

Ces regles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de secours et de sécurité, aux
équipements techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécifiques
(tribunes, pylds, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité fonciére.
Dans ce cas le volume a construire ne doit pas dépasser le gabarit autorisé en zone contigus
ée¢BLUbu de tout autre réglement d'urbanisme.

Le schéma-diessous illustre laleeg

Limite de zone

— -—-———*—-——
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PLUi Reglement littéral

Zones Ul4

3.2Régles alternatives
Voir titre ARégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

4. Emprise au sol des constructions

L'emprise au gb) des extensions des logements existants est limitée a 30% de I'emprise
au sol existante du logement dans la limite totale de 150 m2 d'emprise au sol (existant +

extensiort)).
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PLUI Réglement littéral Zones UI5

ZONE Ul5

1.Présentation de la zone 2.2.2Régles alternatives
oo R Voir titre IVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
Cette zone est dédiée aux zones d'activités a restructurer. constructions.

2. Implantation des constructions 3. Hauteur des constructions

2.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et 3.1Régles générales
emprises ouvertes au puldtiors cours d'eau et voie ferrée | 4 hauteur maximale des constructions est définie au réglement graphique (indiquée H).

2.1.1Régles générales 3.2Régles alternatives

Les constructionsglantent dans le respect de I'ordonnar(¢peastant. S'iln'y apas  Voir titre ANRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
d'ordonnanceméftexistanties constructions s'implantent a l'alig(i@roargn recul
minimal ders.

prise au sol des constructions

Les aires de stockage sont organisées et équipées de maniére a éviter que les prO(ﬂ"rtsElm

matériels stockés soient visibles de la voie publique. . . . . .
publq L'emprise au ) des extensions des logements exadtadtte d'approbatioPdui

\ : de 201@st limitée a 30% de I'emprise au sol existante du logement dateddadimite
2.1.Regles alternaes 150 m2 d'emprise au sol (existant + extgjsion
Voir titre FIVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation gga

. r les autres destinations, I'eraprigd*)totale sur le terrain est limit@8@ade la
constructions.

superficie du terrain.

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales

Les constructionsnglantent en limite séparatiea ogicul minimal égal a la moitié de
la hauteur de la construction avec un recul minimal de 7 m.
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PLUI Réglement littéral Zones UO

ZONBUO

1.Présentation de la zone

La zone UO comprendsézders opérationnels des communes.

Cette zone comprendetteurs distingisr lesdestinations et sailestinations des
constructions possibles

2. Implantation des constructions

Les regles d'implantation des constructions spécifiques aux zpleehtdesemgles
d'implantation des constructions applicables a toutes les zones.

2.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et
emprises ouvertes au puldiors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1Régles générales

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales

Les constructions s'implatiterement dans le respect des conditions d'aménagement
fixées dans l'orientation d'aménagement et de programmation relative au quartier, secteul
ou flot concerné si elle existe.

En cas de béati contigu, le projet s'integre harmonieusement au contexte bati.

2.2.2Régles alternatives

Sans objet

3.Hauteur des constructions

3.1Régles générales

Les constructions s'implantibrement dans le respect des conditions d'aménagemeénthauteur maximale des constructions est définie au réglement graphique (indiquée H).
fixées dans l'orientation d'aménagement et de programmation relative au quartier, secteur

ou 7lot concerné si elle existe.

En cas de béati contigu, le projet s'intéegre harmonieusement ati.contexte ba

2.1.2Régles alternatives

3.2Regles alternatives

Sans objet

Voir titre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des

constructions.
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PLUI Reglemerittéral Zones UP

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui

1' Presentatlon de la Zone permettent le maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét

esthéique et qui participent a la qualité patrimoniale d'ensemble.

La zone UP couvre les secteurs qui, par leur composition urbaine homogene et

caractéristique du siécle dernier, constituent des ensembles patrimoniaux d'intérét I&c’?ﬁ?ﬁﬁﬁ exterieur des constructions est travaillé en fonction des caractéristiques
convientalpréserver en raison de leur valeur culturelle et historique. morphologiques du secteur en prenant en compte les ensembles batis homogénes dans

lesquels se situe le praijesi que les spécificités des constructions avoisinantes.

Ces ensembles a dominante résidentielle, caractérisés par un tissu saniain aéré, ) doi . imolicité d | 6 g d
compossde typologies baties spécifiques (hotels particuliers et villas de qualité du XEeEnf@nstructions doivent presenter une simplicite de volume et une unité d'aspect des
siecle) et disembles urbains assez homogénes matériaux. Les projets peuvent présenter une conception contemporaine.

Les projets respectent les domirdmimsmposition (verticales et horizontales, rythmes

Cette zone ne comprend pas de secteurs.
des percements, pentes de tefitore4 pars

Les extensiofi§ respectent les volumes et proportions des constructions d'origine.

2. Implantation des constructions

2.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et
emprises ouvertes gaublic hors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1Regles générales

Les constructions respectent le principe d'implantation des constructions aux abords
immeédiats du projet, dans le respect d'unég@iemsemble, notamment en différenciant
le bati principal des constructions afif)exes

) ) ) ) ) ) _ Les verandas de taille importante sont préconisées sur les facades arriere, les facades sul
La préservation et la mise en valeur de ces secteurs n'interdisent pas toute évolutiory gl lg@vant principalement les marquises et pergolas.
mais supposent que les projets ne portent atteinte ni a 'hnomogénéité deoleur compos

. . ;. . 1 2 . . 1 * .
urbaine, ni aux caractéristiques des éléments de patrimoine. xtension@), Anexeg*) et garages : _ . _
Les projets doivent rechercher une harmonie des volumes, des formes et des matériaux mi:

Les extensiofy et les nouvelles constructions s'inserent dans le respect gl §f uvre avec |l e b®©timent principal. Not a
I'ordonnancement existant et de la composition specifique des hotels particuliers et ¥3las@bolés a la construction existante, ilergiaegries clotures contigués notamment
XIXe siécleganisées le plus souvent avec une cour a l'avant et un jardin a l'arriére. en termes de matériaux.
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PLUI Reglemerittéral Zones UP
2.1.Regles alternatives 3. Hauteur des constructions

Voir titre FIVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des

constructions. 3.1Régles générales

La hauteumaximale des constructions ne doit pas porter atteinte a I'nomogénéité de

2.2~ Implantatlon des constructiopar rapport aux limites I'épannelage de rue. Ainsi, dans unedeamalgte|()d'une profondeur de 1% partir

sépaatives de l'implantation avant de la constriackianteur des constructions respecte érielum
générale de la rue ou de I'lot dans la limite de la hauteur maximale indiquée au réglement
2.2.1Régles générales graphique-{ouH1).

Audela de la bande hauteyr)de 15 meétreta hauteur maximale est indiquée au

Dans une band#implantatiqr) d'une profondeur deni5les constructions sont . L ) ; P
P @ P ke reglement graphighleouH2) etes constructiongivent s'inscrire dans un gabarit défini

implantées : "I
ainsi :

- soit en retrait des limites séparatives, . L o . .
. - . . . . . . - une ligne verticaéldaplomb de la limite de terrain d'une hauteur de 3,5 métres,
- soit sur une des limites séparatives et en retrait des autres limites séparatives. . ,
- un plan inclirké45° partant du sommet de la verticale.

Endehors de cette bamlienplantatigh) les constructions ou parties de construction

peuvent : ~©S : < - e . ; e .
e L . R . équipements techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécifiques
- étre implantées librement S|'elles son'[t(—:&hauss.ee . . (tribunes, pyldnes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité fonciére
- audela du redechaussée, l'implantation se fait en retrait de 3m minimum d®ans ce cas le volume a construire ne doiapasrdéabarit autorisé en zone contigué
limites séparatives du PLUi ou de tout autre réglement d'urbanisme.

- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes

Ces regles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipsetents d¢ de sécurité, aux

Pour permettre la mise en valeur d'un élément ou ensemble bati situé sur le terrain ou sur
un terrain contigu, une hauteur moindre ou des facades et congt@iotiamppste,

2.2.2Regles alternatives afin d'assurer une transition avec ledit élément ou ensemble.
Voir titre. IWWRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation g88§ nauteurs supérieures peuvent étre autorisées pour permettre |€5 extensions
constructions. harmonie avec les constructions exigtantes

3.1Régles alternatives

Voir titre ARégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
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PLUI Reglement littéral Zones 1AU

correspondant (1AUOL01, 1AUE2a UE2a, 1AUITa Ul 1 a, €),dusous r ®

1_ Présentation de |a Zone respect des conditions d'aménagement et d'équipement fixées dans les orientations
d'aménagement et de programmation.

La zone 1AU couvre les secteurs destinés a étre ouberisatidi_es voies et _
réseaux existent & la périphérie immédiate de cette zone et ont une capacité suffisanté pbisrgles alternatives

d_egserwr les co_nstruc_:tlonsla |n,1planter dans Ienser_nble de cett'e Zzone dang Ie§ CO\VSIP?.{}% RRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions
fixées par les orientations d'aménagemegmogtalmmation concernée et le cas échéant

par le reglement.

Ellecomprendeux secteurs : 2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites

séparatives

Secteur 1AUsans réglementeihva aux conditions d'aménagement et
d'équipement prévues par l'orientation d'aménagement et de programmation
concernée.

Secteurl AU auquel est ajouté le nom de la zone souliBXE©, 1AUES3a, Dans les secteurs 1Alds implantations des constructions sorgdidéssorientations
1AUia , ) qéi renvoi aux dispositions réglementaires de la zone U correspondadteménagement et de programmation concernées

en complement des conditions d'aménagement et d'équipement prévues par Dans les secteurs 1AlUquelest ajouté le nom de la zone souhaitée (1AUO, 1AUE3a,

2.2.1Régles générales

Forientation d'améenagement etglammation concernée. 1 AUi 1lles,inmdp)antations des constructions sont celles de la zone ou du secteur U
correspondant (1AUOL01, 1AUE2a UE2a, 1AUITa Ul 1 a, é) , sous r @
: . respect des conditions d'aménagemnetquipement fixées dans les orientations
2. Im plantatlon deS Constru Ctlons d'aménagement et de programmation_

Les régles dimplantation des constructions spécifiques a toutes les zones 1AU remplacentes alternatives

les régles d'implantation des constructions applicables a toutes les zones.
Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions

2.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et
emprises ouvertes guublichors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1Régles générales

Dans les secteurs 1Alds implantations des constructions sorgdidéssorientations
d'aménagement et de programroatioernées

Dans les secteurs 1AUquel est ajouté le nom de la zone souhaitée (1ANJRa,
1AUL a ,, lés)implantations des constructions sont celles de la zone ou du secteur U
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PLUI Reglement littéral

Zones 1AU

3. Hauteur des constructions

3.1Réglegyénérales

Dans les secteurs 1Alds hauteurs des constructions sontdatéles orientations
d'aménagement et de programmation concernées

Dans les secteurs 1AlUquel est ajouté le nom de la zone souhaitée (1ARNJRa,
1AUl a ,, B9 hauteurs desnstructions sont celles de la zone ou du secteur U
correspondant (1AUOUO, 1AUERA" URa, 1AUI1E UI 1 a, é), sous

r ®ser ve

respect des conditions d'aménagement et d'équipement fixées dans les orientations

d'aménagement et de programmation.

3.2Réglesalternatives

Voir titre ARégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.

4. Emprise au sol des constructions

Dans les secteurs 1Alés emprises au sol des constructions sonpdixées
orientations d'aménagementmibdeammation concernées

Dans les secteurs 1AlUquel est ajouté le nom de la zone souhaitée (1AUO1, 1AUE2a,
1 AU lles,erprises au sol des constructions sont celles de la zone ou du secteur
correspondant (LAUOLUO1, 1AUEZa UE2a, 1AUITa Ullag ) , sous r ®se

U
rve du

respect des conditions d'aménagement et d'équipement fixées dans les orientations

d'aménagement et de programmation.

Dans l'attente d'un projet d'ensessblristructions exista(epeuvent faire I'objet
d'une extension au maximde 20 m? d'emprise a@*s@lour I'habitat et de 20 % de
I'emprise au q¢) existante dans la limite de 200 m2 pour les autres destinations.

du
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PLUI Reglement littéral Zones 2AU
ZONES 2AU
1.Présentation d& zone 2.2.2Reégles alternatives

A < I Vair ttitre RNRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions
La zon€?AU couvre les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Les voies e

réseaux extis a la périphérie immédiate de cett@antpasune capacité suffisante

pour desservir les constructions a implanter dans I'ensembbmnée cett 3 H auteur deS COnStrU CtionS
Son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a uneddegtiatietu PLU. '

3.1Regles générales

2_ | m p|antati0n deS constru CtionS La hauteur maximale des constructipag@siéfinie au réglement graphique (indiquée
H).
. . . Dans le cas ou la hauteur n'est pas définie au réglement grdyshitpue, des
21- Implantatlon des COI’]StFUCtIOp&I‘ rapport auxoies et extension@) respecte la hauteur de la construction €X)stante

emp,rlses ouvertes au publhors cours d'eau et voie La hauteur des équipements d'intérét collectites publics n'est pas réglementée a
ferree(*) I'exception dgardins collect{fgdans la limite d'une hauteur de r@axmmum.

2.1.1Régles générales 3.2Regles alternatives

Les extensioff$ des constructions se situent dans le prolongement de la constructiyi titre ARegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.

existant€) sur deux cot@saximuraans réduire le recustnt s'il est inférieuma. 2
2.2 Reégles alternatives 4. Emprise a sol des constructions

Voir titre NRegledittérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructigg¢onstructioasistanteg) peuvent faire I'objet d'une extension au maximum de 20 m2
d'emprise au €8 pour I'habitat et de 20 % de I'empris¢ paxgsiante dans la limite

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites  de 200 m2 pour les autres destinations.

séparatives L'empise au sol des équipements d'intérét collectif et services publics n'est pas
réglementée a I'exceptiorjatdimns collect{fy:
2.2.1Régles générales - jardins familiawtans la limite derB maximum par jardin, cette surface pouvant

étre mutualisée pour plusieurs jardins

- jardins partagédans la limite de 10 m2 jusqu'a 1000 mz2 de terraisigdais, au
sur la base d'1% de la superficie du terrain plafonné a 40 mz.

Les extensioff$ des constructions se situent dans le prolongement de larconstruct
existant€) sur deux cotés.
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PLUI Reglement littéral Zones A

ZONEA

1.Présentation de leone

La zone A correspond aux espaces agricoles.
Elle comporgesecteurs constructibles de taille et de capacité limitée :
Aapour la diversification agricole
Aenpour lestations de distribution d'énergie
Aeqpour les équipements d'intérét collectif
Ahpour les hameaux d'habitat
Al pour legxtension@) d'activités non agricoles
Al pour les activités de loisirs et d'hébergement de loisirs
Agpout'accueil des gens du voyage

Ay pour les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

2. Implantation des constructions

Leur implantation doit limiter le mitage de I'espace rural.

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes gublichors cours d'eau et voie ferrée

2.1.1Reglegyénérales

Dansdles secteurs Ah
Les constructions s'implantent dans le respedbieancement du @9atiu hameau
existant.

Danstoutela zone Aorssecteur Ah
Les constructionsuvellesont implantées librement.

Les extensiof§ des logemensténplantent eecul minimal de 2lel'alignemef)

2.1.2Réglesalternatives

Voir titre FIVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Réglegyénérales

Dans les secteurs Ah
Les constructions s'implantent dans le respect de la structuration batie du hameau existant.

Dans les secteurs Ay
Les constructions s'implafibzatment

Danstoute la zone A hosecteursAh et Ay
L'implantation des logamantorisés dans la zone est en fatraibth2 m par rapport
aux limites séparatives

Les extensioffy des logemensimplantent emtrait minimal &m de la limite
séparative

L'implantation des autres constructions est libre.

2.2.2Réglesalternatives

Voir titre FVRégles littérales applicables & toutes les zones/2. Implantation des
constructions
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Reglement littéral

Zones A

3. Hauteur des constructions

3.1Régles générales
Danstoutela zone A, la hauteur des :

- constructions agricoles, n'est pas réglementée. i
- équipements d'intérét collectif et services publics n'est pas réglementée a
I'exception dgrdins collect{fddans la limittune hauteur de 3,5 m maximum

- constructions destinées a I'hébergement hételier et touristique, l'artisanat et le
commerce aiétail, les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire est lde&tée a rez
chaussée + un niveau + corff)les

- logements est limitée a
A rezdechaussée dans les secteurs Ag
A rezdechaussée + un niveau + cor(thlians le reste de la zonkaA

Ajardins partagés : dans la limite de 10 m2 jusqu'a 1000 m2 de terrain, puis,
audela sur la base d'1% de la superficie du terrain plafonné a 40 mz2.

desconstructions destinées a |aatish le commerce de détail, les activités de
service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et les autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire non liées a l'activité agricole est limitée a la surface de la
construction existafije

de chagugemenfconstruction neuveestensior), y compris le logement
de fonction d'agriculteutpriséans la zone est limitée amiZ@xistant +
extensiofr)) hors changement de destination

de chaque locde gardiennagautorisé dans la zone lesitée a 3B2
(construction neyegistant + extens{d)).

desannexe$*) aux logements autosskms la zone est limitéera2a total

(hors changement de destinatioonpris la surface du bassin des piscines
extérieures quand bien méngeraleonstituent pas d'emprise.au sol

Cas particulier des logements existants a la date d'approbatide @0181dsit
I'emprise au g8) est supérieure a ®Q une emprise au(¥osupplémentaire der20

hauteur destages courargst comprise entre 2,3 m et 3 m maximum est autorisée pour permettre la réhabilitation et I'extension de ces logements.

sous plancher, sauf si les hauteurs des constructions (&xsstiaintes
supérieureta hauteur desmbleg*) est imitée a 6 m.

- annexeg§)liées a I'nabitatiovoir regle de hauteur applicable a toutes les zone

Dans les secteurs Aa
L'emprise au g8) des constructions relevant destamation Exploitation agricole et
Yorestiére n'est pas réglementée.

Pour les autres destinations admises dans ces ®n@igs,du §¢) complémentaire

3.2Regles alternatives

Voir titre ARégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.-

4. Emprise au sol des constructions

a I'état existant a la date d'approbation de PQList limitée a :

BruZ Le Clos Rendu500 m?2
Chavagni Petit Chapelais : 650 m?

Dans les secteurs Aen
L'emprise au €8 complémentaire a I'état existant a la date d'approbatide du PLUI

201%st limitée a :

Danstoutela zone Aorssecteursia, Aen,Aeq,Ag,Aiet Al I'emprise au sdf): -
- desconstructions agricoles, constructions destinées a I'hébergement hételier et

MontgermontLaTalmousiérel00 m2

touristique, l'artisanat et le commerce de détail, les activités de servicB@8§ les secteurs Aeq

s'effectutaccueil d'une clientéle liées a l'activité agricole n'est pas réglemenlté’é'.”prise au g8 des constructions relevant de la destination Exploitation agricole et

- deséquipements d'intérét collectif et services publics n'est pas réglemen{g
I'exception dg¢grdins collect{fy:

Ajardins familiaux : dans la limitendev@ximum gardin, cette surface
pouvant étre mutualisée pour plusieurs jardins,

restiére n'est pas réglementée.
Sur les autres destinations admises dans ces secteuraul'sofffrsEmplémentaire
a I'état existant a la date d'approbation de PQ®ést limitée a :

VernsurSeiché La Tournée 0 m?2
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Zones A

Dans les secteurs Ag
L'emprise au g8) maximale est limitée a :
- 100 m2 par logement (existant + exighdions caravanes, pour lesiegts
adaptés locatifs publics

- 80 m2 par logemédakistant + extens{®y, hors caravanes, pour les autres
logements

L'emprise au g8 n'est pas limitée pour les équipements d'intérét collectif et services
publics.

Dans les secteurs Ai

L'emprise au €8] desconstructions neuest limitée a celtes constructions
existante§) qu'elles remplacariaquelle il est possible d'ajouter 50% de I'emprise au
sol(*) de la construction démolie dans la limite d'une emprise au sol taiaade 1200
batimenfexistant + extension).

L'emprise au €8l des extensio(t§ est limitée a 50% de I'emprise @l della
construction existaffjedans la limite d'une emprise au sol totalendgpadatiment
(existant + extension).

Dans les secteurs Al
L'emprise au gb) des constructions reledanta destination Exploitation agricole et
forestiére n'est pas réglementée.
Pour les autres destinations admises dans ces secteuraul'sotiaseplémentaire
a l'état existant a la date d'approbation de PQL@st limitée a :

- BruZ Fénicat : 300 mz

- CessonSévigné La Vallée :a00m?

- La ChapeHlehaussée Manoir de I'Alleu : 150 m?

- MontgermonhtLaChatajneraie4 500m?

- Nouvoitou Petit Corcé :QD0m?

- Nowoitou Domaine du Pavillon : 580

- Pacé& Méaux : 2002
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ZONEN

1.Présentation de la zone

La zone N correspond aux espaces naturels a protégehgrayamge ale laqualité
d'espace naturderessourcesduseio | , €

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes gublichors cours d'eau et voie ferrée

Elle comprernibissectews dont les vocations sont différenciées (voir Titre Il Destinatichs - \R€0les generales

des constructions)
Nedédié aux parcs, [Ems vertes éfuipementte pleimir de faibleonstructibilité
Ncdédié aux activités de carr@rastres activités compatibles

Dans les secteurs Nh
Les constructions s'implantent dans le respect de I'ordonnanceff)eiut kiantdiu
existant.

Nd deédie aux activités de carrietesutres activités compatibles notamment leqn«outela zone Niors seteur Nh

traitement et le stockage de déchets

Elle comporte égalentesscteurs constructibles de taille et de adipacitélimitée :
Napouta diversification agricole
Nhpour les hameaux d'habitat
Nipour legxtensiong)d'activités non agricoles
NIpour les activités de loisirs et d'hébergement de loisirs
Ngpour'accueities gens du voyage
Nesspour des projets liés a I'écorsmuiale et solidaire

Ny pour les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

2. Implantation des constructions

Leur implantation doit limiter le mitage de I'espace rural.

Les constructionguvellesont implantées librement.

Les extensiof§ des logememstgnplantent en recul minimal de 2 m de l'ali¢fhement

2.1.2Régles alternatives

Voir titre IWRégles littérales applicables a toutes les zbtmptB@tation des
constructions

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

2.2.1Régles générales

Dans les secteurs Nh
Les constructions s'implantent dans le respect de la structuration batie du hameau existant.

Danstoutelazone NorssecteuraNh
L'implantation des logements autorisés dans la zone estem@tigindpar rapport
aux limites séparatives

Les extensiol§ des logements s'implantent en retrait mingnalddelalimite
séparative.

L'implantatiales autres constructions est libre.
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Zones N

2.2.2Régles alternatives

Voir titre FIVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions

3. Hauteur des constructions

3.1Régles générales

Danstoute la zone N& hauteur des :

3.2Regles alternatives

Voir titre ARégles littérales applicables a toutes l¢8.2daateur des constructions.

construions agricoles et forestiglest pas réglementée.

équipements d'intérét collectif et sepuibbss n'est pagglementée a
I'exception d@rdins collect{fydans la limite d'une hauteur de 3,5 m maximum

des constructions destinééglddigement hotelier et touristique, l'artiganat et -
commerce de détail, les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire est hi@tée a rez
chaussée + un niveau + cortiples

logements est limitée a
A rezdechaussée dans les secteurs Ng

A rezdechaussée + un niveau + cor(tiams le reste de la zonead\
hauteur des étages courants est comprise entre 2,3 m et 3 m maximum
sous plancher, sauf si les hauteurs des corsstxistiantg®) sont
supérieureta hauteur des comifteest limitée a 6 m.

annexe¢') liées a I'habitatiovoir regle de hauteur applicable a toutes les zone

Ajardins familiaux : dans la limiterder@&ximum par jardin, cette surface
pouvant étre mutualisée pour plusieurs jardins,

Ajardins partagés : dans la limite de 10 m2 jusqu'a 1000 m2 de terrain, puis,
audela sur la base d'1% de la stipatti terrain plafonné a 40 mz.

desconstructions agricoles et forestieres est limitéazp@00&timent

desconstructions destinées a I'hébergement hotelier et touristique, l'artisanat et le
commerce de détall, les activités de service ated'affeaeil d'une clientéle

liées a l'activité agricole est limitée a 600 m2 (existant + extension) ou a la surface
de laconstruction existaff)si cette derniere est plus importante.

desconstructions destinées a l'artisanat et le commercdakabdiaiés de

service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle et les autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire non liées a l'activité agricole est limitée a la surface de la
construction existafije

de chaque logemémanstruction neowextensiony compris le logement de
fonction d'agriculteautorisédans la zone est limitée anib(existant +
extensiofr)) hors changement de destination

de chaque locdke gadiennageutorisédans la zone est limitée anB0
(constructiameuveexistant + extens{gj

desannexeg®) aux logemendsitoriséedans la zone est limité@i2au total
(hors changement de destinatioonpris la surface du bassin des piscines
extérieures quand bien méme elles ne constituent pasadiewipris

Cas particulier des logements existants a la date d'approbatide @0181dsit
I'emprise au 98) est supérieure a 80 une emprise au($psupplémentaire der20
¥st autorisée pour permettre la réhabilitation et I'extesdiogedecnts.

Dans les secteursaN
L'emprise au g8) des constructions relevant de la destination Exploitation agricole et
forestiére n'est pas réglementée.

Pour les autres destinations admises dans ces secteurapl'solif)risemplémentaire
a letat existant a la date d'approbation dieR0d@st limitée a :

4. Emprise au sol des constructions :

Danstoute la zone NorssecteurdNa,Ng,Ni, Nesset N| I'emprise au sdf):

des équipements d'intérét collectif et services publics n'est pas réglementée a
I'exception des jardiofectif§*) :

ChavagngéLeneslay : 0 m2
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PLUI Reglement littéral Zones N
Dans les secteurs Ng - NoyalChétillosurSeiche La Baltiére : 16¢%
L'emprise au g8) maximale est limitée a : - NouvoitouChéateau de I'Eclosel : 0 m2
- 100 m2 par logement (existant + exighdions caravanes, pour lesiegts - Orgere$ Le Haras du Reuz400 m2
adaptésocatifs publics - Renne$lLa Piverdiérd 150m?2
- 80 m? par logement (existant + ext@hsioors caravanes, pour les autres - VernsurSeiché Vallée d&a Seiche :450 m?2
logements - Vezide-Coquet Le Bois Coquet : 525 m?2

L'emprise au g8 n'est pas limitée pour les équipements d'intérét collectif et serviggss les secteurs Ness
publics. L'emprise au sol des nouvelles constructions estlifnitéead total.

Dans les secteurs Ni

L'emprise au gt) desconstructions neuest limitée & celle des constructions
existante§) qu'elles remplacent a laquelle il est possible d'ajouter 50% de I'emprise au
sol(*) de la construction démolie dans la limite d'une emprise au sol taiaade 1200
batimenfexstant + extension).

L'emprise au g8 des extensioffs est limitée a 50% de I'emprise @0 della
construction existaffjedans la limite d'une emprise au sol totalendgpadatiment

(existant + extension).

Dans les secteurs NI
L'empris@u so(*) des constructions relevant de la destination Exploitation agricole et
forestiére n'est pas réglementée.
Pour les autres destinations admises dans ces secteuraul'soliaseplémentaire
a l'état existant a la date d'approbationi de PQL@st limitée a :
- BruZ Haut Carcé : 250 m2
- BruZ Golf de Cicé : 250 m2
- BruZi Manoir de Pommerai&0Q m?
- Cessorbévigné Chateau de la Sallette de Cucé : 520 m2
- ChevaignéGrudegaine : 100 m?
- CorpsNudsJardins Rocambole : 0 m2
- La ChapeHehaussée Chanteloud0 mz
- Laill& La Corbinais : 150 m2
- Le Rheiil Chateau d'Apigné : 700 m2
- Le Rheii Plessis Saucourt : 600 m?
- Le Rheu La Freslonniére : 500am#otal a répartir entre les 2 périmétres
distincts
- Mordellet La Villelu Bois800 m2
- MiniaesousBécherdl La Ville es Malard : 200 m2
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1.Presentation de la zone 3. Hauteur desonstructions

La zone NP correspond aux espaces naturels de protection renforcée. . o
3.1Regles générales

: : Dans I'ensemble de la zone NP, la hauteur des :
2' |mp|aﬂtat|0n deS constructions - constructions agricoles, constructions destinées a I'hébergement hételier et
] ) S touristique, l'artisanat et le commerce de détail, les activités de service ou
Leur implantation doitdinté mitage de I'espace rural. s'effectue l'acgilid'une clientéle, des autres activités des secteurs secondaire ou
) ) ) tertiaire n'est pas réglementée.
2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et - équipements dintérét collectif et services publics méglempastée a
emprisemuvertes au pub"@ors cours d'eau et voie ferrée I'exception d@ardins collect{fgdans la limite d'une hauteur de 3g&imum

- logements est limitée adezhaussée + un niveau + corfthlés hauteur
des étages courants est comprise entre 2,3 m et 3 m maximum sous plancher,
sauf si les hauteurs des constructions exStaatessupérieurka. hauteur

Les constructions relles sont implantées librement. descombleg?) est limitée a 6 m.

Les extensiofy des logements s'implantent en recul minimal de 2 m de {(*jlignement

3.2Régles alternatives

2.1.1Régles générales

2.1.2Régles alternatives - . " . . .
g Voir titre ARégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.

Voir tig I\: Régles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions

2.2 - Implantation des constructiopar rapport aux limites 4. Emprise au sol des constructions
séparatives

Dans l'ensemble de la zone NP, I'emprise #t) sol

- deséquipements d'intécétlectif et services publics n'est pas réglementée a

2.2.1Régles générales I'exception dgardins collect({fy:

L'implantation des constructions nouvelles est libre par rapfssépalatives. Ajardins familiaux : dans la limiterder@ximum par jardin, cette surface
Les extensioffy des logements s'implantent en retrait aénBnalde la limite pouvant étre mutualisée pour plusieurs jardins,
separative. Ajardins partagésans la limite de 10 m2 jusqu'a 1000 m2 de terrain, puis,

audela sur la base d'1% de la superficie du terrain plafonné a 40 m2,

- desconstructions agricoles et forestieresémstatans la zongt émitée a
Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des constructions 400m?2par batiment

2.2.2Réqgles alternatives
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- des extensiong*) des constructions destinées a I'hébergement hotelier et
touristique, l'artisanat et le commerce de détail, les activités de service ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle liées a l'activité agricole est limitée & 100 m2 ou
a la surface dedanstruction existafi)asi cette derniére est plus importante.

- desconstructions destinées a l'artisanat et le commerce de détail, les activités de
service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et les autres activités des secteurs
secondaire ou tait® non liées a l'activité agricole est limitée a la surface de la
construction existafije

- de chaque logemgntompris le logement de fonction d'agrautiveisélans
la zone et limitée a B(existant + extens{®)) hors changement de
destinatian

- de chaque load# gardiennage autodia@da zone est limitée anBexistant
+ extensioft)).

- desannexe$*) aux logements astorisée datelimite de celle du volume de
la construction identifiée au patrimoine bati d'intéréhtouainent historique.

Cas particulier des logements existants a la date d'approbatide @0181ddit
I'emprise au g8) est supérieur&20m2: une emp@e au sdf) supplémentaire2en?
est autorisée pour permettre la réhabilitatiensidn de ces logements.
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Définitions
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de paille et de fourrage, les silos, les installations de stockage, de séchagenet de fabricatio

Albedo des aliments destin®s aux ani maux, |l es

L'albedo correspond au pouvoir réfléchissant d'une surface. traitement des effluents, |l es aires dobens
Léeffet dbdédal b®do, correspond “ |l a capacit® ddébune surface " r®fl ®chir | d®nergi
surface est claire, plus | 6al b®do estAl®tev®.

Végétal ligneux atteignant au moird maturité, composé dlplusieurs troncs, et

Alignement respectant les critéres cumulatifs suivants :

Léaligaemeatd®t ermination par | 6autor i t-® lahaueurgaugnoinsan destrencyest supasienee@ h& mMpubl i ¢ r ou
droits des propri®t ®s riveraines. |1 es+ ldadroor#erepce d'aueins pn dasirongsgnesuie gamaigse@@usol. un al i
un emplacement réservé, une servitude de localisation ou, dadéfaets@aarant le

domaine public du domaine privé. Attique

Dans le cas de voies privées, la notion d'alignement s'entend comme la délimitation effiecitigue correspond au(x) dernéa@(s) droit(s) situé(s) au sommet d'une

de I'emprise de la voie. construction de proportion et de surface moindre que I'étage courant ou partiel directemen
inférieur. L'attique peut étre symétrique ou dissymétrique.

Annexe

. . : : s o Bandes d'implantation et bandes de hauteur
Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites &tlanférieure

construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la condtoustjatelles exasit, ésbandes d'implantatiéterminent les emprises au sein desquelles
principale. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle elatsat@mitructions peuvent s'implanter.

un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depigton@rincipale Lorsqu'elles existess, thandes de hauteur déterminent les emprises au sein desquelles la
hauteur maximale des constructions fixée aentégtaphique (plan des Hauteurs)

Annexé lllustration (non exhaustive) : s'appligue

Selon les zones, l'implantation des constructions, leur em(ise deusdiautety
Construction Construction différe selares bandes.

Principale Principale

Construction
Principale

Lorsqu'elles ne sont pas définies graphiquement au réglemer{sgraghtare de

zanage, plan de détail, plan maslem d'épannelageu régles architecturales
particuliergsces bandes d'implantation et de hauteur sont paralléles aux voies et emprises
ouvertes au pulflit et mesurées perpendiculairement:a partir

Un logement indépendant ne peut donc pas étre qualifié d'annexe.

Liste non exhaustive : remise, abri de jardin, garage, local vélo, celéegpisdiess
piscinesouvertesorsqu'ellese disposent d'aucun acces direct depuis la construction
principale, é

soit des réglepplicables a toutes les ztmtmng des cours d'eau, des voies
ferrées ou des voies ayant une emprise inféngure a 6

- soit de l'ordonnancement quand il est existant ou exigé, ou de I'implantation en
Annexe a un batiment agricole générant un périmétre sanitaire continuité d'une construction existante (‘grsainled sur le terrain contigu.
e . Mk e . . - . ..-,__Soit des régles spécifiques a chaque zone, a savoir :
En référence a l'arrété ministériel du 27 décembre 2013 relatif aux prescriptions générales 9 peciiq q

applicables auxstallations classées pour la protection de I'environnement, les annexes A apartir de l'alignemaunde ldimite de voprrivéeour les zonéAla,
concernées correspondent a "toute structure annexe, notamment les batiments de stockage UA1bUA1Lh, UBL, UD1, UDR1 UG1
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A & partir de l'implantatisar le terrain concerdé, la partie de
constructiotte premier rafghors annexés)la plus proche ou la plus
éloignée de la voie emprise ouverte au p@hpour les zonésAlc,
UR,UE2a, UE2DE2c, UE2HIE2¢ UP

el o
=

[ ]

Voie ou emprise ouverte au public

Voie ou emprise ouverte au public

___ Partie de construction la plus proche ou la plus éloignée
de la voie ou emprise ouverte au public
Bande d'Implantation ou de hauteur

[TIBati

_..Ordonnancement ou partie de la construction la plus proche
de |a voie ou emprise ouverte au public
Bande d'Implantation ou de hauteur

| IBati

Emprise publique (parc)

[]

m_ .

[

voie

Voie ou emprise ouverte au public

. Ordonnancement ou partie de la construction la plus proche voie
de la voie ou emprise ouverte au public ‘ r
Bande d'Implantation ou de hauteur Bande d'TmpIantation

[IBati ou de hauteur

R
o8 RANG
RANG
o Annexe :
i P .
RANG = -Zarbdef;nltm[\, elle nf génére pas
-Annexe RANG e bande méme en ler rang.
L ¥ A A
T i

Voie ou emprise
ouverte au public

Voie ou emprise
ouverte au public

. Partie de construction la plus proche ou la plus éloignée
de la voie ou emprise ouverte au public
Bande d'Implantation ou de hauteur

Bati

Construction de second rang
74 L—"hors bande implantation.
RANG 2|
RANG
Pas de bande hors du terrain
concerné par la construction de 1er rang.
& Bande limitée a la
) - profondeur du terrain
L | _Servitude " concerné par la
RANG -~ de passage RANG construction de ler rang.
A 14 A 4
T T T 1
Voie ou emprise Voie ou emprise
ouverte au public ouverte au public
_Partie de construction la plus proche ou la plus éloignée
de la voie ou emprise ouverte au public
Bande d'Implantation ou de hauteur
. Bati
v o
RANG RANG
1% 1%
RANG RANG

A A . ) fetns
1 T T _mPame de construction la plus proche ou la plus éloignée

Voie ou emprise

Voie ou emprise
ouverte au public

ouverte au public

de la voie ou emprise ouverte au public
Bande d'Implantation ou de hauteur

Bati

- soit d'une marge de reduin emplacement réservé, d'une servitude
|l ocalisation de voie, etcé,;

Bandesl'implantation et de hautdiustrations (non exhaustives) :

i = B

Cours Voie

Voie ou emprise ouverte au public deau | ferrée

Voie ou emprise ouverte au public

Alignement imposé, implantation obligatoire,
disposition spécifique a certaines zones
Bande d'Implantation ou de hauteur

[ Bai

. Marges de recul, Emplacement réservé, Servitude de localisation,
cours d'eau, voie ferrée, disposition spécifique a certaines zones, etc...
Bande d'Implantation ou de hauteur

|| Bai

Modification nP2pprobation | Juin 20R&nnes MétropbkH5

de



PLUI Reglement littéral Définitions
- soit dans les zones UB1 et UD1 uniquarpertir du positionnement choisi de Zones UB1 et UD1 : Bandes d'implantation et de hauteur possibles pour

la surface de la bandewé&dans les conditions défireesii powassurer végétaliser atborer le front de fubustrations (non exhaustives) :
la préservation et/ou la mise en valeur d'éléments faisant I'objet d'une protection -
soit au titre des Monuments historiques, soit du patrimoine bati d'intérét local ou

Fond de terrain

un élément ou ensemble védéteifié au reglement graphique t@enkes i

cas le(s) positionnement(s) choisi(s) de la surface de la bande préserveront T **=*Bande dimplantation

partiellement le principe d'aligndo@nprise au sol du bati existant préservé 5 oude hateur

est déduite de la surface de la bande déésgisi £ Al @ @ P
wn Acéés

soit, dans les zones UB1 et UD1 uniquepeetitiu positionnement choisi de
la surface de la bande calculée dans les conditions-aéimigoassurer
la préservation et/ou la mise en vale@dhertu ensemblgti owégétal
dequalité non identifié au réglemehtaras'il structure le paydages tous Dans | e cas d% ouaspecersuraplusieursd \iiasn eg/dueemprises
les cas, le(s) positionnement(s) choisi(s) de la surface de la bande préserPeriigues’), la band#implantati@t de hautesr6 appl i que ~ partir

partiellement le principe d'alignelfeemprise au sol du bati existant préservé et/ou emprisesigique¢*) a I'exception des terrains concernéglpararchitecturales
est dédite de la surface de la bande défil@sscis. particuliél’es référencées RA00024, RAO00025 et RA0O0026.

Zones UB1 et UD1 : Bandes d'implantation et de hauteur possibles pou
préserver du patrimoine bati ou vietigistrations (non exhaustives) :

Voie ou emprise ouverte au public

éétiment

Un batiment est une construction couverte et close.

_____________ | B A
Batiment ilot

"""" - - Pour I'application des régles qui y font eefénenconstruction est considérée comme
% réalisée selon le principe du "bafiloeErorsqu'elle est implantée sur la totalité du terrain
I A support, les terrains libres autour étant a destination d'espaces publics. Ici, la construction
Voie ou emprise ouverte au public s R SINRGE A SRS LRI est pI'ISG en tOtéJIy Comprls .
“Bande d'Implantation ou de hauteur “Bande d'Implantation ou de hauteur L . , . . .
Bande d'Implantation ou de hauteur .. - le socle éventuellement constitué par des parkings souterrains qui peut, le cas
Fond de terrain s e échéant, déborder de I'emprise de la construction principale

- les jardinets privatifs affectés éventuellement aux appartemetds du rez

soit, dans les zones UB1 et UD1 uniquement, a partir du positionnement de la chaussée

partie de construction positionnée en retrait de l'alignement, dans la limite d'un les rampes di@s aux parkings souterrains ou les rampes d'accés handicapés.
recul maximum de 5 m. Dans ce cas, l'espace de retrait entre la construction et

I'alignement tl@&tremajoritairementgétalisé et arboré (hors acces). En aucunBesoin de chaleur / Besoin d&oidssement

cas cet espace ne peut accueillir de placemeestatt en surfgaetomobile

et/ou dewoues). Le besoin de chaleur ou de refroidissement correspoanitité lénergie thermique

nécessaireopr compenser les dégierdi thermiques d@timent.

Pour lebatimentpassifs, il est recommandé d'ulisgéthode &outil de simulation
énergétique de référethestanddrpassién vigueur, établit par le Passive House Institut
(PHI) et intituRassive House Planning Packatfel. Cette méthodéappuie sur la
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norme internationale 1SO -18202017 of. orientation d'aménagement et de Pour le calt du coefficient de végétalisation, la surface du terrain concernée par un
progammation Santé, climat, épergie emplacement réservé, une servitude de localisation, un plan d'alignement ou un espace céd
a la collectivité n'est pas prise en compte.

Clairevoie
Un di s s , , Fomble

n dispositif a clamge est composé d'éléments espacés créant une alternance de pleins
et de des comprenant 50% minimum de vide. Un comble est un étage situé au sanme construction dont la hauteur des murs est
Les espaces vides ne comportent pas de lame de remplissage. réduite de plus de moitié par la pente du toit par rapport au mur de I'étage courant inférieur
Les grillages sont des dispositifs avolaireais ils sont comptabilisés dans les espacese comble ne constitue pas un étage droit.
vides. Les combles a la Mansart (comble brisé dont chaque vergamiteskeab?isis et le
La largeur maximale de chaque élément plein esintimité a terrasson articulés par la ligne dedmisgdmis.

Clairevoie- Illustration®mon exhaustifs) : Comblé lllustrations

JEQ maximum
1 Z
i X H
I - - ROC RDC ROC
e - —] T— — —
. H=R:C H=R+C H=R+C
Llsses Combles 3 deux versants Combles 3 deux versants Comble bombé
K . - X
‘/ng ne de bris
Iy .
V I ‘\ﬁ/sris s SHfZ
"‘--v%vgj/!«;..)i&f
. RDC RDC RDC
Lisses — — — — —
H=RsC H=R H= R+t

Comble 3 La Mansart Comble monopents Etage droit

Cloture architecturée

Une cldture architecturée parteipe conception d'ensemble architecturale du projet de@nstruction
construction. Elle en est uneasamfe intrinseque qui permet de la qualifier. Elle formgne construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
un tout indissociable de la construction. générant un espace utilisable par 'Hommessrcspes surface.

Coefficient de végétalisation En particulier, deb&timentg) pour faire partie de la méme construction, doivent étre

reliés par des éléments construits créadipdise au S@)définie au @sent reglement
Le coefficient de végétalisation est le rapport entre les sarfaéesy@es, pondérées  ou un sousol.

selon leur nature, et la suttaake du terrain considéré.
Deux types de surfaces sont distingués Construction existante

- Les surfaces imperméables Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
. . . P construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
- Les surfaces éco aménagées comprenant les surfpeeséabié3), les

espaces verts sur dalle ou toiture et les surfaces de [{i¢ine terre
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résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctionse peet péseétre DESTINATION HABITATION
considérée comme une construction existante.

Dans le présent réglement, le terme construction existante s'entend par les construgfdiggestination LOGEMENT : o . _
régulierement édifiées a lactapprobation du PLUI de 2019. Constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionne
| 6 e x dogamentsae fondtiensdes agricuftébesgements couverts p

sousdestination"hébergemen€ette soudestination recouvre notammen

Construction deremier ran X L ; .
e 9 maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Les constrtions de premier rang correspondent auxctions les plus en avariesur Cette soudestination recouvre également
voies et/ou emprises ouvertes au(pubkcpremier rang constitue le front bati le plus - Les résidences démontables constituant Ipefitabent de lel
proche de la voie. utilisateurs. Ex : yourtes

- Les chambres d'hotes au sens del3lA?.etD32413 du code du touris

(c\‘e%té,-dire. Iirrcl)itg a SO%ambl&nes poyr une ?aBarCitré réwzlixirr{”naleed% 1t

ou l'accueil eSt assuré par ébltant

- Les meublés deurisme dés lors qu'ils ne proposent pas de
hételiere au sens du b) du 4° de I'al. 26&ode général des impots |
a-dire au moins 3 des prestations suivantes : petit déjeuner, netto

Lesconstructions établies sur des terrains tinéalessis voiese limitent a la largeur
de | '"acc s © <cette voie (terrains en |ciur
concerngs pates regles d'implantation sudesieonstructions de premier rang.

Constructio ou terraide second rang

Les cortsuction®u terraine second rang correspondent aux constouctiemains des locaux, fourniture de linge deormats réception, méme
situés & l'arriére des constructiarterrainde premier raxw. personnalisée, de la clientéle.
Les gites

Les terrains dont les linéaires sur voie se limitent a la largeur de 'accés a cette voie (terrains o .
encifur d' lot ou dits "terrain en dr ap d&stgonsderg@mnne logegans au gens de sodecdg lm APastrustion et ¢

rang. local assurant une autonomie et une intimité minimale de vie au travers d|
comprenant deanitaires complets (toilett€,)\WH'un bloc cuisine, ainsi qu'une
Destination et sousestination des constructions d'acces separé dotée d'un verrou de sdrete. _ )
o o - _ Une chambre indépendante est assimilée a un logement si elle répon
Le 5 destinations et 20 stmstinations sont celles définies par l'artiedy Ri5dode décrits alessus.

de l'urbanisme. e , s Ve
Logements locatifs financés gaétiaidé par I'Esat sens du code de la constri

Lorgjue plusieurs destinations ou-demiimiations cohabitent au sein d'une méme | et de I'habitate sont ceux visés par l'article33.84 Code de I'Urbanisme et pr
construction ou sur le méme terrain, sans lien de nécessité ou d'indissociabilité, elleg@ta réponse ministérielle du 16 juillet 2001.

soumises aux régles des différentes destinationslestisatisns déclinées dans
présent réglement (un batiment qui comporte par exemple un corteelmeadez
et des logements dans les étages supérieurs).

Sousdestination HEBERGEMENT

Lorsque plusieurs destinations oudestirsations cohabitent au sein d'une méme | Constructionprincipalement a vocation sociale, destinées a héberger
construction ou sur le méme tesirdlime est considérée comme l'accessoire de l'autre, spécifique. Cette soastination recouvre également les hébergements as
elle peut étre admise dans une construction ou un espace extérieur. Elle est alors soméiges fonctions et visant le méme public, mais & vocation commerciale (
aux régles de la destination etdestisation de la construction principale a laquelle ellerésidences étudiaraesc service paréatelier ).

se rattache skpour la régle de stationnement. Certains hébergements sont dédiés a I'accueil de personnes dites dépe
perte d'autonomie. Est considérée comme dépendante une personne qui,
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A

soins qubelle est susaep®e bpeudel
des actes essentiels de la vie ou requiert une surveillance réguliére.

Ces structures peuvent proposer des hébergements en tageshanibre
collectives ou individuelles.

Pour étre considéré comme de I'hébergemerigcles des espaces commur
vie et de services, hors logements, locaux techniques et locaux vélos, do
un minimum d€%de la surface de plancher totale réalisée selon les seulils

- Produits PLUS / PLAI et / ou PLS institutioinimaim de 30 m2 de surfas
plancher et maximum exigible de 100 m2.

- Autres produltsjementst programmes mixtespérieur 30 m2 de surface
plancher et maximum exigible de21l59 surface exigée p&me scindée ¢
plusieurs espaces communs des lors que 'un d'eux estSQipé&drisarfa
de plancher

Tout projet d'hébergement doit comprendre au minimuesp8éesiesmmuns
rezdechaussée. Toutefois cette digpoae s'applique pas lortasaperficie di
50% exigée n'est pas disponible du fait de I'occupation du RDC par :
- au moins une des salestinations suivantesrtisanat et commerce
détail, Services ou s'effectue I'accueil d'une clientélesnEqtiiptén
collectif

- des espaces de circulaties, bcaux technigugvélo, déchets, pc
transfé )

- des stationnements a condition que la surface qu'ils occupent soi
celle qu'occupent les stestinations susées.

Liste noexhaustive (les hébergements dédiés a un public de personnes
sont marquée par symbolgX) : hébergement spécialisé (foyers de pe
handicapéeX §, EHPADX ), résidences autononXg, (naisons de retraite de
résidences séniofeer s de travailleurs, €)
®t udi ants (r®sidences uni(migranss, cerdr
d'hébergement d'urgence, jeunes travailleurs, 1®sidenee c e s, €)
soci al ( f orgs@encedh@aiarecawaecation,seciple, centre d'hék
et de r®insertion sociale, centr e

DESTINATION COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Sousdestination ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL :
Constructiorgestinées aux activités artisanales de production, de transfc
réparation ou de prestation de services, les constructions commerciales a
vente destinées a la présentation ou a l'exposition de biens et de marchanc
a lavente au détail a une clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont
retirés par les clients les produits stockés commandés par voie télématiqu
L'activité artisanale peut se définir en application de I'art. 19 €0z dini & e
1996 modifiée par l'art. 45 de la loi #2Dd& 6 aolt 2015.

Liste non exhaustive : épicerie, supermarché, hypdrivefchéy t o, sgmns
service de livraisstgtiorservice, artisanat avec une activité commerciale de
biens tels que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi
avec une activité commerciale de vente de service : cordonnerie, salo
pharmacigatoueur, esthéticierdne,

Sousdestination RESTAURATION :

Constructions destinées a la restasatipface ou a emporter avec adture
clientéle

Cette soudestination n'inclut pas la restauration collective qui constitue ul
proposée aux salariés ou usagers d'une entreprise, d'une administration o
Liste non exhaustive : Restam@me avec une partie vente a empartesalon ¢
th®, é

Sousdestination COMMERCE DE GROS :
Constructions destinées @résentation et la vente de biens pour une
professionnelle.

Sousdestination ACTIVITE DE SERWZECACCUEI L D3 UNE ¢
Constructions destin®es ~ | 6accue
vente de services owpdestation de servioesamment médicaeixaccessoireme
la présentation de biens.

Cette soudestination s'applique & toutes les constructions ou s'exercent ur
libérale ainsi que d'une maniere générale a toutes les copstnuetitay
I'accomplissement de prestations de service qu'elles soient fournies a des
ou a des particuliers.

Liste non exhaustive avocat,commissangriseur, cabinetexppercomptable
architectecentre de formation de conduéglecin maison médicalmaison:
d'assistantes maternelissurance, banque, agences immobiliéres, agences
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a la location de véhicules, de matériel, concessionnaire automobile,
réparateur sans nuisance ( réparateur de cycles, informatigue | i e r
magasins de téléphonie mobile,daless port pri v®es, s

SousdestinatiorHOTELS

Constructions destinéedaacueil de touristes dans des hételsx-ditestdes
établissements commerciaux qui offrentliéntéée de passage qui, sauf exci
n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés en locat
certain nombre de services.

Elle s'applique notamment a tous les hotels classés au sens dedartoddld
tourisme.

Sousdestination AUTRES HEBERGEMENTS TOURISTIQUES :
Constructions autres que les hétels, destinées a accueillir des touristes,
résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constru
terrains de caing et leparcgésidentiels de loisirs.

Elle recouvre notamment I'ensemble des constructions a vocation touristiq

- les résidences de tourisme {L32113244 du code du tourisme
- les villages de vacances (1329324 a D323-4 du code du taumie)
- les maisons familiales de vacancesi®382% du code du tourisme

Cette soudestination recouvre également les batiments nécessaires au for
des terrains de camping et des parcs résidentiels de loisirs.

Elle s'applique aux meublésutésine loués plus de 120 jours par an ou &
prestations hotelieres.

Cette destination ne distingue pas le caractére lucratif ou non des é
concernés, comme le prévoit l'artickd B82®de du tourisme

Sousdestination CINEMA :

Tout e construction r®pondant
cin®matographiques -Imnectti onod®e du t
animée accueillant une clientéle commerciale.

Cette soudestination s'applique a toute coiostrusécessitant d'obtenir
autorisation d'exploitation et I'nomologation de la salle et de ses équ
projection.

DESTINATION AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE O

Sousdestination INDUSTRIE :

Constructions destin®es ° | b6actiwv
et manufacturiédu secteur secondaire et constructemtmées aux activi
artisanales du secteur d e-ddstmtionrecowss
notamment les activités de production, de construction ou de réparation <
générer des nuisances.

Le caractere industriel d'une activité peut s'apprécier au regard de la nature
de transformation ou de produatletegeffectue et de l'importance des r
techniques qu'elle met en Tuvre p
L'activité artisanale peut se définir en application de I'art.19 de0a thi 6°edl
1996 modifiée par l'art. 45 de la loi #2206 6 aolt 201

Liste non exhaustive : construction automobile, construction aéronat
métallurgigue, magonnerie, menuiserie, peinture, garagiste et autres
r®paration, contrtle techniqueté

Sousdestination ENTREPOT :

Constructions destina@da logistiquau stockageu a I'entreposades biensans
surface de vente, les points permanents de livraison et de retrait d'acl
commandés par voie télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centi
Liste non exhaustivLocaud'hivernagéaravane, bateay), .lbcation de box
stockage, rive avec service de livraisiamk (storé ) , cent r edata
center b gi stique urbaine de proxi mit

Sousdestination BUREAU :

Constructiorfermées au public aévoyant un accueil limité du pdetitnée!
notammeratux activités de diregtdsncommunicatide, gestion des entreprises
secteurs primaire, secondaire et tati@galement des administrations publi
assimilées

SousdestinatiorCUISINE DEDIEE A LA VENTE EN LIGNE :
Constructioniestinées a la préparation de repas commandés par voie télér
Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.

Liste non exhaustivdark kitchen, repas commandés uniquenieietrpetr et sal
possibilité de restauration sur place

CENTRE DE CONGRE¢S E
desti n®es ~ | 6 ®v ®ne

Sousdestinati on
Constructions
titre payant.
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Liste non exhaustive : centre des copgresies expositions, parcs d'attri
z®niths, é

DESTINATIORXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Sousdestination EXPLOITATION AGRICOLE :

Constructi ons de sadtivitd ayecele ou pastdEdiie esous
destination recouamammeids constructiodestinéeaustockagdu matérigdes
récoltes et a I'élevages animauainsiles logements de fonction (y comp
gardiennage) et les construgtémessaires a la transformation, au conditionn
a la commerciatism des produits agricoles lorsque ces activités con:
prolongement de l'acte de production, dans les conditions définies au Il €
11 du code de l'urbanisme

Cette soudestination recouvre I'ensemble des constructions corexarait:
d'une activité agricole au sens de l'arl. d3tbde rural et de la péche mayiti
précise que sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a |
I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végeétal eucamstituant une
plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les aci
par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de produ
pour support I'exploitation.

Liste non exhaustivélevagé bovi ns, o v i resgardieniageché
I'élevagemaraichage, arboriculture, horticulture, pépiéibramsisation si 50%

matierepr emi res sont i ssues de | be

exploitants agricoles.

Sousdestination EXPLOITATION FORESTIERE :

Constructions et entrepbts notamment de stockage du bois, des véh
machines per nferestieeent | 6expl oitatio
Liste non exhaustiveai sons foresti res, scie

DESTI NATI ON £QUI PEMENTS D&l NTERC

Un faisceau d'indices peut permettre de qualifier ce type d'ouvrage : inves
puissance publiquea@mt que maitre d'ouvrage ou investissement finani
désignation législative ou reglementaire de la personne morale comme d
investie d'une mission de service public, ouverture de la construction au f
usagers d'un service puldadisation de la construction sur le domaine publi
de | " £tat, d' ' une collectiy

Sousdestination LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUB
ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSiMtris8uctions destinées a as
unemission de service puhlite partie substantielle de la construction est
I'accueil du public.

Cette soudestinatiooomprendotamment les constructions de I'Etat, des co
territoriales, de leurs groupements ainsi goestesctions des autres persc
morales investies d'une mission de service public.

Elle s'applique également aux bureaux des organismes publics ou privé:
d'un service public administratif ou d'un service public industriel et comme
Liste non exhaustive : mairie, préfecture, services déconcentrés de I'Etat,
gendarmerie, caserne de pompiers, établissements pénitentiaires, maisc
public, |l ogements de fonction du

Sousdestination LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS
ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMiaiSructions des équipern
collectifs de nature technigue ou industrielle. Ca¢&is@ation comprend notam
les constructions techniques nécessal@ictionnement des services publics
congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
constructions industrielles conco
publics de distribution et dsprat d'énergie.

Liste non exhaustive : installations, constructions ou travaux nécessaires ¢
traitement des d®chets (d®ch teri
de traitement de l'eau (station de traitement de I'ealnftgabld,eau, stations
d'" ®puration, ), au r®seau de tran
deproductigrde transpagt de distribution d'énergie (poste de transformation
électrique, parc photovoltaique, éolienne, pyléne, biomdsseygéoi e, € )
viaire (routes, aires d'autoroute
stationnement, é), au r®seau de de
d'" eau, bornes incendieé), au ruese
services technigues et équipements techniques des communes, serres
municipales, éetc.
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Sousdestination E£TABLI SSEMENTS D6 EN
SOCIALE®qui pements doéint ®r °t col l ec

desti n®s ° |l a petite enfance, ®q
collectifs accueill ant des serviec
similaires.

Liste non exhaustive : créche, école maternelle, primaire, collége, lyce
grandes écoles, établissements d'enseignement professionnels et
établissements d'enseignement et de formation pour adulte, établissemnoée
agricole, centres de loisirs, hépitaux, clispidss,d'ambulanceegements ¢
fonction du personnel, du gestion

Sousdestination SALLES DodnstRdtionEdestingés
activités créatives, tgises et de spectacle, musées et autres activités
déint®r°t collectif.

Sousdestination EQUIPEMENTS SPORTBRBui pement s doi

| 6exercice ddune activit® sport
Liste non exhaustive : stades, gymnases, piseiries auvpublic, logement
fonction du personnel, du gestion

Sousdestination LIEU DE CULTE : constructions répondant a des besoins (
de caractére religieux

Sousdestination AUTRES EQUIPEMBRESEVANT DU PUBLI€juipemen
collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collect
a aucune autre salestination définie au sein de la destin&tjoipemedtd i T
collectif et servicgsblics »Cettesousdestination recouvre notamment les li
culte, les salles polyvalentes, |

Liste non exhaustive : salle polyvalente, maison de quartier, permaneil
politique, d'un syndicat, d'une associatiod)aatesil des gens dyage, poste
d'observatiorffaune, flore ast r o,narenide jeexjardins collect{fy

établissement funémaire

Double orientation des logements et hébergements

Un logement comporte une double orientatomface dees baies ouvrantes placées
sur un méme pan de facade ou toiture n'exé&dédeala surface totale des baies du
logement ou de I'hébergement.

Deux p

ans

de fa-ade ou de toiture conti gl

a laméme facade. Un pan de facade a 45° constitue une facade a part entiere.

Des logemergs hébergememis angl es ou avec des | oggi as
considérés comme des logerhatisntés

Les logements et hébergements ne respectasicpaslitions sont considérés comme
moneorientés.

N

Facade
o

Logement comportant une double oriénthisbration

Baie 20%

Baie 10%

Facade

<45°

Baie 25%

Baie 70%

Fagcade

Baie 10%

o

2 | —
Baie 50% Baie 30% Baie 90%
[ 1
Mono orienté Facade
Double orientation
< <45°

Fenétre de toit
<45°V4 ’ﬂ

-

Fenétre de toit

g

Mono orienté

Double orientation
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Economie sociale et solidaire Eléments techniques eailliede construction

Le concept d'économie sociale et solidaire (ESS) désigne un ensemble d'entrSomisesonsidérés comme éléments technigadbeedeonstructioles ouvrages ne
organisées sous formecdepératives, mutuelles, associations, ou fondations, dontcl&ant pas de surface de plancher tels que :
fonctionnement interne et les activités sont fondes sur un principe de solidarité et d'utilité

sociale. les installations pleduction d'énergie renouvelable

] ] i ) o - les édicules techniques (climatisestt@mseurescaliers extérields,

Ces entreprises adoptent des modes de gestion démocratiques et participatifs. Elles les dispositifs de protection et de sécilliss, @aillebotis, gacteps
encadent strictement ['utilisation des bénéfices qu'elles réalisent : le profit individuel est com rigsous formg acrot res ' gﬂ 9 pSy
proscrit et les résultats sont réinvestis. Leurs ressources financiéres sont généralement en P : ’

artie publiques. :
P publia Emprise asol
Eléments architecturaux saillie deconstruction L'emprise aol correspond a la projection au sol de toutes parties de la construction d'une
hauteur supérieure a 0,60 metre par rapport au terrain naturel, exception faite des ornement
en saillideconstructiofi)ainsique les débords de toiture lorsqu'ilstrEassoutenus
par des poteaux ou des encorbellements.

Sontconsidérés comme éléments architet@srauxrages en sadkeonstructiome
créant pas de surface de plancher tedertigees, auvents, panass seuils, socles,
soubassments, cheminées, chamsss balcons (plateermes formasaillie sr une

facadd€*)ou sommgtl 0 g g et@ ainsi qudeslucarnes, oriedsl bowvindows (qui Pour le calcul de I'emprise au sol, toute la surface du terrain est prise en compte, méme s'i
sont desuwvrages en général en surplomb, formamoeyarsur la hauteur d'un ou  est grevé par un emplacement réservé, une servitude de localisation, un plan d'alignement
plusieurs étagep)i créent de la surface de plancher. un espace céd la collectivité ou un espace boisé classé.

Elémentarchitecturaiixllustration (non exhaustive) : Cependant les surfaces affectées a I'emprise d'une voie privée existante ouverte a la

circulation générale ne sont pas prises en compte pour la surface du terrain.

Les constructions existaft)est les comattions projetées sont prises en compte pour le
calcul de I'emprise au sol.

Emprise au solllustration (non exhaustive) :

] Emprise au sol
Terrain naturel

//Ba\ccn

K/s}

\\\

Z

Appui de balcon

\\\\
7
7
v

7
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Emprise publique

Voir définition des voies ou emprises publiques

Especes végétales invasives

Les espéces végétales invasivesvient les especes végétales invasives avérées ¢
invasives potentielles telles que définies par le guide du Conservatoire national B¢
de Brest disponible sur lehdjps://cbnbrest.fr/

a) Espeéce végétalevasive avérée :

Pl

ant e

non indig ne ayant, dans

son t

et ayant un impact négatif sur la biodiversité et/ou sur la santé humaine et/ou sur les
économiques.

Sont retenues parmi les insaigrées, les plantes exogénes suivantes :
les plantes naturalisées ou en voie de naturalisation présentant actuellemer

|l e territoire consi d®r ® un

caract

végétales naturelles ou-saturelles, ebecurrengant des espéces indigénes

ou produisant des changements significatifs de composition,
fonctionnement des ®cosyst
(Catégorie I1AL).

T mes

de structure el

(o

les plantes naturalisées ou en voie de sagibmalayant actuellement un
caractére envahissant avéré dans le territoire considéré en milieu naturel ot
naturel, ou en milieu fortement anthropisé (décombres, bords de routes, e
causant des problemes graves a la santé humaine (Ctégorie IA

les plantes naturalisées ou en voie de naturalisation présentant actuellemer.. ...

|l e territoire consi d®r ® un

caract

_S

Liste des plantes invasives avérées en Bretiglistesde 2024

Nom scientifique (TaxRef 16)

Acer pseudoplatanus L., 1753

Allium triguetrum L., 1753

Azolla filiculoides Lam., 1783

Baccharis halimifolia L., 1753

Bidens frondosa L., 1753

Carpaobratus acinaciformis (L.) L.Bolus, 1927
Carpabrotus acinaciformis x Carpobrotus edulis
Carpobratus edulis (L.) N.E.Br., 1926

Cortaderia selloana (Schult. & Schuit.f.) Asch. & Graebn., 1900
Crassula helmsii (Kirk) Cockayne, 1907

Egeria densa Planch., 1848

Eloeagnus x submacrophylla Servett., 1908
Elodea nuttallii (Planch.) H.St.John, 1920
Hydrocotyle ranunculoides L.f., 1782

Impatiens glondulifera Royle, 1833

Jacoboea maritima (L.) Pelser & Meijden, 2005
Lagarosiphon major (Ridl.) Moss, 1928

Lathyrus lotifolius L., 1753

~  Laurus nobilis L., 1753

Lemna minuta Kunth, 1816

Lindernia dubia (L.) Pennell, 1935

Ludwigia grandiflora (Michx.) Greuter & Burdet, 1987
Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven, 1964
Myriophylium oquaticum (Vell.) Verdc., 1973
Prunus laurocerasus L., 1753

Reynoutria joponica Houtt., 1777

Reynoutria x bohemica Chrtek & Chrtkova, 1983
Rhododendron ponticum L., 1762

Robinia pseudoacacia L., 1753

Rosa rugosa Thunb., 1784

Senecio inoequidens DC., 1838

Sporobolus alternifiorus (Loisel.) P.M.Peterson & Saarela. 2014

végétales naturelles ou seturelles, et causant des préjudices a certaines

activiés économiques (Catégorie 1A3).

b) Espéce végétale invasive potentielle :

Nom vernaculaire

Erable sycomore

Ail triquétre

Azolle fausse-fougére

Sénecon en arbre

Bident a fruits noirs

Griffe de sorciére a feuilles en sabre
Griffe de sorciére hybride

Griffe de sorciére

Herbe de la Pampa

Crassule de Helms

Egérie dense

Chalef d'Ebbinge

Elodée de Nuttall

Hydrocotyle fausse-renoncule
Balsamine de I'Himalaya
Cinéraire maritime

Grand lagarosiphon

Gesse & larges feuilles

Laurier-sauce

Lentille d'eau minuscule
Lindernie douteuse
Jussie 4 grandes fleurs
Jussie faux-pourpier
Myriophylle du Brésil

Laurier palme

Renouée du Japon
Renouée de Bohéme
Rhododendron pontique
Robinier faux-acacia

Rosier rugueux

Sénecon du Cap

Spartine & feuilles alternes
Sporabolus anglicus (C.E.Hubb.) P.M.Peterson & Saarela, 2014 Spartine anglaise

Catégorie
invasive en
Bretagne
(Mise & jour 2024)
IATi
IATi
IATi

Regl.

UE/FR/Dep56/35 IATi

IATi
IATi
IATi
]
R IATI
R IATI
IA/3i t re
IATi
UE/FR IATi
UE/FR IATe
UE/FR 1ATI
]
UE/FR 1ATI
IATI
IATI r
IATi
IATe
81731
IAV/3i
8131
1T
IATI
IATi
IATi
IATi
IATI
1ATI
1ATI
IAT*

UE/FR
UE/FR

UE/FR matri

PUEEE : GUid i fonsgrialging Rationgl Beiapigye de Brestglisppyiliessiicholaietfi g o

c

C

e

(o]

33 plantes invasives avérées portent atteinte a la biodiversité et/ou aux aqbili®é non indigéne présentant actuellement une tendanc@®v el op p e me n't
économiques, dont :

31 ¢ instagli r@eepr®seadest sur
de trés nombreuses localiténoare en expansion (IA1i)

2 « émergentes » au caractére envahissant bien identifié, dont on décbugre me
régulierement de nouvelles stations envahissantes mais encore en notnbr@ s i d ®r ®

relativement limité (IAle)

caract re

une i

préventives ou curatives.

envahi

nvasi
justifie

ssant |
I 0 ensd@mamibue adittériéue du'tdrritofrd dorsidéeéoelic id&h® Be® régidhs limitrophes ou
climatiquement proches, est telle qu'il existe aie lsgoir devenir a plus ou moins long

vV e

aver ®e.
forte

une

0 -hatutel@s et dontta d e

é ce titre,
vigilance

Sant retenues parmi les invasives potentielles les plantes exogenes suivantes :

- | es

pl antes

non

signal ®es " |

6®t at

C (

I
e

S

néanmoins étre cultivées), mais déterminées comme invasives avérées dans un
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Reglement littéral Définitions

département directemie | i mi t r ophe et qui pr ®s e 12 tne soht pas encorei pkigement ndtiraigbadgréd des énwvahissements
prochaine du fait de | eur dynami que dasennidrsgils ag semblerft fas fothgraésipepuldtidhd dutonomes sur plusieurs
les plantes naturalisées ou en voie de naturalisation montrant actuellement danssaisons, mais elles sont connues pour étre invasives avérées en milieu naturel dans
le territoire considéré un caractére envahissannavéggu e ment ~° | 6i ddb@uiees d&gi ons c | i mspourraipnt pernbttee, et |
communautés végeétales fortement anthropisées (décombres, bords de routes,| e u r naturalisation prochaine dans | a

etc.), et qui présentent un caractéere envahissant (avec impact sur la biodiversitéstratiotes L.) et de la Grenouillette (Limnobium laevigatum (Humb. & Bonpl. ex Willd.)
|l ocal e) "’ | i nt ®ri eur de -oauellesunaut ®gpeiny EsPErPa) es naturelles ou semi

ailleurs dans le domaine biogéographique atlantique ou ailleurs dans le monde 42 gont en voie de naturalisation ouiségsran milieux naturels et ont tendance

dans une aire climatique proche, au climat tempéré (océanique ou continental), o

subtropical (dont méditerranéen) (Catégorie 1P2).

Y y montrer un caractére envahissant (voir IP5, tableau 5 page suivante).

les plantes accidentelles, naturatiséesvoie de naturalisation qui présentent5 plantes invasives potentielles portant atteinte a la santéAmionaigie a feuilles

actuell ement dans | e territoire
caractére envahissant en milieu naturel -oatseshi ou en milieu fortement
anthropisé (décombres, bords de routes, etc ystigjuilea problémes graves
a la santé humaine (Catégorie IP3).

sat.i
L.) (IP3).

va subsp.

(Req.

e X

Godr

chhasr nwir spe u(nAem bt reonsomganec @aturgegtmangeaivinefll. dolpiBreeerdi n)t,
Caucase (Heracleum mantegazzianum Sommier & Levier), le Panais urticant (Pastinaca
urens

) Lel al

les plantes accidentelles montrant dans le territoire considéré une tendance Hste des plantes potentielie invasives averées en Bretagne sur la liste de 2024

d®vel oppement doéun caract re env
végétales naturelles ou -satuirelles, efui présentent un caractére
envahissant (avec i mpact sur |l a b
végétales naturelles ou -seirelles ailleurs dans le domaine biogéographiqu
atlantique ou ailleurs dans le monde dans une aire clonhégae plimat
tempéré (océanique ou continental), ou subtropical (dont méditerrar
(Catégorie IP4).

les plante naturalisées* ou en voie de naturalisation présentant dans le te
consi d®r ® une tendance au devV&l PnpE
de communautés végétales naturelles ematseetlies et semblant pouvoir
porter atteinte a la biodiversité locale (Catégorie IP5).

49 plantes invasives potentielles susceptibles de porter atteinte a la biodiversité, do

lnonsignaléd 3 ®t at sauvage actuell ement
invasive avérée dans un département directement limitrophe, en Loire Atle
notamment (Dortel, 2023) et qui pr
sa dynami g wudaspafe a detixeepiss(Paspalum distichum L.) (IP1)
4 actuellement envahissantes uniguement en milieu fortement anthropisé, ma
connues pour °tre invasives av®r ®e
proche | 6 Aanthus altissmadMilla) Bwdngle, 4916), le(BAddIéi
de David (Buddleja davidii Franch.), le Paspale dilaté (Paspalum dilatatum
1804) et le Paulownia impérial (Paulownia tomentosa (Thunb.) Steud.) (IP2) |

Nom sclentifique (TaxRef 16)

Abies alba Mill., 768

Acocio dealbata Link, 1822

Ailanthus oltissima (Mill.) Swingle, 1916

Ambrosia artemisiifolia L., 1753

Anthemizs maritima L., 1753

Bidens rodiata Thuill., 1799

Buddleja davidii Franch., 1887

Cerastium tomentosum L., 1753

Claytonia perfoliata Donn ex Willd., 1798
Cotoneaster franchetii Bois, 1902

Cotoneoster horizontalis Decne., 1879
Cotoneoster symondsii Standish ex T.Moore, 1861
Cotoneoster x watereri Exell, 1928

Cotula coronopifolia L., 1753

Crocosmia x crocosmiiflora(Lemoine) N.E.Br., 1932
Cuscuta scandens Brot., 1804

Cyperus eragrostis Lam., 1791

Datura stromonium L., 1753

Deloirea odorata Lem., 1844

Digitario aequiglumis (Hack. & Arechav. ) Parodi, 1922
Eleocharis bonariensis Nees, 1840

Elodea canadensis Michx., 1803

Erigeron floribundus (Kunth) Sch.Bip., 1865
Fallopia baldschuanica (Regel) Holub, 1871

Heracleum mantegazzionum Sommier & Levier, 1835

Hippophae rhamnoides L., 1753
Hirschfeldia incana (L.} Lagr.-Foss., 1847
Hypericum hircinum L., 1753

Impatiens balfourii Hook.f., 1903
Impatiens capensis Meerb., 1775
Koenigia polystachya (Wall. ex Meisn.) T.M.Schust. & Reveal, 2015

Nom vernaculaire

Sapin pectiné

Mimosa argenté

Ailante glanduleux
Ambroisie & feuvilles d'armoise
Camomille maritime

Bident radié

Buddleia de david

Céraiste tomenteux
Claytonie perfolige
Cotonaster de Franchet
Cotonéaster horizontal
Cotonéaster de Simons
Cotonéaster de Waterer
Cotule & feuilles de sénebiére
Crocosmie commune
Cuscute volubile

Souchet robuste

Stramaoine

Senecon grimpant

Digitaire & glumes égales
Scirpe de Buenos aires
Elodée du Canada

Vergerette & fleurs nombreuses
Renouée du turkestan

Berce du Caucase

Argousier

Roquette batarde
Millepertuis & odeur de bouc
Balsamine de Balfour
Balsamine du Cap

Renouée a épis nombreux

UE/FR
Dep22/29/35/56

UE/FR/
Dep22/29/35/56

FR

Catégorle
Invazive en
Bretagne
(Mise & jour 2024)

IPS
IPS
IP2
IP3
IPS
IPS
IP2
IPS
IPS
IPS
IPS
IPS
IPS
IP5
IPS
IP5
IPS
IP3
IPS
IP5
IPS
IP5
IPS
IP5

IP3

IPS
IPS
IPS
IPS
IPS
IP5

taut ®s
de com
e

shai ne

r ®gi ons
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Reglement littéral

Définitions

Lomium .;Ilm'éabdou'.;n éuhsp. ergentm.urn (S mejkaI}J.EL'.'iqn;, 1987 | Lamier arqeﬁté IP5 H A A
Limnobium lgevigatum (Humb. & Bonpl. ex Willd.) Heine, 1968 Grenouillette IP4 CytISUS praecox Albus Genét precoce
Lobulario maritima (L.} Desv., 1815 Alysson maritime IP5 A HH A HH
Lonicera joponica Thunb., 1784 Chévrefeuille du Japon IP5 Deutzia graC|I|s Deutzia graC”IS’
Lonicera ligustring var. yunnanensis Franch., 1896 Chévrefeuille arbustif IP5 H : ' ' : -
Parthenocissus inserta (A.Kern.) Fritsch, 1922 Vigne-vierge commune IP5 Deutzia x hybrlda Mont Rose Deutzia hybrlde Mont Rose
Paspalum dilatatum Poir., 1804 Paspale dilaté IP2 FP ] ' 3
Paspalum distichum L. 759 Paspale & deux épis = Forsythia 'Courtacour BOUCLED'OKFor syt hi a Boucl e
Paspalum paucispicatum Vasey, 1893 Paspale peu &pineux IPS : ' - ' H
Pastinaca sativa subsp. urena{fReq. ex Godr.) Celak., 1875 Panais brilant IP3 Fors’ythIa:ourtaneur MELEED'OR® |[For s y thia M® | ®e
Paulownia tomentosa (Thunb.) Steud., 1841 Paulownia impérial IP2 A : flai
Petasites hybridus (L) G.Gaertn., B.Mey. & Scherb., 1801 Patasite hybride 3 Hibiscus Syriacus Hibiscus en arbuste
Petasites pyrenaicus (L) G.Lopez, 1986 Pétasite odorant IPS . . . .
Phytolocco omericana L., 1753 Raisin dAmérigue IP3 Hyperlcum androsaemum MIIIepertUIs androseme
Pinus pinaster Aiton, 1789 Pin maritime IP5 . . . PR .
Pistia stratiotes L. 1753 Laitus deau m P4 Mahoni a aqui f ol i ulMahonie a feuilles de houx
Populus alba L., 1753 Peuplier blanc IP5 . . .
Prunus serotina Ehrh., 1784 Cerisier noir IP5 Nandina domestica Bambou sacre
Pyracantha sp. (RNFO2)° Buisson ardent IPS
Sporobolus indicus (L.) R.Br., 1810 Sporobole tenace P2 Osmanthus Osmanthe
Symphyotrichum squomatum (Spreng.) 6.L.Nesom, 1935 Aster écailleux IP5 . . . .
Tetragonio tetragonoides (Pall.) Kuntze, 1891 Epinard de Nouvelle-Zélande IP5 Ph"ade'phUS (CUItlvar nam) Se”ngat, faux Oranger
Yucca gloriosa L., 1753 Yucca superbe IP5 . \ O . .
Source : Guide du Conservatoire national Botanique de Brest disporiltiessiicbalsitest. fr/ Philadelphus 'Belle Etoile Seringat oBelle
Philadelphus x hybrida BURFORDEN Ser i ngat & Bur f on
Espéces végétales recommandées Potentilla Potentille
Pour les massifs, &bustes a croissance lente ou de faible dimension sont a privilégododendron yakushimanum Rhododendron nain
dans les petits jardins. lls permettent également de limiter I'entretien. Rosa Rosier
Cette palette végétale comporte des essences de type horticole et des essences da\gkitagta Skimmia
champétres permettans'ddapter a tout type d'environnement et de paysage. Spiraea nipponica Spirée japonaise
En cas de mention (cultivar nain), privilégier les cultivars a développement réd%pﬂ@%xcinerea Spirée dentelée
comporte le genre / I'espéce. ; ; ; s
Weigela (cultivar nain) Weigéla

Cette liste emploie volontairement selon les espéces hom latin et vededagititer afin

son identification par le grand public. ARBUSTES A CROISSANCE LENTE (moins de 5m)

PETITS ARBUSTES (moins de 2 métres) Nom scientifique Nom vernaculaire

Nom scientifique Nom vernaculaire Abelia Abélia
Aronia Aronia Aucuba Aucuba
Céanothus Blue mount Céanothe Berberis Epine vinette

Choisia ternata "Aztec perle" Buddleigcultivar nain) Buddléia nain

Cornus alba

Oranger du Mexique
Cornouillet batoyuge

Camélia
Oranger du mexique

Camellia
Choisya ternata

Coronilla valentina subsp. Glauca Coronille glauque

Modification nP2pprobation | Juin 20R&nnes Métropb2l 6
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PLUI Reglement littéral Définitions
Cornus mas Cornouiller male ARBRES DE FAIBLE DIMENSIONS (5 a 10 m)
Cydonia oblonga Cognassier Nom scientifique Nom vernaculaire
Cytissus scoparius Gerét a balais -

o Acer campestre 'Carnival' £rabl e champ°tre
Euonymus alatus Fusain ailé

Euonymus europae

u

FusainoR&BHurCape a

Acer Davidii

Erablé peau de serpent

Euonymus japonicus

Fusain du Japon

Acer monspessulanum

Erable de Montpelier

Exochorda o6The B

r

Arbre aux perles

Acer Palmatum

Erable japonais

Hippocrepis emerus subsp. Emerus

Coronille emerus

Acer tataricum subsp. ginnala '‘Compe

o

£rabl e ginnal a

Hydrangea macrophylla

Hortensia de moyenne hauteur

Albizzia Julibrissum

arbre a soie

Hydrangea quercifolia

Hydrangea quercifolia

Amélanchier canadensis

amélanchier du canada

llex aquifolium

Houx

Kerria Japonica

Coréte du japon

Lonicera tatarica

Lonicera tatarica

Mespulus germanica Néflier
Myrtus Myrte
Phillyrea Filaria

Photinia 6Cor al

Photinia 6Cor al l

Photinia O6Robust

a|

Photinia O6Robust

Arbutus nedo O0At |l antil]Arbousier O6Atl an
Arbutus unedo 6CoArbousier 6Compa
Arbutus unedo O6RoArbousier O6Rosel
Cercis siliquastrum Arbre de Judée

Char me 0Col umnar i|Charme en arbre compacte
Corylus avellana Noisetier commun

Crataegus laevigata Aubépine pourpre
Forsythia 6Gol dr aMimosade Paris

Photinia Compact

(@)

Photinia Compact

Pieris

Piéris

Forsythia x intermedia 'Courtalyn' WE
END®

Mimosa de Paris

Pittosporum

Pittosporum

llex aquifolium

Houx aquifolium

Prunus spinosa

Prunelier

llex meserveae

Houx meserveae

Rhododendron

Azalées ou rhododendron

Koelreuteria paniculata

Savonnier

Ribes sanguineum

Groseiller a fleurs

Lagerstroemia

Lila des Indes

Syringa microphylla 'Superba’ Lilas microphyl|l
syringa vulgaris Lila commun

Viburnum opul@ompactum' Vi orne obier 6Co
Viburnum tinus Laurier tin

Malus Pommier

Parrotia persica Arbre de fer de Perse

Prunus O6Accol adedCerisier O6Accol a
Prunus lusitanicalLaurier du Portu

Viburnum x burkwoodii

Viorne burkwoodii

Prunus lusitanica 'Angustifolia’

Laurier du Portugab mpact O

Prunus x subhirtella 'Autumnalis’

Cerisier 6Aut om
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Nom scientifique

Nom vernaculaire

Acer Negundo Flamingo

Erable a feuilles de fréne

Aesculus x carnea

Marronnier rouge

Alnuscordata

Aulne de Corse

Alnus glutinosa

Aulne glutineux

Alnus x spaethii

Aulne de Spéth

Catalpa bignonioides

Catalpa commun

Celtis australis

Micocoulier de Provence

Corylus colurna

Noisetier de Bysance

Fraxinus ornus

Fréne a fleurs

Liguidambatyraciflua

Copalme d'Amérique

Magnolia grandiflora

Magnolia a grandes fleurs

Morus alba Mdrier blanc
Ostrya carpinifolia Charme houblon
Quercus ilex Chéne vert
Salix nigra Saule noir
Sorbus Sorbiers

Sorbus domestica Cormier

sorbus torminalis

Alisier torminal

Taxus baccata

If colomnaire

Etage partiel

Etage(s) drai)u norsitué(s) au sommet d'une construction de proportion et de surface
moindre que I'étage courant directement inférieur.

Etage partielllustration

v,
RDC e
\

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la constructi¢y) préstamtant des
dimensions inférieures a -cellé'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lieh physique

fonctionnel avec la construction existante (*).

Dans les zones A, N et NP, pour la destination Habitation, I'extension s'apprécie a chaque
logement existant a la date d'approbation du PLUi de 2019.

Evasement

Un évasement constitue un espace deirgspiratet de transi ti on ent
boti . 11 permet de r®duire | 6effet de can
I fait de pr ®f ®rence | 6obj et déun trai
faubourgtoutemco r i buant © |l a r®duction doéil ot de
Facade

Les facades d'un batinf®nbu d'une construc{iprcorrespondent a I'ensemble de ses
parois extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les volumes structurels, tels que les baies
lesbardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.
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PLUI Reglement littéral Définitions
Pour le calcul des regles de recul (recul imposé, recul par vapgmoktamprises Exemples de Failidlustrations (non exhaustives)
ouvertes au pulliy recul parapport aux limites séparatives, implasitagjgno i ¥y e, €

Schéma illustratif en plan

les éléments architecturawaiireconstructiofi)sont exclus. fallesstrecd
Le calcul du linéaire de facade donnant sur la voie se détermine & partir des parties de la
facade avant non perpendiculaires aux voies.

Calcul du linéaire de facade donnémusié lllustration N

Les failles peuvent étre I'occasion d'introduire un recul dans le respect
des régles d'implantation

_/

Voie

Facade donnant sur la voie
ou emprise ouverte au public

Les fagades donnant sur des failles peuvent accueillir des ouvertures

W R, -

1 b £
L Sy
(\ ‘N

/’ *

) e
Schéma illustratif en plan

Les rez-de-chaussée donnant sur des failles peuvent étre |'occasion

Faille

Une faille est une discontinuité verticaleldahaassée au point le plus haut du ou des
volumes batis. La faille csééene séparation entre deux volumes batis, soit elle se situe
entre le volume bati et la Is@perative. Elle crée une relation entre I'espace public et
I'intérieur du terrain du projet. Elle concoure aussi a rythmer les ambiances de la rue
diversifier les formes urisainenettre en valeur ou en perspective des éléments végétaux
ou patrimaaniix, et participe a I'ensoleillement des voies.

Les rampes d'axau stationnement souterrain sont interdites dans les failles.

La faille peut accueillir des circulatarsir duelétage courafpasserellespursives,

€ ) dans la meswa ellggarantitine transparensignificative

d'animation

Schéma illustratif en plan

Les failles peuvent intégrer des passerelles vitrées
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PLUI Reglement littéral Définitions

- les étages courants

- le sommet corresponffanvea(x) de laconstructiaitués adela du nombre
maximal d'étages courants aut(omable§*) attiqué*)ou étage part(g)

» .
e —— 4 Y Sommet

Voie Vioie

. , e . Etages courrants
. Bati Conserve . Bati Conserve L]
7 P B npe
Nouveau Bati Nouveau Bati R Roiidii s

Fonctionnalités écologiques

La fonctionnalit® ®cologique se d®fi n'ﬁ‘“ﬁ'a“t@t@rﬂn%%gat?”& capacit® dodébun ®cosyst me 7
cycles biologiques epr oducti on, repos, nourritup®es d@plsagaumarhte, iémpleatnt atfiooun Nnd gyl il g6t Sier &
écologiques indispensables aux populations humaines (pollinisation, épuration naturglifilege la projection au sol de la facade de la construction (y compris les parcs de

eaux, source de nourriture, é). stationnement souterrain), doitréttantée sur cette limite & I'exceptiéiémesnts de
_ construction, tels que, avancées de, téiuigements techniques liés aux différents
Gabarit réseaux, éléments architecturaux en saitiestiactioff) et ornements en saillie de

Le gabarit désigne I'ensemble des plansxydrtidaantaux ou obliques constituant la constructioff).

forme maximale extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régle%.de llectif
hauteur, de prospects et d'emprise(gu sol aramns collectits

L'appellation jardins ctfie fait référence aux jardins familiaux et partagés. Les jardins
Hauteur familiaux correspondentauainglivisés ou non en parcelle, affectés par les collectivités

. \ A —— . rritorial rl iation jardins familiaux & iculier ratiquant |
Pour les hauteurs calculées en metres ou en cote alt , lotale d'une j[erditr(1)aaees oouur Feirsesrisfgg ?)tezoisngee{ac(eju; dzz Iel?rufariilcljgsépléer:(glﬂseizoﬁ )(/jef) t%tu?ufsz; e
constructioft), d'une faca¢tg ou d'une installation correspond a la différence de niveau g€ p prop 9

; . N : commercial. Les jardins partagés sont cultivés collectivement.
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

Le point le plus haut a prendre comme référence correfpgeddaddaconstruction,  Limites séparatives

ou au sommet de l'acrotére dans le cas de toitures terrasses ou de terragges en attique . i i . o
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la

Toutefois, une sur hauteur de I'acrotere peut étre admise pour raison de sécurité teagitftion, constitué d'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elle
définie dans la définition des Elémentguestem sailbenstructioft). peuvent étre distinguées en deux types : les limites latéralétestdeddind de
terrair(*). En sont exclues les limites de I'unité fonciére par repigsreaerprises

Pour les hauteurs exprimées en nombre de nbiedypes de hautesmata prendre
P ¢ ayp P ouvertes au puklic

en compte pour déterminer la hauteur totale

- le redechaussé€)
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Définitions

Limites de fond de terrain

Il s'agit des limites du terrain qui n'ont aucun contact ave mprEeuvertau

publiq*) permettant I'accés au terrain et qusitgidgs a l'opposé de cellesu

présentant un angle supérieur a 60° par rapport a la perpendiculaire a la voie ou a I'empris
publique.

Les autres limites du terrain, a I'exclusion des limitesosuemqirise publique,
constituent des limites latérales. _

Les limtesdeond de terrain et l es |imites | at

lequel est édifiée la construction. 7

Dans |l e cas d'un terr aitiangulaiteul ®existedasdangl e
limite déond de terrain.

I 1 n o ylimite dépna de teirain dans la batidelantatigh)et de hauteqt) la Local accessoire
Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue

plus proche des voies ou emprises ouvertes @) public

Voie ou emprise

ouverte au public
Voie ou emprise
ouverte au public

ppr ®ci e
—

@ S =——Limite de fond de terrain

e

Voie ou emprise

ouverte au public ort a u t el

—

rrain

une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction

Limite deofid de terrainllustratiofnon exhaustive)

Voie ou emprise

ouverte au public
Voie ou emprise
ouverte au public

= _ g2 S I i N
g3 1 253 _Angle < 60 marchandises en ville.
E- a Angle > 60° £ ;l .

=1 GD
2% 3 o
3 2
¢ 3 2% Lucarne
=3 >3

w .2

o2

235

a3

£5 33

53 + /

= =1 /

o g E 5 s

[TT) ¢ /

c3 S a /

>3 i E S

5 = /
>3 Ve
/
y
y
/
Voie ou emprise V4
ouverte au public //
/

Logistique urbaine

principaléConformément a I'article R951u code de I'urbanisme, les locaux accessoires
sont réputés avoir la méme destinationdesmeation que le batiment principal auquel
ils se rattachent.

Il s'agit par exemple du garage d'une habitation, de lanésemvaerce, des bureaux
ou de I'espace de vente d'une actividu st r i el |l e, €

La logistigue urbaine recouvre l'ensemble des activités inhérentes au transport des

Une lucarne est un ouvrage édifié mit @hcomprenant une ou plusieurs ouvertures

destinées a éclairer le comble. Une lucarne comporte généralement une facade dans

laquelle est placée la fenétre, deux cotés appelés jouées et un toit composé d'une petite
charpente supportant les élémeataiderture.
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Lucarné lllustratia(non exhaustije Ordonnancement du bati

L a noti on déordonnancement r®sul te de |

Ehpe
@ g constructions voisinége espace public formant une organisation cohérente.
' \/ e W @ L'ordonnancement s'applique a différentes échelles urbaines :
"ot -
T [ iting bl Lgapiate

Ordonnancement du ibAhiistration (non exhaustive) :

JEENTE i e lucame bombdn md-the Bt

- Ordonnancement de la composition de la fagade avant de la construction

L R A ucaenn en chapeay &6 pendamme b
Lucarne en creux
= Ordonnancements des facades sur rue

Matériaux biosourcés

] ) ] _ - Ordonnancement sur I'ensemble de la rue ou au moins deux constructions
Les mat ®ri aux biosourc®s int grent dans |oiHds: composition une part de biomasse

ani male ou v®g®tale tels que |l e bois déituvre (o0ossatur e, voil e, tasseaux), I e
(mélange de ciment et de plaquettes de bois), le béton de chanvse(fileesdan .

bois, chanvre, lin, coton recyclé, laine de mouton, bottes de paille, granulat végétaL. 7

de cellulose,t t é

Mutualisation et foisonnement du stationnement

La mutualisation du st ati onn statienement on
commun a plusieurs opérations immolibsretaces réalisées sont ainsi regroupées
dans un parking avec accés commun.

La mutualisation peut parfois sb6baccon i onnemen
|l 6ensemble des esmaey®s(r@ssderurs, c par c
de stationnement ne sont pas présents simultanément (sur une journée, une se
autre). Les places laissées libres a un moment donné par les uns peuvent al
occupées par les autRemns ce cas, le foisonnement permet de réduire le nombre gl
de places a réaliser dans les conditions du présent réglement.
= Ordonnancements a I'échelle de la rue —— Ordonnancements au moins sur deux constructions
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Ornements en saillie denstruction

Sont considérés comme ornements les éléments de modénature tels que les acroteres,
bandeaux, corniches, appui de fenétre, encadrements,npitastess paseleil,
gardecorps, marquises, mouluresatdess ol onct i etwenel | es, ¢é

Ornemenidllustration (non exhaustive) :

voie

- Ordonnancement a I'Tlot

== Ordonnancement a I'llot

Dans le cas d'un terrain a l'angle de plusieurs voies ou emprises, l'ordonnancement est
constitué a partir de chacune des voies ou emprises concernées.

Piscine

Une piscine est une construction et a ce titre son implantation doit respecter les regles
—— Ordonnancement pour les constructions ek aigie édictégs_ d'ans le présgnt_ régle_mgdeléAd'une cgrtgine surfacg dorastion des _

caractéristiques de la piscine (piscim®hmuision, piscine avec abri ou non, construction

d'un abri sur une piscine existante), des autorisations peuvent étre nécessaires.
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